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BESCHLUSS

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die buicherliche Eigentlimerin des Grundstiickes Nr.:255, MS Consult GmbH, hat um Erstellung eines
Bebauungsplanes angesucht.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan i.d.g.F. liegt das Bebauungsplangebiet im , Kerngebiet mit allge-
meinem Wohngebiet (Nutzungsiiberlagerung) mit EinkaufszentrenausschluB“ mit einem Bebauungs-
dichtewert von 0,8 -2,5.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Er-
stellung eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und
Vorgarten (gemald 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 18.864 m? auf.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel im Gebietsbereich ist die Sicherstellung der geordneten Siedlungsentwicklung mit Gberwiegen-
dem Erhalt der historischen Bebauungsstruktur, welche sich aus der Vorstadtbebauung entlang der
JakoministraBe und Klosterwiesgasse und der griinderzeitlichen Blockrandbebauung entlang der
Grazbachgasse bildet.

Im Hinblick auf die Bebauungsstruktur im gegenstandlichen Geviert weisen die Gebdude entlang der
Klosterwiesgasse und JakoministralSe eine besondere Charakteristik durch die hofseitigen, mehrge-
schossigen Quertrakte als ,,Pawlatschen” auf.

Dieses Motiv wurde in der hofseitigen Baugrenzlinienfiihrung der Jakoministralie und Klosterwies-
gasse flir mogliche Entwicklungen aufgenommen und soll zur Entsiegelung und Entkernung der tber-
formten Innenhofe fihren.



2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 18. Oktober 2023 {iber die
beabsichtigte Auflage des 06.28.0 Bebauungsplan , Klosterwiesgasse — Grazbachgasse —
JakoministralRe” Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemals § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 3. November 2023.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber 10 Wochen, in der Zeit von Samstag, dem 4. November
2023 bis Freitag dem 12. Janner 2024 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall §
40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung hat am 12. Dezember 2023 innerhalb des Auflagezeit-
raums stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom 04. November 2023 bis 12. Janner 2024 langten 8 Einwendungen, 1
Stellungnahme und 1 Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein:

Aufgrund der, wahrend der ersten Auflagefrist eingegangenen Einwendungen wurde der
06.28.0 Bebauungsplan-Entwurf in folgenden Punkten abgeandert:

PLANWERK

In der Klosterwiesgasse wurden die Kotierungen erganzt.
VERORDNUNG

Die rot geschriebenen Worte wurden erganzt.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG, ABSTANDE

(1) Das maximale AusmaR des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und Baufluchtlinien,
sowie durch Balkone und Vordacher gemaR § 4 (4) und Flugdachern, Nebengebdude gemaR §
4 (3) und Tiefgaragenrampen, Liftzubauten und Kellerabgénge und deren Einhausungen und
dergleichen gemaR § 4 (2) festgelegt.

(2)  Eine Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverord-
nung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen
dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehdhe, Gesamthohe etc.)
entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen (Ordnung des Hofbereiches) und fiir Dach-
raumausbauten zulassig.

(3) Der Grad der Bodenversiegelung unbebauterFlichen aulRerhalb der durch Baugrenz- und Bau-
fluchtlinien zur Bebauung bestimmten Flachen wird mit maximal 0,20 festgelegt.

(4)  Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzli-
chen Grenz- und Gebaudeabstande zuldssig.

(5)  Fir das Gst.Nr. 240/1 gilt: Die Umspannstelle kann von der Berechnung des Versiegelungsgra-
des und der Bebauungsgrades ausgenommen werden.



3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im innerstadtischen Gebietsbereich stdlich des Jakominiplatzes, welcher als
Verkehrsdrehscheibe fiir den 6ffentlichen Verkehr eine zentrale Funktion mit zahlreichen infrastruk-
turellen Einrichtungen einnimmt.

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtfliache von 18.864 m? brutto auf.

Luftbild 1 (2022) mit
Kataster :
Auszug aus den Geo-
Daten-Graz.

Der Rahmen kenn-
zeichnet das Bebau-
ungsplangebiet

o Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept (STEK) liegt das Bebauungsplangebiet im Funktionsbe-
reich ,Stadtzentrum / Bezirks- u. Stadtteilzentrum® (gem3R §10 und §11 STEK).




Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept

P Die Umrandung be-
zeichnet das Pla-
y nungsgebiet

7 4"/4'/1

7
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§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung,
Kultur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Erhaltung und Gestaltung der StralRen- und Platzrdume sowie der Struktur und Dimension
der historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe § 26 Abs 26)

§26 gem. 4.02 STEK (seit 22.03.2018 rechtswirksam) BAULANDDURCHGRUNUNG

20) Erhohung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Berticksichtigung
eines ausreichend grofRen durchwurzelbaren Raumes.

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch Erhalt eines Mindestanteils an un-
versiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro Bauplatz

(23) Beschrdankung der Bodenversiegelung.

(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch:

e Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°.
Davon ausgenommen sind zusammenhangende Dachflachen einer baulichen Anlage mit
einem DachfldchenausmaR unter 300 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfligung
ins StraBBen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Fir maximal 1/3 der Dachfldche
kann eine Ausnahme, beispielsweise flr die Errichtung von technischen Aufbauten oder
Dachterrassen erteilt werden. Fir die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen
kann die Behorde darliber hinaus Ausnahmen erteilen.

(26) Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten in
geschlossenen Siedlungsbereichen insbesondere durch:

e Pflicht zur Erstellung von Bebauungspldnen fiir Bereiche mit bestehender oder ange-
strebter Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit verkniipften Kri-
terien sind im Flachenwidmungsplan festzulegen.

e Sicherung der Qualitat von Innenhofen als ruhige, gut begriinte Rdume, gegebenenfalls
Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen.

Bei geeigneten Hofen ist eine Gliederung in Teilrdume von angemessener GrolRe und



kompaktem Zuschnitt zuldssig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungsbe-
stand zu bericksichtigen sind.

e Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache.

e Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer 6kolo-
gisch wirksamen Vegetationstragschicht.

e Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden (Regenwasser-
versickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hofflache anzustreben.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO.

- Nutzungsbeschrdankungen (Deckplan 2):
Das Planungsgebiet liegt fast vollkommen im Uberflutungsbereich HQ 30.
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Auszug aus dem
Deckplan 2 zum
4.0 Stadtentwick-
lungs-konzept
(idgF).

Der Rahmen kenn-
zeichnet das Pla-
nungsgebiet
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o S e B — Auszug aus dem
Plan ,Altstadt-
schutzzonen”

Das Planungsgebiet
liegt in der Altstadt-
schutzzone lll

L (e e 2 N =

lSasmPIanungsgebiet liegt innerhalb der AItstédtééhutzzone Il gemaR dem GAEG 1980.
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- Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
,Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Nahe zum Verkehrsknoten-
punkt ,,Jakominiplatz” (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) als sehr gut anzusehen.



Auszug aus dem

Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
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Die Umrandung be-
zeichnet das Pla-
nungsgebiet
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Einkaufszentren (Deckplan 5):
Kategorie D: keine Einkaufszentren zulassig

1.0 Rdumliches Leitbild:

Bereichstyp: Altstadt und Vorstadt,
Teilraum 2: Grinderzeitviertel Geidorf — St. Leonhard — Jakomini

Charakteristik:
Weitgehend geschlossene, die StraBen- und Platzraume begrenzende dichte Bebauung, ein-
heitliche Dachformen, starke Funktionsdurchmischung, engmaschiges 6ffentliches Ful3-

wegenetz, attraktive 6ffentliche Freirdume.

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild

Die Umrandung be-
zeichnet das Pla-
nungsgebiet

e Geschossanzahl: keine verbindlichen Festlegungen, Beachtung gebietsbezogener ein-
heitlicher Merkmale wie beispielsweise einheitliche Traufhohen (Ensembleschutz)
bzw. trauf — oder giebelstiandige Anordnung der Gebaude

e Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt

e lLage zur StraRe: straRenraumbildend

e  Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen

e Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall)

e Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strallenseitigen offenen ErschlieBungen.



Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Im Norden aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017
bis ca. 2025) bzw. 6stlich kurz- und mittelfristiges Erweiterungsgebiet bzw. im Sliden auBerhalb
der Versorgung

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtskréftig) liegt das Planungsgebiet im
,Kerngebiet mit Allgemeinem Wohngebiet (Nutzungsiiberlagerung), mit Einkaufszentrenaus-
schluB“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5.

Q Auszug aus dem
4.0 Flachenwid-
mungsplan.

Die gelben
Pfeile bezeich-
nen das Pla-
nungsgebiet
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§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fir die jeweilige Ge-
bietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergadnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. § 30
STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Kerngebiete 60 55 50
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1)

Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten in
geschlossenen Siedlungsbereichen § 26 Abs 26 der Verordnung zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.



Innenhdéfe und Vorgarten:

Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen fiir Bereiche mit bestehender oder angestrebter

Blockrandbebauung.

Sicherung der Qualitat von Innenhdofen als ruhige, gut begriinte Raume, gegebenenfalls Ent-

siegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen.

Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache.

Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer dkologisch

wirksamen Vegetationstragschicht.

Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden (Regenwasser-

versickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hofflache anzustreben.

AWy T S Auszug aus dem Deckplan 1
A zum 4.0 Flachenwidmungs-

plan

Die Umrandung bezeichnet
das Planungsgebiet

Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr
140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,
besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wild-
bach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Lage innerhalb des Sanierungsgebietes Hochwasser im HQ 100 Hochwassergefahrdungsbereich

Auszug aus dem Deckplan 3
zum 4.0 Flachenwidmungs-
plan

Die blaue Umrandung be-
zeichnet das Planungsge-
biet




Karten zum 4.0 Flaichenwidmungsplan:

- Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

., Verkehrslarmkataster
StraBenverkehrsldarm
indB (Nacht)

30-35
35-39
39-44
a4 - 49
49-54
54-59
59-64
64 - 69
69-74
74-79

79-80

BERRRRRECTHER;

o Stadtklimaanalyse:
Warmeinselbereich mit dichter Bebauung; nachts Murtalabwinde
Planerische Empfehlung: Strallen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung, Fla-
chenentsiegelung durchfihren.
% Y 2 : ﬂ Auszug aus der

; = Karte: Klima — Planungs-
w hinweise, die Umrandung
bezeichnet das Planungs-
gebiet

.....

e Situierung und Umgebung
Das Planungsgebiet liegt stidlich des Jakominiplatzes, welcher als Verkehrsdrehscheibe
fur den offentlichen Verkehr eine zentrale Funktion mit zahlreichen infrastrukturellen
Einrichtungen einnimmt.
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| Luftbild 2 (2022):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die Umrandung
« bezeichnet das
Planungsgebiet

Die vom Stadtkern ausgehende Altstadt- bzw. griinderzeitliche Bebauung wechselt im
Bereich Jakominiplatz in eine kleinteilige und stralenraumbildende Vorstadtbebauung.
Weit in den Tiefen der langgestreckten Hofparzellen erstrecken bei einigen Liegenschaf-
ten der Klosterwiesgasse fingerartig historische Pawlatschen.

Insbesondere entlang der JakoministralRe sind jedoch die Innenh6fe meist liberformt und
in hohem MaRe zugebaut worden. Neben Wohnnutzungen in den Obergeschossen ha-
ben sich in den Erdgeschosszonen flachige, gewerbliche Nutzungen angeordnet. Dabei ist
bei den meisten Hofen die vormalig fingerartige Struktur durch die Uberformungen nicht
mehr erkennbar.

Die Grazbachgasse weist eine durchgehend geschlossene griinderzeitliche Bebauung mit
3- 4 Altgeschossen bzw. 5 neueren Geschossen auf, wobei an den Kreuzungsbereichen
die Geb&dude durch ihre kleinteilige bzw. niedrigere Ausformung einen Ubergang zur
JakoministraBe bzw. Klosterwiesgasse bilden.

| Luftbild 3 (2022):
Schragauf-
nahme©Stadt
Graz — Stadtver-
messung
Blick in westliche
Richtung.
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Luftbild 4 (2022) © Stadt Graz - Stadtvermessung - Schragaufnahme: Blick in nordliche Richtung.

Kleinrdumige Umgebung:

Nordlich des Planungsgebietes:

Unmittelbar nordlich grenzt die ,,alte Post” als dreigeschossiger, schlossartiger Baublock mit groRRziigi-
gem Innenhof an das Planungsgebiet (06.04.1 Bebauungsplan ,Steinfeldhaus®), welcher einen bestim-
menden Teil des sidlichen Abschlusses des frequentierten Jakominiplatzes als einer der Hauptver-
kehrsknotenpunkte des offentlichen Verkehrs bildet.

Ostlich des Planungsgebietes:

Die 6stliche Seite der Klosterwiesgasse weist eine durchgehend straBenraumbildende, geschlos-
sene Bebauung auf. Neben kleinteiliger Vorstadtbebauung mit 2 Geschossen sind 3-geschossige
Gebaude mit griinderzeitlichen Geschosshéhen vorhanden.

Sidlich des Planungsgebietes:

Von der Grazbachgasse Richtung Stiden erstreckt sich ein weitreichendes Gebiet mit griinderzeit-
licher Blockrandbebauung, welches durch vereinzelte Reste vorstadtischer, kleinteiligerer Bebau-
ung unterbrochen wird. Die griinderzeitlichen Hauser weisen weitgehend 4 Altgeschosshohen
bzw. bis zu 6 neuzeitliche Héhen, wahrend die niedrigen Vorstadthauser meist nur 1- bis 2 Ge-
schosse aufweisen.

Westlich des Planungsgebietes:
Westlich der JakoministralRe besteht eine weitgehend 3-geschossige, stralenraumbildende,
geschlossene Bebauung mit Geschaftsflachen in der Erdgeschosszone.
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Bestdnde:

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bestédnde:

(Hinweis: Hohenermittlung laut Luftbildauswertung der Stadtvermessung 2022,
Bezug jeweiliges Gehsteigniveau)

Klosterwiesgasse:

Foto 1:
Klosterwies-
gasse:

Blick Richtung
Suden

Klosterwiesgasse 4:
3 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 9,45 m, Gesamthohe: 15,01 m
Hofseitiger Anbau (Nord), Gebdudehohe: 9,32 m, Gesamthohe: 12,78 m

Klosterwiesgasse 6 und 8:
3 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 10,8 m, Gesamthohe: 16,53 m
Hofseitiger Anbau (Palatschen): 3 Geschosse, Pultdach, Gebaudehohe: 10,8 m, Gesamthohe: 16,53 m

Klosterwiesgasse 10:
2 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 6,41 m, Gesamthohe: 12,04 m
Hofseitiger Anbau (Nord): Flachgeneigtes Pultdach: Gebdude- und Gesamthohe: 6,53 m

Klosterwiesgasse 12:
2 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 6,14 m, Gesamthohe: 11,38 m
Hofseitiger Anbau (Sld): Pultdach: Gebdudehdhe: 6,14 m Gesamthdhe: 11,34 m

Klosterwiesgasse 14:
2 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 7,1 m, Gesamthohe: 12,24 m
Hofgebaude (Siiden): Pult-, Sattel bzw. Walmdéacher, Gesamthohe 9 m

Klosterwiesgasse 16 / Mondscheingasse 10:
2 Geschosse, hofseitig teils 3 Geschosse, Satteldach, hofseitig Flachdach, Gebdudehoéhe: 8,21 m,
Gesamthohe: 16,79 m
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Foto 2:
Klosterwies-
gasse:

Blick Richtung
Suden

Pfeil zeigt auf
Klosterwies-
gasse 4

Foto 3:
Klosterwies-
gasse:

Blick Richtung
Norden

Pfeil zeigt auf
Klosterwies-
gasse 6+ 8

Foto 4:
Klosterwiesgasse:
Blick Richtung
Norden

Roter Pfeil zeigt
auf Klosterwies-
gasse 10,

Gelber Pfeil auf
"\, Klosterwiesgasse
= 12
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Mondscheingasse 12 ,21:
2 Geschosse, Pultdach, Gebdudeho6he: 6,93 m, Gesamthdhe: 7,33 m

Foto 5:
Klosterwiesgasse:
Blick Richtung
Norden

Roter Pfeil zeigt
auf Klosterwies-
gasse 14,

Foto 6:
Klosterwiesgasse:
Blick Richtung
Norden

Roter Pfeil zeigt
auf Klosterwies-
gasse 16 und gel-
ber Pfeil auf Klos-
terwiesgasse 18

Foto 7:
Klosterwiesgasse:
Blick Richtung
Westen

Roter Pfeil zeigt
auf Klosterwies-
gasse 16; blauer
Pfeil auf Mond-
scheingasse 12
und gelber Pfeil
auf Klosterwies-
gasse 18
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Grazbachgasse:

Grazbachgasse 18:
3 Geschosse, Walmdach, Flachdach, Gebdaudehohe: 12,63 m, Gesamthohe: 18,37 m

Grazbachgasse 20, 22:
ostlicher Teil 2 Geschosse, Gebaude- und Gesamthohe: 6,35 m

Westlicher Teil: 6 Geschosse, Gebdudehohe: 17,5 m, Gesamthdhe: 20,55 m

Grazbachgasse 24:
6 Geschosse, Gebaudehohe: 17,63 m, Gesamthohe: 20,7 m

Grazbachgasse 26:
4 Geschosse, Satteldach, Gebdaudehohe: 16,8 m, Gesamthohe: 21,5 m

Grazbachgase 28:
3 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 14,3 m, Gesamthohe: 19 m

Grazbachgasse 30:
3 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 14,25 m, Gesamthohe: 18,95 m

Grazbachgasse 32:
5 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 16,75 m, Gesamthohe: 21,75 m

Grazbachgassse 34:
4 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 17,06 m, Gesamthdhe: 22,16 m

Grazbachgasse 36:
4 Geschosse, Satteldach, Gebdaudehohe 14,15 m, Gesamthohe: 18,55 m

Grazbachgasse 38 / JakoministraBe 33: 3 Geschosse, Gebdudehthe: 9,52 m, Gesamthdhe: 11,32 m

\f

Foto 8:
Grazbachgasse:
Blick Richtung Nord-
osten

Gelber Pfeil zeigt auf
Grazbachgasse 18;
roter Pfeil auf
Grazbachgasse 20,
blauer Pfeil auf
Grazbachgasse 24,
und griiner Pfeil auf
Grazbachgasse 26
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JakoministraRRe:

JakoministralRe 5:

4 Geschosse, Dacher mit flacher bis mittlerer Neigung, Gebdudehohe:

Satteldach, Gebaudehdhe: 15,64 m, Gesamthohe: 22,69 m

JakoministraBe 7:
4 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 13,97, Gesamthohe: 19 m

JakoministraBe 9:
3 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 9,1 m, Gesamthohe: 14,6 m

Jakoministralle 11:
3 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe: 9,7 m, Gesamthohe: 14,8 m

JakoministraBe 13:
4 Geschosse, Satteldach, Gebdaudehohe: 13,7 m

Foto 9:
Grazbachgasse:
Blick Richtung Nord-
osten

% Gelber Pfeil zeigt auf
= Grazbachgasse 28;

roter Pfeil auf
Grazbachgasse 32,
blauer Pfeil auf
Grazbachgasse 34,
und griiner Pfeil auf
Grazbachgasse 36

Foto 10:
Grazbachgasse:

Blick Richtung Nor-
den:

Gelber Pfeil zeigt auf
Grazbachgasse 38



JakoministraBe 15:
4 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe

Jakoministralle 17:

17

: 14,0 m, Gesamthohe: 18,5 m

4 Geschosse, Mansarden- bzw. flach geneigtes Dach, Gebaudehdhe: 11,42 m, Gesamthoéhe: 19,05 m

JakoministraBe 19:
2 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe

JakoministraBe 21:
3 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe

JakoministraBe 23:
3 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe

JakoministraBe 25:
3 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe

JakoministraBe 27:
2 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe

JakoministraBe 29:
3 Geschosse, Satteldach, Gebdudehohe

JakoministrafRe 31:

: 6,9 m, Gesamthohe: 12,8 m

: 11,7 m, Gesamthohe: 15,2 m

: 11,2 m, Gesamthohe: 16,3 m

: 11,3 m, Gesamthohe: 17,5 m

: 6,0 m, Gesamthohe: 10,5 m

: 9,8 m, Gesamthohe: 12,5 m

3 Geschosse, Mansarden bzw. flach geneigtes Dach, Gebdudehéhe: 8,9 m, Gesamthéhe: 11,9 m

Foto 11:
JakominisstralRe:

~ Blick Richtung Stiden:
Gelbe Pfeile zeigen auf
Jakoministralle 5 und 7
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Foto 12:
JakominisstraRe:

Blick Richtung Siiden:
Gelbe Pfeile zeigen auf
JakoministraRBe 5 und 7

Foto 13:
JakominisstralRe:

Blick Richtung Siiden:
Gelber Pfeil zeigt auf
JakoministraRe 9,
roter Pfeil zeigt auf
JakoministraBe 11,
blauer Pfeil auf Jakom-
inistraBe 13, griner
Pfeil auf Jakomin-
istrafle 15 und oranger
Pfeil auf Jakomin-
istraBe 17

Foto 14:

Jakoministralie:

Blick Richtung Siiden:
Gelber Pfeil zeigt auf Jako-
ministraRke 19,

roter Pfeil zeigt auf Jako-
ministraRe 21, blauer Pfeil
auf JakoministraBe 23,
griiner Pfeil auf Jakomin-
istraBe 25 und oranger
Pfeil auf JakoministralRe
27
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Foto 15:

Jakoministralle:

Blick Richtung Stiden:
Gelber Pfeil zeigt auf Jako-
ministralRe 29,

roter Pfeil zeigt auf Jako-
ministralRe 31 und blauer
Pfeil auf JakoministralRe
33,

Foto 16:

JakoministraRe:

Blick Richtung Norden:
Blauer Pfeil zeigt auf Jako-
ministraBe 33 (Ecke Graz-
bachgasse 38 und

roter Pfeil zeigt auf Jako-
ministraBe 31

Topographie
Das Planungsgebiet ist annahernd eben.

Baumbestand

In den Innenhdfen sind teils bemerkenswerte Baumbestande gegeben.

Der Baumbestand wurde von der Abteilung Griinraum- und Gewasser bewertet:
Platane StU: 330 cm, auf Gst.Nr. 218, sehr erhaltenswiirdig

Bergahorn, StU: 110 cm, auf Gst.Nr. 226, erhaltenswiirdig



. Ausschnitt: Stellung-
nahme Abteilung Griin-
raum- und Gewasser

&y
N e I -

P’

il
"’“' dBergahomn, erhaltenswirdig
! IRt 110 cm, auf GST: 226 |

Infrastruktur (welche Einrichtungen und in welcher Erreichbarkeit)

Der Bereich ist infrastrukturell durch seine zentrale Lage im Stadtgebiet sehr gut erschlossen,
Versorgungsinfrastrukturen fiir den taglichen Bedarf sind insbesondere am Jakominiplatz und in
den umliegenden StraRen vorhanden.

Entfernungen (Gehlinie):

Nachstgelegene Lebensmittelmarkte:
2 Lebensmittelmarkte (RadetzkystraBe und am Jakominiplatz - Steirerhof) befindet sich jeweils in
ca. 150 m Entfernung

Nachstgelegene Schulen:

Volksschule Krones, Miinzgrabenstralle 18, ca. 500 m

Volksschule Graz-Ferdinandeum, Farbergasse 11, ca. 700 m

Neue Mittelschule Graz-Ferdinandeum, Farbergasse 11, ca. 700 m
BG / BRG PestalozzistraRe, PestalozzistraRe 5, ca. 500 m
Akademisches Gymnasium, Blirgergasse 15, ca. 500 m

Die nachstgelegenen Kinderbetreuungseinrichtungen:
WIKI Kindergarten Schlogelgasse, Schlogelgasse 1, ca. 450 m
Evangelischer Kindergarten Heilandskirche, Kaiser-Josef-Platz 8/1, ca. 450 m

ErschlieRung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen+Takt, Radwege)

MIV (motorisierter Individualverkehr):

Die radial vom Jakominiplatz ausgehenden Straflen: Klosterwiesgasse im Osten und Jakomin-
istralRe im Westen, sowie die Grazbachgasse im Stiden begrenzen das gegenstandliche Planungs-
gebiet. Die Mondscheingasse endet als kurze Sackgasse im slidostlichen Bebauungsplangebiet.
Die Grazbachgasse ist dabei Teil des héherrangigen innerstadtischen Stralennetzes.
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OV (&ffentlicher Verkehr)

Durch die Nahe zum 6ffentlichen Verkehrsknotenpunkt ,Jakominiplatz” ist ein Anschluss zu allen
stadtischen Strafenbahnlinien 1, 3, 4, 5, 6 und 7 und den zentral verlaufenden Buslinien 32, 33,
34, 40 sowie von Regionalbuslinien gegeben.

Radverkehr
Uber die Klosterwiesgasse und JakoministraBe besteht ein Anschluss an das ibergeordnete Rad-
wegenetz der Stadt Graz

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmuill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen, Me-
tallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fur die anfallenden Abfélle entsprechend des Aufkommens ausreichend grofSe Sammelstel-
len (Millraume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplat-
zen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen Erfordernisse
sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustim-
men.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

(siehe dazu §§ 2 — 9 der Verordnung)

Ziel im Gebietsbereich ist iberwiegend der Erhalt der historischen Bebauungsstruktur, welcher
sich aus der Vorstadtbebauung entlang der Jakoministralde und Klosterwiesgasse und der griin-
derzeitlichen Blockrandbebauung entlang der Grazbachgasse bildet.

Im Hinblick auf die Bebauungsstruktur im gegenstandlichen Geviert weisen die Gebaude entlang
der Klosterwiesgasse und Jakoministralle eine besondere Charakteristik durch die hofseitigen,
mehrgeschossigen Quertrakte als ,,Pawlatschen” auf.

Dieses Motiv wurde in der hofseitigen Baugrenzlinienfilhrung der Jakoministrafde und Kloster-
wiesgasse flir moglichen Entwicklungen aufgenommen und soll zur Entsiegelung und Entkernung
der Giberformten Innenhofe fihren.

Hoéhenentwicklung

Die im Plan eingetragenen Gebdudehohen (Traufhdhe) und Gesamthohen (Firsthohe) entlang der
StraRen entsprechen (unter Bericksichtigung geringfligiger Spielrdume flir Dachausbauten) mit
wenigen Ausnahmen den historischen Bestandshdhen.

Die Bebauung an den Strallen ist in ihrer stadtebaulichen Entwicklung weitgehend abgeschlossen
bzw. wurden die Gebaude laut Gutachten der Altstadtsachverstandigenkommission in ihrer Cha-
rakteristik als erhaltenswert eingestuft. Potential ergibt sich nur bei vereinzelten Liegenschaften,
welche als ,, nicht erhaltenswert” eingestuft wurden und im Bestand derzeit eine 2-Geschossig-
keit aufweisen: Haus Klosterwiesgasse 16 und Haus JakoministraBBe 27, welche straflenseitig um 1
Geschoss aufgestockt werden konnten.



22

Flr die Liegenschaften Grazbachgasse 20, 22 und 24, JakomistraRRe 5, JakomistralSe 17 und Jako-
ministralle 31, welche in jliingeren Jahren tGberformt bzw. Gberbaut wurden, sehen die Hohen-
festlegungen wiederum eine Riickorientierung an die niedrigere, angrenzende Dachstruktur vor.
Bei den Erganzungen im Hofbereich sehen die Hohenfestlegungen im Bereich JakoministralRe
Hofeinbauten maximal bis zur (hofseitigen) Traufe des Hauptgebadudes und im Bereich Kloster-
wiesgasse maximal bis 1 m unter dem First des Hauptgebaudes vor.

Bebauungsdichte

Die Intention ist es, auf addaquater bzw. struktureller Art und Weise die bestehenden stadtraumlichen
Qualitaten zu erhalten bzw. weiterzudenken.

Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverord-
nung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Be-
bauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehdhen, Dachformen, etc.), der stadtebauli-
chen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches) und fiir Dachraumausbauten zulassig.

Bei einigen griinderzeitlichen Hausern entlang der Grazbachgasse wurden die bestehenden Dach-
rdume noch nicht bzw. nur teilweise ausgebaut. Fir diese Hauser, welche meist auf kleinen Parzellen
stehen, gibt es daher noch das Entwicklungspotential von Dachraumausbauten im Rahmen der Fest-
legungen im Bebauungsplan. Entlang der Klosterwiesgasse und JakoministralRe liegt das maximale
Baupotential laut Bebauungsplan in der Regel weit unter dem im Flachenwidmungsplan festgelegten
Bebauungsdichtemaximalwertes.

Begriindet kann der erhOohte Bebauungsdichtewert zudem durch den sparsamen

Umgang mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der 6ffentli-

chen VerkehrserschlieBung und der guten infrastrukturellen ErschlieRung in fuBlaufiger

Entfernung werden.

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der tiberbauten Flache zur Baufeldflache definiert. Die
Uberbaute Flache wird definiert durch ein Gebadude, Teile des Gebdudes und bauliche Anlagen,
die sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene lber Erdgleiche befinden.

Das maximale Ausmal? des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und Baufluchtlinien be-
stimmt. Zusatzlich konnen Balkone und Vordacher im Ausmaf} von maximal 2,0 m Gber der Bau-
grenzlinie, Flugddchern und Nebengebiude im MaximalausmaR von gesamt 40 m?, sowie Tief-
garagenrampen, Liftzubauten und Kellereingdnge eingerechnet werden.

Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Hofentkernung und die Hoffreihaltung durch Entwicklung
bzw. Beschrankung der Baumassen auf die charakteristische Bauform von Seitentrakten.

Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der Gren-
zen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addquatem Freiflaichenanteil moglich ist. Unter-
schreitungen der Gebaude- bzw. Grenzabstdande sind, durch die Festlegung der Baugrenzlinien
und Gebaude- bzw. Gesamthohen entsprechend den Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG mog-
lich. Der Bestand wird durch Bauflucht- und Baugrenzlinien beschrieben.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Liftzubauten, Tiefgaragenrampen, Kellerabgange und deren
Einhausungen und dergleichen.

Dachformen:

Entsprechend der in diesem Geviert im Gberwiegendem AusmalR bestehenden Gebaude mit Sat-
teldachern entlang der StraBen wird auch im Bebauungsplan eine Weiterfiihrung dieser Charak-
teristik der Dachlandschaft verlangt. Es sind daher strallenseitig ausschlielich Satteldacher zu-
lassig. Entsprechend der vorgefundenen vorstadtischen und griinderzeitlichen Bebauung wird
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die maximal zuldssige Hohe der Gebdude durch die hohenmaRige Anpassung an bestehende
First- und Traufkanten geregelt und nicht Gber die GeschofRanzahl per se.

Durch die Integration von Haustechnikanlagen bei Sattelddachern im Dachraum wird die Qualitat
des Erscheinungsbildes gesichert.

In den hofseitigen Bereichen sind begriinte Flachdacher zu errichten.

Nutzungen der Geb3ude / Erdgeschosszone:

Die Erdgeschosszonen in der JakoministralRe und Klosterwiesgasse weisen belebte Geschaftszo-
nen auf. Der 6ffentliche StraBenraum wird intensiv von Fullgangern, Radfahrern und vom 6f-
fentlichen Verkehr genutzt.

Durch das Fernhalten von Wohnnutzungen in der Erdgeschosszone sollen einerseits Nutzungs-
konflikte (Emissionen, Einsicht..) vermieden und andererseits die Anordnung von belebten Ge-
schafts- bzw. Blironutzungen gesichert werden.

Ziel des Bebauungsplans ist es, wie bereits ausfiihrlich erlautert, in hoch verdichteten stadti-
schen Raumen Nutzungsmischung zu forcieren und dariber hinaus gleichzeitig auch die Attrakti-
vitat bzw. ldentitat dieses Quartiers herauszuarbeiten bzw. zu starken.

Formale Gestaltung von Gebauden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen ar-

chitektonischen und straBenraumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich. Strallenseitige Lau-

bengdnge und Loggien sind rund um dieses Geviert und in ndherer Umgebung nicht gegeben.

Erker oder Balkone sind vereinzelt im Straenraum ersichtlich. Die Errichtung von Laubengangen

und Uber die Bauflucht vortretende Balkone und Erker sind daher nicht zulassig

Zur Wahrung und Weiterentwicklung der typischen architektonischen und raumlichen Qualita-

ten im vorliegenden Gebietsbereich:

e werden Mindestabstande von Balkonen zu Nachbargrundgrenzen, festgelegt.

e sind auskragenden Balkone und Terrassen tiber Dachtraufen und in der H6he von Dachtrau-
fen nicht zulassig.

e dirfen Balkone und Vordacher maximal 2,0 m Uber die Baugrenzlinie vortreten.

Uber diese Festlegungen hinaus ist jedoch in der vertieften Planung der Hofbebauung bei Balko-
nen und Vordachern auf ausreichende Abstande und Belichtung innerhalb der Hofe zu achten.

Aus Griinden des Klimaschutzes und vor allem der sommerlichen Aufheizeffekte von dunklen
Fassaden, wurde in die Verordnung der Hellbezugswert ibernommen. Der Hellbezugswert
(HBW) ist ein Mal fiir die Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht der Helligkeit
einer absolut weiRen Oberflache. Dem entsprechend steht die Null fiir eine absolut schwarze
Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden
sichtbaren Lichts, der von dieser Oberflache zurlickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexi-
onsgrad einer bestimmten Farbe setzt man in das Verhaltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null)
und WeilRpunkt (100).

Der Hellbezugswert gilt flir Zu- und Neubauten sowie fiir Fassadenneugestaltungen (z.B. thermi-
sche Sanierungen, Farbelungen usw.).

Die Fassade ist ein gestalteter, oft reprasentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebaudes. Der
Hellbezugswert gilt fir alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bau-
teile abweichen dirfen. Belichtungsflachen (Fenster, Tiren, ...) und verglaste Bereiche sind da-
von ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der Hellbezugswert von allen malRgeb-
lichen Fassadenbauteile einzuhalten.

Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos, Jalousien,.....) miissen den festge-
legten Hellbezugswert ebenso einhalten.
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Des Weiteren wurden Glasflaichenanteile und reflektierende Metallfassaden, bezogen auf die
jeweilige Ansichtsflache eines Gebaudes, getroffen. Die gesetzlichen Mindestanforderungen fir
Belichtungsflachen flir Innenrdaume (Lichteintrittsflache) sind davon natiirlich ausgenommen.
Bezogen auf die Materialitat der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe
ebenso klimaschadlich sind wie erddlgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten
Bauens wird an die Verantwortung aller appelliert, 6kologisch einwandfreie Lésungen zu reali-
sieren. Compositbaustoffe und erddlgenerierte Produkte sollen vermieden werden.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der Verordnung)

ErschlieBung:
Das Planungsgebiet liegt an 6ffentlichen StralSen.

Alle Liegenschaften sind derzeit bebaut; teilweise sind bestehende Zufahrten gegeben.
Die ErschlieRung der jeweiligen Bauplatze erfolgt von den angrenzenden o6ffentlichen
Strallen. Im Bestand verfligen einige Liegenschaften Giber PKW-Stellpldtze im Hofbereich
bzw. Zufahrten.

Tiefgarage:
Zukliinftig ist die Errichtung von PKW Stellplatzen nur mehr auf den Liegenschaften Klosterwies-

gasse 14 und Klosterwiesgasse 16 /Mondscheingasse 10 - Gst.Nr. 252, 253, 255, alle KG Jakomini
und innerhalb der , Tiefgaragengrenze” zulassig.

Aufgrund der frequentierten innerstadtischen Lage mit hoher Fullgénger-, Fahrradfah-
rer und Strallenbahnintensitat, der kritischen Zufahrtsmoglichkeiten, der Parzellen-
struktur, des teils erhaltenswerten Gebaudebestandes ware auch bei einem Neubau auf
den (brigen Liegenschaften keine Errichtung von Tiefgaragen zulassig.

Der gesamte Planungsbereich liegt innerhalb der hochsten Kategorie beziiglich der ErschlieRung
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung je 35 m? Wohnnutzfliche ein Fahrradabstellplatz fiir Wohnen bzw. 50 m2
Nutzflache gem. Stmk. ROG §30 (1) Z2 ein Fahrradabstellplatz fiir sonstige Nutzungen ent-
spricht einer anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs.

Im Hinblick auf das bestehende und geplante StraBen-, Orts- und Landschaftsbild sind
Fahrradabstellplatze im Hauptgebaude integriert zu errichten.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §3 und § 8 der VO)

Das Planungsgebiet ist Uberwiegend bebaut und weist im Inneren begriinte Bereiche auf.

Durch die festgelegten Bebauungsmoglichkeiten und die geringen Erweiterungspotentiale bleibt
der Anteil an Griinflachen und Bestandsbdaumen innerhalb des Bebauungsplangebietes liberwie-
gend erhalten; auf die plangrafische Festlegung von Baumpflanzungen wurde daher im gegen-
stédndlichen 06.28.0 Bebauungsplan-Entwurf verzichtet. Jedoch ist je 250 m? Freiflache ein mit-
tel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Bestehende mittel- bis groBkronige Laubbaume
kénnen dabei gegengerechnet werden.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit

der Baumkronen zu achten.
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Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (z. B. FuBwege) dienen, grundsatzlich als
Griinflachen auszubilden.

Flr hofseitige Zubauten wurde die Umsetzung von Flachdachern und flach geneigten Dachern
bis 10° mit Dachbegriinung im Bebauungsplan-Entwurf ermoglicht. Die Hohe der Vegetations-
schicht ist mit mind. 15 cm (Vegetationsschicht mit Drainfunktion) zu gewahrleisten. Dachbegri-
nungen verringern Aufheizungseffekte, verbessern das Kleinklima und verzégern den Abfluss
von Niederschlagswassern. Insbesondere sind Dachbegriinungen auch zur Dampfung von War-
meinseleffekten in Bereichen mit groRflachigen und verdichteten Bebauungsstrukturen von gro-
Rer Bedeutung. Photovoltaikanlagen und dergleichen sind demnach mit einer Dachbegriinung
zu kombinieren und moglichst dachbilindig oder flach aufliegend mit genligend Abstand von der
Dachkante der Fassade zu errichten.

Um eine intensive Begriinung der hofseitigen Freiflaichen zu gewahrleisten, sind nicht liber-
baute Tiefgaragen mit einer 6kologisch wirksamen Uberschiittung (Vegetationsschicht min.

1 m Hohe) auszufihren.

Die oberste Decke der freiliegenden Tiefgaragen ist bei der Pflanzung von mittelkronigen Bau-
men mit einer Vegetationsschicht von 1,0 m und bei groRkronigen Baumen mit einer Vegetati-
onsschicht von mindestens 1,5 m Hohe zu Gberschitten.

Um eine qualitatsvolle AuSenraumgestaltung ist im Bauverfahren ein detaillierter AuRenan-
lageplan vorzulegen.

Gelandeveranderungen wurden mit max. 0,50 m begrenzt, da das bestehende Planungsgebiet
anndhernd eben ist.

Eine Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Entkernung und Entsiegelung von Hofflachen.

Die Bodenversiegelung wird mit max. 0,2 der jeweiligen Hofflache begrenzt, wobei die unterschiedli-
chen Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw. Wasserriickhaltevermo-
gens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades berticksichtigt werden. Als Hofflache gilt jene Fla-
che, welche nicht durch die Festlegung von Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir eine Bebauung be-
stimmt ist.

Beispiel Bodenversiegelung und Begriinung Klosterwiesgasse 4:

Luftbild 4 (2022): Stadt Graz — Stadtvermessung Luftbild 5 (2022): Stadt Graz — Stadtvermessung
Bestehender Hof ist vollkommen versiegelt Hofbebauung laut Bebauungsplan:
Abbruch des westlichen Hofgebdudes und
Begriinung des Innenhofes; Pflanzung von 2
Laubbdumen
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Beispiel Bodenversiegelung und Begriinung Jakoministralle 15:

A " Rad

Luftbild 6 (2022): Stadt Graz — Stadtvermessung
Bestehender Hof ist im westlichen Bereich Abbruch des Hofgebdudes bzw. Teile davon
vollkommen Uiberbaut. und Begriinung des neuen Hofbereiches;

Pflanzung eines Laubbaumes

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben griinrdumlicher Aspekte, der Entsiegelung,
dem Erhalt des natlirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringe-
rung der Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuch-
tigkeit).

Ausfiihrung Versie-
gelung
Begriintes Dach 8 —15cm (Substrath6he) 60 %
Begriintes Dach 15-30cm (Substrathéhe) 45 %
Begriintes Dach 30 —50 cm (Substrathdhe) 20%
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50%
Wassergebundene Decke 50%
Rasengittersteine 50%
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50%
Pflastersteine im Sandbett 67%
Asphalt 100%
Pflastersteine und —platten im Moértelbett 100%

Gelandeveranderungen
Gelandemodellierungen sind bis max. 0,5 m zulassig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzen-
den Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

AuBenanlageplan

Im AulRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung darzustellen: be-
baute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Art
und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang einer Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Aus-
stattungsangaben der Freiflichen sowie der Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfih-
rung.

(siehe dazu auch das Infoblatt AuRenanlageplan in Graz, https://www.graz.at/cms/doku-
mente/10020472 7757978/3a0a4ad2/2023%2001 INFOBLATT Au%C3%9Fenanlagen-
plan%20im%20Bauverfahren.pdf)
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6. SONSTIGES
(siehe dazu § 10 der Verordnung)

Werbeanlagen

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen im §9 hinsichtlich der Lage dient einer hohen ge-
stalterischen Qualitat im StraRenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschlielRlich an der
Fassade der Erdgeschosse zuldssig.

Einfriedungen

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe,

den Ausblick einengende Situationen im Innenhof vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung sichern.

Bestehende Gebdude

Bei bestehenden Gebauden aullerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Flachen sind Umbauten
und Umnutzungen zulassig.

Da ein grof3es Ansinnen besteht, die Kapelle im Garten der Liegenschaft Klosterwiesgasse 14 zu
erhalten, wurde die Sanierung der Kapelle in die Verordnung aufgenommen.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 06.28.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Planist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Sta-
tutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender Erlaute-
rung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:
Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

- CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

EE Datum/Zeit 2024-03-11T17:25:56+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
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