VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A 14-081191/2019/0020

06.28.0 Bebauungsplan

»Klosterwiesgasse — Grazbachgasse - JakoministraRe*
IV. Bez., KG Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21. Marz 2024, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 06.28.0 Bebauungsplan
,Klosterwiesgasse — Grazbachgasse - JakoministraBe” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen
und lebende Zdune) und 89 Abs. 4 (Abstellflaichen und Garagen) des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 51/2023 wird verordnet:
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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

Geschlossene Bebauung

Gekuppelte Bebauung

In den im Plan eingetragenen Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung zuldssig. Auf diesen Flachen sind Fahrradabstellrdume,
Fahrradabstellbereiche, Millraume und Technikrdume in einem Ausmal} von max. 20%
zulassig.

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG, ABSTANDE

Das maximale AusmafR des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien, sowie durch Balkone und Vordacher gemalR § 4 (3) und Flugdachern
und Nebengebaude gemal § 4 (3) Tiefgaragenrampen, Liftzubauten und Kellerabgange
gemaR § 4 (2) festgelegt.

Eine Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebdudehohe, Gesamthdhe etc.) entsprechend den stadtebaulichen
Zielsetzungen (Ordnung des Hofbereiches) und fiir Dachraumausbauten zulassig.
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Der Grad der Bodenversiegelung auBerhalb der durch Baugrenz- und Baufluchtlinien
zur Bebauung bestimmten Flachen wird mit maximal 0,20 festgelegt.

Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstande zulassig.

Fir das Gst.Nr. 240/1 gilt: Die Umspannstelle kann von der Berechnung des
Versiegelungsgrades und der Bebauungsgrades ausgenommen werden.

BAUFLUCHTLINIEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien fir
Hauptgebdude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen, Liftzubauten, Kellerabgange
und deren Einhausungen und dergleichen.

Pro Bauplatz ist maximal ein 1 Flugdach und 1 Nebengebdude im maximalen
GesamtausmaR von 40 m? zulassig.

Balkone und Vordacher diirfen maximal 2,00 m Uber die Baugrenzlinie vortreten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebadude- (Traufhdhe) und
Gesamthohen (Firsthohe bzw. Attikahohe bei Hofgebduden) eingetragen.

Die festgelegten Gebdude- und Gesamthohen beziehen sich auf das jeweilige
strallenseitige Gehsteigniveau.

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehohen zulassig.

Dacher sind entlang der StraBen ausschlieBlich mit einer Dachneigung von 35° bis
45° zul3ssig.

Bei den hofseitigen, fingerartigen Anbauten sind nur Flachdacher und flach geneigte
Dacher bis 10° zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Vordacher, Glasdachkonstruktionen, technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte sowie Terrassen bis zu 1/3 der Flachdachflache.

Gilt fir die Klosterwiesgasse: Eine hofseitige Aufklappung der Dachflache bis max. 3
m (ber die straBenseitige Gebdaudehohe ist zuldssig. Fir die Aufklappung sind alle
Dachneigungen zulassig.

Gilt fiir die Grazbachgasse: Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe
der jeweiligen FuRbodenoberkante dieser Raume mind. 0,8 m straBenseitig vom
jeweils angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.

Haustechnikanlagen sind bei Satteldachern innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Haustechnikanlagen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 10 ° mindestens
2,00 m zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall)
zu versehen.



§6
(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

§7

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)
(6)

§8
(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraBenseitige Laubengadnge und Balkone sind nicht zuldssig.

Balkone sind als Gberwiegend auskragende Konstruktion auszufiihren.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zulassig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht liberschritten werden.

Bei Neu- und Zubauten sind groRflachige Glasfassaden und grol3flachige
reflektierende Metallfassaden unzulassig.

Fiir das straRenseitige Erdgeschol gilt: Offene Durchgange und Zufahrten von der
Verkehrsflache in den Hofbereich sind unzulassig.

Flir Gebaude entlang der StraBen gilt: Fir die Dachdeckung sind Dachziegel bzw.
ziegelfarbene Eindeckungen zu verwenden.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die Neuerrichtung von PKW-Abstellpldtzen ist ausschlieBlich in Tiefgaragen und
innerhalb der im Plan dargestellten Abgrenzung zulassig.

Offene PKW-Abstellplatze sind nicht zulassig.

Tiefgaragenrampen sind tUiberwiegend im Gebaude bzw. innerhalb der Baugrenzlinien
zu integrieren.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzfldche sowie je angefangene 50 m? Nutzfliche bei
anderen Nutzungen als Wohnnutzung ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Bei Neu- und Zubauten sind Fahrradabstellplatze Gberwiegend im Gebaude bzw.
innerhalb der Baugrenzlinien zu integrieren.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Je 250 m? Freiflache ist ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Bestandsbdume kénnen in die Berechnung inkludiert werden.

Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu iberdecken.
Bei grof- und mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationstragschicht von mind.
1,50 m Hohe im Bereich des Wurzelraums vorzusehen.

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,00 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,00 m

Stlitzmauern diirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Giberschreiten.
Stitzmauern aus Loffelsteinen oder grof3formatigen Steinen sind unzulassig.
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Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieflich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert zulassig.

Einfriedungen sind ausschlielRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdudes oder
Gebaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m
zulassig.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebaduden aulerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Umnutzungen zulassig.
Die Instandhaltung der Kapelle auf Grundstiick Nr. 255, KG Jakomini ist zulassig.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
04. April 2024 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Burgermeisterin:

Elke Kahr

Signiert von Eber Manfred

CN=Eber Manfred,0=Magistrat Graz,

Zertifikat (=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂ Datum/Zeit 2024-03-25T15:31:54+01:00

Hinweis verifiziert werden.

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
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