Blrger:innen-
information
29. Janner 2024

Auflage:

14.41.0 Bebauungsplan-Entwurf
,Burenstrafse — Seidenhofstrafie —
HerbersteinstrafSe — Johann-Haiden-
Strafse”

DI Elisabeth Mahr, Referatsleiterin,
Stadtplanung

DI Thomas Wagner-Bornik, Bearbeiter,
Stadtplanung

www.graz.at/stadtplanung

GIRIINZ

N



Einwendungsfrist bis

08. Marz 2024

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Zur Beantwortung lhrer Einwendungen geben Sie bitte lhre
Postadresse bekannt!




A14 - STADTPLANUNGSAMT
BESPRECHUNGSTERMINE

Parteienverkehr: Dienstag und Freitag, 8:00 - 12:00

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiter: DI Thomas Wagner-Bornik
Tel.: +43 316 872 — 4715

E-Mail: thomas.wagner-bornik@stadt.graz.at




Bebauungsplangebiet - Luftbild
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Burenstrajﬁ_e

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.

Bebauungsplangebiet - Schragluftbild
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

HerbersteinstraBe

Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 14.41.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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1.0 Rdumliches Leitbild

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 14.41.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.

- 1 Altsadt und Vorstadt
- 2 Blockrandbebauung
- 3 Stralenrandbebauung

- 4 Vororte mit Zentrumiinktion
R :cescroress
I o wotnaniagen und verdicheter Fachbau
- 7 Villen viertel und ofene Bebauung maRiger Hohe
8 Kisintilig stukturiarts Gebiste suRerhalb Gringirtl
P causetion im Gringure!
I ozeviebsqetiere
- 11 Offentliche Einrichtungen
D 12 Entwicklungsbersiche
| T




4.0 Flachenwidmungsplan

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Her@rstelnslrase

Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 14.41.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsaberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss
Verkehrsflache mit
Baulandiiberlagerung
Verkehrsfidche mit
Baulanduberlagerung
Nutzungsiberlagerung Bahn

mit Kerngebiet
Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss
Nutzungsuberlagerung Bahn

mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet




Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 : 1000 =0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000 =0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G

20,00

10.00

16

1G

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Fliche betrdgt 200 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 :1000=0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20,00

10.00

16

1G

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

26
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14.41.0 Bebauungsplan-Entwurf

Auflage
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14.41.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"BURENSTRASSE - SEIDENHOFSTRASSE
-HERBERSTEINSTRASSE -JOHANN-HAIDEN-STRASSE"

AL 08700872021

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

[ WA Aulgarneines Wohngebiet
0304 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
Greaze

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ :

BEREICHSTYP. & wanu -

TELRAUM, 12 Wt

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
—= Baufluchtinie

Baugrentlinie
max. Geschosanzaht

Jesh max 10.50m  max, Gesamthohe Sebauung
faufeld

A Baufeldbezeichnung
|

Straftenfluchtiinle

Verkehesflichen
Gemeindestrade |
Fraflache ‘ Freiflachen

DARSTELLUNG DER It

] cebsvietentandatsir) ot Hausnommner

- Gebiudebestand (Luftbikdsuswertung]

DARSTELLUNG DER (Manvorago
R —

prvasset biw Unnrase aus Luthidauswertung
Ot ) Baum bew. Baumgruppen innerhals des Planungsgebietes

© SE@D)  ssum i ssumiruspen sutarhats ok Pnigsgebiess

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab: 1:500 N
Vischodes Parungsgebioes ca 21759 A

14.41.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

“BURENSTRASSE - SEIDENHOFSTRASSE
“MERBERSTUINSTRASSE - JONANN-HAIDEN STRASSE"

—
Outu; Desember 2021

nhaiticho Bearboltung. D1, Thomas WAGNER BORNIK
Ovgitalo Bearboitung.  Armin LANG

AURAGL _ VON [
BESCHLUSS DUS GEMENDLRATES VOM,
RLCHTSWIRKSAM Al
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14.41.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"BURENSTRASSE - SEIDENHOFSTRASSE
-HERBERSTEINSTRASSE -JOHANN-HAIDEN-STRASSE"

A14_087805/2023

| —_ Abgrenzung des Gliltigkeitsbereiches |

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

03-06 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)
Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien T ——
u i
FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ e _ Sabiidubasind LblAaswerting
BEREICHSTYP: 6 - Wohnanlagen und verdichteter Flachbau
TEILRAUM: 32~ Werzelsdorf Relninghaus DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

e —————— Baufluchtlinie O QD Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

e e Baugrenzlinie
3G N — O QD Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes
GesH. max:10,50m  max. Gesamthohe Bebauung
Baufeld
@ Baufeldbezeichnung
Stralenfluchtlinie
f HENEI Verkehrsflachen
(G) GemeindestraRe
Freifliche Freiflachen
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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e e Baugrenzlinie
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

Haus 1

Haus 2

18
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()

3)
(4)

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE, DACHER

Im Planwerk ist die maximal zuldssige GeschoRanzahl und die maximal zuldssige
Gesamthohe (Ges.H. max.) festgelegt.

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Strallenniveau.

Flir Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebadudehdhen zuldssig.

Als Dachform sind ausschlieflich Sattel-und Walmdacher sowie Flachdacher und
flachgeneigte Dacher bis 10 Grad Dachneigung zuldssig.

Dachflachen tiber dem 3. Geschoss diirfen nicht als Dachterrassen genutzt werden.
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrath6he von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflache
pro Bauplatz.

20
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(2)
3)

(4)

(5)
(6)

(7)

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Offene Laubengange sind nicht zuldssig.

Uber die straRenseitigen Bauflucht- und Baugrenzlinien hervortretende Erker,
Loggien und Balkone sind nicht zuldssig.

Balkone und auskragende Terrassen tiber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe
oder dariiber sind nicht zuldssig.

Bei Sattel- und Walmdachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben
von der Traufe mindestens 1,0 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m
Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen weniger als die halbe
Gebdudeldnge zu betragen.

Die Baukorperlange ist mit max. 20,0 m begrenzt.

Bei Neubauten und Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten darf bei der
Farbgestaltung der Fassaden ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten, und ein
Hellbezugswert von 85 nicht tUberschritten werden.

Bei Neubauten und Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten sind groRflachige
Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb des
Erdgeschosses unzulassig.
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(2)

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert oder auf
Abstellflachen im Freien innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten. Die Anordnung von
PKW-Abstellpldatzen in der Vorgartenzone bis zu einer Grundstickstiefe von 4,0 m ist
ausgeschlossen.

Bei Neubauten ist je 65 - 75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Gehwege und
Terrassen in einer vertraglichen Relation zur Gebdudegrole.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erflllung der Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pflanzungen, Baume

(3)

(4)

Pro 250 m? unbebauter Flache ist ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die Anzahl der
Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdaume reduziert werden.
Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

22



§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Beibestehenden, bewilligten Gebduden und Gebaudeteilen auRerhalb der fir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
maRnahmen zulissig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der
Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten.

Flr Zubauten ist ein positives raumplanerisches Gutachten erforderlich.
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Einwendungsfrist bis
08. Mdirz 2024

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: + 43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag und Freitag, 8:00 - 12:00

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiter: DI Thomas Wagner-Bornik
Tel.: +43 316 872 — 4715

E-Mail: thomas.wagner-bornik@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!




