VERORDNUNG

Entwurf

GZ.: A14-087814/2023/0004

04.44.0 Bebauungsplan
»,Keplerstralle — Gabelsbergerstralle — Kleiststralle”
IV.Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom , mit der in Vollziehung der

Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.44.0 Bebauungsplan beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI
73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird
verordnet:
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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BAUFELDER, BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

Es werden gemald der Plandarstellung 4 Baufelder festgelegt.

Die Baufelder bestehen aus zwei oder mehreren Grundstiicken mit einer teilweise
bestehenden Hofbebauung.

Das Baufeld A umfasst die Grundstiicke 401, 402, 407, 406, 405 und 404 der KG Lend
mit einer Gesamtflache von ca. 4498 m?2.

Das Baufeld B umfasst die Grundstticke 285/5, 285/8, 285/9, 285/10, 285/11, 285/12,

285/13, 285/14, 285/15, 403/2 und 403/1 der KG Lend mit einer Gesamtflache von ca.

2806 m?2.

Das Baufeld C umfasst die Grundstiicke 285/21, 285/22 und 285/6 der KG Lend mit
einer Gesamtflache von ca. 1863 m?2.

Das Baufeld D umfasst die Grundstuicke 259/14, 259/16, 259/17, 259/18, 259/19,
259/20 der KG Lend mit einer Gesamtflache von ca. 3080 m?2.

Fir die einzelnen Baufelder B, C, D Lend gilt jeweils:

Gekuppelte oder Geschlossene Bebauung.

Handelsbetriebe sind nur im Erdgeschol} zulassig.

Die Wohnnutzflache hat bei Neubauten mind. 30,00 m? zu betragen.

STADT
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Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

EG ZONE, SOCKELZONE

Die GeschoRhdhe der straBenseitigen ErdgeschoBzonen hat im Neubaufall bei einer
Nicht-Wohnnutzung eine Raumhdéhe von mindestens 4,00 m zu betragen.

Im Falle einer Wohnnutzung im ErdgeschoR ist die Hohe der jeweiligen
FuBbodenoberkante dieser Rdume 1,20 m vom jeweils stralRenseitig angrenzenden
Gehsteigniveau anzuheben. Davon ausgenommen sind Fahrradabstellrdume,
Technikraume, Millrdume und dergleichen.

Far maximal 1/4 der stralRenseitigen Fassadenlange im ErdgeschoR sind
Fahrradabstellraume, Technikrdume, Miillrdume und dergleichen — angepasst an
die Fassadengestaltung und als geschlossene Raume ausgefiihrt — zulassig.

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

Das maximale AusmafR des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien festgelegt.

Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebdudehohen, Dachformen, etc.), entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen
(Entkernung des Hofbereiches) und fiir Dachraumausbauten der straBenseitig
gelegenen Baukodrper zuldssig.

Bei Erhalt der oberirdischen Garagengebadude auf Baufeld D, ist eine
Dichtelberschreitung des straenseitigen Gebdudes unzuldssig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, ABSTANDE

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien fiir
Hauptgebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten (fir Bestandsgebaude, Kellerabgédnge und deren Einhausungen und
dergleichen.

Balkone dirfen maximal 2,00 m liber die Baugrenz- und Héhenzonierungslinien
vortreten.

Uber die StraBenfluchtlinie hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht
zulassig.

Gestaltungselemente diirfen max. 30 cm Uber die Bauflucht- bzw. Baugrenzlinie
hervortreten.

In Bereichen mit Vorgartenzonen und in jenen Bereichen, in denen der Baukdrper von
der Strallenflucht mind. 5,0 m zurilickspringt, sind strallenseitige Auskragungen tber
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die Baugrenz- oder Baufluchtlinie bis max. 0,5 m (,,franzdsischer Balkon®) zulassig,
wenn dabei eine Grenze zum 6ffentlichen Gut nicht iberschritten wird.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Unterschreitungen der baugesetzlichen
Abstdnde unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien, der Gebdude- und
Gesamthohen zuldssig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebdaudehéhen bzw. Gesamthéhen
eingetragen. Es gelten folgende maximale Gebdude- bzw. Gesamthéhen:
(Gebdudehohe = Traufhohe)

Entlang der KeplerstraRe:

GescholRanzahl: Gebdudehodhe: Gesamthohe:
5 G +Penthouse/DG max. 16,5 m max. 21,5 m

Fir die Baufelder A, B, C, D:

Baufelder: GescholSanzahl: Gebaudehohe: Gesamthohe:
Baufeld A - max. 23,0 m max. 26,0 m
Baufeld B 5 G + Penthouse/DG max. 18,5 m max. 24,5 m
Baufeld C& D 7 G + Penthouse/DG max. 23,0 m max. 26,0 m

Hohenbezugspunkt: jeweilig angrenzendes Gehsteigniveau.

Flr Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten
AusmaR, partielle Uberschreitungen der maximalen Gebidudehdhen zulissig.
Zulassige Dachformen sind ausschlief3lich: Satteldacher mit einer Dachneigung von
30° bis 45° und Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10°.

Penthouse-GeschoRe miissen mindestens 2,00 m vom Dachsaum des
darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt werden.

Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils angrenzenden
StralRenziigen zu verlaufen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind max.
1/3 der Dachflache fir Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte.
Dachterrassen Gber dem Penthouse sind nicht moglich.

Bei Sattelddcher sind Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens
3,00 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zuriick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (angepasst an die Fassadengestaltung) zu versehen.
Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden
Geschol3en sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade
des darunterliegenden GeschoRes auszufihren.
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BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebdudeteilen auBerhalb der fir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und
Instandsetzungsmalinahmen zuldssig, nicht jedoch Zubauten.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubengange sind nicht zulassig.

Bei Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone sind als frei auskragende Konstruktionen auszufihren

Balkone und auskragende Terrassen (iber Dachflachen in der H6he der Dachtraufe
oder dariiber sind nicht zulassig.

Bei Sattelddachern haben eingeschnittene Dachterrassen, Dachgauben und
Dachflachenfenster von der Traufe mindestens 1,00 m und von First und Ortgang

jeweils mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht liberschritten werden.
Glasfassaden und groRfldchige reflektierende Metallfassaden sind in einem
Uiberwiegenden Verhaltnis oberhalb des Erdgescholles unzulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten.
Tiefgaragen konnen allfallige Grundstiicks- oder Bauplatzgrenzen liberschreiten.

Bei Neubauten ist je 75 - 85 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Flr die Bauplatze A, B, C, D hat eine Tiefgaragenzu- und Abfahrt von der
GabelsbergerstraBe bzw. Kleiststralle aus zu erfolgen. Die Lage der Einfahrt und der
Stellplatzschlissel ist im jeweiligen Bauverfahren zu priifen und zu beurteilen.

Fur die Grundstiicke 399/2, 393/2, 393/1, 2676 und 397; KG Lend, ist eine gemeinsame
Tiefgaragenzu- und Abfahrt moglich. Die Lage der Einfahrt und der Stellplatzschlissel
ist im jeweiligen Bauverfahren zu priifen und zu beurteilen.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellpldtzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Bei Bauplatzen mit Baumbestanden entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellpldatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes im Bereich der erhaltenswerten
Bdaume.

Offene PKW-Abstellflachen sind nicht zuldssig

Tiefgaragenrampen sind tiberwiegend im Gebadude zu integrieren bzw. einzuhausen.
Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache sowie je angefangene 50 m? Nutzflache bei
anderen Nutzungen als Wohnnutzug, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Fahrradabstellplatze sind Uberwiegend im Gebdude zu integrieren.



(12) Oberirdische Fahrradabstellplatze auRerhalb der Baugrenzlinien diirfen nicht
liberdacht werden.

§ 10 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.

(2)  Nicht bebaute Flachen sind zu begrinen.

(3) Je angefangene 150 m? Freiflache ist zumindest ein mittelkroniger,
stadtklimaresistenter Laubbaum zu pflanzen.
Bei Erhalt von Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl
der erhaltenen Bestandsbaume reduziert werden.

Davon ausgenommen ist das Baufeld A im Falle einer schulischen Nutzung und die
private Parkanlage der Barmherzigen Schwestern (vgl. Flachenwidmungsplan)

(4) Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Grinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pflanzungen, Baume

(5) Bei Baumneupflanzungen sind Baumpflanzungen in Pflanztrégen, Betonringen und
Entwdsserungsmulden unzuldssig.

(6) Die im Planwerk dargestellten Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf
Dauer zu erhalten, wobei geringfligige Standortabweichungen im Zuge der Bauplanung
zuldssig sind.

(7)  Fur Pflanzungen von Baumen und Strdauchern sind ausschlieBlich stadtklimarestistente
standortgerechte Laubgehdlze zulassig.

(8) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Kugelformen
sind nicht zul3dssig.

(9) Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,0 m? zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

(10) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt bei:
Laubbdume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,00 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenformig) mind. 3,00 m
StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

(11) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist
unzuldssig.

PKW-Abstellflachen

(12) Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,00 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu (iberdecken.
Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist eine Vegetationsschicht von mindestens



1,50 m Hohe vorzusehen. und niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu
liberdecken.

Gelandeveranderungen

(13) Geldandeveranderungen sind nur zu geringfligigen Adaptionen im Ausmalfd von max. 0,5
m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle
Ausnahmen sind im Bereich von Bereich von Kinderspielpldatzen und in Bereichen von
Baumpflanzungen zulassig.

(14) Stltzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 0,5 m zulassig.

(15) Stutzmauern sind mit immergrinen Pflanzen zu begriinen.

(16) Stutzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzuldssig.

Sonstiges

(1) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,
AusmaR der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungshéhen von
Tiefgaragen und Flachdachern, Kinderspielplatze.
siehe www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

§ 11 SONSTIGES

(1)
(2)

(3)
(4)

Werbeanlagen sind ausschlieBlich im ErdgeschoR an der Fassade montiert (maximale
Oberkante 5,00 m oder Parapethdhe des 1. OG) zulassig

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. ber 2,5 m? Flache sind unzulassig.

Werbepylone sind nicht zuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zuldssig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder
Gebaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m
zulassig.



§ 13 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
in Kraft.
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr



