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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der gelbe Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die blaue
Umrandung die Liegenschaft der Antragsteller:in. Die rot-gepunktete Linie zeigt den Verlauf der Widmungsgrenzen von Bauland zu Freiland.

Bebauungsplangebiet - Luftbild
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der gelbe
gepunktete Linie zeigt den Verlauf der Widmungsgrenzen von Bauland zu Freiland.
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Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die rot-

Bebauungsplangebiet - Schragluftbild




Stadtzentrum /
- Bezirks- u. Stadtteilzentrum

I wonngebiet noner Dichte
Wohngebiet mittierer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte

- Einkaufszentrum

Il custrie- und Gewerbegebiet
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Bereiche mit 2 Funktionen
Innerstadtisches

Wohn- und Mischgebiet

I /austrie- und Gewerbe / Zentrum

Industrie- und Gewerbe /
Wohnen hoher Dichte

/ Industrie- upd Gewgrbe /
// ' Wohnen mittlerer Dichte

Granfiachen
Eignungszone

/A7, Freizeit, Sport, Okologie/
im Bereich Reininghaus in ungefahrer Lage
Grinverbindung

Verkehr

(NI Bahn

—4—p—  Strallenbahn

& 4 == StraBenbahn-Projekt

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der weif3e Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet, die blaue Umrandung die Liegenschaft der Antragsteller:in
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BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kemgebiet

Kemngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszenfrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit aligemeinen Wohngebiet
Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit aligemeinen Wohngebiet und
Einkaufszenfrenausschluss
Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung
Verkehrsflache mit
Baulandiberagerung
Nutzungsuberiagerung Bahn

mit Kerngebiet
Nutzungsiberagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszenfrenausschluss

e

*ERECHNRASES

Nutzungstberiagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet

Industrie- und Gewerbegebiet 1

Nutzungsiberagerung

Einkaufszentren2 mit
Gewerbegebiet

zeitliche Nachfolgenutzung
(zB. WA als Folgenutzung)

Vorbehaltsflache mit
Vorbehaltsfestiegung zB. opa

Aufschliessungsgebiet
(Bezirk mit forlaufender Nummer)
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Freihaltegebiet

Sanierungsgebief Larm
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Sanierungsgebief Seveso

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der schwarze Rahmen kennzeichnet

das Bebauungsplangebiet, die blaue Umrandung die Liegenschaft der Antragsteller:in

Freiland §33

Landwirtschaftlich genutzte Flache

[Eal Aufiallungsgebiet

- Erwerbsgértnerei

[t schiessstatte

- Offentliche Parkanlage
- Sprelzwecke

[0 Friedhof

- Kleingarten

- Hochwasserrickhalteanlage
[spo’| Sportzwecke

- Sportzentrum

- Badeanlage

9™ Golfplatz

['sp| Reitsport

- Camping

s Landwirtschaftiche Fachschule
- Gewasseraufsicht

- Botanischer Garterr

[nepl| Naturertebnispark

- Freizeitpark / Freizeitzentrum

- Private Parkanlage

Energieerzeugungs- und
- Versorgungsanlage

- Abfallbehandlungsanlage
- Wasserversorgungsanlage
Abwasserbeseitigungs-
- und Reinigungsanlage
Verkehrsflachen §
Verkehrsflache
PPh  Parkplatz / Parkhaus

P Absteliflache (Parkplatz, P&R)

Verkehrsflache ungefahre Lage
OQC  (auBerh der PZVO)

Geh- und Radweg ungefahre Lage

°°9°%%  (auBerh der PZVO)



Grundstiick hat 1000 m?

10.00

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und L e \
FaChbegrlff.' hat somit eine Flédche von 100 m2.

1000 m?

Bebauungsdichteberechnung:

100 : 1000 =0,1

Bebauungsdichte

»Verhdltniszahl, die sich aus Teilung Grundstiick hat 1000 m?>.
der Fliiche je Geschoss durch 2w

die zugehérige Bauplatzfléche ergibt” Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fléche von 200 m2.

Bebauungsdichteberechnung: 1000 m*

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m2.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,

2G

10.00

und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fléche von 200 m2.

1000 m?

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000 =0,2
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04.44.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

“KEPLERSTRASSE - GABELSBERGSTRASSE - KLEISTSTRASSE"

INHALT DIES 4.0 FLACH ENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ
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FESTIEGUNGEN DES 10 RALIMUICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ
BEREKCHSTYP: 2- Sodaandbebeuseg

TELRALM: 3 Marvorstadt Lend - Geies

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 521

Grenze unterachiedicher Hoherzonen
ma. Gebudehthe

max, Gesamchive. Bebauung
s GeschoBanzahi

Dschgang Lichts ki mindesters dm
G- und Risdurng [urgeliee Lige)
Eanteid

Eandeidbensichnung

Er———— R
Gemindestrabie

Frtiche

uerhaltende Bume

Newe Laubbaumpllannueg, groEbronig. Freflaches

[ LOrdnung, wegefihve Standorte)
Hece Laubbaumphlanrung, mitelironig
[ 2.0renung, wegefitve SEndore)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIEKTE (Ranvorisgs szasmvarmamungast)
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04.44.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"KEPLERSTRASSE - GABELSBERGSTRASSE - KLEISTSTRASSE"

Als 08781472023

Abgrenzung des Gultigksitzbereichas

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

06-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungzdichte
Nutzungsibe flagerung Kerngebiet
KG+WA [ER) mit allgemeinen Wohngebiet mit Einkaulszentrenausschluss
05-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 2 - Blockrandbebauung

TEILRALIM: 3 - Murvorstadt Lend - Gries

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIEKTE (Planvorlage Stadivermessungsamt)

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

s mmsmmmn e Baufluchtiinie

s Baugrenzlinie

————————— Grenze unterschiedlicher Hihenzonen
GH. max:18,50m max. Gebaudehihe

GesH. max:26,00m max. Gesamthihe Bebauung

max. GeschoBanzahl

Durchgang Lichte Hihe mindestens 4m

Geh-und Radweg (ungefihre Lage)
Baufeld
Baufeldbezeichnung

et pamert
Pesep=a=—=r—{ Gebaudenestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvarlage Stadtverrmassungsamt)

Kronendunchmesser bzw, Umrisse aus Luftbildauswertung

O %Q Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebistes
O qi) Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebistes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:1.500 M

Flache des Planungsgebietes ca. 11.451m?

Straflenfluchtlinie Verkehrsflachen

[{=}] Gemeindestrafie

Freiflache

?gtf' zu erhaltende Biume

Freifiachen
Neue Laubbaumpflanzung, grofkronig

i [ 1.0rdnung, ungefihre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
[ 2.0rdnung, ungefihre Standorte)

04.44.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  [GIRINZ)

STADTRANIEG

"KEPLERSTRASSE - GABELSBERGSTRASSE - KLEISTSTRASSE™
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Datwsim: Februar 2024

Inhaliliche Bearbeitung: DI Wollgang WALDER-WESSBERG

Digitale Bearbeitung:  JMirgen DOUNSCHEE, Armin LANG
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Baugrenzlinie




Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

Offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

|Ha|rs 1|Haus 1|

geschlossene Bauweise:

Haus 1

Haus 2

Haus3

12
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04.44.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

“KEPLERSTRASSE - GABELSBERGSTRASSE - KLEISTSTRASSE"

INHALT DIES 4.0 FLACH ENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ
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FESTIEGUNGEN DES 10 RALIMUICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREKCHSTYP:

2- Sodaandbebeuseg

TELRALM:

3 Msrvurstat Lend - Gries

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010

540 541

Grenze unterachiedicher Hoherzonen
ma. Gebudehthe
G mad600m  man, Gesamthibe Bebauung

M+ DEPH mmax GeschoRanaahi
Dschgang Lichts ki mindesters dm
G- und Risdurng [urgeliee Lige)
Eanteid
Eandeidbensichnung

Saluntincgiaty Verkesestiichen
Gemindestrabie

Frtiche

uerhaltende Bume

Newe Laubbaumpllannueg, groEbronig. Freflaches

[ LOrdnung, wegefihve Standorte)

Hece Laubbaumphlanrung, mitelironig
[ 2.0renung, wegefitve SEndore)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIEKTE (Ranvorisgs szasmvarmamungast)
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Stadtrdumliche Situation im Kreuzungsbereich: KleiststraRe / GabelsbergerstraRe

04.44.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"KEPLERSTRASSE - GABELSBERGSTRASSE - KLEISTSTRASSE"

Al4_087814/2023

des h

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

0614 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
Nutzungsibelagening Kermgeblet
KGHWA (EA) mit it Einkaufs
08-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze rwischen unterschiedlichen Baulandiategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 2 - Blockrandbebauung

TEILRAUM: 3 - Murvorstadt Lend - Gries

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

—n mmnnmn e Baufluchitiinie
——— Baugrenzlinie
————————— Grenze unterschiediicher Héhenzonen
GH. max:18,50m max. Gebaudehbhe
GesH. max:26,00m  max. Gesamthihe Bebauung
7G + DG/PH max. GeschoBanzahl

Durchgang Lichte Hhe mindestens 4m

Geh-und Radweg (ungefihre Lage)

Baufeld
Baufeldbezeichnung
htlinie verkehrsflichen
Q) Gemeindestrale
Freifliche
?,,j;:» 2u erhaltende Biume
: Freifiachen

Neue Laubbaumpflanzung, grofkronig
{ 1.0rdnung, ungefshre Standorte)

aT Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
[ 2.0rdnung, ungefshre Standorte)




... “Sicherung der Griinraume in der Stadt.
Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation
Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter
Berticksichtigung eines ausreichend grof3en durchwurzelbaren
Raumes.”...

iche Ricf;tung entlang
“nérdlichen Bereich Je8iB

... “Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.
Herstellung einer ausreichend grof3en, allen Bewohner:innen
zugénglichen Griinfldche bei Neubauten.

Beschrinkung der Bodenversiegelung”...

Blick in westliche Richtung entldng desrPa‘rkp/at‘zes, aus dem
nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebiets 15

Bebauungsplan-Entwurf

Stadtraumliche Charakteristik



Bebauungsplan-Entwurf

Stadtraumliche Charakteristik

... “Sicherung der Griinraume in der Stadt.
Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation
Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter
Berticksichtigung eines ausreichend grof3en durchwurzelbaren
Raumes.”...

N IR
fe., Liicke” der Gabelsbergerstrafie 17

... “Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.
Herstellung einer ausreichend grof3en, allen Bewohner:innen
zugénglichen Griinfldche bei Neubauten.

Beschrinkung der Bodenversiegelung”...

16

ng, an der Gabe bfrg-ers'traﬁe - A%
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"KEPLERSTRASSE - GABELSBERGSTRASSE - KLEISTSTRASSE"
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INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

0614 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
Nutzungsibelagening Kermgeblet
KGHWA (EA) mit it Einkaufs
08-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze rwischen unterschiedlichen Baulandiategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 2 - Blockrandbebauung

TEILRAUM: 3 - Murvorstadt Lend - Gries

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

Baufluchtlinie

Baugrenzlinie
————————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
GH. max:18,50m max. GebaudehShe

GesH. max26,00m  max Gesamthdhe Bebauung

7G + DG/PH max. GeschoBanzahl

777771 Durchgang Lichte Hahe mindestens 4m

uuuuu Geh-und Radweg (ungefihre Lage)
Baufeld
Baufeldbezeichnung

htlinie

Verkehrsflichen
Q) Gemeindestrale

Freiflache

fi= 2u erhaltende Biume

Freiflachen
Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig

{ 1.0rdnung, ungefshre Standorte)

aT Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig

| ' ' P iy P it '
e = PO ) = S - _ - { 2.0rdnung, ungefihre Standerte)

Stadtraumliche Situation im Kreuzungsbereich: Keplerstralle — Sigmundstadl — WeilReneggerstralRe
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Stadtrdumliche Charakteristik

gl

Luftbild (2022) - Auszug aus den Geodaten-Graz
Verlauf der KeplerstrafSe zwischen Bahnhof und Lendplatz - Raumerweiterungen




... “Die attraktive Gestaltung der dffentlichen RGume bzw.
ErdgeschofSzonen, stdrkt die Vitalitét der soziobkonomischen
Syntheseleistung. Durch diese attraktive Gestaltung der
offentlichen Rdume und Griinflidchen wird die Stadt zum
Lebensraum und erméglicht Kommunikation. ”...

“'. i« % " /

Kreuzungsbereieh.KeplerstraBe— Sigmun#siald %/ Luftbild 2022

...“Das réumliche Zusammenspiel zwischen der Monotonie der
KeplerstrafSe und diesen Zwischenréumen, produziert eine
wesentliche Charakteristik dieses Abschnitts der Keplerstrafse.”...

~__1 i da

Kreuzungsbereich KeplerstraRe — I— 7 ‘(TrtEaﬂgenééhenn

Bebauungsplan-Entwurf

Stadtraumliche Charakteristik
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04.44.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
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INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ
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Peindest. e Mudmalmeet der Sabussrgdichts

Putsungtberingereg Eargeied

Mirebest. o Mamabmert der Sabaurgsdichts

LICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ
BEREKHSTYP: 2 - Blodrandbebaiueg

s (e piszhen unlericbiedbehen Baclandtategrien

THLRAUM: 3- Msrvorstadt Lend - Gebes

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 5§40 541

————— Btk
- Eangrenalinie
Grense unterschiedbchar Hohenranen
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max. Gesamthive Bebauung.
ean. GschoBanzahl
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Eansteld

Eanteldbereichnung

SmaBernctie Narkaheiichan
Gemsindestrake
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Pt Laubbaumphardorg, roBkronig Freifichen

[ L.Onnung, uegetibee Standorte)
et Laubbaumpllaegurg, mitteliTaniy
[ 2.0nnung, uegetibee Standorte)
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INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

[ ] st e

Peindest. e Mudmalmeet der Sabussrgdichts

Putsungtberingereg Eargeied

Mirebest. o Mamabmert der Sabaurgsdichts
G bwiszhen unterichiedieh indategerien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RALUMLICHEN LEITBILDES DER LWST GRAZ
BEREKHSTYP: 2 - Blodrandbebaiueg

THLRAUM: 3- Msrvorstadt Lend - Gebes

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 5§40 541

Duschgang Licht Kihe mindecars dm
e und Rindwg [urgetihes Lage]
Eansteld

Eanteldbereichnung

SmaBernctie Narkaheiichan
Gemsindestrake

Fretiche

u erhaltende Biume

Pt Laubbaumphardorg, roBkronig Freifichen

[ L.Onnung, uegetibee Standorte)
et Laubbaumpllaegurg, mitteliTaniy
[ 2.0nnung, uegetibee Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIEKTE tarcrige Seassvarram umguarst]

TRPPRIRTPR—

DARSTELLUNG DER IME  (Plarweriags
o

rnramehasiar . rerasn v Lotk

O S L ——
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h STADTEBAULICHE KENNGROSSEN Mastabc 1:1500 ™
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Einwendungsfrist bis
06.Juni 2024

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 08:00 — 12:30
Terminvereinbarung notwendig!
Bearbeiter: DI Wolfgang Walder-Weissberg
Tel.: + 43 316 872 — 4708
E-Mail: wolfgang.walder-weissberg@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!




