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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Auf den Grundstlick Nr. 2174/8, KG Jakomini sollen Wohnbauten errichtet werden. Seitens der
Stadtplanung wurde daher ein Bebauungsplan- Entwurf ausgearbeitet
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 5544 m? auf.

Fir diese Liegenschaft wurde ein geladener, einstufiger Realisierungswettbewerb durchgefihrt
um ein moglichst qualitdtsvolles Projekt als Grundlage zur Entwicklung dieses Bereiches zu
erhalten.

Der Wettbewerb wurde vom Architekturbiiro Hohensinn Architektur gewonnen.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) ist der Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet”, tlw. Sanierungsgebiet Larm mit einer Bebauungsdichte von 0,6 —
1,4 definiert.

GemaR Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Stadtebaulicher Rahmenplan Kirchner Kaserne Graz
e Stadtebaulicher Rahmenplan Kirchner Kaserne Graz — Vertiefung Griinraum
e Uberarbeitetes Wettbewerb Projekt vom Hohensinn Architektur
e Verkehrskonzept von ZIS+P Verkehrsplanung

Graz, 15.05.2024

Im Zuge eines Wettbewerbes wurde ein Gestaltungskonzept fir das gegenstandliche Planungsgebiet

juriert.

Es werden zwei Baukorper (5 bzw. 7 Obergeschosse) entstehen, die durch einen Sockelbau verbunden
sind. Im Sockel ist iberwiegend ein Lebensmittelmarkt vorgesehen, im westlichen Bereich zusatzlich

Fahrradabstellplatze bzw. ein Gemeinschaftsraum.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.



2. Verfahren

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung
am 15. Mai 2024 (ber die beabsichtigte Auflage des 06.33.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemall § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29. Mai 2024.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentliimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstilicke werden
angehort und der Bebauungsplan tiber 9 Wochen, in der Zeit vom 30. Mai bis zum 01. August 2024 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemals § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine o6ffentliche Informationsveranstaltung ist innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 5544 m? auf. Derzeit steht es im grundbiirgerlichen
Eigentum von Wohnen Graz. Wohnen Graz als Eigentiimerin des Grundstiickes Nr. 2174/8 der KG
Jakomini, hat das Baurecht an die ENW Gemeinnlitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. libergeben.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept im ,, Wohngebiet hoher Dichte”

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut erschlossenen
Lagen unter Berlicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevélkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitdt von Innenhéfen (siehe § 26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhdéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen, in Abhdngigkeit zur
Projektgréf3e

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohner:Innen zugdnglichen Griinficiche bei
Neubauten.

(7) Beschrdnkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fléchenwidmungsplan unter Berlicksichtigung
der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der
sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und
der angestrebten stddtebaulichen Struktur, usw.



Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.04
Stadtentwicklungs-
konzeptes

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der Abgrenzung Kernstadt gem. REPRO, innerhalb der
Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
keine Einschrankungen

Verkehr (Deckplan 3):

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als sehr gut anzusehen:

Der Bereich ist als Kategorie 1, Innerstadtische Bedienqualitat” (Intervalle bis 10 Minuten,
Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende) gekennzeichnet.

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
Bereichstyp § 4 Abs. 5 ,Geschossbau”

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener Bebauungsweise
und mit siedlungsdéffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukérper, sowohl als Einzelobjekt als

auch in Form von raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt,

Festlegungen zum Bereichstyp:
Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche
Festlegungen treffen, zumindest im strafSenseitigen Erdgeschoss
Parkierung: Tiefgarage im (Neubaufall) allenfalls geschlossene Hochgaragen
im Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsverbénden und Betrieben. Bei
liberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von Pkw-Stellplétzen in
vertréglicher Relation zur BauplatzgréfSe zuldssig, sofern mit
Gebietscharakter und Topographie vereinbar



Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
23 Planungsgebiet.
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Teilraumgliederung § 7: Lage im Teilraum 9: Jakomini Siid - Schénau
Festlegungen zur Teilraumgliederung:
Ergénzende Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen offenen
Erschliefsungen, Schaffung von emissionsgeschiitzten Freiréumen

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Der Bauplatz liegt gemaf 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im

,Allgemeinen Wohngebiet”, tlw. Sanierungsgebiet Larm mit einem Bebauungsdichtewert von
0,6 bis 1,4

=

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.




§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Lérm (LM) gelten jene Baulandfidichen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiediquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — widhrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
Strafienverkehr bzw. wdhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem.

§ 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert

Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Deckpladne:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan gem.

§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert flr die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliche pro Jahr eingehalten wird.

Das Baufeld liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der

Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen —

Hochwasser festgelegt, , dass jene Baulandfiéichen, die gemdfs dem Deckplan 3 innerhalb der

Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Der Bauplatz liegt auRerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwassers.



. Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.
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Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
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IndB (Nacht)
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blaue Umrandung
bezeichnet das Planungsgebiet

Stadtklimaanalyse:
Klimatopkarte: (5b) Blockbebauungszone mit maRiger Uberwdrmung (Siid)
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Auszug aus der Klimatopkarte. Der rote Punkt markiert das Planungsgebiet.

- Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:

- Klimatische Besonderheit: (3) Uberwiegende Blockbebauung mit maRiger Durchliiftung

- Planerische Empfehlung: (3) mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung durchfihren,
Gebaudeausrichtung (N-S)

P i ¥ o A

Auszug aus der Klimatopkarte mit planerischen Hinweisen. Der rote Punkt markiert das Planungsgebiet.

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Grazer Baumschutzverordnung

Situierung und Umgebung

GroRraumige Lage

Das Planungsgebiet liegt siidostlich der Ostbahnstrecke im Bezirk Jakomini.

Aufgrund der Sperrwirkung der Bahn war dieser Bereich des Bezirkes lange Zeit in seiner
Entwicklung benachteiligt. Einigen stark verdichteten Bereichen stehen groRflachige
Grinanlagen — Kleingartenanlagen bzw. Spiel- und Parkflachen entlang der Mur — gegentiber.
Die bestehende Umspannanlage stellt eine Beeintrachtigung der Lage aufgrund der
permanenten Larmemission und der rdumlichen Sperrwirkung dar. Die Seifenfabrik tragt durch
ihre teilweise Umnutzung als kultureller Veranstaltungsort mafgeblich zu einer Aufwertung des
Bereiches bei, steigert aber auch zeitlich punktuell die Lirm- und Verkehrsbelastung des



unmittelbaren Umfeldes. Weiters stellt das weithin sichtbare Hauptgebaude der Seifenfabrik
zusammen mit dem bestehenden Rauchfang einen markanten Identifikationspunkt dar.

Luftbild 1 (2022)

Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Wettbewerbs-Areal.

Kleinrdumige Umgebung

Im Norden schlielt gemaR Flachenwidmungsplan ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Dichte
von 0,2 bis 0,8 an. Die bauliche Ausformung ist sehr heterogen. Es befinden sich an der
Kasernstralle eine Tankstelle und ein kirzlich entstandener Wohnbau im unmittelbaren Anschluss
an das Areal der Kirchnerkaserne. Weiter westlich wechseln sich Geschofwohnbauten jlingeren
Datums (3 — 4 geschoRig) und Einfamilienhduser ab.

Foto 1: Trattenweg Blickrichtung Nordwesten

Im direkten siidlichen Anschluss wird gerade eine groBe Wohnsiedlung errichtet. Zehn
Wohnhdauser mit bis zu 8 Geschossen werden hier entstehen. Fiir dieses Areal gibt es einen
rechtskraftigen Bebauungsplan. 06.29.0 Bebauungsplan ,Areal Kirchnerkaserne”, rechtskraftig seit
12. Mai 2022.

Weiter im Stiden |duft das Kasernenareal in grof3flachige Kleingartenanlagen aus. Diese weisen
eine hohe Sperrwirkung fir das gesamte Gebiet auf, eine Zugénglichkeit ist nicht gegeben.

Es finden sich hier weiters Wohnbauten hoher Dichte mit bis zu 10-12 GeschoRen in offener
Bebauung. Die umliegenden Kleingdrten kdnnen als Ausgleichsflachen fir die Bewohner:innen
dieser dichten Wohnanlagen angesehen werden.



Foto 2: Wohnbebauungen hoher Dichte

Im Osten grenzt das Areal an die KasernstraBe an. Auf der gegenliberliegenden StraRenseite
finden sich monofunktionale Wohnbebauungen mit 4 bis 6 GeschoRRen. Die in zweiter Reihe
angeordnete Parkanlage stellt die Freiraumausstattung fiir die umliegenden Bewohner:innen dar.

o L

- L - B

Foto 5: 6ffen:cliéhe Parkanlage, 6§flich KasernstralRe

Im Stidostenbleibt das denkmalgeschiitzte Hauptgebaude der Kaserne erhalten.

Das denkmalgeschiitzte Hauptgebaude stellt einen wesentlichen Identifikationspunkt entlang der
Kasernstrafle dar und kann aufgrund der vorgefundenen Geschosshéhen auch gut einer neuen
Nutzung zugefihrt werden.
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Foto 6: Besténdsobjekt an der KasernstralRe (unter Denkmalschutz)

Direkt im Westen schlieRt eine ca. 9885 m? groRe 6ffentliche Sportflache an.
Weiter im Westen grenzt das Areal der Kirchnerkaserne nérdlich an ein kleinteiliges
Einfamilienhausgebiet, das die Zuganglichkeit zur Kaserne stark einschrankt.

Im stdlicheren Bereich schliel3t eine 3-4-gescholRige Wohnbebauung an.

Foto 7: Wohnbau westlich der Kirchnerkaserne

Diese ist als Ubertragungswohnbau errichtet und beherbergt Wohnungen mit dem
Zuweisungsrecht durch die Stadt Graz.

Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Der Gebietsbereich ist anndhernd eben.

Umwelteinflisse
Siehe bestehende Planungsgrundlagen

Infrastruktur (welche Einrichtungen und in welcher Erreichbarkeit)
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GroRRraumig

Durch die Lage stidostlich der Bahn ist der ggst. Bereich traditionell von der Entwicklung der
unmittelbaren Kernstadt und deren nahe gelegenen Einrichtungen (zb: Stadthalle, Messe)
abgetrennt. Durch den geplanten Ausbau der Bahn wird sich die Trennwirkung der Bahntrasse
weiter verstarken — niveaufreie Bahnkreuzungen werden weiter an Bedeutung gewinnen.

Der Grofteil der Infrastruktureinrichtungen im Nahbereich der Kirchnerkaserne findet sich entlang
der Frohlichgasse bzw. der KasernstraRRe nordlich derselben.

Die Freiraumausstattung im Umfeld ist ausreichend gegeben, die Zugédnglichkeit zum
Naherholungsgebiet Murradweg sollte mittelfristig verbessert werden.

Kleinrdumig

Der Bereich ist grundsatzlich infrastrukturell ausreichend erschlossen. Aufgrund der
vorgefundenen groRflachigen Sperrnutzungen wie Umspannwerk, ehemalige Seifenfabrik,
Kleingartenanlagen und Kaserne entstehen fiir Bewohner:innen jedoch teilweise lange Wege zu an
sich nahen Einrichtungen. Dies flihrt im Weiteren aufgrund der mangelnden Durchwegung zu
Teilbereichen mit monofunktionaler Wohnnutzung.

Nachstgelegene Schulen:
o VS Graz - Schénau/Neuholdaugasse 93/ ca. 500m
o BORG Monsbergergasse/ ca. 1000m
o BHAK/BHAS Monsbergergasse/ ca. 1000m
o HS Graz— Dr. Renner, stadtisch/Eduard Keil Gasse 41/ ca. 1000m

Nachstgelegener Kindergarten:

o Kindergarten Schonaugasse/ stadtisch (1 Gr. Halbtags (12), 3 Gr. Ganztags (59)) / ca. 600 m

o Stadt. Kindergarten Grinanger / stadtisch (1 Gr. Halbtags (16); 3 Gr. Ganztags (60); 1 Gr.
Integration (5)) /Andersengasse/ ca. 900 m

o RoOm.-kath. Pfarrkindergarten Graz-Siid/ privat — dem stadtischen Tarifsystem
angeschlossen (3 Gr. Halbtags (75)) / Anton Lippe Platz 2/
ca. 900 m

o Kindergarten Kunterbunt/ privat — dem stadtischen Tarifsystem angeschlossen (1.Gr (25)) /
Fréhlichgasse 8/ ca. 1000 m

Nachstgelegener Kinderhort:
o Hort Fréhlichgasse/ (5 Gr. (100)) / ca. 600 m

Nachstgelegene Kinderkrippe:
o Kinderkrippe Flurgasse/ stadtisch (2 Gr. Ganztags (24)) / Flurgasse /
ca. 900 m
o Kinderkrippe Kunterbunt/ privat — dem stadtischen Tarifsystem angeschlossen (1.Gr (12)) /
Frohlichgasse 8 / ca. 1000 m



BORG Monsberger gasse
BHAK/BHAS
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Kinderaarten/Kinderkrippe Kunterbunt .

Kindergarten/Kinderhort

Kinderkrippe Flurgasse

VS Graz - ! =
a
5 9
bl \ E-y n
@ s & i
Rém.Kath. Pfarrkindergarten Graz- d’fsﬂ %
] i % z
|::[| . 1 (ol
)
) 3 ¥ o ¥F
Kinderhort % fal 3 =)
J o = *
A Q d 3
Stadt. Kindergarten ; ; ?;
a"a?
HS Graz — Dr.
= i ast—— Nl L2 ity i >
LQl — Kinderbetreuungseinrichtungen + Schulen; GISDAT+Rettensteiner
Nachstgelegene Einrichtung flir Seniorlnnen: Pfarre Graz Siid, Fallweise Unterstiitzung, Freizeit
und Kommunikation/ Anton Lippe Platz1 / ca. 900m
Spielplatze finden sich an der Fréhlichgasse, am Langedelwehr und in der Dr. Plochl StraRe in
jeweils unmittelbar fullaufig erreichbarer Nahe.
Spielplatz A
pieipiatz Am Am Langedelwehr / Neulandgasse 6.Bezirk 7.327m?
Langedelwehr
Spielplatz Frohlichgasse Frohlichgasse / Neuholdaugasse 6.Bezirk 2.400m?
Spielplatz Dr.-Plochl-StralRe |KasernstralRe 70-72 7.Bezirk 1.725m?

Weiters befinden sich im naheren Umfeld zwei Offentliche Parkanlagen. Siidlich der Seifenfabrik
am Angerweg besteht ein groRflachiger 6ffentlicher Park und Spielplatz (Griinanger). Hier ist trotz

unmittelbarer Nahe die Zuganglichkeit aus den nordlich der Kleingartenanlagen gelegenen

Wohnbereichen leider nicht gegeben, eine Verbindung in Verlangerung der Neuholdaugasse sollte
angestrebt werden (wie im Flachenwidmungsplan bereits dargestellt).
Ostlich der KasernstraRe auf Hohe der Kirchnerkaserne besteht eine weitere &ffentliche
Parkanlage (Tubay Schloss), etwas weiter nérdlich eine Sportplatzanlage (FulRball, in Halle auch

Kampfsportunterricht u.a.).

Im Stidosten schlieRt eine grof¥flachige Kleingartenanlage an die Kaserne an.
In Summe kann festgehalten werden, dass im unmittelbaren Umfeld der Kirchnerkaserne die

Grinflachenausstattung und die Nutzungsvielfalt in den Freirdumen selbst auRerordentlich gut ist.
Durch die Lage im Nahbereich der Mur steht zudem einer der wichtigsten Erholungsraume der

Stadt Graz fuBlaufig zur Verfligung.

Das Gelande der ehemaligen Seifenfabrik hat sich in den letzten Jahren zu einem beliebten

Veranstaltungsort fiir kulturelle Veranstaltungen entwickelt.
Ebenso befindet sich die Stadthalle in fulRlaufiger Erreichbarkeit.

e ErschlieBung/Verkehr
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Der Anschluss an das libergeordnete Stralennetz erfolgt (iber den Trattenweg.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.

o Buslinie 34 u. 34E, Haltestelle in der Kasernstralle, ca. unter 10 Minuten Takt,
Bedienung von Betriebsbeginn bis Betriebsende
AulRRerdem liegt das Areal im 1000 m Einzugsbereich der Bahnhaltestelle Ostbahnhof. Mit dem
geplanten Ausbau der Ostbahn wird es somit ideal an das Umland angebunden sein (Stichwort
Schnellbahn). Eine Zuganglichkeit des Ostbahnhofs auch aus westlicher Richtung sollte gepriift
werden. Durch die niveaugleiche Eisenbahnkreuzung ist derzeit der Zugang zum Bahnhof und
zu den Strallenbahnlinien teilweise stark eingeschrankt. Eine fullaufige niveaufreie Anbindung
sollte angestrebt werden.

o StraRenbahnlinie 4, 5 u. 14 Haltestelle in der C. v. Hotzendorfstr — ca. 1000m Radius, ca. unter
10 Minuten Takt, Bedienung von Betriebsbeginn bis Betriebsende.

Im Bereich der Raiffeisenstralle besteht der nachstgelegene Anschluss an das Radwegenetz der
Stadt Graz (ca. 400 m Entfernung). Ein Anschluss an den Murradweg R2 besteht im Bereich
Langedelwehr in einer Entfernung von ca. 750 m. Uber die Fréhlichgasse, in der die Errichtung
eines Radweges angestrebt werden sollte, ist das Untersuchungsgebiet an den Radweg in der
Conrad von HotzendorfstraBe und somit an das Stadtzentrum angebunden.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmuill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend
groRe Sammelstellen (Millraume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten értlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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(siehe dazu §§ 2-6, 9 der VO)

Zu §2 Bebauungsweisen und Nutzungen
Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Wettbewerb Ergebnis erfordert die Festlegung der offenen
Bebauung.

Zu §3 Nettobauplatz, Bruttogeschossflache, Bebauungsgrad

Es wurde ein Nettobauplatz nach Abtretungen festgelegt und eine maximale Bruttogeschossflache fiir
diesen Bauplatz.

FLACHENAUFSTELLUNG

06.33.0 Bebauungsplan ,Trattenweg "
VI. Bez., KG Jakomini
GZ.: A14 - 076256/2023

Datum Bearbeitung: 03.05.2024

BB!,L m?x..BGF benétigte Nettobauplatz/ Max.
Gebiet/ | bei Dichte ) 2 .
m 2 14 Abtretung./m m Bruttogeschossflache
AUFLAGE | 5.544 | 7.762 1.309 4.235 7.762

Die Bebauungsdichte wird bezogen auf die Gesamtliegenschaft eingehalten.

Bebauungsgrad ist mit 0,50 festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Gberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert, wobei
die Gberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale
Ebene Uber Erdgleiche befinden.

Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist. In der Entwurfsplanung miissen
sinnvolle Trakttiefen, ErschlieRungssysteme, Belichtung und Beschattung, Fluchtweglangen, etc.
berilicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt
der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Gesamthdhen, Dacher, Lichte Raumhdhe
Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahl (1G, 6G und 8G) eingetragen und in der
Verordnung ist die maximale Gebdudehohen (=Gesamthdhe) begrenzt.

Der Hohenbezugspunkt ist mit +343,70 m U.A. festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachddcher und flach geneigte Dacher bis zu
10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&user und Lifte
auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes - die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieBen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstitzt.
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Mit dem Riickversetzen von allfélligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. § 5 (5) wird die
Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische Qualitat des
Erscheinungsbildes zu sichern.

Um eine flexible, nicht Wohnnutzung im Erdgeschoss langfristig zu gewahrleisten, wurde die lichte
Raumhohe mit mindestens 3,50 m festgelegt.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebauden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der vorwiegend
dominierenden architektonischen und straBenraumlichen Qualitaten im gegenstandlichen
Gebietsbereich. Diese zeigen sich durch kompakte stralenraumbildende Bebauung.

Ebenso sind die stadtebaulichen Zielsetzungen, reprasentativ in Erscheinung tretende Fassaden
herzustellen.

StraRenseitige Laubengdnge entsprechen nicht dieser Intention und sind daher mit dem
Bebauungsplan ausgeschlossen.

Aus Griinden des Klimaschutzes und um den sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen Fassaden
entgegenzuwirken, ist in die Verordnung der Hellbezugswert fiir Fassaden vorgegeben. Der
Hellbezugswert ist der Wert, der Lichtmenge die von der Oberflache reflektiert wird. Gemessen wird
dieser Wert in Prozent. (100 % = weil}, 0 % ist schwarz).

Der Hellbezugswert (HBW) ist ein Mapfs fiir die Helligkeit von Oberfldchen. Ein Wert von 100 entspricht
der Helligkeit einer absolut weifsen Oberfldche. Dem entsprechend steht die Null fiir eine absolut
schwarze Oberfliche. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberfléiche auftreffenden
sichtbaren Lichts, der von dieser Oberfldche zuriickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad
einer bestimmten Farbe setzt man in das Verhdltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und WeifSpunkt
(100).

Die Fassade ist ein gestalteter, oft reprdsentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebdudes. Der
Hellbezugswert gilt fiir alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bauteile
abweichen diirfen. Belichtungsfldchen (Fenster, Tiiren, ...) und verglaste Bereiche sind davon
ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der Hellbezugswert von allen mafsgeblichen
Fassadenbauteile einzuhalten.

Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos, Jalousien,.....) miissen den festgelegten
Hellbezugswert ebenso einhalten.

Zusatzlich zum Klimaschutz wurden auch aufgrund méglicher Blendwirkungen groRflachige
Glasfassaden und reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses ausgeschlossen. Mit
groRflachig ist das Verhaltnis zwischen opaker und transparenter Bauteile (nicht miteinzubeziehen sind
Fensteroffnungen) gemeint, bei denen der flichenmaRige Anteil der transparenten Bauteile
flachenmaRBig Gber dem der opaken Bauteile liegt.

Zu § 10 Sonstiges
Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur begrenzt bis zur definierten einer Oberkante von +6,0 m (liber
Erdgeschossniveau) am Gebdude montiert, in Form von Einzelbuchstaben oder Schilder,
Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. bis maximal 0,5 m?, zul&ssig.
Es sind maximal 2 freistehende Werbeanlagen und Werbepylone Bebauungsplangebiet zulassig.
Die Vorgaben wurden aus dem 1.0 Raumlichen Leitbild der Stadt Graz abgeleitet.

Einfriedungen, Mill



https://de.wikipedia.org/wiki/Gestaltung
https://de.wikipedia.org/wiki/Repr%C3%A4sentativ
https://de.wikipedia.org/wiki/Geb%C3%A4ude
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Einfriedungen sind ausschlieBlich an den AuRengrenzen des Bebauungsplangebietes in nicht
blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig. Sofern dies der besondere
Verwendungszweck eines Gebdudes oder Gebaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind
Einfriedungen bis 1,80 in nicht blickdichter Form zulassig.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe,
den Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung sichern.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebdude zu integrieren.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7der VO)

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde von der Sammer & Partner Ziviltechnikergesellschaft
m.b.H. (ZIS+P) im Jahr 2022 ein Verkehrsgutachten erstellt.

Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz, Anlieferung, Ver- und Entsorgung (Abfallentsorgung)
Die Anbindung der unterirdischen Kfz-Stellpldtze (sowie der Anlieferungszone) an das 6ffentliche
StraRennetz wurde mit dem Strallenamt abgestimmt.

Querschnitt Trattenweg
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h 14.25m

Abb.: Querschnitt Trattenweg, Blick Richtung Westen (YEWO LANDSCAPES GmbH)

Oberflachenwésser von bestehenden Verkehrsflachen, die derzeit Giber die Flachen des
Bauvorhabens verbracht werden, miissen auch weiterhin auf den Griinflachen dieser Flachen
verbracht werden kénnen.

Oberflachenwasser der Verkehrsflachen des Bauvorhabens miissen auf eigenem Grund versickert
werden und kdnnen nicht in die Entwasserung des 6ffentlichen Gutes eingeleitet werden.

Zu §7 (1-4) Pkw-Stellplatze
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Unter Betrachtung der beim Bebauungsplangebiet gegebenen Rahmenbedingungen bezliglich
OVErschlieBung, Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie auf Grund der
Notwendigkeit von, lGber einen Mobilitatsvertrag zur regelnden, verkehrsreduzierenden
MaBnahmen, ergibt sich der im Folgenden angefiihrte PKW-Stellplatzschlissel.

(1) Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 95 — 110 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

(2) Fir den geplanten Lebensmittelmarkt werden It. Bebauungsplan maximal 30 Pkw-Stellplatze
herzustellen sein.

Pkw-Abstellpldtze im angrenzenden 6ffentlichen Gut bzw. auf LandesstraBRengrund kénnen nicht fur
die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der Wandstarken. Keller-
und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu
bericksichtigen.

Zu §7 (5-8) Fahrradabstellplatze
Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen Nutzung als
Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Es sind fahrend erreichbare,
diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte groRteils oberirdische Abstellflachen fir
Fahrrader im Nahbereich der Eingange zu errichten.

Fahrradabstellplatze fiir Besucher:innen sind frei zuganglich auszufiihren.

Die Abmessungen und die Ausflihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem

Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fir Lastenrader und Fahrradanhénger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.



18

Senkrechtparken Fahrgasse mit VorderradOberlappung  Fahrgasse Lastenrider
. 20m . 20m 32m ., 20m | 25m ¥
i I

25m

LR = filr Lastenrider geeignet

Mindestmale fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RVS 03.02.13, S. 81

Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:

,Abstellanlagen fiir Fahrrdder: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrréder und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...“

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §8 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung und
des Erhalts einer moglichst groRen Flache an gewachsenem Boden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten
hitzeresistente Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdanden auf die
ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten

Zur § 8 (1,2, 4-9) Baumpflanzungen

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Flr breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.

Flr mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.
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Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk inkl. baulicher Auskragungen (z.B. Balkon)

betragt:

Laubbdume 1. Ordnung (groRRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StraRRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m reduziert
werden.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beltftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MalBnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost,
Baumschutzbiigel u. 4.). Baumscheiben sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m von Leitungen und
unterirdischen Einbauten frei zu halten.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstande so gewahlt werden,
dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei saimtlichen Pflanzungen
sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten. Hierzu ist in der Verordnung der Baumachsabstand zum aufgehenden
Mauerwerk festgelegt.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.
Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht zuldssig, da die Entwicklungsfahigkeit der

Wurzeln beeintrachtigt wird und der Baum damit ganzheitlich in seinem Wachstum und Entwicklung
stark eingeschrankt ist. Nicht zulassig sind Baumpflanzungen in Betonringen.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 1,0 m
Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Giberdecken.

Bei grol3- und mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe und bei
kleinkronigen Laubbdumen von mind. 1,0 m Hohe vorzusehen.

Zu § 8 (10-11) Gelandeverdanderungen

Gelandemodellierungen sind bis max. 0,5 m zulassig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden
Grundsticke ist niveaugleich anzubinden.

Ausgenommen davon sind Bereiche von Kinderspielpldtzen sowie in Bereichen von Baumpflanzungen.

Zu § 8 (13) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflichengestaltung (§ 41
Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflachengestaltung darzustellen:
Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Art
und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und
Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine
Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflichengestaltung ist
im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AufSenanlagenplan moglich
www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan



http://www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

7. ALLGEMEINES
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(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 06.33.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung

und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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Inninger Bernhard
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L=Graz,ST=Styria,C=AT,
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