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Beschluss

Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR § 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit

Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs. 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen Bebauungsplan 17.15.0 Bebauu ngsplan

»Schwarzer Weg — Gewerbegebiet”, GZ: A14 — 018614/2008, zu &ndern.

Die Anderung des derzeit rechtswirksamen 17.15.0 Bebauu ngsplanes, zur Fassung des neu zu erstellenden
17.15.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung, umfasst die Anderu ng der Verordnung und des Planes.

Die Firma SPAR Osterreichische Warenhandels AG hat als Eigentlimerin der Liegenschaften
Grundstiicke Nr. 352/15 und 352/16 um die Anderung des Bebauu ngsplanes angesucht.
Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroRe von 64.896 m? auf.

GemadR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als »Gewerbegebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,5-1,5 ausgewiesen.

Der 17.15.0 Bebauungsplan ,Schwarzer Weg — Gewerbegebiet” wurde am 13.11.2014 im Gemeinderat
beschlossen. Das damalige Bebauungskonzept gab der Firma SPAR Osterreichische Warenhandels AG die
Moglichkeit ihr Betriebsgebiet mit einer Kuppelung (neues Trockensortimentlager, Gesamthéhe 20 m) an ein
bestehendes Trockensortimentlager im &stlichen Bebauungsplangebiet zu erweitern. Ladezonen und
Wartebereiche fiir LKWs sowie Abstellplatze fiir LKW-Anhinger wurden nérdlich und westlich der geplanten
Halle vorgesehen. Im nérdlichen Bereich des Grundstiicks 352/16 war die Errichtung von PKW-Abstellplatzen
in Form einer Hochgarage fiir die Mitarbeiter:innen der Firma SPAR geplant.

Die Verlagerung und bereits erfolgte Errichtung der PKW-Abstellplatze fiir die Mitarbeiter:innen auRerhalb des
Bebauungsplangebietes, und das nunmehrige Erfordernis von LKW-Abstellplatze im nérdlichen Bereich des
Grundstiicks 352/16, bedingen Anderungen von Baugrenzlinien. Mit den, zur Bebauung festgelegten Flichen,
wird auf den Grundstiicken Nr. 352/15 und 352/16 der Bebauu ngsgrad von 0,45 auf 0,36 reduziert.




Zur Sicherstellung der Beschrénkung der Bodenversieglung und der Erhdhung des Griinanteils gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan 17.15.0 ,Schwarzer Weg — Gewerbegebiet” wird ein Teil der Freiflache
entsiegelt, indem die VerbindungsstraRe zwischen der SPAR Osterreichische Warenhandels AG und der
Fresenius-Kabi Austria GmbH im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes, erloschen wird. Der
Griinflichenanteil sowie die Anzahl der zu pflanzenden Bdume werden in diesem Bereich erhéht. Beibehalten
wird eine fuRlaufige Verbindung zwischen den beiden Betriebsarealen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwicklung im Sinne eines
Gewerbegebietes” unter Beriicksichtigung der Beschrinkung der Bodenversiegelung und der Erhhung des
Griinanteils sicherzustellen.

Verfahren

ANHORUNG
Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehért (Anhérung
gemiR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

EINWENDUNGEN
Die beiden Grundeigentiimer haben wahrend der Anhdrungsfrist je einen Einwendungsverzicht an das
Stadtplanungsamt tibermittelt.

VERORDNUNG:

Der 17.15.1 Bebauungsplan ,Schwarzer Weg — Gewerbegebiet” wird in folgenden Punkten gedndert:
(textliche Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen dargestellt)

§4 GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Flachdicher mit einem DachflachenausmaR von mehr als 60 m? sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathdhe von mindestens 152 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegen- und Lifthduser.1/3
der Dachfliche kann fiir die Nutzung von solartechnischen Anlagen verwendet werden. In diesem Fall hat
die verbleibende Substratschicht auf dem Dach des Gebdudes des Gst. 352/16 mind. 21 cm zu betragen.

§ 6 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
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abzuriicken: Larmschutzwénde sind zu begriinen.

§ 7 SONSTIGES

(2) Werbeanlagen auf Gebduden durfen ausschlieRlich an Fassaden, die im Planwerk als Baufluchtlinie oder
Baugrenzlinie festgelegt sind, angebracht werden.

(3) Auf den Grundstiicken 352/16 und 352/4 ist je ein frei stehender Werbetrager bis zu einer Hohe von max.
6,2 m und einer Breite bis zu 1,5 m mit einem Abstand von mind. 2,0 m zur dffentlichen Verkehrsflache
zuldssig.




PLANWERK:

- Die Baugrenzlinien / Baufluchtlinien (Ges. H. max. 15,0 m) im nérdlichen Bereich des Grundstiicks
352/15 wurden entfernt und durch einen LKW-Parkplatz ersetzt. Der Griinflichenanteil hat sich in
diesem Bereich geringfiigig verbessert. Fiir die betrieblich erforderliche Unterbringung eines
Pfértnerhauses und einer Tankstelle im Zufahrtsbereich wurde eine Baugrenzlinie (Gesamth&he max.
6,5 m) im Zufahrtsbereich zum SPAR Areal eingefiigt.

- Esentfallt die VerbindungsstraRe zwischen der SPAR Osterreichische Warenhandels AG und der
Fresenius-Kabi Austria GmbH im stidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes. Beibehalten wird eine
fuRlaufige Verbindung zwischen den beiden Betriebsarealen. Mit dem Entfall der Verbindu ngsstrale
zwischen der Firma SPAR und der Firma Fresenius-Kabi wird der Griinflichenanteil sowie die Anzahl der
zu pflanzenden Baume in diesem Bereich erhoht.

- Sddlich des Trockensortimentlagers auf dem Gst. 352/15 (Ges. H. max. 20,0 m) wurde ein Griinstreifen
(4 x 130 m) ergénzt.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermirkisches Rau mordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes
der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs. 1 und 3
StROG 2010.




Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

e den 17.15.1 Bebauungsplan ,Schwarzer Weg - Gewerbegebiet”, 1. Anderung, bestehend aus
dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlduterungsbericht, und

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsleiter:

DDI" Martina Weinzettl DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Burgermeisterin-Stellvertreterin:
D! Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und eins’(i}nmig/mehrheitlich/mit..‘.Q.Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen in der
Sitzung des

Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung
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ool Conffobta




Der Antrag wurde in der heutigen XI offentlichen [J nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderat:innen
BI einstimmig [J  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

] Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am DHO}‘L‘:’U\ Der/die Schriftfiihrer:in:

Z

Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.
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VERORDNUNG

GZ.: A14-018614/2008

17.15.1 Bebauungsplan

»Schwarzer Weg — Gewerbegebiet”
XVII. Bez., KG Webling

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 04.07.2024, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 17.15.1 Bebauungsplan
»Schwarzer Weg — Gewerbegebiet”, 1. Anderung, beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermirkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 51/2023 wird verordnet:

&1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklirung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN
Zu den Bauplatzgrenzen: offene Bebauung bzw. gekuppelte Bebauung nach Osten.

§ 3 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1)
(2)

Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen
Kellerabgdnge und deren Einhausungen, Vordéacher und dergleichen.

r

§ 4 GESAMTHOHEN, DACHER

(1)

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Gesamthohen der Gebiude
eingetragen.

Hohenbezugspunkt ist das natirliche Gelinde gemiR Gelindeaufnahme
(Luftbildauswertung) der Stadtvermessung vom 26.08.2014, GZ: 041163/2014.

Déacher sind mit einer Dachneigung bis max. 10 ° zulissig.

Flachddcher mit einem DachflichenausmaR von mehr als 60 m?2 sind zu begriinen. Dabei
ist eine Substrathéhe von mindestens

15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegen-
und Lifthduser. 1/3 der Dachfldche kann fiir die Nutzung von solartechnischen Anlagen

STADT




(5)

§5
(1)

(2)

§6
(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(8)

verwendet werden. In diesem Fall hat die verbleibende Substratschicht auf dem Dach
des Gebaudes des Gsts. 352/16 mind. 21 cm zu betragen.

Technik- und Liftungsgerite u. dgl. iber der letzten Geschossdecke sind von Fassaden
mindestens 5,0 m zuriickzuversetzen und einzuhausen.

PKW-ABSTELLPLATZE

PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen oder in den laut Planwerk ausgewiesenen
Bereichen im Freien bzw. in Hochgaragen innerhalb der Baugrenzlinien herzustellen.
Im Bereich der im Planwerk eingetragenen Griinflachen sind Tiefgaragen nicht zuldssig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Die im AuRenanlagenplan dargestellten Griinflichen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen sind im
Zuge der Bauplanung zuldssig. Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im
AuRenanlagenplan zu entsprechen.

Nicht bebaute Freiflichen, die nicht als ErschlieBungs-, Manipulationsflachen u. dgl.
dienen, sind als Griinflichen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.
Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem
Mindeststammumfang von 16|18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat min. 1,8 m zu betragen.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRBnahmen (z.B.
Gitterroste, Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schitzen.

Fir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume sind offene Baumscheiben von

min. 6,0 m? bei versickerungsfihigem Umfeld und von min. 9,0 m? bei versiegeltem
Umfeld vorzusehen.

Mindestens pro 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung ist ein Laubbaum in
Baumschulqualitit, Hochstamm, Mindeststammumfang 16|18, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Gelindeverinderungen (Anschiittungen bzw. Abgrabungen) dirfen innerhalb eines
Abstandes von 30,00 m zur westlichen Grenze des Planungsgebietes (westliche Grenze
der Liegenschaft Nr. 352/4) nur bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 1,00 m
durchgefiihrt werden. Stiitzmauern mit einer Gesamthohe > 0,50 m sind tiberwiegend
zu begriinen.

Stiitzmauern in Form von , Loffelsteinen” und groRformatigen Steinschlichtungen sind
nicht zuldssig.

(10) Larmschutzwinde sind zu begriinen. Retentionsfldchen sind von Leitungen freizuhalten.

§7
(1)

(2)
(3)

SONSTIGES

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,80 m zuldssig.

Werbeanlagen auf Gebauden diirfen ausschlieRlich an Fassaden, die im Planwerk als
Baufluchtlinie oder Baugrenzlinie festgelegt sind, angebracht werden.

Auf den Grundstiicken 352/16 und 352/4 ist je ein frei stehender Werbetréger bis zu
einer Héhe von max. 6,2 m und einer Breite bis zu 1,5 m mit einem Abstand von mind.
2,0 m zur offentlichen Verkehrsflache zuldssig.



§ 8 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
18.07.2024 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fiir den Gemeinderat,
die Biirgermeisterin:

Elke Kahr
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STADTPLANUNG
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Bearbeiterin: DDI'™ Martina Weinzettl

17.15.1 Bebauungsplan
»Schwarzer Weg - Gewerbegebiet”
XVII. Bez., Webling Graz, 4. Juli 2024

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen Bebauungsplan 17.15.0 Bebauungsplan
»Schwarzer Weg — Gewerbegebiet”, GZ: A14 — 018614/2008, zu indern.

Die Anderung des derzeit rechtswirksamen 17.15.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des neu zu
erstellenden 17.15.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung, umfasst die Anderung der Verordnung und
die Anderung des Planes.

Die Firma SPAR Osterreichische Warenhandels AG hat als Eigentimerin der Liegenschaften
Gste. Nr. 352/15 und 352/16 um die Anderung des Bebauungsplanes angesucht.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwicklung im
Sinne eines ,Gewerbegebietes” unter Berlicksichtigung der Beschrénkung der Bodenversiegelung
und der Erhéhung des Griinanteils sicherzustellen.

Der derzeit rechtskréftige 17.15.0 Bebauungsplan ,,Schwarzer Weg — Gewerbegebiet” wurde
seitens der Stadtplanung auf Basis eines Gestaltungskonzeptes (DI Kampus/DI Frisch) in
Abstimmung mit verschiedenen Fachabteilungen erstellt. Das damalige Bebauungskonzept gab der
Firma SPAR Osterreichische Warenhandels AG die Méglichkeit ihr Betriebsgebiet mit einer
Kuppelung (neues Trockensortimentlager, Gesamthéhe 20 m) an ein bestehendes
Trockensortimentlager im 6stlichen Bebauungsplangebiet zu erweitern. Ladezonen und
Wartebereiche fir LKWs sowie Abstellplatze fiir LKW-Anhinger wurden nérdlich und westlich der
geplanten Halle vorgesehen. Im nérdlichen Bereich des Grundstiicks 352/16 war die Errichtung
von PKW-Abstellplatzen in Form einer Hochgarage fiir die Mitarbeiter:innen der Firma SPAR
geplant.

Fur die Firma Fresenius-Kabi Austria GmbH, Eigentiimerin der westlich an die Firma SPAR
angrenzenden Liegenschaft Gst. Nr. 352/4, sieht der derzeit rechtskriftige Bebauungsplan die
Errichtung eines groRvolumigen Geb4udekomplexes aus 3 Teilbereichen (Verwaltungsbereich im
Norden mit 23 m Héhe, Produktionsbereich zentral mit 31 m Héhe und ein Gebiudeteil im Westen
bzw. Siiden mit 15 m Hohe). Im Bebauungsplan eingetragen sind auch Lirmschutzwinde
gegeniber den Nachbarliegenschaften im Siidwesten.




2. Anderungen

Die Verlagerung und bereits erfolgte Errichtung der PKW-Abstellplatze fir die Mitarbeiter:innen
der Firma SPAR Osterreichische Warenhandels AG auRerhalb des Bebauungsplangebietes (Gst.
119/1, KG StraRgang, Liegenschaft der Firma SPAR an der Hafnerstralle, Entfernung zum
Bebauungsplangebiet ca. 200 m), und das nunmehrige Erfordernis von LKW-Abstellplatzen im
nérdlichen Bereich des Grundstiicks 352/16, bedingen Anderungen von Baugrenzlinien.

Mit den, zur Bebauung festgelegten Flachen wird auf den Grundstiicken Nr. 352/15 und 352/16
der Bebauungsgrad von 0,45 auf 0,36 reduziert.

= Baugrenzlinien / LKW-Abstellplitze: Im Zuge der Einreichung und weiteren Projektentwicklung
seitens der Firma SPAR kam es zu betrieblichen Anderungen, die zusétzliche LKW-
Abstellflichen im nérdlichen Bereich des Grundstiicks 352/15 erfordern. Die Baugrenzlinien
fir die Errichtung einer Hochgarage wurden entfernt und durch einen LKW-Parkplatz ersetzt.
Der Griinflichenanteil hat sich in diesem Bereich geringfiigig verbessert. Fiir die betrieblich
erforderliche Unterbringung eines Pfortnerhauses und einer Tankstelle im Zufahrtsbereich
wurde eine Baugrenzlinie (Gesamthéhe max. 6,5 m) im Zufahrtsbereich zum SPAR Areal
eingefigt.

= Verkehrsanlagen: Es entfillt die Verbindungsstralle zwischen der SPAR Osterreichische
Warenhandels AG und der Fresenius-Kabi Austria GmbH im siidlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes. Beibehalten wird eine fuBlaufige Verbindung zwischen den beiden
Betriebsarealen.

= Dicher / Freiflichen / Griingestaltung: Im Fall der Nutzung von max. 1/3 der Dachfldche (Gst.
352/16) fiir solartechnische Anlagen hat die verbleibende Substratschicht 21 cm zur
Kompensation der Riickhaltefahigkeit zu betragen. Ein Griinstreifen wurde an der Siidseite der
Baugrenzlinie im Bereich des neuen Trockensortimentlagers eingerichtet. Mit dem Entfall der
VerbindungsstraBe zwischen der Firma SPAR und der Firma Fresenius-Kabi wird der
Griinflichenanteil sowie die Anzahl der zu pflanzenden Bdume in diesem Bereich erhdht.

Die stadtplanerische Voraussetzung fiir die Bebauungsplananderung, die Verbesserung des
Versieglungsgrades innerhalb des Bebauungsplangebiets, wurde mit dem vorliegenden Plan
und der zugehorigen Festlegungen in der Verordnung gesichert.

= Werbeanlagen: Mit dem teilweisen Entfall von Baufluchtlinien innerhalb des Planungsgebiets
wird die Situierung von Werbeanlagen an Fassaden ermdglicht, die im Plan als Baugrenzlinien
festgelegt sind.
Dies bedeutet fiir die Firma SPAR AG, dass Werbetafeln eine groRere Entfernung zur
StraRengrundgrenze (Schwarzer Weg und Poppmeierstralle) aufweisen. Jeweils ein
freistehender Werbepylone kann daher straBennah, im Zufahrtsbereich des Gsts. 352/16 bzw.
352/4 errichtet werden.




VERORDNUNG
(textliche Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen dargestellt)

§4
(4)

§6
(9)

§7
(2)

(3)

GESAMTHOHEN, DACHER

Flachddcher mit einem DachfldchenausmaR von mehr als 60 m? sind zu begriinen. Dabei ist
eine SubstrathGhe von mindestens 152 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegen- und Lifthduser.1/3 der Dachfldche kann fiir die Nutzung von
solartechnischen Anlagen verwendet werden. In diesem Fall hat die verbleibende

Substratschicht auf dem Dach des Gebaudes des Gst. 352/16 mind. 21 cm zu betragen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
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mindestens—5;00-m-abzuriicken: Lirmschutzwande sind zu begriinen.

SONSTIGES

Werbeanlagen auf Gebauden dirfen aussehlieBlich an Fassaden, die im Planwerk als
Baufluchtlinie oder Baugrenzlinie festgelegt sind, angebracht werden.
Auf den Grundstiicken 352/16 und 352/4 ist je ein frei stehender Werbetriger bis zu einer

Hbéhe von max. 6,2 m und einer Breite bis zu 1,5 m mit einem Abstand von mind. 2,0 m zur

offentlichen Verkehrsflache zuldssig.

PLANWERK:

Die Baugrenzlinien / Baufluchtlinien (Ges. H. max. 15,0 m) im nordlichen Bereich des
Grundstiicks 352/15 wurden entfernt und durch einen LKW-Parkplatz ersetzt.

Der Grinflachenanteil hat sich in diesem Bereich geringfiigig verbessert. Fiir die betrieblich
erforderliche Unterbringung eines Pfértnerhauses und einer Tankstelle im Zufahrtsbereich
wurde eine Baugrenzlinie (Gesamthéhe max. 6,5 m) im Zufahrtsbereich zum SPAR Areal
eingefligt.

Es entfallt die VerbindungsstraRe zwischen der SPAR Osterreichische Warenhandels AG und
der Fresenius-Kabi Austria GmbH im stdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes.
Beibehalten wird eine fuBldufige Verbindung zwischen den beiden Betriebsarealen. Mit dem
Entfall der VerbindungsstraRe zwischen der Firma SPAR und der Firma Fresenius-Kabi wird
der Griinflachenanteil sowie die Anzahl der zu pflanzenden Biume in diesem Bereich erhéht.

Sudlich des Trockensortimentlagers auf dem Gst. 352/15 (Ges. H. max. 20,0 m) wurde ein
Grinstreifen (4 m x 130 m) erganzt.




3. Verfahren

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort (Anhérung gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

EINWENDUNGEN
Die beiden Grundeigentiimer haben wihrend der Anhorungsfrist je einen Einwendungsverzicht an
das Stadtplanungsamt libermittelt.

4. Planungsgebiet
Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF (4.02 STEK seit 22.03.2018 rechtswirksam)
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Funktionsbereichs ,Industrie, Gewerbe®. Die
westlich angrenzenden Liegenschaften liegen im Bereich ,Wohngebiet mittlerer Dichte®.
Die beiden Funktionsbereiche sollen mit einer Griinverbindung miteinander verbunden
werden.

Ausschnitt aus dem
Entwicklungsplan zum 4.02
Stadtentwicklungskonzept.

Die strichlierte Umrandung
markiert das Planungsgebiet.

§ 16 INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Sicherung bzw. Verbesserung der Infrastrukturellen Erschliefung.

(2) Gestaltung der Ubergéinge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen
ImmissionsschutzmafSnahmen.

(3) Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegrinung ist anzustreben.

(4) Verbesserung der Umweltauswirkungen durch Mafgnahmen hinsichtlich der
Energieversorgung und der Emissionen.

(5) Beschrinkung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Grinanteils

Deckpline zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

o Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der Kernstadt.
o Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
. Trassenverlauf 110 kV-Freileitung



Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof
Fluglarmbeldstigung

o Verkehr (Deckplan 3): Lage teilweise innerhalb der Kategorie 1 , Innerstidtische
Bedienqualitat” - Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

TRy ! Ausschnitt aus dem Deckplan 3
! i zum 4.02
|| .= = Stadtentwicklungskonzept.

i ? Die strichlierte Umrandung
| i-._‘f.-' markiert das Planungsgebiet.

1.0 Rdumliches Leitbild zum 4.0 STEK (Beschluss):

Bereichstyp , Betriebsgebiete” innerhalb des Teilraums Nr. 26 ,,Puntigam Siid West*:

Rahmen der Geschof3zahl: keine Festlegungen

Bebauungsweise: keine Festlegungen

Lage zur Strafie: abgeriickt, strafienbegleitend

Funktionsdurchmischung: keine Festlegungen

Begriinung, Einfriedung, etc.: Erhalt und Ausbau von strafienbegleitenden
Baumpflanzungen; Ausbildung von griinen Réndern

Zuldssige Parkierungsformen: Tief- oder Hochgaragen, zusdtzliche Stellpldtze im

Bereich von Abstellfléchen im Freien nur im
untergeordneten Ausmaf3 und mit entsprechender
Begriinung

Sonstige Festlegungen: keine

. Ergdnzender Festlegung im Teilraum ,,Puntigam Siid West“:

Sicherung der Durchwegung und Durchgiinung

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Mittel- und langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwirme (bis ca. 2025).




o 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemé&R 4.0 Flichenwidmungsplan im ,Gewerbegebiet” mit einem
Bebauungsdichtewert 0,5 - 1,5.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die strichlierte Umrandung
markiert das Planungsgebiet.

Deckpldane zum 4.0 Flaichenwidmungsplan:
o Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):
17.15.0 Bebauungsplan ,,Schwarzer Weg — Gewerbegebiet®, rechtskraftig seit 27.11.2014.

__;b,...-»
‘ m
i 1 Auszug aus dem Deckplan 1 zum
\ 4.0 Flachenwidmungsplan.

\ Die strichlierte Umrandung

. Y1 _—= markiert das Planungsgebiet.

s

o Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

o Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des
Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Der Planungsbereich liegt auRerhalb der Gefahrenzonen.



Karten zum 4.0 Flaichenwidmungsplan:
: Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Die Grundstiicke liegen bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
: Baumschutzverordnung

Situierung und Umgebung:

Das Planungsgebiet liegt stidlich vom Schwarzen Weg im Bereich des Nahverkehrsknotens
Puntigam und weist teilweise eine gewerbliche Nutzung auf. Nérdlich vom Schwarzen Weg bzw.
entlang des Weblinger Giirtels erstrecken sich ausgedehnte Areale mit Einkaufszentren und
Gewerbeflachen. Ostlich bzw. siidlich vom Bebauungsplanbereich schlieRen direkt die
bestehenden Betriebsareale der Fresenius Kabi Austria GmbH und der SPAR Osterreichische
Warenhandels AG an. Der westlich und siidlich anschlieRende Gebietsbereich ist von einer
kleinteiligen Bebauungsstruktur mit Einfamilienhdusern und Reihenhiusern auf durchgriinten
Liegenschaften gekennzeichnet.

Schragaufnahmen: Blick in nordliche Ril:htu. Die strichlierte Markierung bezeichnet as Bebauungsplangebiet.
© Stadt Graz - Stadtvermessung; Befliegung 2022 #LE_42 4653.

. Topographie
Das Planungsgebiet ist anndhernd eben.




ErschlieBung / Verkehr

Der Anschluss an das iibergeordnete StraBennetz erfolgt iber den Schwarzen Weg (und
weiterfiihrend iber den Weblinger Giirtel).
Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius am
Nahverkehrsknoten Puntigam gegeben:

= StraRenbahnlinie 5

= Buslinien 62, 64, 65, 65E, 78, 80

= S-Bahn-Anschluss Bahnhof Puntigam

Am Schwarzen Weg besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.
Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung der Schmutzwasser erfolgt tiber das offentliche Kanalnetz. Eine
Anschlussméglichkeit an den &ffentlichen Kanal befindet sich in der Poppmeierstrafle.

Die Dach- und Oberflichenwisser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem mittel-
und langfristig geplanten Erweiterungsgebiet fiir Fernwdrme.

Uber das Grundstiick Nr. 352/4 verlduft eine 110-kV-Freileitung der STEWEAG-STEG GmbH.
In Absprache mit den Grundstiickseigentimern wurde vom Leitungstrager bereits ein
generelles Projekt zur Umlegung der 110-kV-Leitung erarbeitet. Dieses Projekt sieht eine
Leitungstrasse parallel zum Schwarzen Weg bzw. eine weiterfiihrende Erdverkabelung vor.
Unabhingig von den Baupotentialen die der 17.15.0 Bebauungsplan fur das Grundstiick Nr.
352/4 offeriert, sind die Baubeschrinkungsbereiche der 110-kV-Leitung im nachfolgenden
Baubewilligungsverfahren jedenfalls zu beriicksichtigen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Im Bereich der Grundstiicke Nr. 352/15 und 352/16, KG 63125 Webling, dem Areal der Firma SPAR
Osterreichische Warenhandels AG, ist im siidlichen Bereich die Erweiterung der bestehenden
Betriebsgebdude in Form einer Kuppelung an das bestehende Trockensortimentlager (Gstlich an
das Planungsgebiet angrenzend) vorgesehen. Die Gesamthdhe hat maximal 20 m zu betragen.
Ladezonen und Wartebereiche fiir LKWs sowie Abstellpldtze fir LKW-Anhanger sind im Norden
und Westen der geplanten Halle geplant.

Eine Zone fiir die Unterbringung eines Empfangsgebdudes bzw. einer Tankstelle wird mit einer
Baugrenzlinie mit einer zuldssigen Gesamthdhe von 6,5 mim Zufahrtsbereich (iiber die
Grundstiicke 352/16 und 352/15) eingerichtet.

Mit den, zur Bebauung festgelegten Flichen kann auf den Grundstiicken Nr. 352/15 und 352/16
ein Bebauungsgrad von rund 0,36 erreicht werden.

Die Firma Fresenius-Kabi Austria GmbH plant die Erweiterung des bestehenden
Produktionsstandortes durch die Errichtung eines Gebdudekomplexes im nérdlichen Teil
des Grundstiicks Nr. 352/4, KG 63125 Webling. Die Festlegungen des vorliegenden
Bebauungsplanes ermdglichen unterschiedliche Teilbereiche: Im Norden soll ein
Verwaltungsbereich mit einer Gesamthohe bis 23,00 m errichtet werden, im mittleren
Bereich der Liegenschaft schlieRt der Produktionsbereich mit einer max. Hohe von



31,00 m an. Mit der Festlegung einer Baufluchtlinie wird die Lage der Produktionshalle
zum Schwarzen Weg definiert.

Das Fresenius Kabi-Werk in Graz produziert sterile Arzneimittel und hat sich auf komplexe
Prozessanforderungen und innovative Technologien spezialisiert (Forschung). Im Bereich
der Produktionshalle sind Lufttemperatur, stabile Luftfeuchtigkeit und passender
Luftdruck von besonderer Bedeutung. Aufgrund der vorgegebenen Herstellungsprozesse
und aufwandiger Technik- und Liftungsgeréte sind entsprechende Geschoss- bzw.
Gesamthdhen produktionsbedingt erforderlich.

Westlich und siidlich an die geplante Produktionshalle anschlieRend werden Gebaudeteile
mit einer max. Gesamthdhe von 15,00 m zugelassen.

Mit den, zur Bebauung festgelegten Flachen kann auf dem Grundstiick Nr. 352/4 ein
Bebauungsgrad von rund 0,65 erreicht werden.

Im stidlichen Bereich ist die Errichtung von PKW-Abstellplitzen fiir die Mitarbeiter:innen
der Firma Fresenius-Kabi geplant. Langfristig sollen diese mit einer Hochgarage ersetzt
werden. Larmschutzwénde sind in diesem Bereich min. 5,00 m von den
Grundstiicksgrenzen abzuriicken um entsprechende Griinstreifen als Pufferzonen zu den
Nachbarliegenschaften zu ermdéglichen.

Unabhdngig von den Baugrenzlinien gelten die Abstinde gemaR dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Das Planungsgebiet wird iiber den Schwarzen Weg erschlossen. Eine gemeinsame Zufahrt fiir
die Areale Fresenius-Kabi und SPAR ist in diesem Bereich vorgesehen.

Die ErschlieBungsstraRe trennt die beiden Areale in Nord-Siid-Richtung. Eine fuRliufige
Verbindung zwischen den beiden Betriebsarealen besteht entlang der siidlichen
Grundsticksgrenzen (Gst. 352/16 und 352/4).

LKW-Abstellflachen sind im nérdlichen Bereich der Grundstiicke Nr. 352/15 und 352/16

(Areal der Fa. SPAR) sowie im stidlichen Bereich des Grundstiicks 352/4 (am Areal der Fa.
Fresenius-Kabi) geplant. PKW-Abstellplatze sind entsprechend den Vorgaben des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes mit Baumpflanzungen zu begriinen oder in Hochgaragen
unterzubringen.

Fir Mitarbeiter:innen der Firma SPAR Osterreichische Warenhandels AG wurde auRerhalb des
Bebauungsplangebietes, Gst. 119/1, KG StraRgang und an der HafnerstraRe liegend, Parkplatze mit
einer Entfernung von ca. 200 m zum Bebauungsplangebiet geschaffen.

An der stidlichen StraBenseite des Schwarzen Weges war zur Errichtung eines Geh- und
Radweges eine Abtretung erforderlich.

Im Entwicklungsplan zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept ist auf der westlich angrenzenden
Liegenschaft eine Griinverbindung dargestellt. In diesem Bereich soll zukiinftig eine
Durchwegung fiir FuRgénger und Radfahrer entstehen. Zur Weiterfiihrung dieser Verbindung
wurde im siidlichen Bereich des Planungsgebietes eine Servitutsfliche zugunsten der
Offentlichkeit mit einem privatrechtlichen Vertrag abgesichert.
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7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Der Bebauungsplan sieht vor allem entlang der StraBenziige Griinstreifen mit Bepflanzungen
vor. Entlang der siidlichen StraBenseite des Schwarzen Weges ist ein durchgehend rund
11,00 m breiter Griinstreifen mit Baumpflanzungen geplant.

Der siidliche Bereich des Grundstiicks Nr. 352/4 soll als begriinte Pufferzone zu den
siidwestlichen Wohngebieten bzw. zur siidlich angrenzenden Kleingartenanlage gestaltet
werden.

Entlang der ErschlieRungsstraRe ist ein Griinstreifen mit Baumpflanzungen vorgesehen.

Bei simtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Die Festlegungen des Bebauungsplanes beinhalten die Errichtung von extensiv begrinten
Flachdichern im gesamten Planungsgebiet. Gem. den Festlegungen im 4.0
Stadtentwicklungskonzept kann 1/3 der Dachfldche fiir solartechnische Anlagen genutzt
werden. Dachbegriinungen verringern Aufheizungseffekte, die im dicht bebauten
Stadtgebiet bzw. in stark versiegelten Bereichen entstehen. Weiters gewdhrleistet die
Vegetationsschicht einen langsameren Abfluss von Niederschlagwassern und kompensiert
somit einen Teil des bebauten, vormals gewachsenen Bodens und dessen verlorenen
Riickhaltefihigkeit. Im Fall der Errichtung einer solartechnischen Anlage auf dem Dach des
Gebiudes des Trockensortimentlagers (Gst. 352/16) hat die verbleibende, klimawirksame
Substratschicht aus Griinden der Kompensation mind. 21 cm zu betragen.

8. ALLGEMEINES

e Der 17.15.1 Bebauungsplan ,Schwarzer Weg - Gewerbegebiet” besteht aus dem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erliuterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab 1:1000 und auf Basis
des digitalen Katasters von Graz.

e Der Planist als dreifirbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stddtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstidndigung der Einwender:innen erfolgt iiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)



Signiert von

Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,

St L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-06-25T07:43:50+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification !
Hinweis verifiziert werden.




17.15.1 BEBAUUNGSPLAN

"SCHWARZER WEG - GEWERBEGEBIET"

A14 018614/2008/19

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

(GG) Gewerbegebiet - AufschlieRungsgebiet

02-15 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

Katastralgemeindegrenze

_E110kv. _ Hochspannungserdkabel

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: Betriebsgebiete

TEILRAUM: Puntigam Sud West

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

e 5 8 1 1 o 1 o 1 o BaquUChtIInle
—_———— - Baugrenzlinie

------------------ Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
Ges.H.max.: 20,00m  max. Gesamthohe

P LKW-Abstellfliche (ungefahre GroRe) Bebauung

OO0OO0O0O00O0OOO Geh-und Radweg (ungefihre Lage)

eeseensessnesssesss  Laubhecke (ausg. Zufahrtsbereich)

Larmschutzwand

StralBenfluchtlinie

Verkehrsflachen

(G) GemeindestralRe
(V) Verkehrsflache
Freiflache

Grinstreifen

Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig Freiflichen
( 1.0rdnung, ungefahre Standorte)

[ LIEFERZONE : . : o R X Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
| T ' ) ' ( 2.0rdnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

25a Gebdudebestand (Kataster) mit Hausnummer

%a, " 4 4 Gebdudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

Q % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
Q QD Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MafRstab: 1:1.000 N
Flache des Planungsgebietes ca. 64.896 m? A
17.15.1 BEBAUUNGSPLAN G|RENZ

STADTPLANUNG

"SCHWARZER WEG - GEWERBEGEBIET"

A14 018614/2008/19

Datum: Juni 2024

Inhaltliche Bearbeitung: DI™ Martina WEINZETTL

Digitale Bearbeitung: Armin LANG

AUFLAGE VON: BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

Signiert von Inninger Bernhard

| EEIAF | | patum/zeit 2024-06-25T08:44:45+02:00

Priifinformation | https://sign.app.graz.at/signature-verification
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17.15.1 BEBAUUNGSPLAN

"SCHWARZER WEG - GEWERBEGEBIET"

A14018614/2008/19

| ———————Abgrenzung des Gultigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

(GG) Gewerbegebiet - AufschlieBungsgebiet

02-15 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien
———————  Katastralgemeindegrenze

E110k,, _ Hochspannungserdkabel

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: Betriebsgebiete

TEILRAUM: Puntigam Sud West

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 8§40 §41

et == Baufluchtlinie
— =+ Baugrenzlinie
————————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

Ges.H.max.: 20,00m  max. Gesamthohe

@ LKW-Abstellflache (ungefihre GroRe) Bebauung

O O O O Geh- und Radweg (ungefihre Lage)

SEEHERR:  Laubhecke (ausg. Zufahrtsbereich)

Larmschutzwand

StraBenfluchtlinie
Verkehrsflachen

(G) Gemeindestrale
(V) Verkehrsflache
Freiflache
[ ] runstreifen
Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig Freiflichen

( 1.0rdnung, ungefihre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
(2.0rdnung, ungefihre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

m

NN Gebdudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

O Cm Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O q:) Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:2.000 N
Flache des Planungsgebietes ca. 64.896 m? A
17.15.1 BEBAUUNGSPLAN GIRIZ

STADTPLANUNG
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