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Betreff: Stadtebauliche Potentialanalyse Steyrergasse Nord Griinraumplanung
Gl leppenT

1. Projektgenehmigung ,Stidtebauliche Potentialanalyse Steyrergasse Siid lind Nord 1%

in Héhe von 250.000,00 Euro fiir die Jahre 2024 - 2025 Graz, 4. Juli 2024

2. Kirzung der PG ,,Smart City Graz“ iHv 250.000,00 Euro im ICF der Stadtbaudirektion fiir
das Jahr 2025

3. Budgetvorsorge im ICF der Stadtbaudirektion iHv. 100.000,00 Euro fiir das Jahr 2024

4. Ergebnis der externen funktionalen Uberpriifung durch das Biiro Zechner & Zechner ZT
GmbH, Steyrergasse Siid

1, 'Grundlagen :
Am 16. November 2023 wurden die Stadtbaudirektion und die Abteilung fiir Verkehrsplanung durch den
Gemeinderat beauftragt (GZ.: AS — 020081/2006/0319, A8 — 205500/2022-58, A 10/BD — 020356/2020-
0004, A 10/8 - 153257/2023/0001), eine funktionale Uberpriifung und Plausibilitatskontrolle der bisher
vorliegenden, ggfs. neu zu erarbeitenden, Planungen aus dem Programm_Maintenance Graz Linien
vorzunehmen und dem Gemeinderat einen Abschlussbericht vorzulegen. Dazu sollte ein geeignetes
Unternehmen beauftragt und ein Lenkungsausschuss mit den Vertretern der Stadt Graz und der Holding
Graz eingerichtet werden.
Mit der externen Uberpriifung wurde das Biiro Zechner & Zechner ZT GmbH in Wien beauftragt. Die
fachliche Begleitung des Priifprozesses erfolgte durch die Arbeitsgruppe funktionale Priifung mit
Vertretern von Stadt Graz und Holding Graz sowie dem Generalplanerteam Steyrergasse Siid.
Dem Lenkungsausschuss wurden Zwischenergebnisse vorgelegt. Der Priifbericht ist im Anhang angefiigt.




Ergebnis der externen funktionalen Uberpriifung durch das Biiro Zechner & Zechner ZT GmbH

Die wichtigsten Ergebnisse seien hier dargestellt.

Entscheidend fiir das Prifergebnis ist die Frage Uber die Situierungsvariante der Betriebswerkstatte. Dabei
sollte eine Entscheidung getroffenen werden, welche der beiden Varianten weiterverfolgt werden sollte.

Lageplan, die beiden Situierungsvarianten der Betriebswerkstatte
Priifergebnis fiir die Variante A — Projektvorschlag der Graz Linien, Umbau der Betriebswerkstatt in

bestehenden Remise:

Variante ist grundsétzlich umsetzbar, hat jedoch signifikante funktionelle Einschrénkungen:

e Zugeringer Gleisabstand in der Betriebswerkstatte fir effiziente Arbeitsabwicklung.

e Riumliche und funktionelle Einschrankungen durch das Lichtraumprofil im Einfahrtsbereich.

e Riumliche und funktionelle Einschrdnkungen durch bestehende TGA Infrastruktur.

e Errichtung der Mittengruben und ARA Wasseraufbereitungstanks bergen hohes Umsetzungsrisiko im
Bestandsfundamentbereich.

e Unklare statische Verhéltnisse fur Montage Krananlage.

e Die Betriebswerkstatte wire fur die Bearbeitung von zwei langen Fahrzeugen hintereinander bei der
Variante A zu kurz.

Lageplan Erdgeschoss, Neubau Variante A



Aufgrund der sich abzeichnenden Probleme bei der Variante A wurde kurzfristig gemeinsam von der
Abteilung fiir Verkehrsplanung mit den zustandigen Fachstellen der Graz Linien und externen
Planungsbiiros die Variante B fiir die »oteyrergasse Sid“ entwickelt.

Prufergebnis Variante B - Situierung der Betriebswerkstatt in der neuen Abstellhalle:

Bei der Variante B wird die GréRe der Abstellhalle reduziert, Statt 45 werden 25 Abstellpldtze vorgesehen.
Statt des Umbaus der Bestandsremise bzw. der bestehenden Betriebswerkstatte wird ein Neubau fiir die
Betriebswerkstdtte mit 4 Arbeitsstinden, einem Reservestand und einer AuBenreinigungsanlage
vorgesehen. Im Bereich der Hauptwerkstitte kann auf die Durchfahrtsgleise verzichtet werden und so ein
besseres Angebot fiir Detailwerkstitten geschaffen werden.

Priifergebnis Variante B:

* Die neue Konfiguration ldsst einen effizienteren Betriebsablauf im Bereich der Betriebs- und
Hauptwerkstatten erwarten.

* DieRisiken fir einen Umbau (Gleissanierung) im Bereich der bestehenden Remise werden reduziert.

® Das Bauvolumen der Hallen wurde verkleinert.

* Die Gleisanlage wird vereinfacht, was zu niedrigeren Errichtungs- und Erhaltungskosten fiihrt,

® Entfall von 14 StraRenbahn-Abstellplatzen.
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Lageplan Erdgeschoss, Neubau Variante B
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Anderungen ergeben sich bei der Variante B auch im Untergeschoss. Dabei muss die Garage in Richtung
Osten verschoben werden, um den Gruben der Betriebswerkstitte auszuweichen. Statt 240 Stellplatze bei
der Variante A kénnen nun in der Variante B 235 Stellplatze realisiert werden.
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Untergeschoss Variante B mit dem Neubau Betriebswerkstatte

Vom Biiro Zechner & Zechner ZT GmbH wurde klar die Empfehlung abgegeben, dass die Variante B statt

der bisheriger Variante A weiterverfolgt werden sollte.
Dies wurde auch in der 3. Sitzung des Lenkungsausschusses iber die funktionale Priifung und

Plausibilitdtskontrolle am 15. April 2024 vom Lenkungsausschuss einstimmig beschlossen.

Weiters wurden vom Biiro Zechner & Zechner ZT GmbH auch die Ausfithrungsvarianten der Dachflache
Uberprift.

Priifergebnis Dachfliche — Verzicht auf die halbéffentlich begehbare Dachflache:

e Der Verzicht eines halboffentlich begehbaren Daches Iasst eine Einsparung von ca. € 3 Mio. erwarten.

e Eine intensivere Nutzung mittels PV Modulen wird nun moglich.

e Betriebsgefihrdende Einschrankungen durch Vandalismus o.d. werden reduziert.

e Die ErschlieRung der Uberbauung der Hauptwerkstétte sollte, wenn betrieblich moglich, nicht Giber das
Hallendach erfolgen.

Es wurde empfohlen die Hallendachfliche nicht &ffentlich begehbar als extensives Griindach mit
groRflachiger PV Anlage ausfiihren. Dabei stehen auf der Abstellhalle einschlieRlich der Betriebswerkstdtte
mit der Variante B ca. 9.000 m? Dachfliche bzw. ca. 5.500 m? Netto-Paneel-Fldche zur Verfigung. Dabei
wiirde eine Gesamtleistung, bei 1,7 m2/Paneel und 430Wp/Paneel, von ca. 1,4 MWp erzeugt werden.



D:chfléche der Abstellhalle nicht halbéffentlich zuganglich

Weiters wurden vom Biiro Zechner & Zechner ZT GmbH auch die Ausfiihrungsvarianten der Uberbauung
der Hauptwerkstétte iiberpriift.

Uberbauung Hauptwerkstatt: EG und 10G.Werkstatt, 2.0G Kantine mit Sozialriumen mit Zugang auf die
intensiv begriinten Freiflichen am Dach der HW; 3.0G und 4.0G Blros Graz Linien; 5.0G Biiros

Priifergebnis Uberbauung Hauptwerkstitte:

e Die Verortung bestimmter Funktionen der Hauptwerkstatte kann nur in Obergeschossen erfolgen.

® Aus stadtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, den zentrumsnahen Standort mit entsprechender
Bebauungsdichte bestméglich zu nutzen und somit eine bis zu 5-geschossige Uberbauung zu
realisieren,

® Die Freiflichen am Dach der Hauptwerkstitte sind von der Kantine und den Sozialrdumen im 2.0G
direkt begehbar. Diese Flichen sollen intensiv begriint und attraktiv gestaltet den Mitarbeiterinnen als
Aufenthaltsbereiche zur Verfiigung stehen.
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Vom Biiro Zechner & Zechner ZT GmbH wurde empfohlen die vorgeschlagene Uberbauung vollstandig
ausfiihren. Eine spatere Umsetzung der Uberbauung unter Betrieb der neuen Hauptwerkstatt ist nur mit
wesentlich hdheren Kosten und unter Einschrankung des Betriebes maglich.

Die Freiflichen am Dach der Hauptwerkstitte bieten eine deutlich bessere Zuordnung und dadurch
Eignung fiir die Mitarbeiter:innen als die Dachflache der Remise, welche in idealer Weise als Gri ndach mit
Photovoltaik ausgefiihrt werden soll.”

Priifergebnis GréRe der Tiefgarage:

Fiir Firmenfahrzeuge und einen Teil der Mitarbeiter KFZ sind in den Planungen rund 235 KFZ Stellplatze in
der Tiefgarage unter der Abstellhalle vorgesehen. Vom Biiro Zechner & Zechner ZT GmbH wu rde
empfohlen, einen Teil dieser Stellplitze kostengiinstiger im Bereich Steyrergasse Nord einzurichten.

In einer ersten Phase kénnen kurzfristig derzeitige Freiflachen provisorisch adaptiert werden.

Priifergebnis Nachweis Betriebsparkplétze — Stadtebauliche Potentialanalyse Steyrergasse Nord:

Vom Biiro Zechner & Zechner ZT GmbH wurde empfohlen, eine Stadtebauliche Potentialanalyse
Steyrergasse Nord zu beauftragen. Neben den aktuell ermittelten betrieblichen Erfordernissen am
Standort (Betriebsparkplatze, kiinftige Abstellflichen fiir StraBenbahnen bei Sanierung Remise I,
Lagerflachen, ...) sollen in dieser Studie insbesondere auch Entwicklungspotentiale nichtbetriebliche
Anforderungen ermittelt werden, um die Gunstlage des aktuellen Betriebsareals Areals Steyrergasse Nord
kiinftig bestmoglich zu nutzen.

Hierbei werden Flichenbedarfe der Stadt Graz und der stédtischen Beteiligungen beriicksichtigt.

Zeitplan:

08/2024: Abgabe baurechtliche Einreichplanung Auer-Welsbach-Gasse
Q4/2024: Vorhabensbeschluss Steyrergasse Siid und Auer-Welsbach-Gasse
12/2024: Vorlage baurechtlicher Bescheid Auer-Welsbach-Gasse

12/2024: Baubeginn Auer-Welshach-Gasse

11/2025: Abgabe eisenbahnrechtliche Einreichplanung Steyrergasse Siid
12/2025: Beginn Baufeldfreimachung Steyrergasse Siid (Abbriiche, Infrastruktur)
08/2026: Eisenbahnrechtliche Bewilligung Steyrergasse Siid liegt vor
11/2026: Beginn Bauausfiihrung Eisenbahnanlage Steyrergasse Sid
05/2029: Ubergabe Erweiterung Hauptwerkstétte Steyrergasse Std
09/2029: Fertigstellung Steyrergasse Siid

Stadtrechnungshof

GemiR der Haushaltsordnung der Stadt Graz und der Geschéftsordnung des Stadtrechnungshofes,
erfolgte fiir den ersten Planungsbeschluss vom 25.02.2021 eine Vorhabenskontrolle durch den
Stadtrechnungshof (Bericht: GZ: StRH - 068066/2020 vom 13.10.2020). GemaR §20 Absatz 3 der
Haushaltsordnung der Stadt Graz ,werden fiir den Vorhabensbeschluss, dem Stadtrechnungshof die
zu erwartenden finanziellen Auswirkungen vorgelegt.

Finanzierung

Der Finanzmittelbedarf fiir die Jahre 2024 - 2025 gliedert sich wie folgt:

Finanzjahr Finanzmittelbedarf in €

2024 ' 100.000,00
2025 150.000,00
Gesamtsumme 250.000,00




Die budgetére Bedeckung der Kosten in Héhe von 250.000,00 Euro (2024: 100.000,00 Euro, 2025:
150.000,00 Euro) erfolgt durch eine Mittelumschichtung aus der bestehenden
Projektgenehmigung "Smart City - Graz" (HHP 12203380). Der ICF der Stadtbaudirektion bleibt
dadurch unverindert.

Aktuelle Verteilung der Mittel PG "Smart City - Graz" GRB A8-22244/2017-23 vom 05.07.2018
und Kirzung der PG mit GRB A8-205500/2022-15 vom 16.05.2024:

aktuelle Gesamtkosten in Euro: € 3.769.000,00
Ausgaben bis Ende 2023: € 3.320.106,92
Budget 2024: £ 0,00
Budget 2025: £ 448.800,00
Rest: £ 93,08

Neue Verteilung der Mittel PG "Smart City - Graz" nach erfolgter Reduktion um insgesamt
250.000 Euro:

Gesamtkosten: € 3.519.000,00
Ausgaben bis Ende 2023: € 3.320.106,92
Budget 2024: € 0,00
Budget 2025: € 198.800,00
Rest: € 93,08

Die erforderlichen Budgetmittel fiir die Jahre 2024 — 2025 werden auf der Kombination
Finanzstelle 220/ Fonds 030000/ Finanzposition 1.060000/ HHP 12204500/ Deckungsring
D.220450 im SAP bereitgestellt.

Beilage:
* Priifbericht - Funktionale Uberpriifung und Plausibilitatskontrolle Steyrergasse Siid, Zechner
& Zechner ZT GmbH - im Auftrag der Stadtbaudirektion Graz




Aufgrund des vorstehenden Berichtes stellt der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung sowie
der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen und Immobilien gemaR § 93 Abs.1 und § 95 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz, LGBI 130/1967 idF LGBl 20/2024, sowie § 20 der Haushaltsordnung der
Landeshauptstadt Graz (HHOG) idgF den

Antrag,

der Gemeinderat moge beschlieRen:

1. Die Projektgenehmigung ,Stidtebauliche Potentialanalyse Steyrergasse Nord“ iHv 250.000,00
Euro fiir die Jahre 2024 (100.000,00 Euro) und 2025 (150.000,00 Euro) im ICF der
Stadtbaudirektion wird erteilt.

2. Der Kiirzung der PG "Smart City - Graz" iHv 250.000,00 Euro wird zugestimmt.

3. Der Budgetvorsorge iiber 100.000,00 Euro fiir 2024 wird zugestimmt:

Der Finanzierungs- und Ergebnishaushalt 2024 sollen wie folgt gedndert werden:

Finanz- Eade Finanz- | Haushalts- | Beschreibung Deckungs-

: 5 g 4
stelle position | programm | des HHP/der Fipos ring VA2 E el

Maintenance Graz —

2'20. 030000 | 1.060000 | 12204500 | Plausibilitatskontrolle /| D.220450 +100.000
' e AiB Grsteinr.

180 | 030000 | 2.346000 | investitionsdarlehen +100.000

Die erforderlichen Budgetmittel in Hohe von 150.000,00 Euro fiir das Jahr 2025 werden auf der
Kombination Finanzstelle 220/ Fonds 030000/ Finanzposition 1.060000/ HHP 12204500/
Deckungsring D.220450 im SAP bereitgestellt.

Fiir das Jahr 2025 werden auf der Kombination Finanzstelle 220/ Fonds 363000/ Finanzposition
1.060000/ HHP 12203380/ Deckungsring D.220338 die Budgetmittel um 250.000,00 Euro
gekiirzt.

4. Dem vorliegenden Gemeinderatsbericht wird vollinhaltlich zugestimmt, der beiliegende Priifbericht wird
genehmigt.

5. Entsprechend den Empfehlungen des Priifberichtes werden die Stadtbaudirektion und die Abteilung fir
Verkehrsplanung beauftragt, unter Einbindung der Stadtplanung eine ,Stadtebauliche Potentialanalyse
Steyrergasse Nord“ zu beauftragen (Bearbeitungszeitraum: 09.2024 bis 12.2025).



Neben den aktuell ermittelten betrieblichen Erfordernissen am Standort sollen insbesondere auch
Entwicklungspotentiale nichtbetriebliche Anforderungen ermittelt werden, um die Gunstlage des
aktuellen Betriebsareals Areals Steyrergasse Nord kiinftig bestméglich zu nutzen.

6. Die Holding Graz wird beauftragt, die Empfehlungen des Priifberichtes im Rahmen der aktuellen
Entwurfsplanungen umzusetzen, die Planungen dahingehend abzuindern und dem Gemeinderat im
Zuge des Vorhabensbeschlusses (beabsichtigt im 4. Quartal 2024) eine Stellungnahme zum Nachweis
der Umsetzung dieser Planungsinderungen vorzulegen.

unterschrieben)

Der Bearbeiter Der Abteilungsvorstand
der Abteilung fir Verkehrsplanung: der Abteilung fiir Verkehrsplanung:
Martin Bauer DI Wolfgang Feigl
{elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Bearbeiter

der Stadtbaudirektion: Der Stadtbaudirektor:
Dipl.-Ing. Kai-Uwe Hoffer Dipl.-Ing. Mag. Bertram Werle
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)
Die Bearbeiterin A8 Der Finanzdirektor
Birgit Permes Mag. Johannes Miiller
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch

Die Stadtsenatsreferentin
fir die Abteilung fir Verkehrsplanung:
Bgm.in-StVin Mag.? Judith Schwentner

(elektronisch unterschrieben)

Der Finanzreferent:
StR Manfred Eber

(elektronisch unterschrieben)
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DIGITALE SIGNATUR

Signiert von Hoffer Kai-Uwe |
i CN=Hoffer Kai-Uwe,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=5tyria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-06-24T08:07:50+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

Signiert von

Bauer Martin

CN=Bauer Martin,O=Magistrat Graz,

- Zertifikat L=Graz,5T=Styria, C=AT,
m Datum/Zeit 2024-06-24T08:16:09+02:00
Y, DIGITALE SIGNATUR | Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
s Hinweis verifiziert werden.
|
e Signiert von Feigl Wolfgang |
3 CN=Feigl Wolfgang,0=Magistrat Graz, i
_ N | Tl L=Graz,5T=Styria, C<AT,
E Datum/Zeit 2024-06-24T08:20:10+02:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

Signiert von

Werle Bertram

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,

B ) | ekt L=Graz,ST=Styria,C=AT,
G m Datum/Zeit 2024-06-24T12:52:26+02:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
Signiert von Permes Birgit |
i CN=Permes Birgit,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-06-24T13:13:02+02:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
Signiert von Miiller lohannes
Zertifikat CN=Mdiller Johannes,O0=Magistrat Graz,

L=Graz,5T=5tyria,C=AT,

Gl RIA]Z [ peemyme

2024-06-24T14:22:27+02:00

DIGITALE SIGNATUR

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification

Hinweis verifiziert werden,
Signiert von Schwentner Judith
3 CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,
RNk L=Graz,ST=Styria,C=AT,
m Datum/Zeit 2024-06-25T09:08:56+02:00
DIGITALE SIGMATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

I‘..’\"‘M--.




GIRIAIZ]

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Eber Manfred

Zertifikat

CN=Eber Manfred,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

| Datum/Zeit

2024-06-25709:49:43+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.




*ZECHNER & ZECHNER ZT GmbH

A-1060 Wien, Stumpergasse 14/2/23, T.: +43/1/597 03 36-0, F: +43/1/597 03 36-99, E-Mail: email@zechner.com, url: www.zechner.com

Priifbericht

Funktionale Priifung und Plausibilititskontrolle
Vorentwurf MGL Steyrergasse Siid

an die STADT GRAZ - STADTBAUDIREKTION
Europaplatz 20, A- 8011 Graz
als Auftraggeber (AG)

durch das ARCHITEKTURBURO ZECHNER & ZECHNER ZT GmbH

Architekten Dipl.-Ing. Christoph Zechner, Dipl.-Ing. Martin Zechner
Stumpergasse 14/23, A-1060 Wien

als Auftragnehmer (AN)

Seite 1]31




ZECHNER & ZECHNER ZT GmbH

A-1060 Wien, Stumpergasse 14/2/23, T.: +43/1/597 03 36-0, F: +43/1/597 03 36-99, E-Mail: email@zechner.com, url: www.zechner.com
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1 Zusammenfassung Priifergebnis

1.1 Situierung Betriebswerkstitte:

Der bisher geplante Umbau der bestehenden Betriebswerkstatte zur Nutzung
langer Fahrzeuge hat aufgrund der beengten Platzverhiltnisse im Bestand
einige Nachteile, die sowohl die Effizienz und die Sicherheit der Arbeiten
betreffen. Eine Situierung der Betriebswerkstatte im Neubaubereich erscheint
wesentlich besser geeignet, einen sicheren und effizienten Betrieb zu
gewahrleisten. Diese Variante wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
untersucht und mit jener des Vorentwurfes verglichen, bewertet und als
geeigneter fur die weitere Planung befunden.

1.2 Dachfléchen als halbéffentliche Griinflichen:

Die Vorentwurfsvariante sieht die Hallendachflichen als halbéffentliche,
teilweise intensiv begriinte Dachflichen vor. Eine halbaffentliche Nutzung

= bedingt barrierefreie Zugénge und entsprechende SicherungsmaBnahmen
gegen Absturz bzw. Vandalismus. Intensiv begriinte Flichen erzeugen
aufgrund der notwendigen Substratstirke erhéhte Lasten fir das
Hallentragwerk. Da die damit zusammenh&ngenden Kosten nicht gedeckt
sind, schlagen wir vor, das Dach als nicht éffentlich zugdngliches extensiv
begriintes Dach auszufiihren und weitgehend mit Photovoltaikelementen
auszustatten.

1.3 Uberbauung Hauptwerkstitte:

Die Verortung gewisser Funktionen der HW kann nur in Obergeschossen
erfolgen. Aus stadtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, den zentrumsnahen
Standort mit entsprechender Dichte zu nutzen und somit eine bis zu 5-
geschossige Uberbauung - zu realisieren. Eine spatere Umsetzung der
Uberbauung unter Betrieb der neuen HW ist nur mit wesentlich héheren
Kosten und unter Einschrénkung des Betriebes maglich. Wir empfehlen daher
die Beibehaltung der Uberbauung im geplanten Umfang.

1.4 GréBe der Tiefgarage:

— Fir Firmenfahrzeuge und einen Teil der Mitarbeiter-KFZ sind ca. 235
Stellplétze in einer Tiefgarage vorgesehen. Wir empfehlen einen Teil dieser
Stellplatze kostenglinstiger in Form eines Parkdecks im Bereich Steyrergasse
Nord zu errichten.

1.5 Nachweis Betriebsparkplitze - Stidtebauliche Potentialanalyse
Steyrergasse Nord

Entsprechend Punkt 1.4 sollen allfallig zusatzlich bendtigte Betriebsparkplatze
kiinftig am Areal Steyrergasse Nord untergebracht werden. Zur optimalen
Situierung dieser Stellpldtze und um die stadtebaulichen Potentiale des Areals
nicht zu beeintrdchtigen, sollte eine stidtebauliche Potentialanalyse
Steyrergasse Nord erstellt werden.
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2 Einleitung

Gegenstand dieses Prifberichts ist der Vorentwurf des Projektes
,StraBenbahnbetriebshof Steyrergasse Sud". Der Vorentwurf wurde durch die
Generalplaner ,ARGE Ederer, Haghirian — Werner Consult® in Kooperation mit
Wendl| ZT im Auftrag der Graz Holding erstellt und am 30.1.2024 Ubermittelt.

Ziel des Berichts ist die funktionale Uberpriifung und Plausibilitdtskontrolle des
vorliegenden Vorentwurfes. Folgende Themenbereiche werden geprift:

Zielvorgaben und Planungsgrundlagen

In diesem Kapitel wird untersucht, welche Rahmenbedingungen und
Projektziele zum aktuellen Planungszeitpunkt als gesichert und plausibel
bewertet werden kénnen bzw. welche Vorgaben mit Unsicherheiten behaftet
und verdnderbar sind. Weiters wird die Vollstdndigkeit  der
Planungsgrundlagen bewertet.

Funktionale Priifung des Vorentwurfes

Der vorliegende Vorentwurf wird in Hinblick auf die Funktionserfiillung der
Projektziele untersucht und bewertet. Dazu zdhlen u.a. die Verkehrslésung,
das Raum- und Funktionsprogramm, die konstruktive L6sung der Bauaufgabe,
die vorgeschlagenen Planungen fir TGA und Maschinentechnik.

Priifung der Kostenschatzung

Die vorliegende Kostenschatzung zum Vorentwurf wird auf ihre Plausibilitat
geprift und in Hinblick auf Kostenrisken bewertet. Mégliche Einsparungen von
Errichtungs- und Betriebskosten werden identifiziert.

Priifung des Terminplanes

Der vorliegende Terminplan fur Planung und Ausfuihrung wird auf Plausibilitdt
gepriift und in Hinblick auf Terminrisken bewertet.

3 Methodik

Die Priifung erfolgt in einem kooperativen Verfahren mit Vertretern der Graz
Holding, der Stadt Graz Stadtbaudirektion, der Stadt Graz Verkehrsplanung
und dem GP Planungsteam und gliedert sich in folgende Bearbeitungsschritte:

Grundlagenermittiung

Die erste Bearbeitungsphase bildet die Sichtung der seitens des AG zur
Verfiigung gestellten Unterlagen. Hierzu zdhlen die Planungsgrundlagen des
AG sowie die aktuelle Vorentwurfsplanung der Planungsarge. Die
Grundlagenermittiung wird mit einer Fragerunde durch den AN samt
erforderlichem Feedback abgeschlossen.

Zwischenberichte

Im Rahmen einer kooperativen Bearbeitung werden Zwischensténde der
Prifung sowohl dem Projektteam wie auch dem Lenkungsausschuss
prasentiert und diskutiert. Resultate dieser Kooperationsbesprechungen
werden in den Prifbericht eingearbeitet.

Endfassung Priifbericht

Die Resultate der Priifung werden samt Empfehlungen in einer finalen Version
des Priifberichts zusammengefasst.
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4.1

Zielvorgaben

Das Ubergeordnete Ziel des Projektes ist die Anpassung der Kapazititen von Abstell- und
Werkstattinfrastruktur an den kiinftigen StraRenbahnbetrieb.

Flottenentwickiung

Der geplante Ausbau des Grazer StraRenbahnnetzes sowie der Austausch veralteter Wagen
bedingt die Anschaffung neuer StraRenbahnfahrzeuge.

Aktuell sind folgende 85 Fahrzeuge im Einsatz:
* 45 Stlck der Variobahn (Lange ca.27,5m, Stadler, Baujahr 2010/1 1/12),
e 18 Cityrunner (Lange ca. 27,3m, Bombardier/Alstom, 2001),
e 12 Stiick der 600er-Serie (Lange ca. 27,9m, Siemens, 1986),
» 10 Stuck der 500er-Serie (Lange ca.25,3m, Siemens, 1978)

Kurzfristig (2026) wird die Flotte durch 15 lange Wagen (Lange ca. 33,8m, Alstom) auf 100
Wagen erweitert. Diese sind aufgrund der Innenstadtentflechtung und dem Ausbau der Linie
1 und 5 notwendig.

M'rtte?fristig (bis ca. 2030) ist sukzessive der Austausch von 40 alten Wagen durch lange
Wagen (Option Alstom) geplant, aber noch nicht buc{getiert.

Langfristig (2030-2040) muss die Flotte schrittweise auf ca. 140 Wagen' erweitert werden,
um folgende AusbaumaBnahmen zu bedienen: Linie 8 (Gosting - Harterstralle) und Linie 15
(Herrgottwiesgasse). Verlangerungen der Linien 3 (Pluddemanngasse) und 5 (Puntigam —
Center West). Linie 2 (Hauptbahnhof - UniversitaRESOWI), Linie 9 (Liebenau West) und
Linie 18 (Harmsdorf).

Dartiber hinaus (2040) gibt es Planungen tber die VergréRerung des Straenbahnwagen
Bestandes auf bis zu 170 Fahrzeuge. Dies bedingt jedoch den Ausbau von Abstell- und
Werkstattenkapazititen auf anderen Standorten.

2023 2024 2025 2026 2027 028 2073 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2038 2037 2038 039 2040

... Fahrzeuge
Eesamt

.. davon

Fahrzeuge

2023 2024 2025 2026 2027 2028 iiri] 2030 2031 2032 2033 2024 2035 2036 2057 2038 2039 2040

Anz Stellpldtze kurz s Anz Stelipldtze lang e Wegtall Stefiplatze wegen Bauphase  =e@eeAnz kurze Fahrzeupe e finz Fahrzeuge gesamt in Batrieh
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Fazit Planungsgrundlage Flottenentwicklung:

Als gesichert gilt It. Berechnung T&O das Flottenentwicklungsszenario 100+x (x=
zusatzliche Anzahl Fahrzeuge, welche ohne neuen zusétzlichen Standort
instandgehalten werden kénnen). Die maximale Anzahl an zu bearbeitenden Fahrzeugen
(100+X) wird definiert durch die Grenzkapazitétserreichung bei den HW-Sténden. Sie
liegt voraussichtlich gesamt bei ca. 118 Fahrzeugen.

Bei weiterer Flottenerweiterung kénnen erste Mehrbedarfe durch partielle
Schichterweiterungen bzw. Zuordnungsoptimierungen bis zu ca. 130 Fahrzeugen ohne
Neubau von weiteren HW-Standen abgefangen werden.

Eahrzeugtyp ca. Fzglange [m] 2023 2024 2025 | 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 034 2035 36 2037 38 2039 I
5500 253 10 10 10 10 10 o a o 0 0 0 L] a (1] 0 a 0 1]
S600 P 12 12 12 12 12 12 0 0 0 0 0 o a 1} 0 0 0 0

CityRunner S650 3 18 18 18 “ 2 0 a 0 0 a 0 0 a 0 ¢] a o 0
Variobahn S200 215 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45
Flexity B8 0 0 7 13 3 43 55 55 55 5% 55 55 5 55 55 55 55 55
Neufahrzeug bis zu 36m 0 0 o o o it} o 0 0 0 12 12 24 % 48 60 70 70
G G ahl Fix] 85 92 100 | 100 [ 100 [ 100 | 100 [ 100 | 100 | 112 | 112 | 124 | 136 | 148 | 160 | 170 | 170

‘Mégliche Flottenentwicklung bis 2040 (T&O)

4.2

4.3

Erweiterung Abstellanlagen

Die oben beschriebene Flottenentwicklung bedingt eine zuséatzliche Abstellkapazitat von
45 langen StraRenbahnwagen. Diese sind an den Standorten Steyregasse und
Eggenberg in einer frostfreien Halle (Mindesttemperatur 12 Grad) zu situieren. In den
abgesteliten Fahrzeugen erfolgen auch Innenreinigungsarbeiten.

Fazit Vorgabe Abstellanlagen:

Am Standort Steyrergasse Sud ist eine Maximalzahl an langen Abstellplatzen zu
realisieren. Falls durch die Situierung der Betriecbswerkstatte im Bereich der Abstellhalle
die geplante Stellplatzanzahl reduziert wird, ist ein Ausgleich an anderer Stelle
(Eggenberg, Steyrergasse Nord) zu suchen.

Erweiterung Hauptwerkstatte

Die Anschaffung neuer langer StraRenbahnwagen und die VergréRerung der Flotte
bedingt zusatzliche Werkstattkapazitaten. Unter Zugrundelegung der aktuellen
Arbeitszeitregelungen ergibt sich der Bedarf von 3 neuen Arbeitsstanden fur die
Hauptwerkstatte und einer Unterflurradsatzdrehanlage fur jeweils 38,5m lange
Fahrzeuge.

[ HW-Stande: Bedarfe und Deckung Gesamt
Jaht 2030 2035 2037 2040
Fahrzeuganzahl 100 124 148 170
B T 103 128 152 175
Ist. Stande mit Bewerhng 120 120 120 120
Rechnerische Deckung 17 i a8 lilleags i £5
Gerundeter Bedarf 110 130 150 180
Deckung gerundet 10 e 19 i 54

Bedarf HW Stande (T&0O)

Die Arbeitsstande sind als Multifunktionsstande auszubilden um  schwere
Instandsetzungsarbeiten an unterschiedlichen Fahrzeugtypen durchfihren zu kénnen.
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Multifunktionaler Grubenarbeitsstand A
* Mitten-und Seitengrube (Tiefe -1,80m)

Verschiebbare Seitengrubenhebeanlagen

Dacharbeitsbiihne

e Schwenkbare Deckenstromschiene

Hallenbriickenkran

» Scheibenwischwassermischanlage

Multifunktionsarbeitsstiinde B und C:
e Schienen-und Wagenkastenhubanlage
¢ Dacharbeitsbiihne
e Schwenkbare Deckenstromschiene

Hallenbriickenkran

Zentralsauganlage auf DAB und EG

UFD-Arbeitsstand D:
 Tandem UFD-Anlage fir bis zu 38m lange Fahrzeuge in Halle

e Vor- und nachgelagerte Grube mit je 15m Mitten-und Seitengrube

Hubbdcke zum partiellen Anheben des Wagenkastens

Bedienraum bzw. Dokuplatz ist nicht separat vorzusehen

» UFD-Arbeitsstand separat eingehaust aufgrund von Larmbelastung

Feste Oberleitung

Weiters sind Flachen fir die Servicierung der Drehgestelle und Raumlichkeiten fiir
Detailwerkstatten und Meisterbiiros notwendig.

Die zugehorigen Lager- und Technikflichen sowie Personalrdume komplettieren das
Anforderungsprofil der Werkstatten.

—

Fazit Vorgabe Erweiterung Hauptwerkstitte:

Durch T&O wurde ein funktionales Werkstattkonzept fiir den Standort erstellt. Durch ein
Dimensionierungstool wurde der Bedarf fir drei zusatzliche multifunktionale
Arbeitssténde und eine Unterflurradsatzdrehbank fir die HW berechnet. Durch diese
Kapazitdt kann die Servicierung von ca. 118 Fahrzeugen (45 kurze und 73 lange)
abgedeckt werden, was den Bedarf bis ca. 2034 abdecken wiirde.

Bei weiterer VergréRerung der Flotte miissen zusatzliche Arbeitsstinde errichtet werden.
Die Verortung solcher weiterer Stande sollte schon jetzt Uberlegt werden, um
gegebenenfalls im aktuellen Projekt darauf zu reagieren.

Bedingt durch die begrenzten Grundfiachen miissen der HW zugeordnete Lagerflachen
und Detailwerkstétten vertikal in‘ Unter- bzw. Obergescholien situiert werden. Dies
bedingt langere Wegzeiten und wirkt sich negativ auf die Produktivitat der Werkstatten
aus.
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4.4 Erweiterung Betriebswerkstéatte

Um die Betriebswerkstattgleise fur 38,5m lange Fahrzeuge tauglich zu machen sind die
Hebestande, Gruben und die Waschanlage entsprechend zu verléngern und
Dacharbeitsbiihnen einzubauen.

BW-Stinde Deckung 2035 bei 124 Fzg.

Remise 3
L 5 ] r
ﬂl S . 0z 18 11
i L ’ 10 i -
& [eeme 10 28
i s 2p

Bedarf BW Stande bis 2035 (T&O)

Dies kann entweder durch einen Umbau im Bereich Remise 2 oder alternativ durch einen
Neubau im Bereich der neuen Abstellhalle umgesetzt werden.

Situierungsvarianten Betriebswerkstatt

In dem bestehenden Remisengebdude 2 befinden sich 3 Gleise der Betriebswerkstatt
und 12 Absteligleise. Bei der Umbauvariante ist der Gleisabstand ist zu vergroRern,
sodass 9 Abstellgleise (21 lange StraBenbahnwagen) und ein Zufahrtsgleis neben den
Werkstattgleisen verbleiben. Diese MaRnahmen bedingen den Teilabbruch und eine
darauffolgende Verlangerung der Halle nach Norden.
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Auch ist der Umstand in der Betriebswerkstatt zu beriicksichtigen, dass von den 5
Arbeitsstanden nur 3 Arbeitsstinde fur lange Strallenbahnwagen und somit 2
Arbeitsstande nur fir kurze Wagen geeignet sind. Weiters ist der Stand fur die
AuRenreinigungsanlage ebenfalls nur fiir kurze Wagen geeignet. Dies ist bei dem
geplanten Mischbetrieb von kurzen und langen Stralenbahnwagen soweit kein Problem.

Mit dem Ausscheiden der kurzen Wagen (VAARIOBAHNEN der Serie 200) um bzw. nach
dem Jahr 2040 wird dies zu einem Problem fir den Remisen-Standort in der
Steyrergasse. Dabei waren die kurzen Arbeitsstande und die Aulenreinigungsanlage
entsprechend neu zu bauen. Ein konkretes Projekt firr diesen Um- Neubau gibt es derzeit
noch nicht. Fur eine Uberschlagige Abschatzung, fur diesen nochmaligen Umbau der
Betriebswerkstatt, kann von einem Bauaufwand in Héhe von rd. 20 Mio. Euro
ausgegangenen werden.

Dieser Um- Neubau entféllt bei der Variante B zur Génze, da die 5 Arbeitsstande der
Betriebswerkstatt sowie die AuRenreinigungsanlage von vornherein fiir lange
StraRenbahnwagen ausgelegt ist.

Fazit Erweiterung Betriechswerkstitte:

Die Umbauvariante hat aufgrund der beschrankten Platzverhaltnisse im Bestand einige
Nachteile, die sowohl die Effizienz und die Sicherheit der Arbeiten betreffen:

- Gruben im Bereich der Gleisharfe

- Dacharbeitsbithnen kénnen aufgrund Lichtraumverbreiterung am Bogenbeginn nicht bis
an das Fahrzeugende gefiihrt werden

- Gleisabstand von 6m zu gering, um zwischen den Arbeitsstanden Materialien und
Werkzeug zwischenzulagern

- nach Ausscheiden der kurzen Wagen ist ein weiterer Umbau notwendig

Eine Situierung der Betriebswerkstétte im Neubaubereich erscheint wesentlich besser
geeignet, einen sicheren und effizienten Betrieb zu gewahrleisten. Diese Variante wurde
im Rahmen einer Machbarkeitsstudie untersucht und mit jener des Vorentwurfes
verglichen und beweriet.

4.5 Uberbauung Hauptwerkstitte

Aufgrund des knappen Grundfléchenangebotes am Standort miissen gewisse Funktionen
in Obergeschossen situiert werden. Dies umfasst Detailwerkstatten, die notwendigen
s Sozialbereiche der Arbeiterinnen, Biirobereiche, eine Kantine und eine Lehrwerkstatte.

Darlber hinaus ist optional die Schaffung zusatzlicher Biroflachen geplant, um im
Rahmen einer Standortkonzentration Mitarbeiterinnen der Holding am Standort
Steyrergasse Sud zusammenzuziehen und Synergien zu heben.

Fazit Uberbauung Hauptwerksttte:

Die Verortung gewisser Funktionen der HW kann nur in Obergeschossen erfolgen. Aus
stadtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, den zentrumsnahen Standort mit
entsprechender Dichte zu nutzen und somit eine bis zu 5-geschossige Uberbauung zu
realisieren. Als Vorgabe fir die Planung muss eine wirtschaftliche Lastabtragung sowie
ErschlieBung dieser Uberbauung vorgegeben werden. Eine spétere Umsetzung der
Uberbauung unter Betrieb der neuen HW ist nur mit wesentlich héheren Kosten und unter
Einschrénkung des Betriebes méglich.

Um das Raumprogramm fiir die geplante Kantine zu schérfen, ist eine Abschatzung der
zu verabreichenden Essen sowie der Essenszeiten zu treffen.
4.6 Erweiterung Gleisanbindung

Um die Ein- und Ausfahriskapazitdt des Standortes zu erhdhen muss eine vollwertige
Gleisanbindung nach Stden in den Schénaugurtel erfolgen. Auch die nérdliche
Gleisanbindung in die Steyrergasse muss umgebaut werden, dabei ist der
Hohenunterschied zwischen Nord- und Suidanbindung zu bertcksichtigen.
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Fazit Gleisanbindung

Die baulichen Auswirkungen aufgrund der Héhenunterschiede sind im Rahmen der
weiteren Planung darzustellen und zu bewerten. Vor allem in der Steyrergasse sind die
Auswirkungen auf die Gefalleausbildungen, Geb&udezufahrien, Entwasserung etc.
vertieft zu untersuchen.

4.7 Tiefgarage

Die notwendigen KFZ- und Radstellplatze mussen in einer Tiefgarage verortet werden.
Die Mindestanzahl von Stellplatzen ergibt sich aus den Dienstfahrzeugen der Holding
Graz sowie den PKW Stellplatzen von Mitarbeiterlnnen, die aufgrund ihrer Arbeitszeit
oder ihres Wohnortes auf einen PKW Stellplatz vor Ort angewiesen sind: Als Grundlage
dafr erstellt die Holding ein Mobilitatskonzept fur den Standort.

Fazit Tiefgarage:

Der Abstimmungsprozess zur Definition der zu realisierenden Abstellplétze ist noch nicht
beendet und sollte kurzfristig abgeschlossen werden, um gesicherte Planungsgrundiagen
definieren zu kénnen. Vom AG ist zu definieren, ob die RVS betreffend Garagen und
Fahrradanlagen umfassend zu bericksichtigen ist. Die Maglichkeit statt teuerer
Tiefgaragenstellplatze gunstigere Stellplatze in Niveau- und Hochlage zu realisieren soll
in weitere Planungsphasen untersucht werden.

4.8 Erweiterung Materialwirtschaft

Zur Lagerung von Materialien fiir die StraBenbahnwerkstétte ist als Ersatz fur
abzubrechende Lagerflachen ein Zubau an die Remise 2 erforderlich. Die Kapazitat soll
durch die Verwendung von Vertikal- Lagerliften erhéht werden.

Fazit Erweiterung Materialwirtschaft:
Die Verwendung der Lagerlifte l&sst eine platzsparende Konfiguration erwarten.

4.9 Altlastensanierung

Auf dem Projektgebiet befindet sich die Altlast ST28 die gemeinsam mit der
Bundesaltlastensanierungsges.m.b.H. (BALSA) saniert werden muss. Mit weiterem
kontaminierten Aushubmaterial ist zu rechnen.

Fazit Altlastensanierung:

Die Sanierungsarbeiten erfolgen als eigenes Projekt. Fir das gegensténdliche Projekt
sind neben den terminlichen Abhangigkeiten die Beriicksichtigung der Aushubgeometrie
sowie die Beschrankungen im Hinblick auf Versickerung von Meteorwassern zu
beriicksichtigen. Anstehende Gesetzesénderungen bergen das Risiko héherer
Kostentibernahme durch die Holding.

4.10 Abbruch, Einbauten-, Infrastrukturumiegung

Im Projektgebiet sind Bestandsobjekte abzubrechen sowie die Anpassung und
Neuerrichtung der Leitungsinfrastruktur inkl. Verlegung von Trafoanlagen, Unterwerken,
Schaltstationen, Gas-Ubergabestation, Beleuchtung etc. durchzufiihren.
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4.11 Dachfldache als halboffentlich zugéangliche Freifldche

Auf Wunsch der Stadt Graz soll die Dachflache als kologische Ausgleichsflache zum
stattfindenden Flachenverbau auf dem Betriebsgeldande dienen. Es soll eine
entsprechende Begriinung und Ausstattung erfolgen, um als halbéffentliche Freiflache zu
dienen.

Fazit Dachflache als halbéffentlich zugangliche Freifliche:

Eine halbdffentliche Nutzung bedingt barrierefreie Zugange und entsprechende
Sicherungsmalnahmen gegen Absturz bzw. Vandalismus. Intensiv begriinte Flachen
erzeugen aufgrund der notwendigen Substratstirke erhdhte Lasten fur das
Hallentragwerk. Da die damit zusammenhangenden Kosten nicht gedeckt sind, schlagen
wir vor, das Dach als nicht &ffentlich zugangliches extensiv begriintes Dach auszufithren
und weitgehend mit PV Elementen auszustatten.

Bei der Wahl der notwendigen Substratstarke ist der zu erzielende AbfluRbeiwert zur
Retention von Meteorwassern zu beriicksichtigen.

_—
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5 Funktionale Priifung des Vorentwurfes
Der Vorentwurf umfasst Dokumente zu folgenden Planungsbereichen:
¢ Architektur
* Statik
e Bauphysik
» Brandschutz
e Gleis-, Verkehrsplanung
s HKLS
e E-Technik
¢ Kosten

¢ Termine

5.1 Architektur

5.1.1 Materialwirtschaft Zubau

Die Lagerréume der Materialwirtschaft befinden sich derzeit in einem der zum Abbruch
bestimmten Geb&ude. In Zukunft werden die zu lagernden Materialien im UntergeschoR
der Hauptwerkstatte sowie in einem Zubau zur bestehenden Werkstétte untergebracht.

Der Zubau besteht im EG aus einer {iberdachten Vorfahrt, einer Warenilbernahme, -
ausgabe samt Blro und einem Raum mit 7 Stk. Vertikal-Lagerliften. Das Untergeschoss
ist Uber eine Treppe und einen Lastenaufzug erschlossen.

Im Untergeschoss befinden sich der Raum mit den Lagerliften, zwei Fachbodenregallager
ein Batterieladebereich fiir E-Stapler und Ein E-Verteilerraum. Das Untergeschoss besitzt
eine direkte Anbindung an das UG der bestehenden Werkstatte.

Priifergebnis:
Im Lageplan ist die Zufahrt zur Anlieferung mittels Schleppkurven darzustellen.
Die lichte Vordachhéhe ist fiir die geplanten Anlieferungsfahrzeuge zu priifen.

Um die Verkehrswege der verwendeten Flurférderfahrzeuge zu verifizieren sind diese mit
den erforderlichen Breiten in die Plane aufzunehmen.

AufzugsgroRe ist genauer zu  definieren (Tragkraft, Bauweise,  Tir-,
Kabinenabmessungen)

VEXAT Themen in Zusammenhang mit der geplanten Ladestation sind darzulegen.

5.1.2 Tiefgarage

Eine nicht offentliche Tiefgarage fiir 240 PKWs und einspurige Fahrzeuge ist unter
Teilbereichen der Abstellhalle geplant. Die lichte Héhe ist mit 3m auch fur héhere
Firmenfahrzeuge ausgelegt. Die Zufahrt erfolgt vom Schénaugurtel tGber eine Rampe.
Zugange Uber Stiegen und Aufziige erfolgen sowohl von der Nord- wie auch von der
Sudseite aus dem &ffentlichen Gut. Uber einen Fluchttunnel sind die Untergeschosse der
neuen und bestehenden Hauptwerkstatte angebunden. Im Verband mit der Tiefgarage
sind die E-Technik-Zentrale und die Sprinklerzentrale angeordnet.
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Priifergebnis:

Die bendtigte Anzahl der PKW Tiefgaragenplatze sowie der Stellplatze fur einspurige
Fahrzeuge soll auf Basis eines Mobilitétskonzeptes der Holding Graz abgestimmt
werden.

Die Situierung zusatzlicher oberirdischer Abstellplatze im Bereich Steyregasse Nord
sollte untersucht werden und allenfalls durch ein Parkdeck (kostenglinstiger als
Tiefgarage unter Gleishalle) erweitert werden.

Die erzielbare Stellplatzkapazitét fur einspurige Fahrzeuge soll in den Plnen angegeben
werden. Aufgrund der Raumhéhe bieten sich Doppelstockparker zur besseren
Flachenausnutzung an.

Die Rampenneigung der KFZ Zufahrt soll in den Planen ersichtlich sein.

Flach geneigte Treppen mit Fahrradschieberillen zur ErschlieBung der
Fahrradabstellanlagen vorsehen.

AufzugsgroRen sind genauer zu  definieren (Tragkraft, Baﬁweise, Tiir-,
Kabinenabmessungen).

Die Notwendigkeit von zwei Aufzugsanlagen zur ErschlieBung soll tiberpriift werden.

Inwieweit die RVS fir Garagen und Fahrradabstellplatze einzuhalten sind, ist durch die
Holding zu definieren.

5.1.3 Abstellhalle

Die Abstellhalle ist als eingeschossige, zweischiffige ca.203m lange und 58m breite Halle
geplant. Auf den 14 Absteligleisen kénnen 45 lange Fahrzeuge (38,5m) abgestellt
werden. Der Gleisabstand zwischen den Abstellgleisen betragt 3,7m, zur
AulBenkonstruktion betragt der Achsabstand 3m. Zumindest 1m breite und maximal 50m
lange Fluchtwege fiihren zu den Ausgdngen ins Freie. Aus Schal- und
Witterungsschutzgriinden wurden die Gleisharfen der Ein- und Ausfahrt ebenfalls in der
Halle situiert. Die westliche Hallenhalfte ist durch die oben beschriebene Tiefgarage
unterkellert.

Das Dach ist als halbéffentlich begehbare Griinflache geplant und durch zwei Aufzlge
und Stiegen erschlossen. Der Zugang zur Uberbauung der Hauptwerkstatte erfolgt Uber
das Dach der Abstellhalle. Die Substratstarke fir die teilweise intensive Begriinung
bewegt sich zwischen 0,4m und 1,5m.

Die Hallenkonstruktion griindet auf einer Stahlbetonplatte mit Pfahlgrindung. Wande und
— Stutzen sind in Stahlbeton geplant, ca. 2m hohe Stahlfachwerke bilden mit den Stiitzen
' 2-Gelenk-Rahmen und Giberspannen jedes Hallenschiff mit einer Spannweite von ca.29m

und einem Rahmenabstand von 5,6m.

Die Sichtbeton - AuBenwénde der im Winter auf 12 Grad temperierten Halle erhalten eine
Innendammung aus Mineralddmmplatten aus Calcium-Silikat-Hydraten. Die Fassade
erhalt ein Rankgerist zur Begriinung.

Prifergebnis:

Die Nutzung des Hallendaches als teilweise intensiv begriinte halbéffentlich zugéngliche
Flache bedingt folgende MaRnahmen:

e Verstarkung der Dachkonstruktion zur Aufnahme der Lasten der notwendigen
Substratstarken flr die intensive Begriinung

e Zwei barrierefrei gestaltete Zugange tiber Aufziige und Stiegen

° AbsturzmaRnahmen und MaBnahmen zur Verhinderung von Vandalismus (z.B.
Abwurf von Dingen auf die Betriebsflache)

Ausstattung mit Stadtméblierung, Beleuchtung etc.

Landschaftsplanerische AusbaumaRnahmen (Griindachaufbau, Bepflanzung,
Wege etc.)

Im Falle der Ausfihrung des Daches als extensiv begriintes Dach, welches nicht
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5.1.4

offentlich zuganglich ist, kénnen Einsparungen in der Hohe von ca. € 3,0 mio erzielt
werden. Das gesamte Dach kénnte fir PV Nutzung aktiviert werden.

Im Sinne eines niedrigeren CO2 footprints solite eine Dachkonstruktion aus Holz
untersucht werden und mit der aktuell geplanten Stahlkonstruktion verglichen werden.

Die vorgeschlagene Innenddmmung besitzt eine relativ niedrige Festigkeit und ist
mechanisch leicht zu beschadigen. Im Bereich bis 2m Gber Bodenniveau sollten
Alternativen oder SchutzmaRnahmen beriicksichtigt werden.

Diverse Arbeiten in oder an den abgesteliten Fahrzeugen (z.B. Reinigung) kénnen It. §25
(2) AStV nur nachts erfolgen, da die ansonsten notwendigen Lichteintrittsflachen nicht
gegeben sind.

Die Anlieferungsachse fur Schwertransporte fiihrt durch die Abstellhalle. Hierfur wurden 2
zusitzliche Tore eingeplant. Eine alternative Situierung des Anlieferpunktes mit
einfacherer Erreichbarkeit sollte untersucht werden.

Hauptwerkstitte

Die Hauptwerkstatte besteht aus einer dreischiffigen Halle dessen zwei westlichen
Schiffe hoch (ca. 9m lichte Hohe) und eingeschoRig und dessen dstliches Schiff niedriger
aber zweigeschoRig organisiert ist. Der Hallensockel ist in Teilbereichen mit zwei 4-
geschoRigen Baukoérpern Uberbaut. Das Gebsude ist mit einem Untergeschof
unterkellert. '

Fir die schwere Instandhaltung der Fahrzeuge sind drei Multifunktionsstande inkl.
Verkehrswege und eine Werkstattflache zur Drehgestellbearbeitung geplant. Die
geplanten Arbeitsstande werden mit Dacharbeitsbthne, Kran, schwenkbarer Oberleitung,
sowie der Arbeitsstand A mit einer Grube mit klappbaren Seitengrubenabdeckungen und
Seitengrubenhubanlage und die Arbeitsstande B und C mit © Schienen-
Wagenkastenhubanlage ausgestattet.

Im niedrigeren Hallenteil ist eine Unterflurdrehanlagen vorgesehen. Aus larm- und
heizungstechnischen - Griinden ist die Hallenlange auf eine Bearbeitung bei
geschlossenen Toren ausgelegt.

Im Untergeschoss sind Lager- und Technikflachen sowie Umkleiden und Sanitéranlagen
situiert.

Im 1.0G sind Detailwerkstatten, Meisterbiiro und die Lehrwerkstétte angeordnet.

Im 2.0G sind Sozialrdume und eine Kantine sowie Biroraumlichkeiten untergebracht.
Vom 2.0G aus kénnen Teilbereiche des Hallendaches als Terrasse genutzt werden.

Das 3.0G bis 5.0G ist als optionale Buroflache geplant.

Die VertikalerschlieRung erfolgt Uiber zwei Stiegenh&user mit je einem Personenaufzug,
UG bis 1.0G ist zusatzlich durch einen Lastenaufzug miteinander verbunden.

Prifergebnis:

Méglichkeiten eines besseren Witterungsschutzes im Bereich der Tore (z.B.: Vordach)
sollten angedacht werden.

Der Materialfluss von Anlieferung zur Lagerung und zum Einbau sowie jener in Richtung
Entsorgung ist genauer zu beschreiben und planerisch darzustellen.

Um die Verkehrswege der verwendeten Flurférderfanrzeuge It. §2 AstV zu verifizieren,
sind diese mit den erforderlichen Breiten in die Plane aufzunehmen.

Die Palettenlager im UG sind betreffend Breite der Verkehrswege und
Manipulationsflachen zu tberprufen.

Die teilweise knapp bemessenen Werkstattflachen im EG und 1.0G sind durch eine
Ausstattungsplanung zu verifizieren in denen Manipulationsrdume und Verkehrswege
beriicksichtigt werden.

AufzugsgroBe ist genauer zu  definieren (Tragkraft, —Bauweise,  Tur-,
Kabinenabmessungen)
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Die Belichtung der Arbeitsrdume im Erdgeschoss sollte vor allem im Bereich der
Detailwerkstatten durch entsprechende Lichteintrittsflachen mit Sichtverbindung ins Freie
gem. §25 AstV verbessert werden.

Die Anzahl der Waschplatze und Duschen ist gemaR §34 AstV auf die Anzahl der
gleichzeitig die Arbeit beendenden Arbeitnehmerinnen abzustimmen.

Sofern méglich sollten Fluchtturen nicht in die Tore integriert, sondern daneben
ausgefiihrt werden.

Die Schachtkopfhthe des Lastenaufzugs ist im 2.0G zu berlicksichtigen.

Das Anforderungsprofil der Kantine ist mit dem AG abzustimmen (Buffet oder Kiiche,
Kapazitat, Anforderungen Anlieferung und Entsorgung etc.).

Windfang fiir Zugange tber Dach erscheinen sinnvoll.
Barrierefrei ErschlieBung im 2.0G tiber Dach ist zu beschreiben.

Alternativ sollte die Méglichkeit des Zugangs zur Uberbauung von Betriebsfremden ohne

die derzeitig geplante Wegfiihrung tiber das Dach der Abstellhalle untersucht werden.

Durch eine Einsparung der Stiegen und Reduktion der Férderhdhe der Aufziige kdnnten
= wesentliche Einsparungen realisiert werden.

5.1.5 Umbau Betriebswerkstétte (Remise 2)

Da der Umbau der bestehenden Betriebswerkstatte in der Remise 2 technisch zwar
machbar ist, aber nur mit betrieblichen Einschrankungen zu betreiben ist (siehe 3.4),
wurden keine vertieften Vorentwurfsplanungen seitens GP erstellt.

5.2 Statik

5.2.1 Aufgabenstellung und libergebene Unterlagen

Aus dem Fachbereich Tragwerksplanung wurden fur die Planungsphase Vorentwurf
folgende Unterlagen tbergeben:

Statischer Bericht Vorentwurf v. 26.01.2024

Plan SBBG_R2B_STA VE_GR_EG_001_V00 ,Ubersichtsgrundriss Abstellhalle® v.
19.01.2024

Plan SBBG_R2B_STA_VE_GR_12_002_V00 ,Schnitt Abstellhalle® v. 19.01.2024

Die Ubermittelte Statik enthalt neben angefiihrten Grundlagen Bauteil-weise Ausziige aus
einer 3D-Statik, eine textliche Beschreibung der statischen Systeme oder
Dimensionsangaben gibt es mit Ausnahme der Abstellhalle nicht.

Die vorliegenden Unterlagen wurden stichprobenartig gesichtet und auf Plausibilitat bzw.
Vollstandigkeit geprift, unabhéngige Vergleichsberechnungen erfolgten nicht.

Die Prufung hat dabei folgendes ergeben:

5.2.2 Normen und Richtlinien

Normen fir Grindungen bzw. Richtlinien fir Abdichtungssysteme wurden nicht
angeflihrt, bei den OIB-Richtlinien fehlt das Ausgabedatum. Dies sollte in den weiteren
Planungsphasen erganzt werden.

5.2.3 Differenzierung der Zuverlissigkeit

Bauwerke sind gemaR ON B 1990-1 in Schadensfolgeklassen einzustufen. Wesentliche
Faktoren dafir sind i.a. das widmungsgemaRe Fassungsvermogen, die Anzahl der
oberirdischen Geschosse oder z.B. die Wichtigkeit der Gebaudefunktion in
Katstrophenfallen. Vom Tragwerksplaner wurde global eine Einstufung aller Gebzude in
die Schadensfolgeklasse CC2 vorgenommen. Damit verbundene Bedeutungskategorie
und Versagensfolgeklasse wurden nicht behandelt. Dies sollte in den weiteren
Planungsphasen je Bauteil erganzt, die Wahl der Schadensfolgeklasse belegt werden.
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5.2.4 Lastannahmen

Die angesetzten Ausbau- und Nutzlasten erscheinen fur den Vorentwurf plausibel. Es
wurden lediglich normative Lasten angesetzt. Es sollite in den weiteren Planungsphasen
geprift werden, ob darlber hinaus reichende Lastvorgaben des Bauherrn zu
beriicksichtigen sind (z.B. Kat. E1.4 fur Werkstatten ausreichend?). Siehe auch weitere
Anmerkungen in den folgenden Kapiteln.

5.2.5 Materialwirtschaft (MAWI)

Die 3D-Darstellungen des Rechenmodells der MAWI lassen auf eine 3-geschossige
Stahlbetonkonstruktion aus tragenden Wanden, Stitzen und Flachdecken schiieften. Als
Aufbaulasten wurden im Modell 2,50 kN/m? am Dach sowie 3,50 kN/m* an Bodenplatte
und Decke angesetzt. GemaR Aufbautenkatalog ist am Dach eine Extensivbegrunung
vorgesehen. 2,50 kN/m? Aufbaulast sind dafur auf der sicheren Seite. Als Nutzlasten
wurden im Rechenmodell 1,00 kN/m? fur die Betretbarkeit der Dacher zu
Wartungszwecken sowie 7,50 kN/m* bis 10,00 kN/m? an der Zwischendecke und
Bodenplatte bzw. lokal 40,00 kN/m? fur das Kardex-Lager an der Bodenplatte
beriicksichtigt. Dies erscheint fur die ggst. Nutzung plausibel.

Bei den Verformungsbildern fehlt der Hinweis auf Zustand | oder II sowie eine
Einheitsangabe. Es wird von Verformungen im Zustand | (ungerissen) und Werten im
mm-Bereich ausgegangen. Hochgerechnet auf den Zustand Il erscheinen die
Verformungen plausibel.

Bei den dargestellten Bodenpressungen fehlen Angaben zur Lastfallkombination. Es wird
von den Pressungen unter charakteristischer Gesamtlast ausgegangen. In diesem Fall
sind die Bodenpressungen fur eine Flachgriindung plausibel.

Dimensionsangaben (Wand-, Stitzen- und Deckenstéarken) liegen nicht vor. Die in
Aufbautenkatalog bzw. Architekturplénen angefithrten Dimensionen erscheinen jedoch
fur den Vorentwurf plausibel.

GemaR Architekturplanen wird die Materialwirtschaft direkt an den Bestand angebaut. Im
Falle eines unterschiedlichen Griindungsniveaus konnen Unterfangungsmalinahmen
erforderlich sein. Dies sollten in den weiteren Planungsphasen geprift werden.

5.2.6 Abstellhalle

Die Abstellhalle besteht aus einer ebenerdigen teils unterkellerte Hallenkonstruktion mit
Tiefgriindung. Die Halle besitzt dabei in Querrichtung 2 Schiffe mit tragender Mittelachse
und ist in der Lange durch Bauteilfugen mit Doppeltragachsen geteilt. Das Tragsystem
der Hallendachkonstruktion wird durch Stahlfachwerkbinder gebildet. Diese bilden im
Regelbereich mit den Verbundstitzen Rahmen mit gelenkigen Stiitzenfiissen. In den Ein-
und Ausfahrisbereichen wechselt das Tragsystem. Die beiden Schiffe sind in 2 Baustufen
angedacht.

GemaR Aufbautenkatalog und Architekturplénen ist das Hallendach mit einem
Intensivgrindach in unterschiedlicher Starke ausgebildet und als Terrasse begehbar. Als
Dachtragelement ist eine Hohldiele vorgesehen. Aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
wird vorgeschlagen, in den weiteren Planungsphasen eine Holzdachtragkonstruktion
(KLH- oder Kielstegelemente, ggf. Holzbinder) als Variante zu untersuchen und ggf. die
Terrassennutzung auf Teilbereiche zu beschranken. Dadurch kénnte ggf. Gewicht,
Material und Kosten gespart werden.

Die Schneelast wird mit my = 0,8 abgemindert. Dies ist bei der Aufstellung von PV-
Modulen und aufgrund der DachflachengréBe (Breite > 50 m It. ON B 1991-1-3 Pkt.
9.2.1.2) zu prifen.

Es sollte weiters gepruft werden, ob aus horizontaler Belastung und Rahmenwirkung
Druckkrafte in den Fachwerksuntergurten auftreten und diese ausreichenden
Stabilitatswiderstand besitzen oder in UG-Ebene Aussteifungen erforderlich sind.

Die Verformungen erscheinen plausibel, Uberhéhungen sollten in den weiteren
Planungsphasen untersucht werden.

Zur Griindung gibt es keine naheren Untersuchungen. Gemal Plan-Schnitt 12 ist der
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nicht unterkellerte Bereich mittels Tiefgriindung, die Tiefgarage mittels Flachgriindung
vorgesehen. Im Rechenmodell scheinen beide Bereiche mit Tiefgrindung ausgefiihrt. Im
Falle unterschiedlicher Griindungen sollten differentielle Setzungen zwischen den beiden
Schiffen mit unterschiedlicher Griindungsart untersucht und die Vertraglichkeit dieser im
Bereich der Dachrahmen in den weiteren Planungsphasen geprift werden.

5.2.7 Hauptwerkstitte (HWS)

Die 3D-Darstellungen des Rechenmodells der HWS lassen auf eine mehrgeschossige
Stahlbetonkonstruktion aus tragenden Wanden, Stitzen, Flach- sowie mittels Trager
gestutzte Decken schlieBen. Als Aufbaulasten wurden im Modell 3,00 kN/m? an der
Decke Uber 5.0G, 5,00 kN/m? auf den Regeldecken und der Bodenplatte, 15,00 kN/m?
am Flachdach sowie auf der Decke tber UG angesetzt. Der Ansatz von 5,00 kN/m?
erscheint sowohl fur Doppelboden als auch monolithische Platte als FuRbodenaufbau
hoch. Als Nutzlasten wurden im Rechenmodell 1,00 kN/m? fur ein zu Wartungszwecken
betretbares Dach, 3,70 kN/m? fiir Buronutzung inkl. LW-Zuschlag, 5,00 kN/m? bis 10,00
kN/m? in den anderen Bereichen sowie lokal 40,00 kN/m? auf der Decke uber UG
berticksichtigt. Dies erscheint fur die ggst. Nutzung plausibel. Lastansatze fir die
Hallenkrane finden sich keine und sollten in den weiteren Planungsphasen beriicksichtigt
e werden.

F’!éne und Rechenmodell stimmen nicht ganz tiberein (sh. nachfolgende Abbildung). Dies
sollte in den weiteren Planungsphasen in Einklang gebracht werden.

Auszug Statik

In Achse 10 kommen die oberirdischen Geschosse auf einem Trager im EG zu liegen.
Die Tragerhohe ist im in den weiteren Planungsphasen zu prufen.

Bei den Verformungsbildern fehlt der Hinweis auf Lastkombination, Zustand | oder II. Es

Seite 17|31




ZECHNER & ZECHNER ZT GmbH

A-1060 Wien, Stumpergasse 14/2/23, T.; +43/1/597 03 36-0, F: +43/1/597 03 36-99, E-Mail: email@zechner.com, url: www.zechner.com

wird jedoch von Verformungen Gesamtlast SLS im Zustand | (ungerissen) ausgegangen.
Hochgerechnet auf den Zustand Il erscheinen die Verformungen plausibel. Die
Notwendigkeit von Uberhéhungen sollte in hoch belasteten und weit gespannten
Deckenbereichen der Werkstatte in den weiteren Planungsphasen untersucht werden.

Bei den dargesteliten Bodenpressungen fehlen Angaben zur Lastfallkombination. Es wird
von den Pressungen unter charakteristischer Gesamtlast ausgegangen. In diesem Fall
sind die Bodenpressungen fir eine Flachgriindung plausibel. Aufgrund der hohen Lasten
und der punktuellen Lastableitung wird vom Tragwerksplaner eine Tiefgrindung in
Erwagung gezogen. Eine weiterfiihrende Untersuchung ist zielfihrend.

Dimensionsangaben (Wand-, Stiitzen-, Trager- und Deckenstarken) liegen nicht vor.
Lastabtrag und Dimensionierung kénnen somit nicht Uberprift werden und sind in den
weiteren Planungsphasen anzugeben.

5.2.8 Griindung, Baugrubensicherung und Abdichtung
Es werden 5 Bodenhorizonte beschrieben und Rechenwerte angeflhrt.

Fur die Grindungen unterkellerter Bereiche wird eine Flachgriindung in Form einer
Bodenplatte vorgeschlagen. Fur die in hoheren Bodenschichten gegriindete und
punktuell starker belasteten Bauteile Tiefgarage und Hauptwerkstatte ist eine
Tiefgrundung mit Bohrpfahlen angedacht. Die Griindungen kénnen anhand der
vorliegenden Unterlagen nicht geprift werden und soliten in den weiteren
Planungsphasen vertieft werden.

Grundwasser wurde in einer Tiefe von rd. 80 m angetroffen. Aufgrund der
Bodenkontamination wird fir erdberithrte Bauteile eine ,Braune Wanne" vorgesehen.
Beton und Abdichtungssystem sind in den weiteren Planungsphasen auf Vertraglichkeit
mit dem kontaminierten Erdreich zu prifen.

Fur Baugrubensicherungen werden global Verfahren (Bohrpfahiwand, DSV, HDBV)
angefiihrt, naher wird jedoch nicht darauf eingegangen. Dies sollte in den nachsten
Planungsphasen vertieft werden.

5.3 Bauphysik

5.3.1 Wiarmeschutz

Die Anforderungen an den Warmeschutz (maximaler U-Wert, Dammstarken) wurden in
Abhangigkeit der unterschiedlichen Temperaturniveaus verschiedener Bereiche
tabellarisch auf Grundlage der OIB RL6 / 2023 aufgelistet. Anforderungen an
warmeibertragende Bauteile bei Flachenheizung, an die Gebaudedichtheit und
MaRnahmen gegen schadensbildende Kondensation wurden beschrieben. Sofern
Anforderungen an Energiekennzahlen aufgrund der geplanten Nutzung bestehen,
wurden diese angefuhrt. Zur Vermeidung sommerlicher Uberwarmung wurden
Energiedurchlassgrade fur Fassaden definiert, der teilweise aufRenliegende
Sonnenschutzeinrichtungen bedingt.

Im Aufbautenkatalog der wesentlichen AuRenbauteile wurden die Bauteilschichten samt
resultierendem U-Wert aufgelistet.

5.3.2 Schallschutz

Die schallschutztechnischen Anforderungen an AuRenbauteile wurden gemal OlB-
Richtinie 5 / 2023, Steiermarkischem Baugesetz und  Steiermarkischer
Bautechnikverordnung formuliert. Die Auslegung erfolgte fur eine reine Tagnutzung. Zur
endgultigen Beurteilung des maRgeblichen AuRenlarmpegels empfiehit der Planer die
Erstellung eines larmtechnischen Gutachtens.

Die Mindestanforderungen der Schalldammung von Innenbauteilen wurden aufgelistet.
Empfehlungen fur Bereiche mit erhéhten Schallschutzanforderungen wurden abgegeben.

Der héchstzulassige Standard-Trittschallpegel fur die unterschiedlichen Bereiche wurde
definiert.
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Die schalltechnischen Anforderungen an haustechnische Anlagen wurden angefiihrt.

Raumakustische MaBnahmen zur guten Hérsamkeit bzw. zur Larmminderung wurden
beschrieben.

Priifergebnis:

Die Zusammenstellung der bauphysikalischen Anforderungen ist umfassend und
Ubersichtlich dargestellit.

Die geplanten MaRnahmen gemaR VOLV (Verordnung L&rm und Vibrationen) soliten
zusatzlich zu den Anforderungen der ONORM angefiihrt werden.

Mafnahmen gegen Erschitterung durch Schienenfahrzeuge und Maschinen (z.B.
Unterflurdrehbank) soliten beschrieben werden. Eine schalltechnische Entkoppelung
gegenlber den angrenzenden Bauteilen ist vor allem bei der Unterflurdrehbank

notwendig.
5.4 Brandschutz
5.4.1 Tiefgarage

Die Tiefgarage wird gemaR OIB RL 2.2 (Brandschutz bei Garagen) beurteilt. Die Garage
selbst wird als ein zusammenhangender Brandabschnitt geplant. Es wird eine
Sprinkleranlage It. TRVB 127 S empfohlen, wodurch die Brandrauchverdtinnungsanlage
mit einer Luftwechselzahl von 3 ausgefithrt werden kann. 40m lange erste Fluchtwege
fuhren Uber Schleusen zu einem Fluchttunnel, der mittels DBA als gesicherter
Fluchtbereich ausgefiihrt wird. Weitere Fluchtwege fiihren tiber die TG Rampe und das
Stiegenhaus Nord.

5.4.2 Abstellhalle

Die Abstellhalle wird als Sonderbau in Anlehnung an die OIB RL 2.2 (Brandschutz bei
Garagen) bzw. OIB RL 2.1 (Brandschutz bei Betriebsbauten) beurteilt.

Unterschiedliche Konfigurationsvarianten (Teilung in 2 Brandabschnitte vs 1
Brandabschnitt) wurden in einer Risikoanalyse bewertet. Da eine Teilung in
Brandabschnitte in Kombination mit der Fahrleitungsanlage nur schwer zu realisieren ist,
wurde die Konfiguration mit einem Brandabschnitt gewahlt.

Aufgrund der GréRe des Brandabschnitts und der Langenausdehnung ist eine
Sprinkleranlage It. TRVB 127 S geplant. Der Rauch- und Wérmeabzug wird mit 55 m2
Zuluft Uber die Tore und 55 m2 Abluft tiber das Dach realisiert. Fluchtweglangen mit 50m
sind aufgrund der Brandmeldeanlage und der Hallenhéhe machbar.

Der Feuerwiderstand der Dachkonstruktion kénnte im Falle keiner éffentlichen Nutzung
des Daches von R60 auf R30 gesenkt werden.

5.4.3 Hauptwerkstitte mit Uberbauung

Das Untergeschoss wird gemaR OIB RL 2 (Brandschutz) beurteilt und in Brandabschnitte
geteilt. Die Entfluchtung erfolgt tiber 2 Stiegenhauser, die innerhalb von 40m erreichbar
sind.

Erdgeschoss wird als zusammenhangender Brandabschnitt, jedoch mit 2
Rauchabschnitten  konzipiet. Zu den  beiden Treppenhdusern  bestehen
Brandabschnittsgrenzen. Die  max. Fluchtwegslénge betragt aufgrund der
Brandmeldeanlage und Hallenhéhe 50m.

Das 1.0G wird ebenfalls als ein Brandabschnitt mit 2 Stiegenhdusern geplant. Die
Fluchtwegléngen betragen 40m.

Die Geschosse der Uberbauung (2.0G bis 5.0G) werden in die Gebaudeklasse 5 gem.
OIB RL 2 eingestuft und analog zum 1.0G geplant.
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5.4.4 Umbau Betriebswerkstdtte (Remise 2)
Der Umbau wurde durch den GP aus brandschutztechnischer Sicht nicht beurteilt.
Priifergebnis:

Die brandschutztechnische Einordnung der Neubauten wurde vorgenommen und daraus
folgende SchutzmaRnahmen Ubersichtlich beschrieben und teilweise in Alternativen
verglichen. Nicht zuletzt aus Griinden des Sachwertschutzes ist die Ausfuhrung der
Sprinkleranlage in der Abstellhalle sehr zu empfehlen. Eine Erweiterung der Sprinklerung
fur die Tiefgarage kann dort eine wesentlich kleiner dimensionierte Brandrauch-
verdiinnungsanlage ermdglichen.

" Die Brandlast durch die groRflachige Fassadenbegriinung solite bei der weiteren Planung
beurteilt werden.

5.5 Gleis- und Verkehrsplanung
Regelwerk StraRenbahntechnik

Die vorliegenden Unterlagen zum Vorentwurf ,Straenbahn Betriebshof Steyrergasse
Siid* wurden auf Basis des Regelwerk StraRenbahntechnik mit Stand 22.05.2023 bzgl.
der wichtigsten entwurfsrelevanten Parameter gepruft.

5.5.1 Trassierung

Die vorliegende Trassierung wurde hinsichtlich  der Trassierungsparameter
Langsneigung, Radius im Hohenbild, Radius im Grundriss, Uberhéhung,
Mindestelementlangen, Verwindung und Uberhdhungséanderung in Anbetracht der
vorliegenden Maximalgeschwindigkeit untersucht. Dabei wurden die Anschlussbereiche
und die Gegebenheiten der Bestandssituation berlicksichtigt.

In den Unterlagen sind keine Angaben bzgl. der Entwurfsgeschwindigkeit bzw. der
Trassierungsgeschwindigkeit im Sinne des Regelwerks Teil 3 — Pkt. 3.4 angefuhrt. Es ist
davon auszugehen, dass bei den Gleisanlagen des Betriebsbahnhofes geringere
Geschwindigkeiten angenommen wurden.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Grundstickssituation wurde der Mindestradius
R = 18 m It. Regelwerk angewandt. (siehe dazu Erlduterungsbericht — Pkt. 1.2) Nach
Regelwerk Teil 3 — Pkt. 4.1 ware ein Radius von R = 20 anzustreben, im Zuge einer
weiterfiinrenden vertieften Planung ware eine optimierte Lage der Weiche im Bezug auf
den Bogenradius zur nachfolgenden Geraden (Abstellbereiche) zu untersuchen.

In den Anschlussbereichen der Weichen der Bauart R20 (R = 20 m) wurde haufig eine
kurze Zwischengerade oder auch ein Wechsel der Bogenradien angeordnet. Gemal dem
Regelwerk Teil 3 — Pkt. 4.1 ist dies moglichst zu vermeiden. Aus Sicht des Prufers ist bei
der weiterfiihrenden vertieften Planung diesbezuglich eine Harmonisierung anzustreben.

Das Hohenbild wurde exemplarisch fur die Achse Schénaugiirtel-Pranglachs —Remise I
geprift und keine Uberschreitung der maximalen Langsneigung von 40 %. festgestellt.
Bei den angefiihrten Ausrundungen ab einem Unterschied von 2,5 %. zweier
aufeinanderfolgender Neigungen wurde der Regelfall Ra = 1000 m angewandt. In
Bereichen mit Zwangspunkten (z.B. Anschlussbereiche von Weichen) wurde auch der
Ausnahmefall Ra = 625 m projektiert, wobei die angefiihrten Tangentenlangen (<0,29m)
der Ansicht des Prifers nach nicht umsetzbar sind. Aus Sicht des Prifers ist bei der
weiterfiinrenden vertieften Planung diesbeziiglich im Bereich der Werkstatt NEU die
Umsetzung des Regelfalls zu prifen. Bzgl. der Vorgabe aus dem Regelwerk Teil 3 —
Pkt. 3.6, dass Gleise in Abstellanlagen ohne Langsneigung ausgefuhrt werden sollen,
kann aus Sicht des Priifers nicht untersucht werden, da keine diesbezlglichen Angaben
in den Unterlagen enthalten sind.

In den Unterlagen sind keine Angaben zu Uberhdhungen gemacht worden, es ist davon
auszugehen, dass bei den Gleisanlagen des Betriebsbahnhofes keine Uberhéhung
ausgefuhrt wird.

Die Anschlussbereiche an den Bestand im Bereich des Schonauer Gurtels erfolgt Uber
zwei getrennte Gleise teilweise um das Gebaude der Graz Energie herum. In den
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Unterlagen ist ersichtlich, dass bei der &stlichen Einbindung die Vereinigung der beiden
Gleisstrange vor dem Linksbogen drzt. noch in konstruktiver Prifung seitens des
Projektanten ist. Aus Sicht des Priifers ware eine Umsetzung bei der weiterfilhrenden
vertieften Planung anzustreben. Bzgl. dem Projekt der Stadt Graz zur Umgestaltung des
Stralenraumes am Schénauer Girtel sind in den Unterlagen keine naheren Angaben
gemacht, bei der weiterfihrenden vertieften Planung ist auf diese Schnittstelle Bedacht
zu nehmen.

Die Anschlussbereiche an den Bestand im Bereich Steyrer Gasse erfolgt tber eine
Absenkung des bestehenden Gleiskorpers in der Steyrer Gasse und bereichsweise
VergréRerung des Gleismittenabstandes. Die Absenkung ist in den Unterlagen nicht
naher ausgefiihrt, es ist jedoch davon auszugehen, dass eine Absenkung von mehr als
0,20 m im StraBenraum als problematisch anzusehen ist. Aus Sicht des Priifers ist bei
der weiterfihrenden vertieften Planung bzgl. der Gestaltung des StraRenraumes im
Zusammenspiel mit den Vorgaben aus der Gleistrassierung entsprechend den Vorgaben
/ Anforderungen der einzelnen Verkehrsarten zu optimieren.

Grundsatzlich ist der Héhenunterschied zwischen nérdlicher (~347,31) und sudlicher
~346,36) Anbindung an den Bestand mit rund einem Meter in der weiterfithrenden

= Planung entsprechend im Detail zu beachten. Bei einer Optimierung der Entwicklung im
Hohenbild kénnen die erfolgreichen UmbaumaBnahmen im StraRenraum im geringeren
Ausmall umgesetzt werden. Die Schnittstellen zu eventuell vorhandenen Einbauten,
Objekten Dritter (Hauseingange, Zufahrten, etc.) und die Anschlussbereiche an den
Bestand (z.B. im Kreuzungsbereich), sowie die Oberflachenentwasserung  sind
entsprechend friihzeitig zu betrachten.

5.5.2 Querschnittsgestaltung

Die Querschnittsgestaltung wurde hinsichtlich der Erfordernisse unter Beriicksichtigung
der Absténde und Sicherheitsrdume in Remisen gepriift. Insbesondere wurden die
Auswirkungen der Trassierung und des Arbeitnehmerinnenschutz auf die Gestaltung des
Querschnittes betrachtet.

Fur neue Anlagen gelten grundsatzlich It. Regelwerk die Bestimmungen fir den
Streckenbereich gemaRl dem Regelwerk Teil 5 — Pkt. 4.2.

In der Abstellhalle wurde ein Gleisachsabstand von mindestens 3,70 m (Geradenbereich)
in den Unterlagen ausgewiesen, bei einem seitlichen Lichtraumbedarf von 1,30 m je Gleis
bleiben 1,10 m Abstand zwischen zwei zugewandten Gleisen. Der Gleisabstand zu
Bauwerken ist mit mindestens 3,00 m (Geradenbereich) in den Unterlagen ausgewiesen
und die gemal Regelwerk Teil 5 — Pkt 6.1 geforderten Mindestabstande eingehalten.

-~ Eine ,Engstelle® wird mit einem Gleisabstand von 2,995 m im Bereich der nérdlichen
Einfahrt in die Abstellhalle angefiihrt. Der seitliche Abstand zwischen der Gleisachse und
Teilen der Umgebung hat in der Geraden mindestens 1,765 m (seitlicher Lichtraumbedarf
plus Sicherheitsabstand) zu betragen.

Die bestehenden Anlagen sind von der o. a. Bestimmung ausgenommen. Bei
Erneuerung oder Anderung der Verkehrswege in bestehenden Anlagen sind die
Absténde gem. Regelwerk Teil 5 — Pkt. 6.1 einzuhalten.

In der Remise Il wurde ein Gleisachsabstand von mindestens 4,25 m (Geradenbereich) in
den Unterlagen ausgewiesen. Im Bereich der Betriebswerkstatt bedingt der Gleisabstand
von 6m Einschrankungen bei der Ausstattung mit Dacharbeitsbithnen und
Zwischenlagerflachen im Werkstattbereich.

5.5.3 Lichtraumprofil

Die Anwendung des korrekten Lichtraumprofils und dessen Freihaltung wurde hinsichtlich
der Erfordernisse unter Beriicksichtigung der vorliegenden Unterlagen und deren
Detailierung gepriift.

5.5.4 Oberbau

Die Anwendung der geplanten Oberbaukonstruktion wurde auf Basis des Regelwerks
Teil 6 auf Plausibilitst gepriift. Wobei in den Unterlagen der Hinweis auf die in
Abstimmung befindlichen Regelquerschnitte mit Koérperschallddammung und das
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erforderliche Erschiitterungsgutachten bereits angefiihrt wird.

5.5.5 Weichen

Die vorgesehenen Weichen wurden hinsichtlich ihrer Anwendung und geplanten
Ausfuhrungsform geprift. Der angefiihrte Systemabstand (Achse) von zumindest 4,00 m
bei den R20 — Weichen konnte in den vorliegenden Unterlagen nicht im Detail geprift
werden.

5.5.6 Planum / Unterbau

Die Dimensionierung der Tragschichten. wurde auf Basis des Regelwerks Teil 6 auf
Plausibilitat geprift. Wobei in den Unterlagen der Hinweis auf die in Abstimmung
befindlichen Regelquerschnitte mit Kérperschalldammung und das erforderliche
Erschitterungsgutachten bereits angefiihrt wird.

5.5.7 Bauphasenkonzept

Fir das gegenstandliche Vorprojekt wurde im Sinne eines Bauprogrammes ein
Bauphasenkonzept erstellt, welches eine allgemeine Beschreibung des Bauablaufs und
Bauzustande dokumentiert. Die Uberlegungen basieren auf der Fertigstellung samtlicher
Gebaudeneubauten und Umbauten.

Der Betrieb ist wahrend des Bauablaufes aufrechtzuerhalten, erforderlichen Gleis- und
Streckensperren werden daher moglichst kurz gestaltet.

Der Bereich des Projektes wird entsprechend der getroffenen Uberlegungen in flnf
Bauphasen (BPH 0 bis BPH 4) unterteilt, wobei Unterphasen bereits ausgefuhrt wurden.

e Bauphase 0 Bestand nach Errichtung Hochbau

¢ Bauphase 1 Errichtung und Inbetriebnahme Gleise Werkstatt NEU

e Bauphase 2 Errichtung und Inbetriebnahme Gleise Abstellhalle Ost

e Bauphase 3 Errichtung und Inbetriebnahme Gleise Steyrer Gasse, Remise |
s Bauphase 4 Errichtung und Inbetriebnahme Gleise Abstellhalle West

In der Bauphase 2.1 sind die Gleise im Schonauer Gurtel als ,nicht im Betrieb® —
Gleissperre — dargestellt, in der Beschreibung ist aber keine Gleissperre enthalten. Aus
Sicht des Priifers ist davon auszugehen, dass es sich um einen formalen Fehler handelt.
Fiur den Einbau der Weichen und der Anschlussbereiche ist von einer Gleissperre
zumindest stundenweise auszugehen.

Das Bauphasenkonzept fur das Vorprojekt werden hinsichtlich der gegenstandlichen
Planungstiefe ausreichend genau und nachvollziehbar dargestellt. Um den Betrieb auf
der Strecke und in dem Betriebsbahnhof wahrend des Umbaus weitgehend aufrecht zu
erhalten, werden die Bauarbeiten phasenweise durchgefthrt. Die neuen Anlagenteile
werden im Wesentlichen abschnittsweise und in geeigneten Arbeitsabschnitten errichtet,
wahrend die bestehenden bzw. bereits fertiggestellten Abschnitte far die
Aufrechterhaltung des Betriebs herangezogen werden. Die einzelnen Bauphasen sind in
den Unterlagen (Berichte und dem Bauphasenplanen) beschrieben und dargestellt. Die
Bauphasenplanung wird im Zuge der weiterfiihrenden Planung weiter vertieft und bzgl.
der Schnittstellen abzustimmen sein.
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5.6 HKLS Planung

5.6.1 Heizung

Die Warmeversorgung erfolgt {iber einen Fernwarmeanschluss. Auf Basis der
unterschiedlichen Raumtemperaturanforderungen und Nutzungen werden folgende
Warmeabgabesysteme vorgeschlagen:

¢ Birotiirme : Heiz-/Kiihldecke tiw. FuRbodenheizung
* Nassgruppen: FuBbodenheizung

e Umkleiden: FuBbodenheizung

 Hauptwerkstatt: Deckenstrahlplatten

o Lehrwerkstatt: Fu&bodénheizung

e Schulungsrdume: FuRbodenheizung

» Kantine: FuRbodenheizung

s Wagenhalle: Luftheizapparate

o Lager: Deckenstrahlplatten

5.6.2 Kilte

Die Kélteerzeugung erfolgt iiber zwei Kompressionskéltemaschinen. Es werden folgende
Abgabesysteme vorgeschlagen:

o Birotlirme : Heiz-/Kithidecke

Lehrwerkstatt: Fan-Coils

Schulungsraume: Fan-Coils

Kantine: Fan-Coils

5.6.3 Liftung
Fur die Luftung werden 6 Teilklimaanlagen und 5 Fortluftanlagen vorgeschlagen:
Teilklimaanlagen:
e LO1 — Hauptwerkstatte — Heizen Kihlen / Kreuzstrom WRG
¢ L02 — Lager — Heizen / Kreuzstrom WRG
¢ LO3 — Umkleiden — Heizen / Kreuzstrom WRG
LO4 — Lehrwerkstatte — Heizen, Kiihlen / Kreuzstrom WRG
L05 — Schulung — Heizen, Kuhlen / Kreuzstrom WRG
e L06 — Kantine — Heizen, Kiihlen / Rotations WRG
Fortluftanlagen:
e LO7 - Abluft WC’s Lehrwerkst. & Kant. / keine WRG
¢ L08 - Abluft WC’s Biiros Nordturm / keine WRG
e LO9 - Abluft WC’s Buros Sidturm / keine WRG
e L10 — Abluft Technik UG / keine WRG
e L11 - Freonabluft / keine WRG

5.6.4 Sanitadr

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem &ffentlichen Netz. Die Warmwasserbereitung in
den Burobereichen erfolgt dezentral mit druckfesten Durchlauferhitzern, die
Warmwasserversorgung der Kantine und der Umkleiden erfolgt mittels zentraler
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Warmwasserbereitung als Speicherladesystem.

5.6.5 Brandschutztechnik

Fur die Tiefgarage wird eine Brandrauchverdinnungsanlage nach ONORM H6029
errichtet und auf einen 3-fachen Luftwechsel pro Stunde dimensioniert. Das ergibt eine
Gesamtluftmenge von 105.000m*/h.

Die Brandgase werden Gber zwei Beton-Kollektoren in Deckennahe abgesaugt und uber
zwei Brandgas-Ventilatoren ins freie beférdert_.

Die Nachstrémung erfolgt mechanisch, auch tber einen Betonkollektor und wird an der
Ostseite der Garage eingebracht.

Fur die Bereiche Tiefgarage, Wagenhalle, und Hauptwerkstatte (optional) wird eine
Sprinkleranlage nach TRVB 1278 errichtet. -

Der Fluchttunnel erhalt eine Druckbeliiftung It. TRVB 112 S, Schleusen werden mit einem
30-fachen Luftwechsel ausgefiihrt.

Priifergebnis:

Alternativ zur primaren Versorgung Uber Fernwa@rme und Kailteerzeugung Uber
Kaltemaschinen sollte die Nutzung von Geothermie (z.B.. Tiefenbohrungen) in
Verbindung mit Warmepumpen untersucht und anhand der Lebenszykluskosten
verglichen werden.

Alternativ. zu den geplanten Heiz-Kiihidecken solite eine Bauteilaktivierung der
Stahlbetondecken in den Burobereichen angedacht werden.

5.7 Elektrotechnik Planung

5.7.1 Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt aus dem offentlichen Netz (EVU Stromnetz Graz). Die
erforderliche Schaltanlage samt Trafos werden im UG untergebracht. Die Herstellung der
Schaltanlage erfolgt durch das EVU. In Summe sind baulichen 7 Trafoboxen vorgesehen,
1 Trafo fur Ortsnetz, 2 Trafos fir Gleichrichter, 2 Trafos fiir E-Mobilitat, 1 Trafo fur das
Gebaude und 1 Reserveplatz.

5.7.2 Niederspannungshaupt- und Unterverteilungen

Die Niederspannungshauptverteilung ist in einem eigenen Raum im UG vorgesehen und
nach EN 61439 aufgebaut. Zur weiteren Versorgung sind je Versorgungsbereich
separate Unterverteiler vorgesehen.

5.7.3 IT Installation

Zur IT-Versorgung ist im UG ein zentraler Serverraum geplant. Ausgehend vom
Serverraum werden die jeweiligen IT-Bereichsverteiler bzw das passive Netz versorgt.
Weiters wird der gesamte Projektbereich mit einer flachendeckenden WLAN Versorgung
ausgerlstet.

5.7.4 Notbeleuchtung
Die Notbeleuchtung wird mittels mehrerer Zentralen mit einer Uberbriickungszeit von 3h
projektiert. Derzeit sind keine Arbeitsplatze mit besonderer Gefahrdung vorgesehen.

5.7.5 Erdung- und Blitzschutzanlage

Fiir das Gebaude wird eine Erdung- und Blitzschutzanlage entsprechend E8014, E8101
und EN62305 geplant. Entsprechend einer Risikoanalyse wird eine Blitzschutzklasse 1
vorgesehen.
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5.7.6 Beleuchtungsanlage
Die Beleuchtungsanlage wird entsprechend EN 12464 ausgelegt. Samtliche Leuchten
werden in LED-Technik projektiert.

5.7.7 Brandmeldeanlage und Feuerwehrfunk
Es wird eine Brandmeldeanlage im Schutzumfang Vollschutz nach TRVB S 123 mit
Alarmweiterleitung an die Feuerwehr vorgesehen. Die Erfordernis einer
Feuerwehrfunkanlage ist noch nicht final geklart.

5.7.8 PV Anlage
Am Dach des Gebzudes ist eine PV Anlage mit 500 kWp mit Einspeisung in die
Hauptverteilung vorgesehen.

5.7.9 E-Mobilitat

In der Tiefgarage werden fur jeden Parkplatz Wallboxen vorgesehen. Weiters werden
auch 4 Stk. Schnellladestationen mit je 50 kW beriicksichtigt. In Summe werden dafir 2
Trafos mit je 1.000 kVA projektiert.

Prifergebnis:
¢ Grundrisspléne:

o Schalt- / Steckgeréte, Datendosen, etc. sind nur teilweise dargestelit. Der
Ordnung halber sei aber darauf hingewiesen, dass eine Darstellung aller
Einzelkomponenten im Vorentwurf im Regelfall nicht geschuldet ist,
Ublicherweise erst im Entwurf.

o Tragsystem (Kabeltassen, Steigtrassen, etc.) sind nur teilweise
dargestelit.

o Die Lage der vertikalen Schachte bzw. vertikale Haupttrassenfithrung ist
nicht ersichtlich

o Werden die Abstellhallen mit Datennetz/Anschliissen versorgt? Falls Ja
wo werden die Netzwerkschrénke errichtet?

o Eine Verteilergrenzen-Ubersicht liegt aktuell nicht vor. Es ist daher nicht
ganz klar welcher Verteiler welche Flachen versorgt.

o Legende ist nicht vollstandig
e Schemata:

o BMA Schema: Legende, Schliisselsafe, Feuerwehrbedienfeld,
Blitzleuchte fehit.

¢ Stromversorgung:

o Die Medienhauptversorgungen (Strom 20kV und IT) sind nicht dargestellt
(Lage der Zuleitungen)

o Wie erfolgt die Fuihrung der Trafoabluft?

o Die Versorgung der Sprinkleranlage ist weder in der Leistungsbilanz noch
im NSHV Schema ersichtlich. Wie wird die Sprinkleranlage versorgt?

o Die Leistungen gem. Leistungsaufstellung stimmen nicht mit den
Leistungen gem NSHV Schema iiberein. Welche Leistungen stimmen?

o Die Hauptsammelschiene ist im Bericht mit 1.600A angegeben, im NSHV
Schema mit 2.000A

* BMA:

o In lammintensiven Bereichen wird eine 2-Sinne-Alarmisrung (Sirene +
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Blitzlicht) empfohlen.

o Die BMA-Uberwachung ist bei Kontrolle der Grundrissplane nicht tberall
gegeben (Uberwachungsradius nicht eingehalten, bzw. fehlende
Brandmelder in Raumen, fehlende Brandmelder in den
Aufzugsschachten, etc.). Alarmierungseinrichtungen (Sieren, etc.) sind
nicht dargestellt. Der Ordnung halber sei aber darauf hingewiesen, dass
eine Darstellung der gesamten Brandmeldeanlage im Vorentwurf im
Regelfall vertraglich nicht geschuldet ist, Ublicherweise erstim Entwurf.

o Wurde das Thema Wartung der Brandmelder in der Abstellhalle mit dem
AG abgestimmt (Thema Oberleitung, etc.) ?

o Welches Gewerk deckt die Planung der RWA ab?

Feuerwehrfunk (FWF):

o Sofern die Behorde eine FWF-Anlage nicht bereits im Vorfeld vorschreibt,
kann die Notwendigkeit einer FWF-Anlage grundsétzlich erst beurteilt
werden, wenn zumindest der Rohbau und Fassade fertiggestelit sind. Es
wird daher empfohlen den FWF im Zuge der Planung und Ausschreibung
mit zu projektieren damit Leitungswege, Technikrdume, etc. bereits dafir
ausgelegt sind.

PV Anlage:

o Im Bericht wird die PV Anlage mit 500 kWp bekannt gegeben. Auf Basis
der derzeitigen Belegung kénnen mit den angedachten Modulen (430W)
etwa 450 kWp erreicht werden. Mittlerweile sind auch leistungsstérkere
Module in ahnlicher Grésse am Markt verfiigbar, wodurch das angepeilte
Ziel ev durch geanderte Module bei unveranderter Flache erreicht
werden kann.

¢ Notbeleuchtung:

o Die angenommene Uberbriickungsdauer von 3h ist zu prufen
(Reduzierung auf 1h im Hinblick auf E8101 ,Gebaude mit einem
Fluchtniveau unter 22m* méglich).

e Lichtberechnung:

o Es liegt eine Lichtberechnung der Werkstatte vor. Die geforderie
GleichmaRigkeit wird allerdings etwas unterschritten.

Seite 26|31



ZECHNER & ZECHNER ZT GmbH

A-1060 Wien, Stumpergasse 14/2/23, T.: +43/1/597 03 36-0, F: +43/1/597 03 36-99, E-Mail: email@zechner.com, url: www.zechner.com

6 Priifung des'Kostens'ch;'itzung

Die Kostenschatzung der Baukosten zum Vorentwurf wurde entsprechend der ONORM B1801-1
strukturiert. Es wurden die folgenden Kostenbereiche bearbeitet:

1 AufschlieBung

2 Bauwerk — Rohbau
3 Bauwerk — Technik
4 Bauwerk — Ausbau
5 Einrichtung
6 Auflenanlagen
—_ Die Kosten wurden getrennt fiir folgende Bereiche bzw. Bauwerke ermittelt-

¢ Abbriiche, Leitungsumlegungen
* Balsa, Baugrube, Tiefgriindungen

e Tiefgarage

Abstellhalle
» Hauptwerkstatte, Unterflurradsatzdrehbank, Lehrwerkstatte, Biiros Werkstitte

e Aufstockung Bilros

Materialwirtschaft

L ]

Gleisanlage

Freianlage

Dachlandschaft

Als Gliederungssystem wurde eine Baugliederung gewanhlt, die teilweise bis in die 4. Ebene auf
Elementtypen gegliedert wurde.

Fir diese Elemente bzw. Elementtypen wurden die Massen ermittelt und mit Einheitspreisen
multipliziert.

Far die Errichtung der Betriebswerkstatte in der Remise 2 wurden Kostenermittiungen aus
Vorprojekten auf die aktuelle Preisbasis von Q4/2023 valorisiert.

Da der Kostenbereich Reserven nicht durch den GP zu bearbeiten war, schldgt dieser vor eine
entsprechende Projektreserve entsprechend der frithen Planungsphase vorzusehen.
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Prifergebnis:

Der Aufbau der Kostenschatzung entspricht der ONORM B1801-1 und passt in seiner
Tiefe zur aktuellen Planungsphase Vorentwurf.

Die wesentlichen Elemente der geplanten Bauten wurden ermittelt und geschéatzt. Zur
besseren Beurteilung der verwendeten Einheitspreise ware eine entsprechende
Quellenangabe hilfreich.

Fir die Beurteilung der TGA Kosten, ist eine Dokumentation der Herleitung erforderlich
(z.B.: flachen- oder volumenbasierende Berechnung?)

Baustellengemeinkosten sollten bei allen Kostenbereichen getrennt ausgewiesen werden
(fehlen bei Bauwerk — Ausbau und Einrichtung).

Bei Infrastrukturbauten ist es tiblich fiir gewisse Bereiche Zuschlage fiir Risken auf die
Basiskosten aufzuschlagen. Hier solite durch entsprechende Risikozuschlége Vorsorge
getroffen werden.

Fir jeden Kostenbereich wurden sonstige, noch nicht erfasste Leistungen mit einem
Prozentsatz von ca. 6% bewertet. Wir schlagen vor, diesen Wert in der friihen
Planungsphase auf ca. 10% zu erhéhen.

Die Kosten fiir Arbeiten in den angrenzenden StraBenbereichen beinhalten die Gleisbau-
und Fahrleitungsarbeiten zur Einbindung in das vorhandene Gleissystem. Damit
zusammenhangende Kosten fir etwaige Umgestaltung im &ffentlichen Raum sind nicht
bewertet, da sich diese erst im Abstimmungsprozess befinden.

Die Héhe der Reserven (Kostenbereich 9 wurden durch die Holding mit 20% angegeben
und sollten somit Giber der Unscharfe der aktuellen Kostenschétzung liegen.

Wir schlagen vor, neben den in dieser Kostenschatzung ermittelten Errichtungskosten
auch die Folgekosten It. ONORM B1801-2 zu schétzen. Da im Geb&udebetrieb tiber den
Lebenszyklus gerechnet hohere Kosten stecken als in der Errichtung, soliten
‘Systementscheidungen was die Konstruktion, Materialwahl, -~ Gebaudetechnik,
Energieversorgung etc. betreffen, auf Basis der zu ermittelnden Lebenszykluskosten
getroffen werden. Die Lebenszykluskosten (LCC) sind gem. Haushaltsordnung der Stadt
Graz im Zuge des Vorhabensbeschlusses (Budgetbeschluss fiir die Bauausfihrung)
vorzulegen. Die LCC werden somit erst im Rahmen des Entwurfs erarbeitet. Lt. GP
wurde die Planung auf Basis einer wirtschaftlich optimierten Konstruktion und
Materialwahl sowie einer wirtschaftlichen Auslegung im Bereich der TGA ausgearbeitet.
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7 Priifung des Terminplanes

Zum Vorentwurf wurde ein Rahmenterminplan fir die Planungs- und Errichtungsphase erstellt. Die
Gliederung der Errichtung erfolgt nach Bauwerken und nach Grobelementen.

Ubersicht Projektzeitplan:

08/2024; Abgabe baurechtliche Einreichplanung Auer-Welsbach-Gasse

Q4/2024: Vorhabensbeschluss Steyrergasse Stid und Auer-Welsbach-Gasse

12/2024: Vorlage baurechtlicher Bescheid Auer-Welsbach-Gasse

12/2024: Baubeginn Auer-Welsbach-Gasse

11/2025; Abgabe eisenbahnrechtliche Einreichplanung Steyrergasse Sud

12/2025; Beginn Baufeldfreimachung Steyrergasse Siid (Abbri}che, Infrastruktur)
—_— 08/2026: Eisenbahnrechtliche Bewilligung Steyrergasse Siid liegt vor

11/2026: Beginn Bauausfiihrung Eisenbahnanlage Steyrergasse Sud

05/2029: Ubergabe Erweiterung Hauptwerkstatte Steyrergasse Siid

09/2029: Fertigstellung Steyrergasse Sud

Priifergebnis:’

Die Planungszeitraume bis zur Einreichung sind aufgrund  verschiedener
Rahmenbedingungen  (BALSA-Fristen, Fertigstellungstermin  HWS, modulares
Umsetzungskonzept sehr kurz gehalten und erlauben keine Variantenbearbeitung oder
Einarbeitungen von Prifanmerkungen, die im Rahmen der Freigabe einzelner
Planungsstufen in der Regel erfolgen.

Der Zeitraum von 10 Wochen fiir die Erstellung der §31a Gutachten erscheint sehr kurz.
Eine friihe Einbindung der Gutachter in der Entwurfsphase ist zur Forcierung durch die
Holding Graz vorgesehen.

Der Zeitraum fiir die Bearbeitung der Behérde bis zur eisenbahnrechtlichen Verhandlung
erscheint optimistisch. ErfahrungsgemaR ist mit einer léngeren Bearbeitungszeit zu
ik rechnen.

Die Bauvorbereitung samt Werkplanung von Bauauftragnehmern sollte in der nachsten
Planungsphase dargestelit werden (inkl. Input Bauangaben fiir GP)

Die Planung und Vergabe der maschinentechnischen Anlagen samt darauf folgender
Werkplanung sollte in der n&chsten Planungsphase im Terminplan ersichtlich werden
(z.B.: rohbaurelevanter Input Bauangaben)

Probebetriebs- und Inbetriebnahmephasen sollten in der nachsten Planungsphase
erganzt werden.

Planungsphasen fiir Betriebsbewilligung bzw. Teilbetriebsbewilligungen sollten in der
nachsten Planungsphase ergénzt werden.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Priifung Variantenstudie

Erweiterung Abstellanlagen Variante

Die GroRe der Abstellhalle wird reduziert, um Platz fir den Neubau der Betriebswerkstatie zu
machen. In der 7-gleisigen Abstellhalle finden nun 25 lange Fahrzeuge Platz. Somit besteht in der
Steyrergasse und in Eggenberg eine Gesamtabstellkapazitét von 47 kurzen und 81 langen
Fahrzeugen = 128 Fahrzeuge.

Erweiterung Hauptwerkstétte Variante

Die Konfiguration der Hauptwerkstétte bleibt gegeniiber dem bisherigen Vorentwurf weitgehend
unverandert und wird nur geringfiigig in der GréRe angepasst. Jedoch kann durch den Entfall der
temporaren Nutzung als Betriebswerkstétte die Gleisanlage reduziert werden, wodurch die Flache
besser fiir Detailwerkstatten genutzt werden kann.

Erweiterung Betriebswerkstétte Variante

Anstatt die Betriebswerkstatte in der bestehenden Remise mit den zuvor beschriebenen Nachteilen
umzubauen, wird diese nun in einer neuen Halle zwischen neuer Hauptwerkstatte und Abstellhalle
situiert. Die dreigleisige Halle verfugt Uber 4 Arbeitsstande, einem Reservearbeitsstand und einer
Waschbox. Die Gleisabstande sind nun derart ausgelegt, dass ein Betrieb ohne raumliche
Einschrankungen abgewickelt werden kann.

Uberbauung Betriebswerkstitte Variante

Die Konfiguration der Uberbauung der Hauptwerkstatte wird in einigen Punkten angepasst. So wird
die z.B. die Stutzenstellung verandert, um im 1.0G die Raumtiefe fur Nebenwerkstétten zu
vergroRern. In den weiteren Obergeschofen gab es kieine Modifikation im Bereich der Kerne und
Sanitargruppen.

Tiefgarage Variante

Die Tiefgarage wurde nach Osten verschoben, um der neu situierten Betriebswerkstatte Platz zu
machen. Statt bisher 240 Stellplatzen stehen nun 235 Stellplaize zur Verfigung. Die beiden
Fahrradabstellrdume wurden zu einem zusammengefasst.

Dachfléache Variante

Die Dachflache der Abstellhalle und der Betriebswerkstatte wird nicht mehr offentlich zuganglich
gestaltet und erhalt ein extensives Grindach mit Photovoltaiknutzung.
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8.7 Kostenvergleich Vorentwurf zu Variante B

Durch den GP wurden Mehr- und Minderkosten der Variante B gegeniber dem Vorentwurf
geschatzt (Preisbasis Q4/2023):

Vorentwurf  Studie
Variante A Variante B

Zubau Materialwirtschaft 2.058.446 2.058.446
Abbriiche 1.687.514 1.687.514
BALSA, Aushub 23.437.632 24.944.524
AuBenanlagen, Gleisbau 13.556.042  14.111.580
Tiefgarage 13.646.571 12.835.810
Abstellhalle 24.718.279 13.432.730
Abstellhalle Dach 3.584.114 1.935.070
Oberleitung gesamt 3.073.426 3.073.428

—_ HWS UG, EG, 1.0G 15.562.226 16.803.211
HWS Uberbauung (4G) 9.125.114  9.626.094
HWS Maschinen .8.336.380 8.336.380
BWS 7.893.286 14.227.535
BWS Maschinen 3.248.000 6.335.000
BWS Unterwerke, Fahrltg. 2.635.920 2.635.920
Gleisanlage Gesamt 14.340.794  12.028.605
Summe netto 146.903.744 144.071.847
Gesamtkosten Variante B 228.700.000
(inkl. Balsa Anteil und Logistikzentrum Auer-Welsbach-
Gasse)

Die Variante kostet ca. € 2,83 mio weniger als die urspriinglich geplante Variante.

Weitere mégliche Einsparungspotentiale kénnen durch eine Verkleinerung der Tiefgarage um ca.
35 Stellplatze erreicht werden. Dies bewirkt eine weitere Reduktion der Bauwerkskosten um ca. €
. 2,92 mio. Fur einen entsprechenden Ersatz in Form eines einfachen Parkdecks in der
Steyrergasse Nord muss ca, mit € 1,00 mio gerechnet werden.

Falls die Uberbauung der Hauptwerkstatte nicht im geplanten Umfang erfolgen wiirde, ergaben
sich pro reduziertem Gescholl Minderkosten in der Héhe von ca. € 2,25 mio.

Prifergebnis Variantenstudie:

Die neue Konfiguration I4sst einen effizienteren Betriebsablauf im Bereich der Betriebs-
und Hauptwerkstatten erwarten. Risken im Bereich Bestandsumbau Remise 2 werden
reduziert. Das Bauvolumen der Hallen wurde verkleinert. Der Entfall der 6&ffentlichen
Nutzung der Hallendcher I6st Kosteneinsparung bei Errichtung und Betrieb aus.

Wir empfehlen die Variante B weiter zu verfolgen. Weiters schlagen wir vor die
Tiefgarage zu reduzieren und stattdessen eine wesentlich gunstigere Parkdecklésung in
der Steyrergasse Nord umzusetzen.

Seite 31|31




	TO37_
	GR1
	GR2



