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Schrdgluftbild der Stadt Graz/Stadtvermessung. Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Bezirks- u. Stadtteilzentrum
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£ Wohngebiet hoher Dichte

Wohngebiet mittlerer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte

N : Einkaufszentrum

t [l noustrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen
Innerstadtisches

m Wohn- und Mischgebiet

- Industrie- und Gewerbe / Zentrum
Industrie- und Gewerbe /

m Wohnen hoher Dichte

Py Industrie- und Gewerbe /

a//A Wohnen mittlerer Dichte

Granflachen
Eignungszone

V//A Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefiahrer Lage

Griinverbindung
Verkehr

Gasse . [III]] Bahn

: - e Straflenbahn

+ % == Strafenbahn-Projekt

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

ab"
Der hellblau strichlierte Rahmen kennzeichnet das Planungsgebiet des
05.39.0 Bebauungsplanes - 2. Entwurf ,Josef-Huber-Gasse — Kindermanngasse — Lazarettgasse - Idlhofgasse”.
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| - 1Altsadtund Vorstadt

- 2 Blockrandbebauung

L ] - 3 Srallenrandbebauung

:' - 4 Vororte mit Zentrumfnktion
1 - 5 Geschollbau

1 | r - & Wohnanlagen und verdichieter Rachbau

fo ) 7 Villen viertel und ofiene Bebauung maRiger Hohe
|

8 Kleinteilig strukturierte Gebiete auBerhalb Grung drtel
- 9Baugebie® im Gringirel!
- 10Betriebsgebiete
- 11 Offentiiche Einrichtungen

D 12 Entwicklungsbereiche
B - oooenes

Lichtenstein-Gasse 3|z
-

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der blauer Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der hellblau strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet
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Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet

Nutzungsiiberiagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet
Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschiuss
Verkehrsfldche mit
Baulandiberiagerung
Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung
Nutzungsiberlagerung Bahn

mit Kerngebiet
Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschiuss
Nutzungstberiagerung Bahn

mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet



Fachbegriff:

Bebauungsdichte
»Verhdltniszahl, die sich aus Teilung
der Fléiche je Geschoss durch

die zugehérige Bauplatzfidche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fléche von 100 m>.

Bebauungsdichteberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fléche von 200 m>.

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000 =0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fléche von 200 m>.

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000 =0,2

1000 m?

1000 m?

20.00

1000 m?

10.00 L
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07.33.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

“CONRAD-VON-HOTZENDORF-STRASSE
-ULRICH-LICHTENSTEIN-GASSE"
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07.33.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"CONRAD-VON-HOTZENDORF-STRASSE
-ULRICH-LICHTENSTEIN-GASSE"

A14-120883/2023

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

26a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

} T Gebdudebestand (Luftbildauswertung)

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

KG+GG Kerngebiet + Gewerbegebiet

0,5-20 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

Strassenbahn

Q % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: s- Geschosshau

TEILRAUM: +- Jakomini Sid - Schénau

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

— ———-—-—- Baugrenzlinie
8G max. GeschoBanzahl
Ges.H.max.: 30,50m  max. Gesamthdhe

Durchgang Lichte H6he mindestens 3m
tiefster Punkt, mind. 5m hochster Punkt

Baufeld

Bebauung

Baufeldbezeichnung

Hohenbezugspunkt

e TG Tiefgarage (ungefihre Lage)

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500

Fliche des Planungsgebietes ca. 5.850 m*

ElElg >z

07.33.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF CIRA

"CONRAD-VON-HOTZENDORF-STRASSE AN
ULRICH-LICHTENSTEIN-GASSE"

Ald-120883/2023

Datum: September 2024

Inhaltliche Bearbeitung: DI" Angelika KOHLBACH

Digitale Bearbeitung: Armin LANG

AUFLAGE VON: BIS

StraBenfluchtlinie
(G) Gemeindestralle

Verkehrsflachen

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

Freifldche

% Neue Laubbaumpflanzung, grofkronig Freiflachen
“ (1.0rdnung, ungefihre Standorte)

10



11

e

v
=
.
>
)
Q
<
S
g

Baugrenzlinie




12

Berhadon-Sutiner-Platz

,,9SSDD-UI31SUdIYIIT-YILI|N — 35[D43S-fI0pUSZIOH-UOA-PDIUOD) “

Jinmiu3g — up|dsbunnbqgag 0°sE°/0



o
S
2
+
<
g
|
<

S
Q.
(72)
>
<
S
S
(@)

QO
\D]
s
S
™
o
N
=)

U
[
v
S

@

S
[
+~
17
c
O
-~

<

S
I

<

9

=

)

|
<
S
o

-~

9

)
S

S
c
O
N
0
T
c
S
T

o
S
o
S
Q




_..:_

o
”..u“ o=y
7 ,Qt
P B 3
RLLEN TN D %
P : \ )

,,9SSDD-UI31SUdIYIIT-YILI|N — 35[D43S-fI0pUSZIOH-UOA-PDIUOD) “

Jinmiu3g — up|dsbunnbqgag 0°sE°/0




o
S
=
L)
<
g

]
<

S
<
(%)
>
<
S
S
(@)

QO
\D]
QQ
S
™
o
N
)

,
=S
-
—
o
I

s dlw| = ) \.-\‘ o

5 'L'A‘ 2 B

3 R -

'g | | T

3 Ny o

8 .’ ;“: ‘f
é_{ é\ J v Fahrbahn

[ A A L AL - ':'Co'nraﬂi'imrifﬂmzmdbﬁ-s{
GEHEN i Griinflche _

=

AAS

- —

AL




STADT

VERORDNUNG

Entwurf
GZ.: 120883/2023/0003
07.33.0 Bebauungsplan

,Conrad-von-Hotzendorf-StraRe — Ulrich-Lichtenstein-Gasse”
VIl. Bez., KG Liebenau und KG Jakomini
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§2 BEBAUUNGSWEISEN, ABSTANDE

(1) Baufeld Al gekuppelte Bebauung
Baufeld B1 gekuppelte Bebauung

(2)  Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zuldssig.

§3 BAUFELDER, MAX. BRUTTOGESCHOSSFLACHE
(1) Es werden gemaR der Plandarstellung 4 Baufelder (Baufeld A1, A2, B1 und B2)

festgelegt:
Baufelder Grundstiick Nr. Flache
Baufeld Al Teile von .353, 246/5, 246/1, .373 - KG 2.576 m?
Liebenau, 2242/14 - KG Jakomini
Baufeld A2 395/3, KG Liebenau 1.616 m?
o 2010/12, KG Jakomini
g Baufeld B1 Teil von 2242/6, KG Jakomini 585 m?
-
< Baufeld B2 Teil von 2010/13, KG Jakomini 509 m?
Wy
! (2) Die maximale Bruttogeschossfliche wird gemaRk & 3 der Bebauungsdichteverordnung
@) 1993 mit folgenden Hochstwerten festgelegt:
g Baufeld Bruttogeschossflache
.g Baufeld A 1 max. 11.700 m?
S Baufeld B 1 max. 2.000 m?
O
>




Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:

18
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BAUGRENZLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebdude und Nebengebdude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht flr unterirdische Gebaudeteile.

Eine Unterbauung der Baufelder A2 und B2 ist nicht zulassig.

Eine Unterbauung Gber die Stralenfluchtlinie ist nicht zulassig.

Uber die Baugrenzlinien hervortretende Fassadenteile sind nicht zuldssig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

Im Planwerk ist die maximal zuldssige Gesamthohe (GesH. max.) festgelegt.

Die festgelegte Gesamthohe bezieht sich auf den Hohenbezugspunkt: +343,60 0.

Adria gemal Luftbildauswertung der Stadt Graz (It. Eintragung im Plan)

Es sind maximal 8 oberirdische Geschosse zuldssig, wobei das 8. oberirdische Geschoss
ausschlieBlich fur die Haustechnik verwendet werden kann. Haustechnikanlagen sind in
die Hauptgebaudehiille zu integrieren und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech) zu
verkleiden.

Uber dem 8. oberirdischen Geschoss sind keine Haustechnikanlagen, Dachterrassen
oder andere Nutzungen zuldssig. Photovoltaik- und Solaranlagen sind von dieser
Regelung ausgenommen. Die Héhe dieser Aufbauten darf maximal um 1,0 m die
Gesamthohe Gberragen.

Flachdécher und flach geneigte Décher bis 10°sind mit einer Substrathdhe von
mindestens 15 cm zu begrinen. Fir max. 1/3 aller Dachflachen kann eine

Ausnahme fir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt
werden.

Dacher sind ausschlieflich mit einer Dachneigung von 0°his 10° zuldssig.

Mindestens 3% der Erdgeschossflichen hat eine Geschosshohe von mindestens 4,0

m aufzuweisen,

19



§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) In den Obergeschossen sind umlaufende, vorgehingte Fassaden von ca. 70 cm Tiefe
anzuordnen. Diese sind als frei auskragende, luftdurchlissige Konstruktionen in hellen
Farbténen aus Metall- bzw. Stahlprofilen auszufihren.

(2)  Ein Fassadenschnitt im MafRstab 1:20 ist den Einreichunterlagen anzuschlieRen.

(3) Inden folgenden Geschossen sind Loggien bzw. Nischen als gestaltete und begehbare
Freiluftbereiche mit folgenden Fassadenldngen auszubilden. Diese Loggien haben dabei in
den Geschossen 2 — 4 eine lichte Mindesthdhe von mind. 6 m aufzuweisen.

Geschoss Al: Osten A2: Westen B1l: Osten
2.0G mind. 11 m - -

3.0G mind. 14 m - -

4.0G - - -

5.0G mind. 30 m mind. 30 m -

6. 0G mind. 9 m - mind. 12 m

(4)  Flr max. 1/4 der stralienseitigen Fassadenldange im Erdgeschoss sind
Fahrradabstellrdume, Technikrdaume, Millrdume und dergleichen — angepasst an
die Fassadengestaltung und als geschlossene Raume ausgefiihrt — zuldssig.
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(4)
(5)
(6)

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Baufeld Al: PKW-Abstellplidtze sind in einer Tiefgarage zu errichten.

Fiir das gesamte Planungsgebiet wurde eine Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage in
ungefdhrer Lage im Plan festgelegt.

Grundsticke 2242/6 und 2010/13 (Baufelder B1 + B2) mit Tankstellennutzung:

Die Errichtung einer getrennten Zu- und Abfahrt ist (in Abklarung mit dem Strallenamt)
zuldssig.

Grundstiicke 2242/6 und 2010/13 (Baufelder B1 + B2) ohne Tankstellennutzung:

Es ist maximal eine Zu- und Abfahrt (in Abklarung mit dem Stralenamt) mit einer
maximalen Breite von 6 m zuldssig.

Baufelder B1+ B2: Es sind insgesamt max. 5 Stellplatze in freier Aufstellung zulassig.
Baufeldiibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

Firr die Baufelder B1 und B2 entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-
Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Fiir das gesamte Planungsgebiet gilt:

Es sind insgesamt max. 110 PKW-Stellplatze zuldssig.

Tiefgaragenrampen sind ins Gebdude zu integrieren bzw. sind innerhalb der
Baugrenzlinien zu errichten.

Je angefangener 50 m? Hauptnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon
sind ca. 15% fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufahren.

Die Fahrradabstellpldtze sind Giberwiegend innerhalb des Gebdudes bzw. innerhalb der
Baugrenzlinien herzustellen.

21



o
S
2
+
<
g

]
(@))
<
S
<

iS)
|
o
o
~

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flichen sind als Grinflachen auszugestalten.

Die im Planwerk dargestellten Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf
Dauer zu erhalten, wobei geringflgige Standortabweichungen im Zuge der Bauplanung
zuldssig sind.

Grundstlick 2242/6 (Baufeld B1) mit Tankstellennutzung:

Der Entfall eines im Planwerk dargestellten Laubbaumes ist im Rahmen der Herstellung
der Abfahrt von der Tankstelle zuldssig.

Der Grinflachenfaktor wird wie folgt festgelegt:

Baufeld Al: 0,20

Baufeld A2: 0,70

Baufeld B1: 0,30

Baufeld B2 mit Tankstellennutzung: 0,40

Baufeld B2 ohne Tankstellennutzung: 0,50

Biume sind als Laubbdume, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, in Baumschulgqualitat zu pflanzen und zu erhalten.
Grundstiicke 2242/6 und 2010/13 (Baufelder B1 + B2) mit Tankstellennutzung:

Der 2,5 m breite Grinstreifen kann im Bereich der Tankstelle auf eine Mindestbreite
von 0,5 m minimiert werden.

Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m* zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfdhigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

fur Laubbdume 1. Ordnung mind. 9,0 m, fir Laubbdume 2. Ordnung mind. 6,0 m.
Entlang der Conrad-von-Hotzendorf-StralRe kann der Baumachsabstand von
Laubbdumen der 1. Ordnung zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,3 m reduziert
werden.

Im Bauverfahren ist ein Auenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflichen,
AusmalR der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.
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§9 SONSTIGES

(1) Fiir das Baufeld Al gilt: Werbeflachen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben
sind ausschliellich an der Fassade montiert, im max. Gesamtausmal von 20 m?
zuldssig, wobei das Maximalausmal einzelner flachiger Werbeeinrichtungen, Schilder
oder Leuchtkdsten oder AuRenabgrenzung der Einzelbuchstaben mit max. 5 m?
begrenzt ist.

(2) Fiir das Baufeld A2 gilt: Es sind keine Werbeeinrichtungen zulassig.

(3) Fiir das Baufeld B1 gilt: Werbeflachen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben
sind ausschlieRlich an der Fassade montiert, im max. GesamtausmaR von 6 m* zuldssig,
wobei das MaximalausmaR einzelner flachiger Werbeeinrichtungen, Schilder oder
Leuchtkdsten oder AuRenabgrenzung der Einzelbuchstaben mit max. 5 m? begrenzt ist.

(4) Werbefldchen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben sind mit einer maximalen
Oberkante von 6 m zuldssig. Zusatzlich ist Werbung in Form von Einzelbuchstaben ab
einer Hohe von 20 m zuldssig.

(5) Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

(6) Gst.Nr. 2010/13 und 2242/6: Es ist insgesamt max. 1 Werbepylon im Rahmen einer
Tankstellennutzung mit einer Hohe von max. 6,50 m zulassig.

(7) Es sind keine Einfriedungen zuldssig, sofern sie nicht aufgrund von Sicherheitsanspriichen
aufgrund des Betriebes der OBB oder der Tankstelle notwendig sind. Einfriedungen sind in

nicht blickdichter Form auszufiihren.
(8) Fiir die Baufelder B1 und B2 gilt: Es ist auBerhalb der Baugrenzlinien maximal 1

oberirdische Millstelle oder Fahrradabstellanlage im FlichenausmaR von max. 30 m?
Zuldssig.

(9) Fiir die Baufelder Al und A2 gilt: Aulerhalb der Baugrenzlinien sind keine Mllstellen
zuldssig.
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Entwicklung laut Bebauungsplan
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3D-Modell

Bestand
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Entwicklung laut Bebauungsplan
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Bestand - Conrad-von-Hotzendorf-Stral3e - Blick Richtung Stadion
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Entwicklung laut Bebauungsplan - Conrad-von-Hotzendorf-Strae - Blick Richtung Stadion

T
Q
2
Q
o

29



Q
L
QL
2
QL

Q
+
+

=

]

S

S
S
O

<
@)

(0

o
S
=
X
Q
=
S
g
<
c
=
A
c
9]
<
(@)
I
|
+=
X
2
N
=
)
>
A
w“vy

032023

s

R

BmET=



07.33.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

“CONRAD-VON-HOTZENDORF-STRASSE
-ULRICH-LICHTENSTEIN-GASSE"

A4 - rmsaa 0y

.E-‘.‘H,";[GG] } 1 " INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGEPLANES DER LHST GRAZ
'ﬂ,_5-1.5 \ \ | [ heses | wempetien s Gewertermsier
Iy 4 A as.m Misda - und Masim syt der Snburssnpadichir
Geenee
............ T—

FESTLEGUINGEN DES 1.0 RAUMLUICHE N LEITBILDES DER LHST GRAZ
BEREKISTYR: [ r—

TERRALIM: = akomisi 504 - S¢ s

BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 540 541

[[rp——
" mas. GeschoRanzshl

i Gesamthiite

Duschgang Lichie Hhe mindestens 3m
tietster Pusks, mind. Sm hichmer Pusis

[

Baufekdbersichng
s aan@  Hohenbensgpspnks
= 16 Tiefgarage (sngefihre Lage]

Saraenlhucfeie
Gemeindestrabe

Varkibeilichim

Frefische
Griinfliche

Nevse Lsbbaumpdlansung, groRbrong | Freiflachen
11 Bvdrvurg, wgrediher Sandorin]

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIEKTE (Mavvoriape Stadteermessengsan|

e L [F ] cobbudebistand itanastorh mit anssemenes

[rmegagrt—]  Gebsuevestana

DER Marvirlage.

s s, Unens s LS ang

| B b, Barsmgrupsen isnestal din Pasurgielionin
Banurm . Baumgruspen auflerhalb Ss Masurg sebistis

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN Matstab: 1:500 N

Fliche des Manurggebistes ca. 5 850 =*

07.33.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
“COMRAD-VOH-HOTZENDORF-STRASSE m
ULRICH-LICHTENSTEN- GASSE™

| ihabiche Bearbeitung. O Angriika KW SALH _
Cigitaie Boarbeilung: _ Armin LANG
L o] 3

o
S
=
+
<
g
]
<

S
<
(%)
>
<
S
S
(@)

QO
\D]
QQ
S
™
o
N
)




Einwendungsfrist bis
5. Dezember 2024

Al14 - STADTPLANUNGSAMT
Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz

Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag 8:00 -12:30

Terminvereinbarung empfohlen!

Bearbeiterin: DI Angelika Kohlbach
Tel.: +43 316 872 — 4728
E-Mail: angelika.kohlbach@stadt.graz.at
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Vielen Dank und
auf Wiedersehen!




