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Beschluss

zustandigkeit des Gemeinderates gemafk§ 63 Abs.1und 3

S Erfordernis der einfachen stimmenmehrheit

gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
7ustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Mit dem Schreiben vom 23. Mai 2019 ersucht der Eigentimer der Liegenschaft .81 und 171/4, KG
63118 sowie der Liegenschaft .85/1, .85/2, 171/5 und 171/9, KG 63118 um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet spannt sich swischen der Triester StraBe und dem Feldkirchner Weg fast bis zur
Stadtgrenze auf und weist eine Fliche von 65.520 m? auf.

Gem3R 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist der nordliche und iiberwiegende

Bereich als , Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss”

mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 1,0 und ein kleiner Teil im Siiden als ,Gewerbegebiet” mit einer
- Bebauungsdichte von 0,5 - 1,0 ausgewiesen.

GemiR Deckplan 1 des 4.0 Flachenwidmungsplanes ist im gegenstandlichen Bereich die

Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt. '

Hinsichtlich der baulichen Entwicklung ist eine straRenraumbildende Bebauung entlang der Triester
StraRe vorgesehen, sowie eine niedrigere Bebauung nach Osten zum Feldkirchner Weg.
Entsprech.end den Zielsetzungen gemdll dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes
fiir den gegenstandlichen Bereich Industrie und Gewerbe gem. § 16 STEK 4.0, wird die
infrastrukturelle ErschlieBung gesichert und verbessert. Mit dem Bebauungsplan werden insgesamt




Verfahren

Auflage 1. Entwurf

E)er Au_sschuss fiir Verkehr, Stadt- und Grﬁnraumplanung wurde in der Sitzung am 29. Mir 2023
tber die Auflage des 17.26.0 Bebauungsplan »1riester Strae — Malzerweg — Feldkirchner Weg“
Bebau ungsplan-Entwurfes informiert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstitigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 23. Mai 2023 stattgefunden.

Einwendungen 1. Entwurf

Wdhrend der ersten Auflage in der Zeit vom 13. April 2023 bis zum 15. Juni 2023 langten 28
Einwendungen und 4 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Eine ,ergidnzende Einwendung” zu einer Einwendung langte nach dem Auflagezeitraum 31. Oktober
2023 im Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1 (0Z 0013)

Holding Graz - Kommunale Dienstleistungen GmbH
Infrastruktur & Energie

Wasserwirtschaft

Rohrnetzbetrieb

Leitungsdokumentation

Fiir den Bebauungsplan 17.26.0 Triester Straf3e — Mélzerweg - Feldkirchner Weg weisen wir darauf h;":"l, dass
nérdlich der Grundgrenze KG 63118 Gdst. Nr. 171/1 Wasserversorgung- und Abwasserentsorgungsleitungen

verlaufen, welche bebauungsfrei bzw. zugédinglich zu halten sind.
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Beantwortung:

Erganzend zur Stellungnahme wird angefiihrt: in einem Telefonat wurde seitens der Bearbeiterin dieses
Bebauungsplanes darauf hingewiesen, dass sich das genannte Grundstiick 171/1 nicht im
Bebauungsplangebiet befindet.




Wie auch im tibermittelten Plan ersichtlich, handelt sich das Grundstiick 171/7, KG 63118,

Nach fachlich vertiefter Prifung mit den betreffenden Planungsabteilungen und nach Riicksprache mit Hrn. DI
Werner Pirkner, Abteilungsleitung Infrastruktur & Energie Wasserwirtschaft Ba u, wird der Geh- Radweg nach
Suden verlegt, da die Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsleitungen auf dem genannten Grundstiick
bebauungsfrei bzw. zuganglich zu halten sind.

Stellungnahme 2 (0z 0017)
Energie Graz GmbH & Co KG

Von Seiten der Energie Graz GmpH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum Bebauungsplan
17.26.0 keine Einwdnde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas
Keine Einwénde

Zusatz Energie Graz — Fernwéirme
Der Bebauungsplan liegt auferhalb des Versorgungsgebietes des Fernwdrmenetzes der Energie Graz.
Seitens der Netze Fernwédrme — NE gibt es keinen Einwand gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Licht
Es gibt keine Einwéinde der KL — S trafienbeleuchtung

Zusatz Stromnetz Graz

Beantwortung:

Die Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG wird zur Kenntnis
genommen.

Stellungnahme 3 (0z 0021)
StralRenamt; Im Hause

nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes BPL 17.26.0 "Triester Strafie — Mdlzerweg —
Feldkirchner Weg" darf seitens A10/1 mitgeteilt werden, dass zur beabsichtigten Verordnung, u.a. aufgrund
der intensiven Vorabstimmungen, grundsdtzlich keine Ein widnde bestehen.
Folgende Hinweise sind dennoch zu geben:
® Da es sich bei der Triester Strafie um eine LandesstrafSe handelt, sind die Zufahrtsgenehmigungen mit
dem Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau,
Baubezirksleitung Steierischer Zentralraum abzustimmen.
* Die Anbindungen der Zufahrten iiber den Feldkirchner Weg, den Milzerweg und den Brunnfeldweg sind
im Hinblick auf Lage und Ausbildung mit dem Straflenamt abzustimmen. In weiterer Folge ist
planbelegt um Zufahrtsgenehmigun g anzusuchen. Dje Lagen der Zufahrten sind Jeweils méglichst weit
von den jeweiligen Kreuzungsbereichen abzuriicken. Hier st darauf hinzuweisen, dass fiir sémtliche
Zufahrten Sichtweitennachweise zu erbringen sind.



e Hinsichtlich Bauverbotszone gem. Stmk LStVG §24 im Bereich Eeldkirchner Weg, Mdlzerweg und
Brunnfeldweg ist das Einvernehmen mit dem Strafienamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen
herzustellen. Entlang der Triester strafie kommt das Bauverbot entlang von Landesstraf3en zu tragen.
Hierzu ist beim Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau,
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum um die Ausnahme aus dem Bauverbot gem. Stmk LStVG
anzusuchen.

e Jene Teilflichen, die ins Sffentliche Gut (bergehen werden, sind von Einbauten und dgl. freizuhalten.
Auf diesen ist eine Versickerung von Oberflachenwdsser der Bauobjekte, oder anderen Nutzungen
durch Dritte, nicht zuldssig. Von Seiten des StraRenamtes besteht der Wunsch die Flidchen kosten- und
lastenfrei ins 6ffentliche Gut iibertragen zu lassen. Dies ist entweder in den jeweiligen Baubescheiden
oder mittels privatrechtlichen Vertrdgen festzuhalten!

e Durch die dargestellten Baumpflanzungen diirfen weder verkehrssicherheitstechnisch héchstrelevante
Sichtbeziehungen (Zufahrten, Knotenpunkte) noch die Beleuchtung des Straflenraumes en tsprechend
der giiltigen technischen Richtlinien beeintrdchtigt werden. Diese Beurteilung ist im vorliegenden
Entwurf nicht méglich.

Beantwortung:

Die Stellungnahme des StraBenamtes der Stadt Graz in allen angefuhrten Punkten wird zur Kenntnis
genommen.

7udem wird festgehalten, dass auf Grund der GroRe des Bebauungsplangebietes und der Kleinteiligkeit der
einzelnen Grundstiicke, im Bebauungsplan Vorgaben beziiglich der Zufahrten nicht moglich bzw. zielfiihrend
sind. Die tatsichliche Situierung der Zufahrten wird in den jeweiligen Bauverfahren zu beurteilen sein.

Mit der Baubezirksleitung steirischer Zentralraum, mit dem Stadtplanungsamt, mit dem StraRenamt und mit
der Abteilung fiir Grinraum und Gewisser wurde abgestimmt, dass auf Grund der geplanten Nutzungen ein
direktes Zufahren von der LandesstraRe weiterhin moglich sein soll. Werden mehrere Grundstiicke
zusammengelegt und ergibt sich dadurch die Notwendigkeit eines Rechtsabbiegestreifens bei der Zufahrt, so
kann dieser im Bereich des Griinstreifens situiert werden.

Eine alternative ErschlieRung fiir den Kfz-Verkehr Gber den ostlich gelegenen Feldkirchner Weg ist

nicht ausgeschlossen.

In den nachfolgenden Bauverfahren ist um Ausnahme vom Bauverbot gem. Stmk LStVG anzusuchen.

stellungnahme 4 (0Z 0032)
Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau

Sehr geehrte Gemeinderdtinnen und Gemeinderdte!

Zur geplanten Anderung der Raumordnungspldne teilt die Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum in
Abstimmung mit der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, das Folgende mit.

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar éstlich der B67 Grazer Strafe/TriesterstrafSe im Abschnitt zwischen ca. Str.-
Km. 58,3+0,001 bis ca. Str.-Km. 60,0+0,076 und siidlich des Knotens B67 - Gradnerstraf3e. Im Zuge der Erstellung
des Bebauungsplanes erfolgte iber die verkehrsrelevanten Maf3nahmen und Festlegungen eine umfassende
Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum. Basis fiir die Abstimm ungsgesprdche war eine
umfassende Verkehrsuntersuchung des Verkehrsplanungsbiros Triagonal GmbH, deren Ergebnisse und daraus
resultierende Empfehlungen in die Unterlagen Eingang gefunden haben. Die Anderung wird daher zur Kenntnis
genommen.

Beantwortung:

Die Stellungnahme der Baubezirksleitung wird zur Kenntnis genommen.




Einwendung 1 (0Z 0010)

Amt der Steierméarkischen Landesregierung
Referat Wasserwirtschaftliche Planung
Abteilung 14

Wartingergasse 43

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom April 2023 betreffend die Auflage des Bebauungsplanentwurfes
17.26.0 "Triester Strafe - Mailzerweg - Feldkirchner Weg”' wird seitens der wasserwirtschaftlichen
Planung vorgeschlagen, dass der Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes
durch ein entsprechendes Oben‘fﬁchenentwdsserungs~ bzw. Regen wasserbewfrtschaftungskonzepr
erganzt wird. Die Lage innerhalb des Widmungsgebietes 2 des Grundwasserschutzprogrammes Graz
bis Bad Radkersburg ist zu beriicksichtigen.

Des Weiteren wird, wie dies bereijts pej vorangegangenen Bebauungsplédnen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinfgungsanlage der Stadt Graz

aber ausreichende Kapazititen verfiigt, um die im Planungsgebiet zusétzlich zum Bestand anfallenden
Abwasser aufzunehmen.,

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich des angefiihrten Oberflachenentwisserungs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes muss
darauf hingewiesen werden, dass dies in zukinftigen Bauverfahren zu beriicksichtigen ist.

Wie die Holding Graz dem Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13, Referat Wasserrecht,
mehrmals detailliert da rgestellt hat, ist zwar die auf 500.000 EW60 bemessene Grazer Kldranlage stofflich
ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N
Ablaufkonzentration, gemiR dem glltigen Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten.

Kldranlage an aktuelle und zukunftige Belastungen begonnen. [...]

Im Allgemeinen wird zu Beba uungsplanen festgehalten, dass ha uptsdchlich die Bevdlkerungsentwicklung
malgeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet
diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der Oberflachenwisser, im
Gegensatz zum Bestand, s0gar zu einer geringfiigigen Entlastung der Klara nlage kommen. Diese Vorschreibung
in nahezu allen (technisch moglichen) Fillen von Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die
schrittweise Entwicklung eines qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kldranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberlgufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung der
Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die
zu erwartende Bevélkerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungspline haben darauf keinen Einfluss.

Einwendung 2 (0z 0011)
(..) mit Schreiben vom 23.05.2019 haben die Eigentiimer der Liegenschaften .81 und 171/4

KG 63118 sowie .85/1, 85/2, 171/5 und 171/9 KG 63118 um Erstellung eines
Bebauungsplanes ersucht.



Als Eigentiimer der letztgenannten 4 Liegenschaften ersuche ich innerhalb offener Frist
zum Entwurf vom 12.4.2023 des Bebauungsplanes 17.26.0 folgende Anliegen bzw.
Einwendungen zu bertcksichtigen:

Die oa Eigentiimer waren mit Projektentwicklern zur Realisierung eines Projektes auf den
genannten Liegenschaften mit befristeten vertraglichen Vereinbarungen in Verbindung.
Diese Vereinbarungen wurden wegen Eristiiberschreitung aufgel6st und die
Liegenschaften .81 und 171/4 KG 63118 (nérdlich anschliefende Liegenschaften zu
Triester Strafle 445+445a) wurden verdufert, sodass das urspringliche Projekt mit dem
neuen Eigentiimer wegen anderer pliine nicht mehr realisierbar ist.

Als Eigentiimer der Liegenschaften .85/1, 85/2, 171/5 und 171/9 KG 63118 (Triester
Strafle 445+445a wurden neue Projektlésungen gesucht und gefunden. Eine solche
wiirde die Liegenschaften Triester Strafie 445+445a, Triester StrafSe 447 und Triester
Strafe 449 (stdlich anschliefende Liegenschaften) umfassen.

Als Voraussetzung fiir eine mégliche Realisierung wurden vom Projektentwickler einige
Rahmenbedingungen genannt. Diese betreffen

e Entfall des Geh-Radweges in Ost- Westrichtung auf Hohe Grenzgasse

e Fine durchgehende Baukérperhohe mit GH min 14,00 m und GH max 18,00 m fir
die Liegenschaften Triester Strafe 445+445a, 447 und 449.

e Gebiindelte Zufahrtsméglichkeit von der Triester Strafie und vom Feldkirchnerweg

Als Begriindung darf ausgefihrt werden, dass die urspriingliche ObjektgrofSe jener des
neuen Objektes entsprechen wiirde und die derzeitige kleinteilige Grundstiicksaufteilung
mit zusédtzlichem Geh-Radweg keine sinnvolle Baukérpergestaltung als Einzelobjekte
erlauben wiirde und damit wirtschaftlich nicht darstellbar wire.

Die Abtretung von Grundstiicksteilen als Geh-Radweg der Liegenschaft Triester Strafle
445+445a wiirde weiter nach einer bereits vor Jahrzehnten erfolgten
entschidigungsfreien Abtretung eines ca4 m breiten Streifens an der Triester StrafSe
(gemdp der Schilderung meines Grofvaters Domitner Franz sen. war urspriinglich ein
StraRengraben bei der damals zweispurigen Triester Strafe zur Liegenschaft gehorig)
weitere erhebliche Nutzfldchenverluste bedeuten.

Es sollen am Objektgebiet die Ziele des Bebauungsplanes mit einer geschlossenen
Bebauung mdglichst umgesetzt werden.

Die Erschliefung des ostseitig befindlichen Siedlungsgebietes wiirde sowohl sidlich in
unmittelbarer réumlicher Néhe mit dem Feldkirchnerweg und nérdlich mit dem geplanten
Geh-Radweg als Achsenverldngerung des Gaisbacherweges auch sehr gut fufSldufig
erfolgen kénnen. Der homogene Baukérper wiirde als Schallschutz fur den
Siedlungsbereich beste Wirksamkeit entfalten.

Alifiillige Leitungstrager beim und am Objektbereich kénnten als architektonische
Besonderheit beriicksichtigt und in das Projekt in tegriert werden (siehe zB beim an der
Triester Strafle gegeniiberliegenden Wohnobjekt).

Die an der Triester Strafie geplante Baumpflanzun gsreihe kénnte unterbrechun gsfrei liber
den gesamten Baukorperbereich eine griine Leitlinie als Allee darstellen.

Zum Erlduterungsbericht darf ich noch weitere Anmerkungen und Uberlegungen
darlegen:

Als Anrainer empfinde ich die Erschliefung des Objektgebietes mit offentlichen




Verkehrsmitteln als gut (Haltestellen der Regionalbuslinien mit guter Frequenz liegen
unmittelbar am Objektgebiet)

Die Geschofanzahl des Bebauungsplanes richtet sich ug nach der Strafenbreite — im
Bereich Triester Strafle 447 + 449 ist mit den an der Triester StrafSe gegeniiberliegenden
Parkplatz- und Gewerbeflichen diesseits zur Fassung des Strafenraumes eine
entsprechende vorgenannte Bauhéhe sinnvoll. Die Straflenfassade kénnte mit
schallschluckenden Elementen versehen werden (Vorteil fiir den der Liegenschaft
445+445a gegentiiberliegenden grofen Wohnkomplex)

Es erschliefSt sich mir nicht, warum Un terflurcontainer als moderne Abfallsammelanlagen
verboten sind.

Die Bedingung zur bodengebundenen Fassadenbegriinung auf mind. 30% der
Fassadenfldchen an mind. 2 Fassadenseiten schréinkt einerseits Liegenschaftseigentiimer
stark ein, welche mit geschlossener Bauweise arbeiten und ,, dazwischen” liegen und
damit an allen Seiten eine Begriinung aufweisen miissen und anderseits wird die
Verwendung moderner Fassadenelemente mit automatischer Bewdsserung verhindert.
Grundsatzlich sehe ich Begriinung einer Fassade kritisch, da meine praktische Erfahrung
mit Fassadenbewuchs zeigt, dass durch das starke Insektenaufkommen nur mehr
Klimaanlagen zu verwenden wiiren, da Offenbare Fenster auch héufig von ,Qudlgeistern”
genutzt werden. Eine Dachbegriinung halte ich fur die praktikablere Lésung.

Die Begrenzung auf 2,5m? Werbefliche je Bauplatz (im Gewerbegebiet!) erscheint mir
nur einen Bruchteil der tatséchlich erforderlichen Flichen abzudecken — eine
Einschrinkung von Leuchtkésten kénnte ich nachvollziehen — an der gesamten Triester
Strafie werden derzeit ein Vielfaches an Werbeflichen von Gewerbebetrieben verwendet.

Mit der Bitte um Priifung und Beriicksichtigung der Einwendungen um den grundsdtzlich

sehr guten Intentionen des Bebauungsplanes eine wirtschaftlich realistische Umsetzung
zu ermdglichen.

Einwendungsbehandlung:

Der Bebauungsplan wurde erstellt, um eine geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich
sicherzustellen.

Grundlage dafiir sind das 4.0 Stadtentwicklungskonzept, das strategische Planungsinstrument der Stadt Graz
und die damit verkniipften Zielsetzungen fiir den gegenstandlichen Bereich ,Industrie und Gewerbe”. Ebenso
stellt der 4.0 Flachenwidmungsplan mit der Widmung des nérdlichen Bereichs des Gebietes ,,Uberlagerung
Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss® und der siidliche Bereich ,Gewerbegebiet”
die Grundlage fiir die Planung dar. Im Flachenwidmungsplan, Deckplan 1 ist die Bebauungsplanpflicht
festgelegt.

Die Festlegungen aus dem Stadtentwicklu'ngskonzept und dem Flachenwidmungsplan werden im 1.0
Raumlichen Leitbild konkretisiert. Damit gilt der Bereichstyp »StraBenrandbebauung iiberwiegend
kommerziell genutzt”.

Der Bebauungsplan hat somit u.a. folgende Zielsetzungen des Rdumlichen Leitbildes einzuhalten:
=  Erhalt bzw. Schaffung der charakteristischen, straRenraumbildenden und tberwiegend (weitgehend)
geschlossenen Bebauung entlang der Grazer EinfahrtsstraRen



= Attraktivierung des StraRenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und Schaffung von
Aufenthaltsméglichkeiten — gegebenenfalls Abriicken der Bebauung zu Gunsten einer
Qualitatssteigerung

= Erhdhung des Durchgriinungsgrades des StraBenraums (beispielsweise durch die Schaffung von
Baumstreifen bzw. durch erganzende Baumpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im StraRenraum)

Dies sind die stadtebaulichen Vorgaben, die fiir die Erarbeitung des gegenstindlichen Bebauungsplanes
Voraussetzung sind.

Zukiinftige bauliche Entwicklungen erfiillen mit Einhaltung des Bebauungsplans gleichzeitig alle
stidtebaulichen Vorgaben und geben dem Projektentwickler Rechtssicherheit fiir das Projekt.

Der Geh- Radweg wird, nach fachlich vertiefter Prifung nach Stiden auf das Grundstiick der Liegenschaft
Triester StraRe 449 verlegt, da auf diesem Grundstuck Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungsleitungen verlaufen, welche ohnehin bebauungsfrei und fiir die Holding Graz zuganglich
2u halten sind und dies mit einem Geh- Radweg, auch hinsichtlich der freizuhaltenden Breite sehr gut
kombinierbar ist.

Im Zuge der Verlegung des Geh- Radweges wird die maximale Baukdrperhhe von 18,0 m bis inkl. der
Liegenschaft Triester StraRBe 447 bzw. 447a weitergefiihrt. Stidlich davon verlduft die Baukorperhdhe, in
Richtung stadtauswirts mit einer niedrigeren Hohe.

Mit der Baubezirksleitung steirischer Zentralraum, mit dem Stadtplanungsamt, mit dem StraBenamt und mit
der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde abgestimmt, dass auf Grund der geplanten Nutzungen ein
direktes richtungsgebundenes Zufahren von der LandesstraRe (Triester StraRe) weiterhin moglich sein soll.
Gebiindelte Zufahrten fiir Entwicklungen, die groRflachigere Bereiche erschlieRen sind jedenfalls nicht
ausgeschlossen. Die tatsachliche Situierung einer Zufahrt wird im Bauverfahren beurteilt.

Mit dem Bebauungsplanentwurf werden neue StraRenfluchtlinien entlang der Triester StraRe festgelegt. Diese
setzen, wie oben beschrieben, die Zielsetzungen des Riumlichen Leitbildes um:

Die Attraktivierung des StraRenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr, gegebenenfalls ein Abriicken der
Bebauung zu Gunsten einer Qualitétssteigerung, sowie die Erhhung des Durchgriinungsgrades des
straRenraums (beispielsweise durch die Schaffung von Baumstreifen bzw. durch erganzende
Baumpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im StraBenra um).

Diese Verkehrsflichen werden eingeldst, zusatzlich kann die Dichteberechnung auf den Bruttobauplatz
bezogen werden. Das heiRt, dass sich die Flachen, die mit einem Neubau geschaffen werden, also die
BruttogeschoRfliche, auf die urspriingliche Gesamtflache des Bauplatzes beziehen kénnen.

Auch gibt der Bebauungsplan vor, dass eine straRenraumbildende und iiberwiegend (weitgehend)
geschlossene Bebauung entlang der Triester StraBe umzusetzen ist.

Die dstlichen Wohngebiete sollen jedoch nicht von einer langen durchgehenden Bebauung abgeschnitten
werden, auch soll der StraRenraum der u.a. einen Radweg an der Triester StralRe bereitstellt, eine
Durchléssigkeit mit Durchwegungen in beide Richtungen, von der Triester StraRe kommend und umgekehrt,
sicherstellen. Diese Vorgaben sind mit dem Bebauungsplan erfullt.

Mit dem Bebauungsplan sind Unterflurcontainersysteme, die groRe unterirdische Abfallbehilter fur ein sehr
groRes Sammelvolumen an Abfall bereitstellen, ausgeschlossen.

Dieses System stellt sehr groRe Behdlter fiir viele Fraktionen zur Verfiigung, das bedeutet, dass groBe Flachen,
die nicht bebaubar und auch nicht unterbaubar sind, zur Verfiigung stehen miissen, da die Container
unterirdisch ein groRes Volumen fiir Miill bieten.




Die Entsorgung wird Uber einen 4-Achs-LKW, der die Container zum Fahrzeug hebt und entleert abgewickelt,
das bedeutet, dass fur die Aufstellung dieses Fahrzeuges mit einer Nutzlast von iiber 15 Tonnen ebenso eine
Flache zur Verfiigung stehen muss. Der Luftraum dariiber muss ebenso fiir den Kran der die groRen
Sammelbehalter heraushebt und tiber dem Abfallsammelfahrzeug entleert frei von Gebiuden sein.

Der 4-Achs-Lkw (Abfallsammelfahrzeug) wiirde entlang der Triester StraRe je Bauplatz sowohl eine
Aufstellflache fiir das Fahrzeug selbst, sondern auch fiir den Kran in der Héhe Platz benétigen.

Vorwiegend werden Unterflurcontainersysteme im 6ffentlichen Raum errichtet, da fiir die Unterbringung der
unterirdischen GroRcontainer wie auch fiir die Aufstellung des LKWSs zur Entsorgung, entsprechend grolie
Flachen zur Verfligung stehen. Auch fallen hier entsprechend groRe Mengen an Abfall an, die ein solches
System aufnehmen kann. Unterflurcontainersysteme machen auch bei groBen Wohnanlagen Sinn, da hier
ebenso die benétigten Flichen gebiindelt zur Verfiigung stehen und entsprechend viel Menge an Miill fiir alle
Fraktionen anfillt,

Die erforderlichen Voraussetzungen sind mit den Bauplatzen im gegensténdlichen Bebauungsplangebiet und
der zukiinftigen StraBenrandbebauung nicht gegeben. Unterflurcontainersysteme an der Triester StraRe
wirden die Bebaubarkeit der Bauplitze stark einschranken, auch wenn Bauplatze wie in der Einwendung
geschildert, sich gemeinsam entwickeln. Zudem ist ein Entsorgen mittels 4-Achs-LKW am Feldkirchner Weg
aufgrund der Larmbelastung, der nicht gegebenen Wendeméglichkeiten und dem Wohngebiet dstlich davon,
ausgeschlossen.

Die Bauplatze weisen mit der zukiinftigen Bebauung, eine hohe Bebau ungsdichte (im 4.0
Flachenwidmungsplan festgelegt) und einen hohen Versiegelungsgrad von 0,7, der mit dem Bebauungsplan
festgelegt ist, auf.

Dem entgegen wirken soll die Vorgabe nach einer Fassadenbegriinung und begriinten Dachern.

Zukiinftige Neubauten im Bebauungsplangebiet miissen gemiR dem Bebauungsplan eine gewisse Fliche an
Fassadenbegriinung aufweisen. Begriinte Fassaden beeinflussen das Kleinklima positiv, sie produzieren
Sauerstoff, beschatten die Fassade und kénnen durch die Verdunstung von Wasser die Fassade kiihlen. Sie
konnen also mit dazu beitragen, Fassaden vor einer starken Aufheizung zu bewahren. Das kann in weiterer
Folge zu einer Energieeinsparung beitragen.

Zudem binden Pflanzen Kohlendioxid, Staub und Luftschadstoffe. Eine Fassadenbegriinung verlangt wenig
Platz.

Werbung ist ein wesentliches Element der Stadtgestalt. Es ist Teil eines lebendigen Stadtbildes und prigt den
offentlichen Raum mit. Das architektonische Erscheinungsbild steht in einem direkten gestalterischen
Zusammenhang mit der jeweiligen Werbeanlage. Wesentlich ist ebenso das Zusammenwirken der baulichen
Struktur mit dem &ffentlichen Raum. Gffentlicher Raum lisst sich weder beliebig vermehren, noch beliebig
»verstellen, denn dadurch verliert er seinen Wert.

Die Stadt hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Qualitit und die Erlebbarkeit des &ffentlichen Raums nicht durch
eine Reizuberflutung verloren geht.

Stadtebauliche Parameter fiir Werbeanlagen orientieren sich an der baulichen MaRst3 blichkeit,
StraRenquerschnitte, Sichtachsen, Fassadengeometrie, Haufung, Fernwirkung, Blendwirkung, Nutzung etc.
Diese stddtebaulichen Zielsetzungen fiihren zur Festlegung tiber Werbeanlagen im gegenstindlichen
Bebauungsplangebiet. Nach nochmaliger fachlicher Priifung bleiben diese Festlegungen zur Sicherung der
Qualitat des offentlichen Raumes aufrecht.



Einwendung 3 (OZ 0012)

Als Eigentiimer der Liegenschaft Triester StrafSe 447, KG 63118, Gst. Nr. 171/14 méchte ich meine
Anderungswiinsche zum Bebauungsplan bekanntgeben.

Dazu habe ich mir erlaubt einige Eintrdge in den von lhnen dbermittelten Planausschnitt zu erstellen, um die
Situation besser zu erkldren.

Der vorgelegte Entwurf verhindert ndmlich den Wunsch einer geschlossenen Bebauung, dies liegt daran, dass
es siidlich meiner Liegenschaft eine Trasse fliir Kanal und Wasserleitung gibt, die nicht iiberbaut werden darf.
Diese Trasse habe ich in meiner Skizze als orange strichlierte Linie dargestellt.

An der nérdlichen Grundgrenze ist ein Geh-Radweg dargestellt. Dieser liegt mit ca. 3,5 m auf meinem
Grundstiick und verhindert eine geschlossene Bebauung zum nérdlichen Nachbargrundstiick.

Somit gibt es auf beiden Seiten meines Grundstiickes ein Hindernis fiir eine geschlossene oder gekuppelte
Bebauung.

Zu diesem Geh-Radweg ist weiters anzumerken, dass in ca. 90 m siidlich von meinem Grundstiick ohnehin der
Feldkirchner Weg auf die Triester StrafSe trifft. Der Radweg durch mein Grundstiick findet aufSerdem nach
Osten keine Verldngerung.

Durch diese Einschrénkung wdre eine Bebauung meiner Liegenschaft praktisch unmdglich. Was zu einer
volligen Entwertung fiihren wiirde.

Daher bitte ich Sie den geplanten Geh-Radweg zu verschieben oder entfallen zu lassen.
Da ich in Absprachen mit meinen direkten Nachbarn eine gemeinsame Bebauung der Liegenschaften plane,

wdre es sinnvoll die Gebéudehdhen an das nérdlich anschliefSfende Grundstiick anzupassen und ebenfalls GH.
Max 18,00 m zu erhéhen.

Ich bitte bei den Uberlegungen auch zu beriicksichtigen, dass eine Grundstiicksabtretung entlang dem
Feldkirchner Weg bereits bei der Baubewilligung fiir das nun bestehende Gebdude vorgeschrieben wurde,
daher ist eine weitere Grundstiicksabtretung nicht mehr zuldssig.




Einwendungsbehandlung:

Mit der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes sind u.a. die Zielsetzungen des Rdumlichen Leitbildes, der
Erhalt bzw. Schaffung einer charakteristischen, straBenraumbildenden und tiberwiegend (weitgehend)
geschlossenen Bebauung entlang der Triester StralRe beriicksichtigt.

Die &stlichen Wohngebiete sollen jedoch nicht von einer langen durchgehenden Bebauung abgeschnitten
werden, auch soll der StraRenraum, der u.a. einen Radweg an der Triester StraRe bereitstellt, eine
Durchléssigkeit mit Durchwegungen in beide Richtungen, von der Triester Strafe kommend und umgekehrt,
sicherstellen.

Mit dem Bebauungsplan ist deshalb neben den geschlossenen, auch die gekuppelte und die offene Bebauung
moglich.

Nach fachlich vertiefter Priifung und nach Riicksprache mit der Holding Graz, Wasserwirtschaft wird der Geh-
Radweg nach Siiden verlegt, da die Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsleitungen auf dem
genannten Grundstiick bebauungsfrei bzw. zuganglich zu halten sind.

Eine Anbindung nach Westen tber den FulRgdngeriibergang tber die Triester StraRe und die Anbindung an den
Feldkirchner Weg ist somit weiterhin gegeben.

Im Zuge der Verlegung des Geh- Radweges wird die maximale Baukorperhéhe von 18,0 m bis inkl. der
Liegenschaft Triester StraRe 447 bzw. 447a weitergefiihrt. Stidlich davon verlduft die Baukérperhdhe Richtung
stadtauswarts mit einer niedrigeren Hohe.

Es ist richtig, dass mit dem Bebauungsplanentwurf neue StraRenfluchtlinien entlang des Feldkirchner Weges
fiir eine StraRenverbreiterung festgelegt sind.

Die neue StraRenfluchtlinie verlauft entlang der bestehenden Baulandgrenze, benétigt wird allerdings ein
Teilstlick flir einen Aufenthaltsbereich.

Ein kleiner Teil Ihres Grundstiickes zum Feldkirchner Weg ist bereits mit dem 4.0 Flachenwidmungsplan und
auch mit dem bereits davor giiltigen 3.0 Flachenwidmungsplan als Verkehrsflache gewidmet.

Einwendung 4 (OZ 0014)

Betreff: 17.26.0 Bebauungsplan Triester Strafe - Mdlzerweg - Feldkirchnerweg

Grundstiick 439, Bebauung entspricht nicht mehr, wie auf dem Plan angegeben.

Die Bewilligung eines Hotels, mit der Genehmigung einer Ausfahrt am Feldkirchnerweg,
Anlieferungen und Abholung, die das Hotel benétigt, werden vom Feldkirchnerweg getdtigt.
Ldrm und Abgase, direkt gegeniiber meiner Terrasse.

Fiir mich, und vieler Anwohner, hat sich die Wohnqualitéit sehr verschlechtert.

Zum Kreuzungsberefch "Mdlzerweg - Feldkirchnerweg"

Diese zunehmend als Gefihrlich erweist, Rechtsregel (Verkehrsordnung) wird kaum beachtet.

Zu nahes Parken am Feldkirchnerweg im Kreuzungsbereich,

sodass kaum Einsicht in und aus dem Feldkirchnerweg vorhanden ist.

Die Anwohner des Gaisbacherwegs, kénnen nur ber diese Kreuzung von Norden zufahren,

und Richtung Siiden ausfahren.

Vom Siiden, von der Triester StrafSe nach der Tankstelle, iiber den sehr schmalen Feldkirchnerweg fiir ein Auto,
Ausweichm@glichkeit, wieder genau bei den Haus Gaisbacherweg 2, das sich eigentlich am Feldkirchnerweg
befindet!

Diese auch als Ausweichrute fiir so manchen Autofahrer dient.......



Es wdre von grofsem Nutzen, wenn diesbeziiglich ein Spaziergang am Feldkirchnerweg,
vielleicht mit Anwohner zu starten, und vor Ort die Problematik mit eigenen Augen zu sehen,
was man auf Papier oder im Internet nicht sieht.

Die Triester Strafe zu entlasten, dafiir den Feldkirchnerweg zu belasten, ist der Falsche weg.

Beziiglich Betriebe anzusiedeln

Eine Uberpriifung des Grundstiickes (413), (zurzeit Pizzeria) auf der Triester Strafie Ecke Mdlzerweg,
wie oft und in kurzer Zeit, die Betriebe oder Pdchter gewechselt haben, es Lohnt sich nicht.
Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der Verkehrssituation ist mit dem Bebauungsplan nicht die Gewahrleistung einer durchgangigen
Befahrbarkeit des Feldkirchner Weges fiir den Kfz-Verkehr festgelegt, sondern die Sicherstellung der kiinftigen
Erreichbarkeit (z.B. auch tiber Sackgassenabschnitte fur den Kfz-Verkehr) sowie der durchgehenden
Nutzbarkeit fiir den FuR- und Radverkehr.

Besonders in Kreuzungsbereichen (Sichtweiten, Schleppkurven) und in Hanglagen (Béschungen, Einschnitte)
wurden auf Basis einer Vorprojektsplanung erforderliche Flichen fiir einen kiinftigen Ausbau des Feldkirchner
Weges festgelegt und im Bebauungsplan beriicksichtigt. Kiinftig wird dadurch die einseitige Situierung eines
Gehsteiges moglich sein.

Damit sollen die Kreuzungsbereiche verkehrstechnisch entscharft und der Feldkirchner Weg fiir FuRganger
attraktiver, durch einen Gehsteig, werden.

Der Bebauungsplan wurde erstellt, um eine geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstdndlichen Bereich
sicherzustellen.

Grundlage dafiir sind das 4.0 Stadtentwicklungskonzept, das strategische Planungsinstrument der Stadt Graz
und die damit verkniipften Zielsetzungen fiir den gegenstandlichen Bereich ,Industrie und Gewerbe®. Ebenso
stellt der 4.0 Flichenwidmungsplan mit der Widmung des nérdlichen Bereichs des Gebietes ,Uberlagerung
Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss” und der stidliche Bereich ,Gewerbegebiet”.
Grundlage fiir die Planung dar. Im Flichenwidmungsplan, Deckplan 1 ist die Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Die Festlegungen aus dem Stadtentwicklungskonzept und dem Flachenwidmungsplan werden im 1.0
Raumlichen Leitbild konkretisiert. Damit gilt der Bereichstyp , StraBenrandbebauung iiberwiegend
kommerziell genutzt”.

Eine teilweise bestehende Wohnnutzung entlang des Bereiches zwischen der Triester StrafRe und des
Feldkirchner Weges wird im Zuge von Neubauten einer gewerblichen Nutzung weichen. Die Vorgaben dazu
bestehen bereits mit den {ibergeordneten Planungsinstrumenten und werden nicht erst mit dem
gegenstdndlichen Bebauungsplan festgelegt.

Einwendung 5 (OZ 0015)

ich erhebe Einspruch gegen den Bebauungsplan 17.26.0 TriesterstrafSe - Mdlzerweg - Feldkirchner Weg aus
folgenden Griinden:

Carports, Schuppen und Nebengebdude sollten weiterhin aufSerhalb der Baugrenzlinie zugelassen werden.
Garagen und Carports befinden sich auch (blicher Weise in der néhe zur Straf3e ohne dass man sein Grundstiick
durchqueren mup.

Ich bin auch gegen eine max. Bauhéhe von 14 Meter in unmittelbarer Nidhe meiner Grundstiicksgrenze wegen
der Beschattung des Grundstiicks und den somit verbundenen erhéhten Energieaufwand fiir Heizung und Licht,

speziell in den Wintermonaten, und den Verlust der Sonneneinstrahlung.

Weiters kommt es zu einer massiven Grundstiicksentwertung durch diesen Bebauungsplan, wie will man diesen




Verlust ausgleichen?
Welche préventive Schutzmafinahmen sind geplant wenn es in Zukunft durch die angebliche Klimaerwdrmung

samt Trockenheit und Diirre zu Waldbrénde in der Triesterstraf3e bzw. Feldkirchner Weg kommen sollte. Wie
will man den Funkenflug von Bdumen auf angrenzende Gebdude vorsorglich entgegenwirken bzw. verhindern?

Einwendungsbehandlung:

Der Bebauungsplan wurde erstellt, um eine geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstidndlichen Bereich
sicherzustellen. Dieser Bereich, der sich entlang der Triester StraRe aufspannt, liegt gemaR dem 4.0
Stadtentwicklungskonzept im Bereich ,Industrie und Gewerbe".

GeméR dem 4.0 Flachenwidmungsplan besteht die Widmung ,,Uberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet
und Einkaufszentrenausschluss®, in diesem Bereich befindet sich auch lhre Liegenschaft, siidlich davon

- besteht die Widmung ,,Gewerbegebiet”. In beiden Widmungen besteht eine Bebauungsdichte von 0,5-1.

Die Festlegungen aus dem Stadtentwicklungskonzept und dem Flachenwidmungsplan werden im 1.0
Raumlichen Leitbild konkretisiert. Damit gilt der Bereichstyp ,,StraBenrandbebauung iiberwiegend
kommerziell genutzt”.

Das bedeutet, dass der Bebauungsplan einen sehr gut baulich ausnutzbaren Bereich mit Bauflucht- und
Baugrenzlinien angesichts der hohen Maximaldichte vorsieht. Ebenso wird ein Versiegelungsgrad von 0,7
festgelegt, der hohe Wert entspricht der Nutzung gemaR der oben zitierten Vorgaben, die derzeit bereits ein
zukiinftiges Wohnen in den oberen GeschoRen nicht mehr erméglicht. Mit dem gegensténdlichen
Bebauungsplan ist auch Wohnen im Erdgeschol ausgeschlossen. Diese Festlegung betrifft Neubauten,
bestehende Wohnhduser kdnnen im Bestand weiter so wie bisher genutzt werden.

Der Bebauungsplan ermoglicht die bauliche Entwicklung entsprechend der genannten Planungsinstrumente.
Die Flachen, die entlang der Triester StraRe fiir einen Gehweg, fiir eine Baumreihe und fiir einen Radweg
bendtigt werden, werden eingelst. Zudem kann die Bebauungsdichte auf den Bruttobauplatz (also die
einzuldsenden Flachen miteingerechnet) gerechnet werden. Von einer Entwertung kann deshalb nicht
gesprochen werden.

Zudem gibt ein Bebauungsplan Rechtssicherheit fir zukiinftige Projekte.

Der Bebauungsplan spannt zudem einen groRBen bebaubaren Rahmen fiir bauliche Entwicklungen auf, von
einer Grundstiicksentwertung kann auch hier nicht gesprochen werden, da der GroRteil der Grundstiicke fir
eine mogliche zuklnftige Bebauung zur Verfligung steht.

Der Rahmen fiir eine bauliche Entwicklung ist so aufgespannt, dass innerhalb dieses Rahmens Haupt- und
Nebengebaude errichtet werden kénnen. AuBerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind keine Haupt- und
Nebengebaude zuldssig.

Die Baupldtze im Bebauungsplangebiet weisen mit der zukiinftigen Bebauung, wie bereits erwdhnt, eine hohe
Bebauungsdichte (im 4.0 Flachenwidmungsplan festgelegt) und einen hohen Versiegelungsgrad von 0,7, der
mit dem Bebauungsplan festgelegt ist, auf.

Damit der Versiegelung entgegenwirkt werden kann, wird mit dem Bebauungsplan Fassadenbegriinungen und
Dachbegriinungen festgelegt.

Konkret missen zukiinftige Neubauten im Bebauungsplangebiet gemdaR dem Bebauungsplan eine gewisse
Flache an Fassadenbegriinung aufweisen. Begriinte Fassaden beeinflussen das Kleinklima positiv, sie
produzieren Sauerstoff, beschatten die Fassade und kénnen durch die Verdunstung von Wasser die Fassade
kuhlen. Sie konnen also mit dazu beitragen, Fassaden vor einer starken Aufheizung zu bewahren. Das kann in
weiterer Folge zu einer Energieeinsparung beitragen.

Zudem binden Pflanzen Kohlendioxid, Staub und Luftschadstoffe.



Der Bebauungsplan legt weiters verpflichtende Baumpflanzungen fest und sichert den Bestand von
erhaltenswerten Baumen. Baumpflanzungen stellen einen hohen Wert fiir das Grazer Stadtgebiet dar, die
ausgleichenden Wirkungen sind von okologischer und stadtklimatischer Bedeutung, ebenso wie die oben
erlauterten positiven Wirkungen der Fassadenbegriinungen.

Dachbegriinungen verringern Aufheizungseffekte, verbessern das Kleinklima und verringern den Abfluss an
Niederschlagswiéssern. Sie sind somit primér ein Thema des Kleinklimas und der Okologie. Die verbindliche
Verankerung im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes erfolgt als Teil der Klimawandelanpassungsstrategie
der Stadt Graz.

Eine erhdhte Brandgefahr geht von Badumen per se nicht aus.

Einwendung 6 (OZ 0016)

ich erhebe Einspruch gegen den Bebauungsplan 17.26.0 Triesterstrafie,- Mdlzerweg - Feldkirchner Weg
(227/2, 228/3 ) aus folgenden Griinden :

Carports, Schuppen und Nebengebdude sollten weiterhin aufSerhalb der Baugrenzlinie zugelassen werden,da
sie uns auch als Ldrm, Staub und Sichtschutz dienen.

Ich bin auch gegen diesen Bebauungsplan, da es dadurch zu einer Entwertung des Grundstiicks .kommt.

Ich bin auch strikt gegen eine maximale Héhe von 1,5 Meter, bei der Einfriedung und verzichte auch gerne auf
eine ,visuelle Offenheit”. Wir haben auf der westlichen Seite des Grundstiicks eine HauptstrafSe mit
Ampelanlage und tdglichen Stau, auf der nordlichen Seite grenzen wir an einen Betrieb mit regen LKW und
Staplerverkehr, an der 6stlichen Seite dasselbe Bild, siidlich grenzen wir an eine landwirtschaftlichen Betrieb
mit Ldstlinge ( Fliegen, Miicken, etc.), deshalb kommt fiir uns ein Zaun mit ,visueller Offenheit” und nur 1,5
Meter Hohe nicht in Frage. Ganz Im Gegenteil, wir fordern eine Lérmschutzwand von mindesten 2,5 Meter
Héhe an der Triester StrafSe im Kreuzungsbereich, und auch die Méglichkeit, je nach Bedarf, zu einer Errichtung
einer héheren Liarmschutzwand an der nérdlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze (Betriebsgeldnde) gegen
diese Ldrm und Staubbeldstigung.

Einwendungsbehandlung:

Der Bebauungsplan sichert die zukiinftige bauliche Entwicklung und hat u.a. folgende Zielsetzungen des
Rdumlichen Leitbildes einzuhalten:
=  Erhalt bzw. Schaffung der charakteristischen, straBenraumbildenden und iberwiegend (weitgehend)
geschlossenen Bebauung entlang der Grazer Einfahrtsstraen

= Attraktivierung des StraRenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und Schaffung von
Aufenthaltsmoglichkeiten — Gegebenenfalls Abriicken der Bebauung zu Gunsten einer
Qualitatssteigerung

=  Erhohung des Durchgrﬁnungsgrades des StraRenraums (beispielsweise durch die Schaffung von’
Baumstreifen bzw. durch erganzende Baumpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im StraRenraum)

Das bedeutet, dass zukiinftige Gebdude an die Baufluchtlinie gemaR der Vorgabe im Bebauungsplan zu
positionieren sind. Diese sollen kiinftig die 6stlich des Feldkirchner Weges gelegenen Wohngebiete vor Lirm
schitzen. Die Baumreihe entlang der Triester Strae erhht nicht nur den Durchgriinungsgrad des
StralBenraums und stellt somit eine komfortablere Situation fiir langsame Fortbewegungsarten wie Gehen und
Radfahren als Schattenspender dar, sondern fungiert auch als Kohlendioxid-, Staub- und Luftschadstoffbinder.




Der Bebauungsplan spannt einerseits bereits einen grofen Rahmen fiir bauliche Entwicklungen auf,
andererseits kann er keine Wohnnutzung, die Carports, Schuppen oder Nebengehdude nach sich zieht,
beriicksichtigen.

Im Falle Ihrer Liegenschaft kann festgestellt werden, dass der zukiinftig bebaubare Bereich durch die
Baugrenzlinie im Norden lediglich um 2,0 m festgelegt ist, eine Entwertung liegt demnach nicht vor. Ein
Kuppeln an der 6stlichen und an der stidlichen Grundgrenze ist moglich. Die Baufluchtlinie zur Triester StraRe
schafft zukiinftig einen ausreichenden Platz fiir FuRganger, ausreichenden Platz fiir Radfahrer sowie einen
begriinten Bereich fiir Baumpflanzungen.

Der Bebauungsplan richtet sich nach der zukiinftigen Nutzung. Bereits im Stadtentwicklungskonzept ist der
Bereich ,Industrie und Gewerbe” zugeordnet, im 4.0 Flachenwidmungsplan besteht die Widmung
,Uberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss” fiir das von lhnen

" angesprochene Grundstiick. Siidlich davon befinden sich die Flachen im Gewerbegebiet.

Die Festlegungen aus dem Stadtentwicklungskonzept und dem Flachenwidmungsplan werden im 1.0
Raumlichen Leitbild konkretisiert. Damit gilt der Bereichstyp ,,StraBenrandbebauung liberwiegend
kommerziell genutzt”.

Die zukiinftige Bebauung sieht also eine Stralenrandbebauung vor, Gebdude haben sich an die
StraBenfluchtlinie gem&R dem Bebauungsplan auszurichten. Fiir die kiinftige Nutzung ist eine Wohnnutzung
ausgeschlossen. Dies aus dem Grund, da Wohnen an der Triester StraRe keine attraktive Nutzung darstellt. Sie
erwdhnen den taglichen Stau, die Ampelanlage der HauptstraRe, eine Wohnnutzung ist mit dieser Tatsache
nicht vereinbar. Ebenso zeigen sich bereits gewerbliche Nutzungen, die den Intentionen der kiinftigen
Entwicklung entsprechen, Sie haben den bereits bestehenden angrenzenden Betrieb mit LKW und
Staplerverkehr erwdhnt. '

Im Bebauungsplangebiet sind kiinftig keine Einfriedungen zum StraBenraum der Triester Strafle moglich, da

wie oben bereits erwahnt, zuklnftige Hauptgeb&ude fir die gewerbliche Nutzung und die Nutzung gemal der
Widmung Kerngebiet, jedoch kein Wohnen moglich sind.

Einwendung 7 (OZ 0018)

basieren auf dem Bebauungsplan 17.26.0 vom 29. Mdrz 2023, widersprechen wir den Pldnen zu den
Verkehrsflichen sowie der Vorgabe zur Griingestaltung im Abschnitt Feldkirchnerweg 208/4, 207 und 214.

Wir stimmen keinem Ausbau des Privatwegs in dem angegebenen Bereich 208/4, 207 und 214 zu einer Strafie
oder zu einem Rad oder FufSgdngerweg zu.

Einwendungsbehandlung:

Die Einwendung in Form eines Widerspruchs ohne weitere Ausfiihrung und Begriindung wird hiermit zur
Kenntnis genommen.

Ergidnzend wird festgehalten, dass bereits im 4.0 Flachenwidmungsplan vom Malzerweg bis zur stidlichen
Stadtgrenze durchgehend der Feldkirchner Weg als Verkehrsflache mit einer Breite von ca. 8 m gewidmet ist.
Diese Widmung wurde im Entwurf des Bebauungsplanes 17.26.0 aufgegriffen und an die tatsachlichen
verkehrlichen Anforderungen angepasst.

Vorrangiges Ziel ist nicht die Gewdhrleistung einer durchgangigen Befahrbarkeit des Feldkirchner Weges durch
den Kfz-Verkehr, sondern die Sicherstellung der kiinftigen Erreichbarkeit (z.B. auch Giber Sackgassenabschnitte
fiir den Kfz-Verkehr) sowie der durchgehenden Nutzbarkeit fir den Fu- und Radverkehr.




Die Entwicklung der Fliachen im Bebauungsplangebiet wird eine sein, die sich vorwiegend zur gewerblichen
Nutzung, die ja bereits jetzt auch teilweise schon besteht, orientiert.

Entsprechend der Vorgabe aus dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept ist auf den Flichen der Liegenschaften
westlich des Feldkirchner Weges, also der kiinftigen gewerblichen Nutzung, ein Gri npuffer durch

~ Baumpflanzungen zu schaffen.

Dies aus dem Grund, damit die Liegenschaften im Wohngebiet 6stlich des Feldkirchner Weges, vor Larm,
Emissionen etc., die vom Gebiet ausgehen kdnnen, geschiitzt werden.

Die Griinfliche als Pufferzone in dem von lhnen angesprochenen Abschnitt kommt somit der Wohnnutzung
6stlich des Feldkirchner Weges zugute.

Einwendung 8 (OZ 0019)

(...) wir als grundbiicherliche Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 203, KG 63118 Rudersdorf, erheben innerhalb
offener Frist gegen den Entwurf des Bebauungsplanes 17.26. , Triester Strafse — Mdlzerweg — Feldkirchner Weg”
nachstehende Einwendungen:

Vorab halten wir fest, dass uns das im Erlduterungsbericht auf den Seiten 33 f angefiihrte Verkehrsgutachten
nicht vorliegt und wir daher in unserem rechtlichen Gehér verletzt wurden.

Errichtung eines Geh- und Radweges:

Laut Entwurf ist beabsichtigt, auf unserem Grundstiick einen Geh- und Radweg zu errichten. Zu diesem Zwecke
ist die Enteignung der dazu notwendigen Teilfliche unseres Grundstiickes geplant.

Im Hinblick darauf, dass im gegenstdndlichen Bereich bereits zwei Verbindungswege zwischen der Triester
Strafe und dem Feldkirchner Weg bestehen, besteht kein zwingendes &ffentliches Interesse fir diese
Enteignung.

Hierzu kommt ein erhaltenswerter Baumbestand in diesem Bereich.

Verweilzone am Feldkirchner Weg an unserer dstlichen Grundgrenze:

Es ist die Errichtung einer Verweilzone auf unserem Grundstiick unter unserem als erhaltenswert eingestuften
Nusshbaum geplant. Auch zu diesem Zwecke ist eine teilweise Enteignung beabsichtigt.

Gegen dieses Vorhaben wenden wir einerseits ein, dass ein gefahrloses Verweilen auf Grund der herabfallenden
Niisse nicht méglich ist. Hinzu kommt, dass auf dem gegeniiberliegenden Grundstiick Nr. 196/4, KG Rudersdorf,
sich eine wesentlich besser geeignete Fldche mit einer Baumgruppe, von welcher keine Gefahr ausgeht,
befindet.

Zusammenfassend halten wir fest, dass bereits im aktuellen FiGichenwidmungsplan die teilweise Enteignung
unserer Liegenschaft im Bereich des Feldkirchner Weges festgelegt wurde und daher auch aus diesem Grund
fiir weitere Enteignungen kein zwingendes 6ffentliches Interesse vorliegt. Zudem kénnen die durch den
gegenstdndlichen Bebauungsplan verfolgten Interessen durch die oben aufgezeigten alternativen Mafinahmen
und bestehenden Strukturen, die wesentlich geringeren Eingriffe in Privateigentum darstellen, erzielt werden.

Erweiterung der Baugrenzlinien:

Wie der Behérde von uns bereits mitgeteilt wurde, wurde im Sommer 2022 ein als erhaltenswerter eingestufter
Baum (Trauerweide) durch einen Sturm umgerissen und ist daher nicht mehr vorhanden.

Vor diesem Hintergrund ersuchen wir um Erweiterung der Baugrenzlinien auf unserem Grundstuck.

Wir ersuchen Sie, unseren Einwendungen sowie unserem Antrag auf Erweiterung der Baugrenzlinien statt zu
geben.




Einwendungshehandlung:

Ad Verkehrsgutachten

Eine Verkehrsuntersuchung wurde von der Verkehrsplanung in Auftrag gegeben, um Untersuchungen,
Berechnungen und Messungen durchfiihren zu lassen.

Diese Untersuchungen waren erforderlich, um fiir die darauffolgenden Abstimmungsgespriche mit der
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, dem StraRenamt der Stadt Graz, der Abteilung fiir Verkehrsplanung,
der Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser und dem Stadtplanungsamt eine Basis fiir die darauffolgenden
Festlegungen im Bebauungsplan erlangen zu kénnen.

Zum einen wird mit dem Erlduterungsbericht des gegensténdlichen Bebauungsplanes eine inhaltliche
Zusammenfassung der Ergebnisse der Untersuchung vorgelegt, zum anderen wurde im Zuge der
Informationsveranstaltung am 23. Mai 2023 das Ergebnis zur Durchsicht aufgelegt. Im Zuge der
Informationsveranstaltung stand u.a. der Referent der Verkehrsplanung zu Verkehrsthemen und der
Verkehrsuntersuchung Rede und Antwort.

Zitat aus dem Erlduterungsbericht des gegenstandlichen Bebauugsplans, der die Inhalte der Untersuchung
wiedergibt:

Verkehrsqutachten

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurde im Zuge der Erstellung vom Verkehrsplanungshbiiro Triagonal
GmbH im Jahr 2022/2023 ein Verkehrsgutachten erstellt. In dem Verkehrsqutachten werden verschiedene
Prognosefdlle mit unterschiedlichen Stadt- und Verkehrsentwicklungen im Umfeld untersucht.

Die Berechnungsergebnisse des Verkehrsgutachtens zeigen, dass in den direkten Anbindungspunkten des
Bebauungsplangebietes an das &ffentliche Straiennetz mit keinen Leistungsféhigkeitsproblemen zu
rechnen sein wird. Dies ergibt sich vor allem daraus, dass nur richtungsgebundene Anbindungen (kein
Linksabbiegen, kein Linkseinbiegen) méglich sein werden.

Bei Knotenpunkten westlich des Bebauungsplangebietes ergeben sich in Prognosen Steigerungen
hinsichtlich Verkehrsauslastungen, in einzelnen Relationen wird dabei die Kapazitét der Leistungsféhigkeit
Uberschritten.

Kurz- und mittelfristig sind Anpassungen der Leistungsféhigkeit im Zuge von Anderungen der
Signalprogramme als Lésung mdglich. Die Notwendigkeit dieser MafSnahmen wird von den

tatsdchlich eintretenden stédtebaulichen Entwicklungen im gréfieren Betrachtungsgebiet und von

der tatséichlichen Verkehrszunahme abhéngen.

Léngerfristig werden bei Eintreten der prognostizierten Verkehrszuwdchse auch bauliche

Mafnahmen erforderlich werden. Im Besonderen wird im Knoten B67 Grazer Strafe / Triester Strafie —
Gradnerstrafie ein Rechtsabbiegestreifen von Norden aus der Triester Straf3e nach Westen in die
Gradnerstrafe erforderlich werden. Die Leistungsfahigkeitsberechnungen weisen hier bereits fiir den
Bestand sehr hohe Auslastungen auf. Lt. Berechnungen wird es in dieser Relation in der Prognose fiir 2037
auch ohne die zusdtzliche Beriicksichtigung des gegensténdlichen Bebauungsplanes, der
Aufschlieffungsfléichen entlang der Gradnerstrafle oder der Potentialfléichen (It. STEK) éstlich des
Feldkirchner Weges, zu Uberlastungen kommen. Ein sich daraus (je nach Planungsvariante) moglicherweise
ergebender Flidchenbedarf siiddstlich der Kreuzung Triester Strafie — Gradnerstrafie wurde durch den dort
situierten Griinstreifen als Potentialfliche fiir eine Aufweitung der Fahrbahn im Bebauungsplangebiet
17.26.0 berlcksichtigt. Der Bebauungsplan 17.26.0 endet an der Siidostecke der Kreuzung Triester Strafle —
GradnerstrafSe, ein méglicher Fléichenbedarf nérdlich dieser Kreuzung kann folglich nicht im
gegenstdndlichen Bebauungsplan beriicksichtigt werden. (Zitat Ende)

Wie bereits oben ausgefiihrt, stellt die verkehrstechnische Untersuchung die Basisinformation fiir die weiteren
von den einzelnen Fachabteilungen festzulegenden verkehrsrelevanten MaRnahmen und Uberlegungen, die
im Bebauungsplan dargestellt bzw. verordnet werden, dar. Das bedeutet, dass das Ergebnis der Untersuchung
und die MaRRnahmen, die daraus resultieren, mit dem Bebauungsplan dargestellt sind und nicht direkt in der
Untersuchung selbst abgebildet sind.



Zusitzlich muss angefiihrt werden, dass fir alle MaBnahmen, die mit dem Bebauungsplan festgelegt sind, der
Parteienverkehr und die Birgerinformationsveranstaltung im Auflagezeitraum Moglichkeiten boten, sich
umfassend dariiber zu informieren.

Ad ,Enteignung” fiir Errichtung eines Geh- und Radweges

Fiir die Errichtung eines zukiinftigen Geh- und Radweges auf lhrer Liegenschaft ist keine Enteignung von
Teilflichen vorgesehen. '

Die Flichen fiir den 5,0 m breiten Weg sollen eingeldst werden, zudem kann fiir eine kiinftige bauliche
Entwicklung die gesamte Bruttobauplatzfliche zur Dichteberechnung herangezogen werden.

Siehe dazu § 3 (4) der Verordnung.

Wenn sich Liegenschaften im Bereich zwischen Triester StraRe und Feldkirchner Weg baulich entwickeln, sind
sowohl die Vorgaben aus dem Bebauungsplan (max. Gebdudehdhen, Anzahl der Pkw-Stellplatze etc.) wie auch
jene aus dem bereits rechtswirksamen 4.0 Flichenwid mungsplan (gewerbliche Nutzung sowie Nutzung gemaR
der Kerngebietswidmung, ausgenommen Wohnen) einzuhalten.

Zukiinftige Neubauten mit dieser Nutzungsart sollen keine Barriere fiir FuBganger und Radfahrer, die vom
Feldkirchner Weg und von den &stlich davon gelegenen Wohngebieten kommen bzw. umgekehrt die von der
Triester StraRe zu den Wohngebieten im Osten weiterkommen mochten, darstellen.

Aus diesem Grund sind keine neuen 6ffentlichen StraRen fiir den motorisierten Verkehr, wie die zwei
bestehenden, von Ihnen erwdhnten geplant.

Es sollen vielmehr fiir FuBganger und Radfahrer Verbindungen aufgrund von kurzen Wegen vorzufinden sein,
auch sollen diese Verbindungen andere Verkehrsteilnehmer anregen auf diese Fortbewegungsarten
umzusteigen.

Der von lhnen angesprochene erhaltenswerte Baumbestand wurde im Zuge einer Untersuchung und
Stellungnahme der Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser aufgenommen. Erhaltenswerte Baume sind jeweils
mit kiinftigen 6ffentlichen Verweilzonen verkniipft, mit dem Bebauungsplan ist deren Erhaltung gesichert.

Ad Verweilzone am Feldkirchner Weg

Auch fiir die Verweilzone ist keine Enteignung vorgesehen, sondern ebenso eine Einldse. Auch hier kann
darauf verwiesen werden, dass mit der Verordnung des Bebauungsplanes sichergestellt ist, dass keine
BruttogeschoRfliche, die auf dem Bauplatz kiinftig durch Neubauten konsumiert werden kann, durch die
einzuldsenden Flachen verloren geht. Vielmehr kann die wie oben bereits erwéhnt die Bruttobauplatzflache
herangezogen werden.

Der NuRbaum stellt in Kombination mit einer Verweilzone keine Gefahr dar. Im Falle der Umsetzung der
Verweilzone wird die Holding Graz die Pflege und Betreuung wahrnehmen.

Das von lhnen angefiihrte gegeniiberliegende Grundstiick liegt auBerhalb des Bebauungsplanes und steht fiir
Festlegungen, die in diesem Verfahren getroffen werden, nicht zur Verfigung.

Mit dem derzeit rechtswirksamen Flichenwidmungsplan wird demnach keine teilweise Enteignung Ihrer
Liegenschaft im Bereich des Feldkirchner Weges festgelegt. Unabhangig davon sind Flichen entlang des
Feldkirchner Weges bereits als Verkehrsflichen im Flachenwidmungsplan festgelegt, hier handelt es sich nicht
um Baulandflachen. :
Zusammenfassend kann somit gesagt werden, dass die Befiirchtungen hinsichtlich einer Enteignung nicht
zutreffen. Es wird in allen angesprochenen Punkten eine Einlose und die zusatzliche Kompensation der Fldchen
in der Dichteberechnung erfolgen.

Aufgrund dessen, dass der als erhaltenswert eingestufte Baum (Trauerweide) nicht mehr existiert, kann die
Baugrenzlinie, also die bebaubare Flache nach Osten hin, ausgeweitet werden. '

Die notwendige Pufferzone von ca. 10,0 m ist dabei wie im gesamten Bebauungsplangebiet von der neuen
Baugrenzlinie zur StraRenfluchtlinie einzuhalten.

Dies aus dem Grund, damit die Liegenschaften im Wohngebiet 6stlich des Feldkirchner Weges, vor Larm,
Emissionen etc., die vom zukiinftigen Gebiet ausgehen kdnnen, geschutzt werden.




Einwendung 9 (OZ 0020)

1. Betroffene Grundstiicke, Planungsgebiet
Wir, -, sind Eigentiimerin der Grundstiicke .149 und 156/2
der EZ 313 KG 63118 Rudersdorf.
Wir, , sind Eigentiimerin des Grundstiicks 164
der EZ 198 sowie des Grundstiicks 165 der EZ 221 je KG 63118 Rudersdorf.
Unsere Grundstiicke liegen im Planungsgebiet des Bebauungsplanentwurfs 17.26.0 der Stadt Graz.

ke der KG 63118 Rudersdor{

g 1: Auszug b

Unsere Einwendungen betreffen vor allem die folgenden, im Gebiet des Bebauungsplanentwurfs
gelegenen, Grundstiicke:

2. Inhalt des Bebauungsplanentwurfs
Das Planungsgebiet erstreckt sich zwischen der Triester Strafie und dem Feldkirchner Weg nahezu bis
zur Stadtgrenze und weist eine Fldche von 65.520 m 2 auf. Es betrifft gesamt 63 Grundstiicke der KG
63118 Rudersdorf.



3.

3.1

3.2

Gemdfs 4.0 Fldchenwidmungsplan der Stadt Graz ist der (iberwiegende Bereich des Planungsgebiets als
"Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss" mit einer
Bebauungsdichte von 0,5 - 1,0 gewidmet. Ein kleiner Bereich im Siiden des Planungsgebiets ist als
"Gewerbegebiet" mit einer Bebauungsdichte von ebenfalls 0,5 - 1,0 gewidmet.

Ziel des Bebauungsplanes soll die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung sein. Die
stddtebauliche Zielsetzung sieht eine gewerbliche Nutzung fiir das Planungsgebiet vor. Die Baumassen
sollen vorwiegend entlang der Triester StrafSe konzentriert werden, um dadurch die gewerbliche
Nutzung direkt an den Veerkehr anzubinden. Die dstlich gelegenen Wohngebiete sollen so von Ldrm
freigehalten werden. Zur Erreichung der stddtebaulichen Zielsetzung soll Wohnen im gesamten
Planungsgebiet ausgeschlossen werden. '

Einwendungen
Geplanter Ausschluss der Wohnnutzung
Der Bebauungsplanentwurf schliefSt gemdf § 2 die Wohnnutzung im Erdgeschof8 samtlicher
Baufelder, demnach im gesamten Planungsgebiet, aus. Handelsbetriebe sind laut Entwurf nur im
Erdgeschof8 zuldssig.

Im Erliuterungsbericht wird dargelegt, dass aufgrund der Widmung "Uberlagerung Kerngebiet mit
Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss" laut 4.0 Fidchenwidmungsplan der Stadt Graz, eine
Wohnnutzung (nur?) in den Keller- und Erdgeschossen zuldssig wéire. Eine solche Nutzung sei
allerdings entlang der Triester Strafle nicht attraktiv und entspriche nicht der stédtebaulichen
Zielsetzung - die fiir dieses Gebiet eine gewerbliche Nutzung vorsieht. Aus diesem Grund soll "mit dem
vorliegenden Bebauungsplan Wohnen im gesamten Bebauungsplangebiet ausgeschlossen” werden.

Der Ausschluss der Wohnnutzung im gesamten Bebauungsplangebiet widerspricht dem giiltigen
Flachenwidmungsplan. § 41 Abs 2 Z 5 StROG ermdéglicht zwar die Verteilung der (im Sinn der
jeweiligen Baugebietskategorie zuldssigen) Nutzung. Ein Ausschluss sémtlicher in einer
Baulandkategorie zulédssigen Nutzungen ist dabei allerdings nicht méglich. Dies wiirde dem
Fldchenwidmungsplan widersprechen. Mit der Bebauungsplanung ist (nur) die entsprechende
Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen Baulands
anzustreben; es kbnnen aber keine Festlegungen getroffen werden, die inhaltlich derartige
Auswirkungen auf den Fldchenwidmungsplan haben, dass bestimmte Nutzungen, die grundsdtzlich in
einer Gebietskategorie zuldssig wéren, gdnzlich ausgeschlossen werden.' Der allgemeine Ausschluss
der Wohnnutzung - die laut giiltigem 4.0 Fldchenwidmungsplan der Stadt Graz zuldssig ist - stellt
einen rechtswidrigen Widerspruch iSv § 8 Abs 1 StROG dar.

Soliten die Formulierungen anders gemeint sein und sollte eine Wohnnutzung in den Obergeschofsen
zuldssig sein, so geht dies aus dem Bebauungsplan in Verbindung mit dem Fldchenwidmungsplan
nicht klar hervor. Jedenfalls bedarf es daher einer Klarstellung.

Geplante Gebdudehidhe

Der Bebauungsplanentwurf sieht unter § 5 fiir das Baufeld B, in dem unsere Grundstticke liegen,
Gebdudehbhen von mindestens 14 m und maximal 18 m bzw mindestens 10,5 m und maximal 14 m
vor.

Weder aus dem Verordnungswortlaut noch aus dem Erlduterungsbericht geht eine nachvollziehbare
Begriindung fiir die Differenzierung zwischen den Maximalhéhen von 18 m bzw 14 m hervor. Eine
derartige Differenzierung ist aus unserer Sicht auch aus stédtebaulichen Erwédgungen nicht
erforderlich.




3.3.

3.4.

Uberdies liegen im Planungsgebiet des Baufelds B, insbesondere in Ausrichtung zur Triester StrafSe,
keine Griinde vor, die eine Beschrinkung der Gebdudehthe auf maximal 18m rechtfertigen wiirden.
Vielmehr ist im Sinne einer Angleichung an bestehende Bauten im Verlauf der Triester Strafie eine
Erhdhung der Gebdudehdhe auf maximal 22 m gerechtfertigt.

Zum Ausgleich einer nicht unerheblichen Hohendifferenz, sollten die Maximalgebdudehéhen des
Baufeld B, in Ausrichtung zum Feldkirchner Weg auf maximal 22 m angehoben werden.

Entgegen den - ohnehin nicht begriindeten differenzierten - Festlegungen der Gebédudehohen im
Verordnungswortlaut und Erlduterungsbericht, sieht der Entwurf der planlichen Darstellung
tiberhaupt davon abweichende Gebdudehéhen von maximal 10,5 m vor. Diese decken sich keinesfalls
mit dem Verordnungswortlaut (von mindestens 10,5 und maximal 14 m). Eine Héhendifferenz von 7,5
m zu den Maximalgebdudehdhen ist weder nachvollziehbar noch aus stidtebaulichen Erwdgungen
erforderlich.

Geplante Abtretungsflidchen

Im Rahmen des § 7 des Bebauungsplanentwurfs sind erhebliche Abtretungsfléiichen geplant.

Der Ordnung halber weisen wir auf die bestehende Bebauung unserer Grundstiicke .149, 156/2 sowie
164 und 165 je KG 63118 Rudersdorf hin.

Lage und Breite des geplanten Geh- und Radwegs

Der Bebauungsplanentwurf sieht einen Geh- und Radweg iiber unser Grundstiick 165 der KG 63118
Rudersdorf vor. Dieser soll an der Grundstiicksgrenze zu unserem benachbarten Grundstiick 164
verlaufen.

Laut planlicher Darstellung soll der geplante Geh- und Radweg eine Breite von 5 m bzw - samt den
daran angrenzenden auflerhalb der Baufluchtlinie gelegenen Flichen — insgesamt 9 m betragen. Eine
derartige Breite - unter Inanspruchnahme unserer Grundfldchen - ist keinesfalls erforderlich.

Dariiber hinaus wurde im Rahmen der Bebauungsplanung nicht beriicksichtigt, dass siidlich des
geplanten Geh- und Radwegs liber unser Grundstiick eine Gebdudefront samt Fenstern situiert ist.
Schon aus diesem Grund ist im Hinblick auf den zu erwartenden Fahrrad- und Fufigéngerverkehr die
Lage des Weges zu dndern. Zur Vermeidung derartiger widerstreitender Nutzungen, sollte die
geplante Durchwegung wenigstens einigermaflen flexibel gestaltet werden.

Uberdies scheint eine Verlagerung dieses geplanten Geh- und Radweges in siidliche Richtung
logischer. Um annéhernd einheitliche Abstinde aufrecht zu erhalten, kénnte auch die weiter siidlich
gelegene Durchwegung (iiber Grundstiick 171/14) weiter nach Siiden versetzt werden, sodass der
Weg direkt in den an den Feldkirchner Weg angrenzenden Gaisbacherweg iibergeht.

Abbildung 3: Aus?ug pi:m!lchc Darstellung zum Beb twurf 17.26.0, meennd arang;
Fliichen zeigen die aktuell geplanten sowie die maglichen nas.ls Sudcn versetzten Gehe und R:d\u:gc



3.5. Erh6hung der bestehenden Bebauungsdichte
Der Bebauungsplanentwurf sieht fiir unsere Grundstiicke eine Dichte von 0,5 - 1,0 vor. Aus unserer
Sicht bestehen keine Griinde, warum die zuldssige Bebauungsdichte auf 1,0 beschrénkt
werden/bleiben sollte.

Um dem erhohten Fldchenverbrauch sowie der massiven Fltichenversiegelung entgegenzuwirken,
sollte die Dichte erh6ht werden. Eine Dichtereduktion - sowie auch die Beibehaltung von geringen
Dichten - fiihrt dazu, dass weitere Baulandausweisungen erfolgen missen, die zu einer weiteren
Flidchenversiegelung fiihren. Aus diesem Grund geht die Raumplanung immer mehr dazu liber,
Bebauungsdichten und gleichzeitig die Anzahl der zu errichtenden Geschofie zu erhéhen, um bei
erhéhtem Baulandbedarf die Versiegelung gering zu halten.

Die vom Bebauungsplanentwurf betroffenen Grundstiicke sind bereits als Bauland ausgewiesen, ihre
Teilversiegelung ist in der Flidchenbilanz der Stadt Graz bereits beriicksichtigt. Die Beibehaltung der
Dichte von 0,5 - 1,0 wiirde zukiinftig weitere, neue Baulandausweisungen erforderlich machen.
Hingegen kbnnte die Erhdhung der bestehenden Dichte und die Anhebung der zuldssigen
Geschoflanzahl, derartige Neuausweisungen verhindern. Die versiegelte Fliiche (EG) bleibt dabei
gleich. Vor diesem Hintergrund wére eine Anhebung der Dichte sinnvoll.

3.6. Ersuchen
Wir ersuchen die Stadt Graz daher, unsere Einwendungen zu beriicksichtigen und den
Bebauungsplanentwurf insbesondere dahingehend zu ergéinzen bzw zu dndern, als

- der geplante gdnzliche Ausschluss der Wohnnutzung im Bebauungsplangebiet entfdllt bzw
klargestellt wird, wo Wohnnutzung zuldssig ist,

- die geplante Gebdudehdshe im Baufeld B auf 22 m angehoben wird,

- die geplante Breite des Geh- und Radwegs (iber unser Grundstiick 165 KG 63118 Rudersdorf
verringert und die Lage des Geh- und Radwegs nach Siiden versetzt, zumindest aber in einem
bestimmen Rahmen flexibel vorgegeben wird und

- im Hinblick auf die Vermeidung weiterer versiegelter Fléichen, die bestehende
Bebauungsdichte erhdht wird.

Einwendungsbehandlung:

Ad Ausschluss Wohnnutzung

Fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ist gemaR dem 4.0 Flichenwidmungsplan die Widmung im
nordlichen und liberwiegenden Bereich ,,Uberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss” und im stidlichen Bereich ,,Gewerbegebiet” festgelegt.

Eine Nutzungsiiberlagerung ist in der Verordnung zum rechtswirksamen Flachenwidmungsplan wie folgt
festgelegt:

GemiR § 7 gilt fiir die Uberlagerung , Kerngebiet mit Allgemeinen Wohngebiet” in den KellergeschoRen und im
ErdgeschoR die zuldssige Nutzungsart ,Kerngebiet” und in den ObergeschoRen ,Allgemeines Wohngebiet”.
Dies gilt analog fiir die Uberlagerung mit der Gebietskategorie Gewerbegebiet.

Die Nutzung ,Wohnen” ist in den oberen GeschoRen bereits mit dem 4.0 Flachenwidmungsplan

ausgeschlossen.

Zur Einwendung ,,Wohnen” im Erdgeschoss: Die Baugebiete befinden sich entlang der vierspurigen Nord-Siid
Verkehrsverbindungsachse, der Triester StralRe.




Die Nutzungskategorie Wohnen entlang einer Hauptverkehrsachse stellt keine stadtebaulich wiinschenswerte
Situation dar und ist aus diesem Grund mit dem Bebauungsplanentwurf ausgeschlossen.

Dies betrifft nicht, wie in der Einwendung angefiihrt, den Ausschluss sémtlicher in der Baulandkategorie
zuldssiger Nutzungen.

GemdalR § 30 Baugebiet Abs. 1 Z 3 StROG kann, wenn ein Widerspruch zur Figenart des Kerngebiets gegeben ist,
die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.

Ad Gebdudehdhe

Der Bebauungsplan sieht Mindest- und Maximalgebdudehdhen fiir die zukiinftige Strafenrandbebauung
entlang der Triester Stral3e vor. Im Norden, hohere Gebdaudehdhen, im weiteren Verlauf der Triester Stralle hin
zur siidlichen Stadtgrenze niedrigere Gebaudehohen. _

Im Bereich, in dem sich die Grundstiicke .149, 156/2, 164 und 165 (alle KG 63118) befinden, gelten entlang der
Triester StralRe fiir Gebdude mit einer Tiefe von 20,0 m Gebdudehdhen von mindestens 14,0 m und maximal
18,0 m.

Das bedeutet, dass fiir die erwdhnten Grundstiicke bereits einheitliche Maximalhéhen gelten.

Die Gebiete westlich der Triester StraRe weisen hthere Bebauungsdichten und andere Widmungen auf — aus
diesem Grund konnen auch hier Gebaude hdher sein als im gegenstandlichen Bebauungsplangebiet.

Die nun mit diesem Bebauungsplan festgelegten Gebdudetiefen und —hdhen resultieren aus einer
Untersuchung der Baumassenverteilung auf den Grundstiicken unter Berlicksichtigung des einzuhaltenden
Bebauungsgrades und der einzuhaltenden Bebauungsdichte.

Dies ergibt eine ausgewogene Verteilung hinsichtlich einer entsprechenden Gebaudehdhe und sinnvollen
Gebaudetiefe durch die im Plan eingetragenen Bauflucht-, Baugrenz- und Héhenzonierungslinien.

Die konkrete bauliche Ausnutzbarkeit bewegt sich in diesem aufgespannten Rahmen, die jeweiligen
Maximalwerte sind einzuhalten.

Ostlich des Bebauungsplangebietes befinden sich Gebiete im ,Allgemeinen Wohngebiet” und sogar im ,Reinen
Wohngebiet” mit weitaus geringeren Bebauungsdichten. Durch geringere Gebdaudehdhen und mit einem
Griinpuffer wird mit dem Bebauungsplanentwurf im dstlichen Bereich auf die Ubergénge zu den
Wohngebieten reagiert.

Zudem kann hinsichtlich der Frage nach der Héhendifferenz der Bebauung an der Triester StralRe — Bebauung
zum Feldkirchner Weg festgehalten werden, dass der Bebauungsplan die Zielsetzungen des Raumlichen
Leitbildes, u.a. die Schaffung einer charakteristischen, stralenraumbildenden und tiberwiegend (weitgehend)
geschlossenen Bebauung entlang der Grazer EinfahrtsstraRen, so auch der Triester StraRe vorgibt.

Die Baumassen sind also aus stadtebaulichen Erwdgungen vorwiegend an der Triester StraBe zu konzentrieren.

Ad Abtretungsflachen

Einzulosende Flachen gehen mit der Umsetzung der Vorgaben aus dem Bebauungsplan einher. Diese werden
dann schlagend, wenn eine bauliche Weiterentwicklung durch einen Neubau oder einen Zubau geplant ist.
Fiir bestehende Gebdude wird auf den § 10 des Verordnungstextes hingewiesen.

Ad Lage und Breite des geplanten Geh- und Radweges

Hinsichtlich der Breite des geplanten Weges kann gesagt werden, dass fiir diesen wesentlich weniger Breite als
in der Einwendung formuliert bendétigt wird.

Die zukiinftige Breite des Geh- und Radweges wird nicht wie in der Einwendung félschlich angefiihrt insgesamt
9,0 m sondern 5,0 m betragen.

Siehe dazu das Planwerk zum Bebauungsplan. Die Begrenzung der Durchwegung wird durch
StraRenfluchtlinien festgelegt. Baugrenzlinien sind gemaR Stmk Baugesetz § 4 Linien die durch oberirdische
Teile von Gebaduden nicht tiberschritten werden diirfen — diese beziehen sich also auf Gebdude und legen nicht
wie Stralenfluchtlinien die Grenze der bestehenden und kiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflache fest. Siehe
dazu das Stmk Baugesetz § 4: 57. StraRBenfluchtlinie.




Diese Durchwegung fur FuRganger und Radfahrer wird, im Falle einer baulichen Entwickiung, unter
Beriicksichtigung der Widmung Kerngebiet mit Uberlagerung Gewerbegebiet (Einkaufszentrenausschluss) und

unter der MaRgabe, dass keine bauliche Erweiterung fiir eine Wohnnutzung stattfindet, schlagend.

Eine Verlegung der Durchwegung wie vorgeschlagen auf das Grundstiick 171/4, KG 63118 ist nicht mdglich, da
ein zu groRer Abstand zur nachsten nordlichen Querverbindung entstehen wiirde und gleichzeitig ein sehr
geringer Abstand zur nachsten siidlichen Querverbindung entstehen wiirde.

Eine gewiinschte einigermalen flexible Gestaltung des Geh-/Radweges” wird hinsichtlich der Flexibilitat eines
Geh-/Radweges nicht naher beschrieben. Die Lage ist hinsichtlich der notwendigen verkehrstechnischen
Durchwegung und im Hinblick auf die Rechtswirksamkeit, die kiinftigen Projektentwicklern Rechtssicherheit
gibt, in Abstimmung mit den Fachabteilungen konkret und unmissverstandlich vorzugeben.

Eine Verlegung des Geh-/Radweges an die stidliche Grundgrenze der gegenstandlichen Liegenschaften ist
jedoch nach fachlich vertiefter Prifung moglich.

Ad Erhdhung Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte ist mit dem 4.0 Flichenwidmungsplan festgelegt. GemaR dem Bebauungsplanentwurf § 3
Abs 4 kann die Bebauungsdichte auf die Bruttobauplatzflache, also inklusive der einzuldsenden Flachen,
gerechnet werden.

Hinsichtlich dem Entgegenwirken gegen hohen Flachenverbrauch und der Flichenversiegelung kann
festgehalten werden, dass dies mit dem Bebauungsplan bedacht wurde.

Im § 3 (3) ist der maximale Bebauungsgrad mit 0,5 limitiert. Im § 8 (2) ist der Versiegelungsgrad mit maximal
0,7 festgelegt, zudem ist gemaR § 8 (3) der Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht
unterbautem Boden von 10 % zu gewahrleisten.

Die Vorgaben hinsichtlich der Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie der maximalen Bebauungsdichte, des
Bebauungsgrades stellen Maximalwerte dar. Es steht dem kiinftigen Bauwerber/-entwickler zusatzlich zu
diesen Vorgaben frei, die Werte auszuschopfen, weniger Flache zu verbauen und weniger Flache zu versiegeln.
Erginzende Einwendung (0z 0041) — nach Auflagefrist, am 31.10.2023 eingelangt

Durch unsere bevollmdchtigte Vertreterin haben wir bereits am 09.06.2023 Einwendungen gegen den
Auflageentwurf des Bebauungsplanes 17.26.0 , Triester Strafie — Mdlzerweg — Feldkirchner Weg" der Stadt
Graz erhoben. Aufgrund gednderter Eigentumsverhdltnisse erstatten wir

Ergdnzende Einwendungen:

1. Wie ohnehin aus unseren Einwendungen vom 09.06.2023 bekannt, sind wir, die Schreiner Immo GmbH,
Eigentiimerin der Grundstiicke .149 und 156/2 der EZ 313 KG 63118 Rudersdorf, und wir, die Saturn
Projektentwicklung GmbH, Eigentimerin des Grundstiicks 165 der EZ 221 je KG 63118 Rudersdorf.
Mittlerweile haben wir, die Saturn Projektentwicklung GmbH, zudem die Grundstiicke .77 und 157, EZ
141 KG Rudersdorf mit Kaufvertrag vom 18.08.2023 erworben; die Eintragung unseres Eigentumsrechts

im Grundbuch ist aktuell im Gange.

Auch diese Grundstiicke liegen im Planungsgebiet des Bebauungsplanentwurfs 17.26.0 der Stadt Graz.
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2. Aufgrund der Anderung der Eigentumsverhdiltnisse erstatten wird unsere Einwendungen vom
09.06.2023 nun betreffend die erworbenen Grundstiicke .77 und 15 7, EZ141, KG 63118 Rudersdorf.



3. Zu diesen Grundstiicken .77 und 157, EZ 141, KG 63118 Rudersdorf, ergénzen wir wie folgt:

Neben unseren bisherigen Einwendungen betreffend Ausschluss der Wohnnutzung, Anhebung der
Gebdudehdhe, Anderung der Breite bzw. Lage des Radweges und Erhéhung der Bebauungsdichte,
méchten wird hier speziell auf die Abtretungsfléichen laut § 7 des Bebauungsplanes zuriickkommen und
darauf hinweisen, dass auch bei den erworbenen Grundstiicken eine bestehende Bebauung vorliegt.

4. Mit Blick auf unsere Einwendungen vom 09.06.2023 wiederholen wir unser Ersuchen, die Stadt Graz

mége unsere Einwendungen beriicksichtigen und den Bebauungsplanentwurf insbesondere
dahingehend ergénzen bzw. dndern, als

- der geplante gdnzliche Ausschluss der Wohnnutzung im Bebauungsplangebiet entfallt bzw.

klargestellt wird, wo Wohnnutzung zuldssig ist,
- die geplante Gebdudehéhe im Baufeld B auf 22 m angehoben wird

- die geplante Breite des Geh- und Radweges iiber unser Grundstiick 165 KG 63118 Rudersdorf
verringert und die Lage des Geh- und Radweges nach Siiden versetzt, zumindest aber in einem

bestimmten Rahmen flexibel vorgegeben wird und

- im Hinblick auf die Vermeidung weiterer versiegelter Fliichen, die bestehende Bebauungsdichte

erhéht wird.

Behandlung der ergdnzenden Stellungnahme:

Die Inhalte der erginzenden Stellungnahme, diese ist weit nach Ablauf der Einwendungsfrist eingelangt,
stellen eine Wiederholung der bereits eingebrachten Einwendungen dar, werden zur Kenntnis ggnommen. Da
die Stellungnahme ein weiteres dazu erworbenes Grundstiick inkludiert, und sich inhaltlich nichts dndert, wird

auf die Einwendungsbehandlung der Einwendung 9 (OZ 20) verwiesen.

Einwendung 10 (OZ 0022)

Die Einschreiterin spricht sich generell gegen die Erstellung des Bebauungsplanes 17.26.0
,, Triester Strafie— Mélzerweg — Feldkirchner Weg“ aus, da es sich bei dem betroffenen Gebiet
um ein seit Jahrhunderten bewohntes Gebiet handelt.

. Die Einschreiterin ist grundbiicherliche Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 986 KG 63118
Rudersdorf einkommend im Grundbuch des BG Graz-West.

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick Nr. 206/1 und hat ein unverblirgtes Gesamtausmayf3
von 2724 m? Auf der Liegenschaft befindet sich das Objekt, Feldkirchner Weg Nr. 100.

[Beilage ./1 ; Grundbuchauszug] .

Die Liegenschaft ist im aktuellen Fldchenwidmungsplan als KG+GG(EA) mit einer Bebauungsdichte
von 0,5-1,0 ausgewiesen.

[Beilage ./2; Auszug aus dem Flichenwidmungsplan]

Das Grundstiick Nr. 206/1 der Einschreiterin liegt im Baufeld C.

Der Bebauungsgrad (Verhdltnis der liberbauten Fidche zur Bfuttobaupfatzﬂache) wird laut
Entwurf des Bebauungsplanes im Baufeld C mit maximal 0,50 festgelegt. :

Im Plan wird eine Baugrenzlinie als auch eine Hohenzonierungslinie festgelegt.

Im Plan ist fiir das Baufeld C eine zuldssige Mindest- und Maximalhéhe von mind. 10,50 m
und max. 14,0 m eingetragen.




Weiters ist auf dem Grundstiick Nr. 206/1 der Einschreiterin eine Verweilzone mit Sitzbank
vorgesehen.

Bdume auf der Liegenschaft der Einschreiterin werden als zu erhaltende Béume eingestuft.

Die Einschreiterin erhebt Einwendungen gegen die geplante Baugrenzlinie. Diese wird nach
Ansicht der Einschreiterin ohne Grund zu weit in Richtung Westen gezogen. Weiters wird auf
einem Teil des Grundstiickes Nr. 206/1 der Einschreiterin die Errichtung einer Verkehrsflache
und die Errichtung einer Verweilzone mit Sitzbank geplant.

Die geplante Verkehrsfléche soll offenbar fiir die ErschliefSung der 6stlich vom Feldkirchner

Weg gelegenen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken dienen. Dies zum offenkundigen
Nachteil der Einschreiterin. Durch die geplanten Einschrinkungen geht eine erhebliche
Wertbeeintréichtigung fiir die Einschreiterin einher, dies im Hinblick auf eine allféllige

Weitere Bebauung bzw. eine allfdllige Vergréferung des Bestandes.

Bei den nérdlich vom Grundsttick Nr. 206/1 der Einschreiterin gelegenen Grundstiicken wird

die Baugrenzlinie nicht soweit in Richtung Westen gezogen. Dies ohne Angabe von Griinden.

Es wird der Eindruck erweckt, dass die geplante Erschliefungsstrafe fiir die Grundstiicke
Ostlich des Feldkirchner Weges auf Kosten der westlich vom Feldkirchner Weges gelegenen
Grundstiicke errichtet werden soll.

Es muss auf den Umstand Beriicksichtigung genommen werden, dass die derzeitige bebaubare

Flache im Eigentum der Einschreiterin wesentlich gréfer ist als nach dem Entwurf des

17.26.0 Bebauungsplanes. Durch die Abtretung eines Teiles des Grundstiickes Nr. 206/1 der

Einschreiterin offenbar fiir die Errichtung eines ErschliefSfungsweges und die Abtretung eines

weiteren Teiles des Grundstiickes Nr. 206/1 der Einschreiterin zur Errichtung einer Verweilzone

mit Sitzbank jeweils im 6stlichen Grenzbereich des Grundstiickes Nr. 206/1 der Einschreiterin,

wird die Grundstiicksfléche im Eigentum der Einschreiterin betrdchtlich geschmélert. Damit einhergehend wird
auch die Fliche fiir zukiinftige Bauten bzw. die Erweiterung des Bestandes verringert.

Ebenso gereichen auch die geplanten Héhenzonierungslinien zum Nachteil der Einschreiterin.
Hier wird seitens der Einschreiterin eine Erhéhung gefordert. Auf Grund der Gelindesituation
gereicht die geforderte Erhéhung der Gesamthéhe nicht zum Nachteil der Eigentiimer

der Ostlich vom Feldkirchner Weg gelegenen Grundstiicke.

Durch die geplanten MafSnahmen wird in einem erheblichen Ausmaf in die Rechte der Einschreiterin
in Bezug auf eine weitere Bebauung bzw. eine Erweiterung des Bestandes eingegriffen.

Dies fiihrt wie bereits oben ausgefiihrt zu einer erheblichen Wertbeeintréchtigung des

im Eigentum der Einschreiterin gelegenen Grundstiickes Nr. 206/1.

Weiters wird auf die beiliegenden Ausfiihrungen des Baumsachverstdndigen verwiesen, woraus
hervorgeht, dass es sich um einen ortsiiblichen Baumbestand handelt. Eine besondere
Erhaltungswiirdigkeit ist nicht gegeben.

Aus obigen Griinden erhebt die Einschreiterin begriindete Einwendungen gegen den 17.26.0
Bebauungsplan , Triester Strafse— Mdlzerweg — Feldkirchner Weg* und fordert

a) die Verlegung der Baugrenzlinie soweit in Richtung Osten, sodass das bestehende

Wohnhaus, Feldkirchner Weg 100, von der Baugrenzlinie nicht beriihrt wird. Dies ist durchaus
mdglich, da sich im sidlichen Grenzbereich des Grundstiickes Nr. 206/1 kein erhaltungswiirdiger
Baumbestand befindet — siehe dazu die Ausfiihrungen der Firma Dokterbauer.



-

Die Zeder siidlich des Wohnhauses Feldkirchner Weg 100, ist bei einer allfdlligen weiteren
Bebauung des Grundstiickes Nr. 206/1 nicht in ihrem Bestand gefdhrdet, da vom bestehenden
Wohnhaus der gesetzliche Gebdudeabstand einzuhalten ist.

Durch die Abtretung einer Teilflache des Grundstiickes Nr. 206/1 fiir die Verbreiterung des
Feldkirchner Weges, riickt die dort befindliche Féhre (6stlicher Grenzbereich des Grundstui-
ckes Nr. 206/1) nahe an die Grundbuchsgrenze. Bei einer allfdlligen weiteren Bebauung des
Grundstiickes Nr. 206/1 wire zur neuen &stlichen Grenze des Grundstiickes Nr. 206/1 ein
derartiger gesetzlicher Abstand einzuhalten, sodass die Féhre in ihrem Bestand nicht gefdhrdet
wdre

b) einen Verzicht auf die Abtretung einer Teilflache des Grundstiickes Nr. 206/1 fiir die
Errichtung einer Verkehrsfltiche; '

¢) den Verzicht einer Abtretung einer weiteren Teilflache des Grundstiickes Nr. 206/1 fiir

die Errichtung einer Verweilzone mit Sitzbank, da im Hinblick auf die Ndhe zum Wohnhaus
Feldkirchner Weg 100 mit einer unzumutbaren Ldrmbeldstigung zu rechnen ist.

und

d) in Bezug auf die geplanten Hohenzonierungslinien eine Erhéhung. Dies im Hinblick auf

den erheblichen Niveauunterschied des Grundstiickes Nr. 206/1 zum westlichen und siidlichen
Nachbargrundstiickes (das Grundstiick Nr. 206/1 liegt erheblich tiefer).

Weiters spricht sich die Einschreiterin dahingehend aus, dass die auf der Liegenschaft befindlichen

Biume als erhaltungswiirdige Bdume eingestuft werden. Diesbeziglich wird
nochmals auf die Ausfiihrungen des Baumsachverstdndigen verwiesen.

Einwendungsbehandlung:

Mit dem 4.0 Flichenwidmungsplan, seit 22.03.2018 rechtswirksam, ist die Bebauungsplanpflicht zur
Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung festgelegt.

Fiir Flachen, fir die gemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) eine Bebauungsplanung erforderlich
ist, wird im Anlassfall ein Bebauungsplan erstellt. Baubewilligungen sowie Genehmigungen nach § 33 nach
dem Steiermarkischen Baugesetz 1995 diirfen erst nach Vorliegen eines rechtswirksamen Bebauungsplanes
erteilt werden.

Der Flichenwidmungsplan legt u.a. die Nutzung der Grundstiicke fest. Im davor giltigen 3.0
Flichenwidmungsplan waren die Flichen als ,Gewerbegebiet” gewidmet.

Im derzeit giiltigen 4.0 Flachenwidmungsplan gilt im uberwiegenden Bereich die Widmung ,Uberlagerung
Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss®, im stidlichen Bereich ,Gewerbegebiet”.
Das bedeutet, dass der Bebauungsplan auf die festgelegte Nutzungsart Rucksicht nimmt.

Mit dem Bebauungsplan werden nun Festlegungen mit Bauflucht- und Baugrenzlinien zur Lage zukunftiger
Gebiude getroffen. Im Plan ist fur das Baufeld C am gegenstandlichen Bauplatz eine Maximalhdhe von
10,50 m angegeben. ’

Der Bebauungsplan legt iiberdies verpflichtende Baumpflanzungen fest und sichert den Bestand von
erhaltenswerten Baumen,

Biume stellen einen hohen Wert fiir das Grazer Stadtgebiet dar, die ausgleichenden Wirkungen sind von

6kologischer und stadtklimatischer Bedeutung da sie Sauerstoff produzieren, Fassaden beschatten kénnen und

durch die Verdunstung von Wasser, kithlen. Zudem binden sie Kohlendioxid, Staub und Luftschadstoffe.

Am gegenstindlichen Grundstiick wird mit der Lage der Baugrenzlinie auf erhaltenswerte Baume Riicksicht
genommen. Fiir den gegenstéandlichen Bauplatz wurden mit dem 1. Entwurf insgesamt 3 Baume als




erhaltenswert eingestuft: eine Atlas-Zeder, eine Kiefer im norddstlichen Teil und ein Silberahorn im Bereich
der suidlichen Grundgrenze.

Zudem ist eine begriinte Zone von ca. 10 m Breite entlang des Feldkirchner Weges freizuhalten, damit die
Liegenschaften im Wohngebiet 6stlich des Feldkirchner Weges, vor Lirm, Emissionen etc. , die vom
gegenstandlichen Gebiet ausgehen kénnen, geschiitzt werden.

In Abstimmung zwischen dem Stadtplanungsamt, dem StraRenamt, der Abteilung fiir Griinraum und
Gewasser und dem Land Steiermark wurden im Bebauungsplangebiet Verkehrsflichen festgelegt.

Der Feldkirchner Weg ist nur teilweise und nur abschnittsweise ausgebaut und befindet sich auch nur
teilweise im 6ffentlichen Gut. Im 4.0 Flachenwidmungsplan ist er vom Malzerweg bis zur stidlichen
Stadtgrenze durchgehend als Verkehrsfliche mit einer Breite von rd. 8 m gewidmet. Diese Widmung wurde im
Entwurf des Bebauungsplanes 17.26.0 aufgegriffen und an die tatsichlichen verkehrlichen Anforderungen
angepasst. Besonders in Kreuzungsbereichen (Sichtweiten, Schleppkurven) und in Hanglagen (Boschungen,
Einschnitte) wurden auf Basis einer Vorprojektsplanung erforderliche Flichen fiir einen kiinftigen Ausbau des
Feldkirchner Weges festgelegt und im Bebauungsplan beriicksichtigt. Kiinftig wird dadurch die einseitige
Situierung eines Gehsteiges méglich sein.

Das vorrangige Ziel derzeit ist nicht die Gewahrleistung einer durchgéngigen Befahrbarkeit des Feldkirchner
Weges durch den Kfz-Verkehr, sondern die Sicherstellung der kiinftigen Erreichbarkeit (z.B. auch tGber
Sackgassenabschnitte fiir den Kfz-Verkehr) sowie der durchgehenden Nutzbarkeit fir den Fuk- und
Radverkehr,

Die Fldchen fiir diese MaRnahmen werden, wenn ein Bauvorhaben verwirklicht werden soll, eingelost. Zudem
kann fiir eine kiinftige bauliche Entwicklung die gesamte Bruttobauplatzfliche zur Dichteberechn ung
herangezogen werden. Siehe dazu § 3 (4) der Verordnung. Einer Wertbeeintrachtigung wird hier somit
entgegengewirkt.

Die mit dem Bebauungsplan festgelegten Gebaudebreiten und die von Ihnen angesprochenen Gebiudehshen
resultieren aus einer Untersuchung der Baumassenverteilung auf den Grundstiicken unter Bertiicksichtigung
des einzuhaltenden Bebauungsgrades und der einzuhaltenden Bebauungsdichte.

Dies ergibt eine ausgewogene Verteilung hinsichtlich der Gebidudehhe und Gebiudetiefe durch die im Plan
eingetragenen Baugrenz- und Hohenzonierungslinien.

Die konkrete bauliche Ausnutzbarkeit bewegt sich in diesem aufgespannten Rahmen, dabei sind jedoch die
Maximalwerte einzuhalten. Hinweis: unter Einhaltung der Bebauungsdichte und der Maximalhdhe kann nicht
der gesamte, durch die Baugrenzlinien aufgespannte Rahmen génzlich bebaut werden.

Eine verringerte Flache oder eine Wertminderung liegt nicht vor, da eine den Vorgaben entsprechende
Bebauung unter Ausnutzung der Dichte sehr gut méglich ist.

Zudem kann hinsichtlich der Frage nach der Héhendifferenz zu dem, ostlich des Feldkirchner Weges gelegenen
Reinen Wohngebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet gesagt werden, dass diése in einer anderen
Widmungskategorie liegen.

In den unterschiedlichen Widmungskategorien sind u.a. unterschiedliche Bebauungsdichten festgelegt, der
Bebauungsgrad ist niedriger und auch der Versiegelungsgrad ist ein anderer. Das zeigt sich auch jetzt im
gegenstandlichen Bereich, der bereits gewerbliche Nutzungen zeigt.

Das bedeutet, dass die beiden Baulandkategorien, die in der sich Ihr Grundstiick befindet (,Uberlagerung
Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss) und die der stlichen Nachbargrundstiicke,
sich in der Gestaltung und Ausformung der Gebiude deutlich unterscheiden werden und nicht sich
anzugleichen haben.



Zur Einwendung a) Verlegung der Baugrenzlinie nach Osten

Die Baugrenzlinie nimmt, wie oben beschrieben, Riicksicht auf die erhaltenswerten Baume und muss aus
Emissionsschutzgriinden fiir die dstlichen Wohngebiete einen Griinpuffer von ca. 10 m zum Feldkirchner Weg
beriicksichtigen.

Zum erhaltenswerten Baumbestand (dies betrifft 3 Biume am Grundstiick) der Atlas-Zeder, der Kiefer und des
Silberahorns kann gesagt werden, dass die vorliegende Beurteilung der Fa. Dokterbauer den Silberahorn im
Bereich der siidlichen Grundgrenze als starker geschadigt angibt. Die Zeder und die Kiefer sind nicht Teil der
Beurteilung der Fa. Dokterbauer.

Nach einer weiteren Begutachtung des Silberahorns durch die Abteilung Griinraum und Gewasser, entféllt die
Einstufung ,unbedingt erhaltenswerter Baumbestand“.

Aus diesem Grund kann die Baugrenzlinie und damit die kiinftige Bebaubarkeit weiter nach Osten geplant
werden.

Die Zeder siidlich des derzeit bestehenden Wohnhauses ist fiir die zukiinftige bauliche Entwicklung mit dem
Bebauungsplan zu schiitzen, da ein Neubau eine groRe Flache fiir beispielsweise ein Lagergebdude einnehmen
kann. Uberdies sei erwdhnt, dass gemaR dem § 13 Stmk Baugesetz fiir Gebaude auf demselben Bauplatz
geringere Abstande zulassen kann. Auch kdnnte der erhaltenswerte Baum, die Zeder, durch einen Zubau
gefdhrdet sein.

Um dies auszuschlieBen, wird mit der Baugrenzlinie fiir eine kiinftige Bebauung dieser Bereich freizuhalten
sein.

Der dritte Baum, die Kiefer bzw. Fohre, befindet sich ohnedies im Bereich, der einen Griinpuffer fiir
Emissionen zu den dstlichen Wohngebieten herstellen muss. Dieser Bereich darf nicht durch kiinftige
emissionsabgebende Bebauungen fiir eine kiinftige beispielsweise gewerbliche Nutzung unterschritten
werden. Dies gilt einheitlich fiir alle im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke, die an den Feldkirchner
Weg angrenzen.

Zur Einwendung b) Verzicht auf Abtretung

Zum Feldkirchner Weg besteht bereits eine Teilfldche, die als Verkehrsflache gewidmet ist, weiters wird nach
eingehender Begutachtung durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung und mit dem Verkehrsgutachten eine
Flichenvorsorge als Erfordernis betrachtet.

Wie bereits weiter oben angefiihrt, sind besonders in Kreuzungsbereichen (Sichtweiten, Schleppkurven) und in
Hanglagen (Béschungen, Einschnitte) Flachen fiir einen kiinftigen Ausbau des Feldkirchner Weges erforderlich.
Auch fir einen zukiinftigen Gehsteig sind Flachen eingeplant. '

Wie auch weiter oben geschildert, ist das vorrangige Ziel, die Sicherstellung der kiinftigen Erreichbarkeit sowie
der durchgehenden Nutzbarkeit fiir den FuR- und Radverkehr.

Zur Einwendung c¢) Verzicht auf Abtretung fiir die Errichtung einer Verweilzone

Die Einltse der Flache findet dann statt, wenn ein neues Bauvorhaben umgesetzt werden soll.

Erst dann wird die Fliche einlgsbar sein und damit auch die Errichtung der Verweilzone.

Das bedeutet, dass solange die derzeitige Wohnbebauung besteht und keine bauliche Weiterentwicklung
vorgesehen ist, auch keine Einldse mit einer Verweilzone vonstattengehen wird.

Zur Einwendung d) H6henzonierungslinien

Hoéhenzonierungslinien zeigen den Hohenunterschied zwischen der Baumasse, die an der Triester StraRe
anzuordnen ist und der kiinftigen niedrigeren Bebauung am Feldkirchner Weg.

Hohenangaben im Plan geben die Hohe der kiinftigen Bebauung an. Eine Héhenangleichung kann aus
stadtebaulicher Sicht nach Westen nicht erfolgen, da die Baumasse an der Triester StraBe und somit auch die
Bauhohe konzentriert werden soll.

Die Festlegungen im 1.0 Raumlichen Leitbild geben mit dem Bereichstyp ,StraBenrandbebauung iiberwiegend
kommerziell genutzt” die Anordnung vor.




Einwendung 11 (OZ 0023)

Grundstiick Nr. 48
Feldkirchner Weg 42

1: Geplanter Geh- und Radweg durch das Grundstiick 152/1 und 151 (Triester Strafie 419 und Feldkirchner Weg
42)

2: Geplante Baumreihe mit Verweilzone am Feldkirchner Weg

3: Neue Bebauungsgrenzen

Ad1) Begriindung:

a) Die Grundstiicke Triester Straf3e 419, Feldkirchner Weg 42 und Teile von 48 gehéren zusammen und werden
gemeinsam genutzt.

Ich und meine Familie wohnen am Feldkirchner Weg 42 (Teil des Grundstiickes 48). Eine Hélfte des
Grundstiickes 152/1 ist im Besitz von [ und die zweite Halfte von 152/1 ist im Besitz von |

Der geplante Geh- und Radweg wiirde das Grundstiick 151 und 152/1 und Teile von 48 in der Mitte teilen,
welche seit jeher eine Einheit und somit auch einheitliche Grundbuchskérper sind. Der Zugang von den Héusern
aller Grundstiickseigentiimer zum Grund wdre dadurch nicht mehr gegeben bzw. méglich.

b) Eine Teilung des Grundstiickes durch die Errichtung des RadWeges, wiirde eine erhebliche Wertminderung
darstellen, da zukiinftig keine Gesamtnutzung mehr méglich wiéire. Beim Verkauf wére das Interesse der
Bautrdger fir das Grundstiick nicht mehr gegeben, da die Gesamtfléche dadurch in der Mitte geteilt werden
wiirden.

c) Ein weiterer Grund fiir einen Einwand gegen den geplanten Geh- und Radweg in diesem Bereich, ist die
zusdtzliche Larmbelastung, die durch eine Unterbrechung der Ldrmschutzwdénde erfolgen wiirde. Der
Verkehrsldrm der Triester Strafie wiirde dadurch verstdrkt in das dahinterliegende Gebiet (Feldkirchner Weg)
gelangen.

d) Die Triester Strafe bietet keinen attraktiven Einzugsbereich fiir Radfahrer, da dies eine Bundesstrafe (B67)
ist und von Radfahrern, wegen der starken C02- Belastung, kaum bis gar nicht benutzt wird. Die Radfahrer
verwenden die vorhandenen Seitengassen und die bereits vorhandenen Radwege entlang der Bahn und den
Murradweg.

e) Auf einer Strecke von 430 Metern (vom Malzerweg im Norden bis zum Feldkirchner Weg/ Tankstelle im
Siiden), sind daher drei zusdtzliche Geh- und Radwege (alle 100 Meter) in dieser geplanten Héufigkeit nicht
notwendig. Diese kurze Strecke kann sowohl zu Fuf8 als auch mit dem Fahrrad schnellst méglich bewiiltigt
werden.

f) Eine Verbindung von der Triester StrafSe, durch unser Grundsttick, wiirde auch keine Anbindung an den
Feldkirchner Weg Richtung Osten (Weg, fiihrt lediglich zu vier Einfamilienhédusern) darstellen, da dieser kurze
Privatweg eine EinbahnstrafSe ist und somit nicht als Verbindungsstrafle genutzt bzw. gesehen werden kann.
Ein Verbindungsradweg weiter siidlich wire vollkommen ausreichend.

g) Ein Radweg auf der Triester StrafSe, stellt aufgrund sehr vieler Ausfahrten der einzelnen Grundstiicke, eine
erhéhte Unfallgefahr fiir die Radfahrer dar.

Wir fordern daher dringendst eine Uberarbeitung dieses geplanten Geh- und Radweges mitten durch die
Grundstiicke 151, 152/1 und 48, da diese eine Einheit darstellen und nicht trennbar sind und schlagen vor, den
geplanten Geh- und Radweg in diesem Bereich zu streichen bzw. weg zu lassen.



Ad2) Begrindung

a) Die geplante Baumreihe und die Verweilzone fiir Spaziergénger, wiirde auf Grund der Breite, zu einer
enormen Verkleinerung der Grundstiicke 151, 152/1, im Speziellen fiir uns am Feldkirchner Weg 42, fiihren
und einen grofsen Wertverlust mit sich bringen.

b) Die geplante Baumreihe, sowohl auf der Triester StrafSe als auch am Feldkirchner Weg, wiirde die Einfahrt
zu den Grundstiicken erschweren und die Sicht enorm behindern.

c) Die geplante Verweilzone ist aufgrund des geringen Fufigidngeraufkommens nicht notwendig und wiirde die
Bewohner des Feldkirchner Weges zu einer zusdtzlichen unnétigen Larmbelastung und Frequentierung fiihren.
Da am Feldkirchner Weg und in der ndheren Umgebung hauptsdchlich Ein- oder Mehrfamilienhéduser mit
Garten stehen, sind Verweilzonen und eine Baumreihe nicht notwendig.

d) Der Feldkirchner Weg wird derzeit bereits als AusweichstrafSe von vielen Autofahrern genutzt und somit ist
eine Verweilzone mit Durchzugsverkehr nicht sehr ansprechend. Die Errichtung von dffentlichen Griinfléichen,
Parkanlagen oder Spielplitzen wére sinnvoller.

Fiir die Bewohner des Feldkirchner Weges, wdre eine Entlastung der StrafSe wiinschenswert und auch in diesem
Punkt fordern wir eine Uberarbeitung des gesamten Bebauungsplanes.

Ad3) Begriindung:
a) Die neuen Bebauungsgrenzen innerhalb der Grundstiicke, schréinken bei einer neuen Bebaguung extrem ein (z
B Abstellfiiichen/ Garagen usw.) und beim Verkauf an einen Bautrdger ist das gesamte Grundstiick, im

Speziellen 152/1, véllig unattraktiv, da die Fldchen ziemlich klein ausgewiesen sind.
Auch hier kommt es zu einer extremen Wertminderung.

Einwendungsbehandlung Grundstiick Nr. 48, Feldkirchner Weg 42:

Der kiinftige Geh- Radweg wird erst umgesetzt, wenn eine bauliche Entwicklung der genannten Liegenschaften
und eine Nutzung entsprechend der Widmung im 4.0 Flachenwidmungsplan und entsprechend der Vorgaben
des Bebauungsplanes (z.B. keine neue Wohnnutzung) seitens der Eigentiimer geplant ist.

Solange die derzeitigen Wohngebaude bestehen wird somit kein Konflikt mit der jetzigen Nutzung und der
Erreichbarkeit eintreten.

Der Geh-/Radweg wird, nach fachlich vertiefter Priifung, an die siidliche Grundgrenze des Grundstiicks 152/1,
KG 63118 verlegt, um kiinftig eine durchgehende bauliche Entwicklung der Liegenschaften zu ermdglichen.

Zum Einwand zusatzliche Larmbelastung muss festgehalten werden, dass fiir Lirmemissionen, die vom
Bebauungsplangebiet durch die zukiinftige, z.B. gewerbliche Nutzung, ausgehen kénnen durch den

ca. 10 m breiten Griinstreifen mit Baumpflanzungen zum Feldkirchner Weg zu den &stlichen Wohngebieten
Vorsorge getroffen wurde. Die Lirmbelastung von der Triester StralRe wird kiinftig vorwiegend durch die
Bebauung entlang der Triester StraRe abgemindert. Eine Larmbelastung von der Triester StraRe wird nicht
durch die Durchwegungen verstdrkt zu den &stlich gelegenen Wohngebieten gelangen. Im Gebietsbereich
bestehen breitere Verkehrsflichen, auch solche fiir den motorisierten Verkehr, wie beispielsweise der
Brunnfeldweg.

Eine kiinftige Bebauung soll keine Barriere fiir FuBganger und Radfahrer, die vom Feldkirchner Weg und von
den ostlich gelegenen Wohngebieten kommen bzw. umgekehrt die von der Triester StraRe zu den
Wohngebieten im Osten weiterkommen méchten, darstellen.




Aus diesem Grund sind keine neuen 6ffentlichen StraRen fiir den motorisierten Verkehr geplant, es sollen
vielmehr FuRgénger und Radfahrer auf kurzem Wege eine attraktive Verbindung vorfinden.

Der Bebauungsplan sieht eine begriinte Zone mit einer Baumreihe entlang des Feldkirchner Weges vor, ebenso
einen Gehsteig, um den Feldkirchner Weg fiir FuBgénger attraktiver zu machen. Zusatzlich sind kleine
Verweilzonen in einer GréRe von je ca. 50 m? fiir Spazierganger und Radfahrer unter der Baumreihe entlang
des Feldkirchner Weges vorgesehen. Diese Flachen werden eingeldst, zudem kann fiir eine kiinftige bauliche
Entwicklung die gesamte Bruttobauplatzflache zur Dichteberechnung herangezogen werden.

Die angefiihrte Baumreihe verkleinert nicht das Grundstiick, dieser Bereich bleibt vielmehr Teil des
Grundstiickes. Es soll hier lediglich keine Bebauung stattfinden, sondern erst ca. 10,0 m abgeriickt vom
Feldkirchner Weg. Baugrenzlinien sind gemaR Stmk Baugesetz § 4 Linien, die durch oberirdische Teile von
Gebiuden nicht iberschritten werden diirfen — diese bezieht sich also auf Gebdude und legen nicht wie
StraRenfluchtlinien die Grenze der bestehenden und kiinftigen offentlichen Verkehrsflache fest. Die im 4.0
Flichenwidmungsplan festgelegte Bebauungsdichte kann im Rahmen der Bauflucht- bzw. Baugrenzlinien des
Bebauungsplanes konsumiert werden.

Der Bebauungsplan sieht eine Baumreihe entlang der Triester Strale und entlang des Feldkirchner Weges vor,
die konkrete Lage der Biume ist hinsichtlich der freizuhaltenden zukiinftigen Zufahrten im konkreten
Bauvorhaben abzustimmen.

Biume stellen einen hohen Wert fiir das Grazer Stadtgebiet dar, die ausgleichenden Wirkungen sind von
dkologischer und stadtklimatischer Bedeutung, da sie Sauerstoff produzieren, Fassaden beschatten kdnnen
und durch die Verdunstung von Wasser kiihlen. Zudem binden sie Kohlendioxid, Staub und Luftschadstoffe.
Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes erfolgte iiber alle verkehrsrelevanten MaRnahmen und
Festlegungen eine umfassende Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum. Basis fiir die
Abstimmungsgespriche war eine umfassende Verkehrsuntersuchung des Verkehrsplanungsbiiros Triagonal
GmbH, deren Ergebnisse und daraus resultierende Empfehlungen in den Unterlagen Eingang gefunden haben.

Der Feldkirchner Weg ist derzeit nur teilweise und nur abschnittsweise ausgebaut und befindet sich nur
teilweise im offentlichen Gut. Im 4.0 Flachenwidmungsplan ist er jedoch vom Mélzerweg bis zur sidlichen
Stadtgrenze durchgehend als Verkehrsfliche mit einer Breite von ca. 8 m gewidmet. Diese Widmung wurde im
Entwurf des Bebauungsplanes 17.26.0 aufgegriffen und an die tatsachlichen verkehrlichen Anforderungen
angepasst. Besonders in Kreuzungsbereichen (Sichtweiten, Schleppkurven) und in Hanglagen (Béschungen,
Einschnitte) wurden auf Basis einer Vorprojektsplanung erforderliche Flachen fiir einen kiinftigen Ausbau des
Feldkirchner Weges festgelegt und im Bebauungsplan berlicksichtigt. Kiinftig wird dadurch die einseitige
Situierung eines Gehsteiges moglich sein.

Das vorrangige Ziel derzeit ist nicht die Gewahrleistung einer durchgdngigen Befahrbarkeit des Feldkirchner
Weges durch den Kfz-Verkehr, sondern die Sicherstellung der kiinftigen Erreichbarkeit (z.B. auch iiber
Sackgassenabschnitte fiir den Kfz-Verkehr) sowie der durchgehenden Nutzbarkeit fiir den FuB- und
Radverkehr.

Die mit diesem Bebauungsplan festgelegten Bebauungsgrenzen, wie Baufluchtlinien, Baugrenzlinien
Gebidudehdhen etc. resultieren aus einer Untersuchung der Baumassenverteilung auf den Grundstiicken unter
Beriicksichtigung des einzuhaltenden Bebauungsgrades und der einzuhaltenden Bebauungsdichte.

Dies ergibt eine ausgewogene Verteilung hinsichtlich einer entsprechenden Gebdudehdhe und Gebdudetiefe
durch die im Plan eingetragenen Bauflucht-, Baugrenz- und Hohenzonierungslinien.

Die konkrete bauliche Ausnutzbarkeit bewegt sich in diesem aufgespannten Rahmen, die jeweiligen
Maximalwerte sind einzuhalten.

Der Bebauungsplan spannt einerseits bereits einen groRen Rahmen fiir bauliche Entwicklungen auf,
andererseits kann er keine Wohnnutzung, die Carports, Schuppen oder Nebengeb&dude nach sich zieht,
bericksichtigen.



Grundsttick Nr. 48
Triester Strafie 419

Ich erhebe folgende Einwdnde gegen den Entwurf des geplanten Bebauungsplanes Triester Strafe -
Miéilzerweg- Feldkirchner Weg:

1: Geplanter Geh- und Radweg durch das Grundstiick 152/1 und 151
(Triester StrafSe 419 und Feldkirchner Weg 42)

2: Geplante Baumreihe mit Geh- und Radweg entlang der Triester StrafSe
3: Neue Bebauungsgrenzen

Ad1) Begriindung:

a) Die Grundstiicke Triester Strafe 419, Feldkirchner Weg 42 und Teile von 48
gehdéren zusammen und werden gemeinsam genutzt. Ich bin Eigentiimer des Grundstiickes 151 und des
. vorderen Teiles des Grundstiickes 48 (Triester StrafSe 419).
Eine Hélfte des Grundstiickes 152/1 ist ebenfalls im Besitz von mir und die zweite Halfte von 152/1 ist im Besitz
Vo :
Der geplante Geh- und Radweg wiirde das Grundstiick 151 und 152/1 und Teile von 48 in der Mitte teilen,
welche seit jeher eine Einheit und somit auch einheitliche Grundbuchskdrper sind.
Der Zugang von den Hausern aller Grundstiickseigentiimer zum Grund wiére dadurch nicht mehr gegeben bzw.
méglich. Im Speziellen, musste ich, um auf meinen Grund zu kommen, den geplanten Geh- und Radweg
{iberqueren und dies ist auf keinen Fall realistisch.

b) Eine Teilung des Grundstiickes durch die Errichtung des Radweges, wiirde eine erhebliche Wertminderung
darstellen, da zukiinftig keine Gesamtnutzung mehr moglich wdre.

Beim Verkauf wdre das Interesse der Bautrdger fiir das Grundstick nicht mehr gegeben, da die Gesamtfldche
dadurch in der Mitte geteilt werden wirden.

¢) Ein weiterer Grund fir einen Einwand gegen den geplanten Geh- und Radweg in diesem Bereich, ist die
susdtzliche Larmbelastung, die durch eine Unterbrechung der Lérmschutzwénde erfolgen wiirde. Der
Verkehrsldrm der Triester Strafe wiirde dadurch verstdrkt in das dahinterliegende Gebiet (Feldkirchner Weg)

gelangen.

d) Die Triester Strafie bietet keinen attraktiven Einzugsbereich fiir Radfahrer, da dies eine BundesstrafSe (B67)
ist und von Radfahrern, wegen der starken C02- Belastung, kaum bis gar nicht benutzt wird.

Die Radfahrer verwenden die vorhandenen Seitengassen und die bereits vorhandenen Radwege entlang der
Bahn und den Murradweg.

e) Auf einer Strecke von 430 Metern (vom Malzerweg im Norden bis zum Feldkirchner Weg/ Tankstelle im
Siiden), sind daher drei susétzliche Geh- und Radwege (alle 100 Meter) in dieser geplanten Hdufigkeit nicht
notwendig.

Diese kurze Strecke kann sowohl zu Fuf als auch mit dem Fahrrad schnellst méglich bewdltigt werden.

f) Eine Verbindung von der Triester StrafSe, durch unser Grundstiick, wiirde auch keine Anbindung an den
Eeldkirchner Weg Richtung Osten (Weg, fiihrt lediglich zu vier E infamilienhdusern) darstellen, da dieser kurze
Privatweg eine EinbahnstrafSe ist und somit nicht als VerbindungsstrafSe genutzt bzw. gesehen werden kann.
Ein Verbindungsradweg weiter sudlich ware vollkommen ausreichend.

g) Ein Radweg auf der Triester Strafe, stellt aufgrund sehr vieler Ausfahrten der einzelnen Grundstiicke, eine
erhéhte Unfallgefahr fir die Radfahrer dar.




Ich fordere daher dringendst eine Uberarbeitung dieses geplante Geh- und Radweges mitten durch die
Grundstiicke 151, 152/1 und 48, da diese eine Einheit darstellen und nicht trennbar sind und schlage vor, den
geplanten Geh- und Radweg in diesem Bereich zu streichen bzw. weg zu lassen.

Ad2) Begriindung:

a) Die geplante Baumreihe und der geplante Geh- und Radweg entlang der Triester Strafe, wiirden auf Grund
der Breite, zu einer enormen Verkleinerung, speziell im Vordern Teil von 48, des Grundstiickes 151 und 152/1,
fiihren und einen grofen Wertverlust mit sich bringen.

b) Die geplante Baumreihe, entlang der Triester StrafSe wiirde die Einfahrt zu den Grundstiicken erschweren
und die Sicht enorm behindern.

Ad3) Begriindung:

a) Die neuen Bebauun gsgrenzen innerhalb der Grundstiicke, schréinken bei einer neuen Bebauung extrem ein
und beim Verkauf an einen Bautrdger, ist das gesamte Grundstiick, im Speziellen 152/1, véllig unattraktiv, da
die Fléichen ziemlich klein ausgewiesen sind.

Auch hier kommt es zu einer extremen Wertminderung.

Einwendungsbehandlung Grundstiick Nr. 48, Triester StraBe 419:

Zuallererst muss festgehalten werden, dass die kiinftige Geh- Radwegefiihrung quer zur Triester Stralie erst
umgesetzt wird, wenn eine bauliche Entwicklung der genannten Liegenschaften und eine Nutzung
entsprechend der Widmung im 4.0 Flachenwidmungsplan und entsprechend der Vorgaben des
Bebauungsplanes (z.B. keine neue Wohnnutzung) seitens der Eigentiimer geplant ist.

Solange die derzeitigen Wohngebdude bestehen, wird somit kein Konflikt mit der jetzigen Nutzung und der
Erreichbarkeit eintreten.

Der Geh-/Radweg wird, nach fachlich vertiefter Prifung, entla ng der stdlichen Grundgrenze des Grundstiicks
152/1, KG 63118 verlegt, um eine durchgehende bauliche Entwicklung zu erméglichen.

Zum Einwand der Larmbelastung muss festgehalten werden, dass fiir Larmemissionen, die vom
Bebauungsplangebiet durch die zukiinftige, z.B. gewerbliche Nutzung ausgehen kénnen, durch den

ca. 10 m breiten Griinstreifen mit Ba umpflanzungen zum Feldkirchner Weg zu den &stlichen Wohngebieten
Vorsorge getroffen wurde. Die Larmbelastung von der Triester StraRe wird kiinftig vorwiegend durch die
Bebauung entlang der Triester StraRke abgemindert. Eine Larmbelastung von der Triester StraRe wird
vermutlich nicht durch die Durchwegungen verstarkt zu den éstlich gelegenen Wohngebieten gelangen. Im
Gebietsbereich bestehen breitere Verkehrsflachen fiir den motorisierten Verkehr, wie beispielsweise der
Brunnfeldweg.

Eine kiinftige Bebauung entlang der Triester StraRe soll keine Barriere fur FuBgénger und Radfahrer, die vom
Feldkirchner Weg und von den &stlich gelegenen Wohngebieten kommen bzw. umgekehrt die von der Triester
Strale zu den Wohngebieten im Osten weiterkommen méchten, darstellen.

Aus diesem Grund sind u.a. keine neuen Gffentlichen StraRen fiir den motorisierten Verkehr geplant, es sollen
vielmehr FuRgénger und Radfahrer auf kurzem Wege eine attraktive Verbindung vorfinden.

Der Bebauungsplan sieht eine Baum reihe entlang der Triester StraRe vor, die konkrete Lage der Biume ist
hinsichtlich der freizuhaltenden zukunftigen Zufahrten im konkreten Ba uvorhaben abzustimmen.

Bdume stellen einen hohen Wert fiir das Grazer Stadtgebiet dar, die ausgleichenden Wirkungen sind von
Okologischer und stadtklimatischer Bedeutung, da sie Sauerstoff produzieren, Fassaden beschatten kénnen
durch die Verdunstung von Wasser, kiihlen. Zudem binden sie Kohlendioxid, Staub und Luftschadstoffe.



Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes erfolgte tiber alle verkehrsrelevanten MaRnahmen und
Festlegungen eine umfassende Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum. Basis fiir die
Abstimmungsgesprache war eine umfassende Verkehrsuntersuchung des Verkehrsplanungsbiiros Triagonal
GmbH, deren Ergebnisse und daraus resultierende Empfehlungen in die Unterlagen Eingang gefunden haben.
Der Feldkirchner Weg ist derzeit nur teilweise und nur abschnittsweise ausgebaut und befindet sich nur
teilweise im offentlichen Gut. Im 4.0 Flachenwidmungsplan ist er jedoch vom Malzerweg bis zur stidlichen
Stadtgrenze durchgehend als Verkehrsfldche mit einer Breite von ca. 8 m gewidmet. Diese Widmung wurde im
Entwurf des Bebauungsplanes 17.26.0 aufgegriffen und an die tatsdchlichen verkehrlichen Anforderungen
angepasst. Besonders in Kreuzungsbereichen (Sichtweiten, Schleppkurven) und in Hanglagen (Bdschungen,
Einschnitte) wurden auf Basis einer Vorprojektsplanung erforderliche Flachen fiir einen kiinftigen Ausbau des
Feldkirchner Weges festgelegt und im Bebauungsplan beriicksichtigt. Kiinftig wird dadurch die einseitige
Situierung eines Gehsteiges maoglich sein.

Das vorrangige Ziel derzeit ist nicht die Gewahrleistung einer durchgangigen Befahrbarkeit des Feldkirchner
Weges durch den Kfz-Verkehr, sondern die Sicherstellung der kiinftigen Erreichbarkeit (z.B. auch tber
Sackgassenabschnitte fir den Kfz-Verkehr) sowie der durchgehenden Nutzbarkeit fiir den FulR- und
Radverkehr.

Fur die Errichtung eines zukiinftigen Geh- und Radweges und einer Baumreihe entlang der Triester StraRe ist
keine Enteignung von Teilflachen vorgesehen, diese Flachen, wie auch die Flachen fir den 5,0 m breiten Weg
sollen eingeldst werden.

Von einer Wertminderung kann hier nicht gesprochen werden, da auch fiir eine kiinftige bauliche Entwicklung
die gesamte Bruttobauplatzflache zur Dichteberechnung herangezogen werden kann. Siehe dazu § 3 (4) der
Verordnung.

Einwendung 12 (OZ 0024)

Ich kann es mit Worten nicht fassen, dass man durch ein Privates Grundstiick einen Radweg machen méchte. Es
ist Uberhaupt nicht notwendig! Gradnerstrasse kommend iiber den Miéilzerweg reicht vollkommen aus.

Ich kann nur sagen, bitte zerstért nicht ein wunderschénes Privateigentum!

Ganz wichtig wéire in der Rudersdorferstrasse ein glatter Gehweg. Es muss kein Gehsteig sein. Wenn auf einer
Strafenseite ein glatter Gehweg gemacht wird.

Es kann keine Mutter mit dem Kinderwagerl gehen oder eine dltere Person mit Rollator einkaufen gehen.

Ich muss in Lacken, Steinen, teilweise kein Weg und auf der Strafle gehen. Es ist eine gefdhrliche Zumutung uns
Menschen gegeniiber, die zufuff unterwegs sind!

Einwendungsbehandlung:

Der Bebauungsplan wurde erstellt, um eine geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich
sicherzustellen.

Grundlage dafiir sind das 4.0 Stadtentwicklungskonzept, das strategische Planungsinstrument der Stadt Graz
und die damit verkniipften Zielsetzungen fiir den gegenstédndlichen Bereich ,Industrie und Gewerbe". Ebenso
stellt der 4.0 Flichenwidmungsplan mit der Widmung des nérdlichen Bereichs des Gebietes ,,Uberlagerung
Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss”, und der siidliche Bereich ,Gewerbegebiet”
die Grundlage fiir die Planung dar. Im Flachenwidmungsplan, Deckplan 1 ist die Bebauungsplanpflicht
festgelegt.

Der Bebauungsplan sichert die kiinftige Erreichbarkeit und eine komfortablere Nutzbarkeit fiir den FuR- und
Radverkehr, da der Feldkirchner Weg fiir einen Gehsteig verbreitert wird.

Der Bebauungsplan trifft Festlegungen im gegensténdlichen Bereich, die Rudersdorfer Strafe jedoch liegt
weiter im Osten und kann in diesem Verfahren nicht mitbetrachtet werden.




Einwendung 13 (OZ 0025)

(...) betreffende 17.26.0 Bebauungsplan , Triester Strafse — Mdlzerweg — Feldkirchner Weg“ mdchten wir hiermit
folgenden Einspruch bzw. Anderungsantrag einbringen:

1. Auf Seite 34 im Kapitel ,,Anbindung an das 6ffentliche StrafSennetz” steht im letzten Satz: , Eine
alterative Erschlieffung fiir den KFZ-Verkehr (iber den 6stlich gelegenen Feldkirchner Weg ist nicht
ausgeschlossen”.

Wir beeinspruchen diesen Satz und fordern, dass dieser gestrichen wird und stattdessen die
Verpflichtung aufgenommen wird, das auf Grundstiicke, die an die Triester Strafe grenzen, mit Kfz
ausschliefslich von der Triester Strafie aus zugefahren werden darf. Weiters bitten wir zu iberpriifen, ob
die Zufahrt zum neuen Hotel NED (iber den Feldkirchner Weg (zusditzlich zur Zufahrt (iber die Triester
Strafie) rechtmiifSig bewilligt ist. Der Feldkirchner Weg ist schon jetzt stark mit Kfz belastet und muss
dringend verkehrsberuhigt werden — siehe Punkt 2.

2. Wir beantragen MafSnahmen zur Verkehrsberuhigung des Feldkirchner Wegs. Es hidilt sich kein Mensch
an die 30 km/h Geschwindigkeitsbegrenzung und nicht selten wird sie sogar deutlich iiberschritten.
Beim Verlassen des Grundstiicks lber die Gartentiir landet man direkt auf der Verkehrsfliche fiir alle
Teilnehmer (Kfz, Radfahrer und Fufigdnger bzw. Rollstuhlfahrer wie meine Mutter, die sich kaum mehr
dort zu fahren wagt). Somit ist der Feldkirchner Weg de facto ein ,shared space” fiir alle Teilnehmer
und es wiire sinnvoll und naheliegend ihn als solchen auszuweisen und mit einer 20 km/h
Geschwindigkeitsbegrenzung + ,,shared space” Hinweis zu kennzeichnen. Fiir eine gewisse Zeit (damit
sich die Verkehrsteilnehmer daran gewéhnen kénnen) beantragen wird eine elektronische
Geschwindigkeitsmessung mit Anzeige der Geschwindigkeit zu installieren.

Einwendungsbhehandlung:

Der Bebauungsplan wurde erstellt, um eine geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich
sicherzustellen.

Grundlage dafiir sind das 4.0 Stadtentwicklungskonzept, das strategische Planungsinstrument der Stadt Graz
und die damit verkniipften Zielsetzungen fiir den gegenstandlichen Bereich ,Industrie und Gewerbe”. Ebenso
stellt der 4.0 Flichenwidmungsplan mit der Widmung des nordlichen Bereichs des Gebietes ,,Uberlagerung
Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss” und der siidliche Bereich ,,Gewerbegebiet”
die Grundlage fiir die Planung dar. Im Flachenwidmungsplan, Deckplan 1 ist die Bebauungsplanpflicht
festgelegt.

Der in der Einwendung zitierte Erlduterungsbericht gibt zusatzliche Informationen und weiterfithrende
Erkldrungen wieder. Der Erlduterungsbericht fiihrt auch Uberlegungen an, die Grundlage fiir Festlegungen im
Verordnungstext und im Plan sind.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes erfolgte also Giber die verkehrsrelevanten MaRnahmen und
Festlegungen eine umfassende Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum. Basis fiir die
Abstimmungsgesprdche war eine umfassende Verkehrsuntersuchung des Verkehrsplanungshiiros Triagonal
GmbH, deren Ergebnisse und daraus resultierende Empfehlungen in die Festlegungen im Bebauungsplan
gefunden haben.

Punkt 1: Zufahrten ausschlieRlich von der Triester Strafle

Seitens des Landes Steiermark besteht das Interesse gebiindelte Zufahrten von der Triester Stral3e aus
anzubieten. Viele Einzelzufahrten beeintrachtigen den Verkehrsfluss und stellen teils gefdhrliche Situationen
dar. Grundsatzlich sind alle Antrage, welche beim StraRenamt bzgl. Zufahrtsgenehmigung einlangen, zu
prifen. Es ist nicht moglich pauschal festzulegen und auch nicht gesetzlich geregelt, dass vom Feldkirchner
Weg keine Zufahrten mehr genehmigt werden kénnen.



Punkt 2: MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung des Feldkirchner Wegs

In der Stadt Graz gilt generell die Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 km/h ausgenommen Vorrangstralle —
so auch am Feldkirchner Weg.

Verordnungen, welche fiir ein ganzes Ortsgebiet oder fiir StraRen mit bestimmten Merkmalen innerhalb eines
Ortsgebietes gelten, sind mit dem entsprechenden Vorschriftszeichen in unmittelbarer Verbindung mit der
Ortstafel kundzumachen.

Geschwindigkeitskontrollen liegen nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Diesbeziigliche Anfragen
sind an das StraRenamt zu richten bzw. sind Teil straRenpolizeilicher Aufgaben.

Ebenso sind Anfragen zu einer von Ihnen angesprochenen Geschwindigkeitsbeschriankung von 20 km/h sowie
ein ,shared space” fiir alle Teilnehmer nicht im Bebauungsplanverfahren zu regeln, diesbeziglich wird ebenso
auf das Strafenamt verwiesen.

Anmerkung: eine E-Mail des Einwenders im Mai 2024 zur 30 km/h Beschrinkung, zur WohnstraRe, zu den
Zufahrten, zu baulichen MaRnahmen wie griine Inseln in der Fahrbahn und zu Bodenwellen an das Stralenamt
wurde seitens des StraRenamtes am 09. Juli 2024 umfassend beantwortet.

Einwendung 14 (OZ 0026)

1. Gegenstand der Einwendungen sind

a) Baulinie im Osten der Grundstiicke 215/2 und 215/4

b) Geh- und Radweg im Bereich des Grundstiickes 215/4

c) Verlegung des Feldkirchner Weges auf Teile der Grundstiicke 215/2 und 215/4
d) Bauhéhe fiir Grundstiicke 215/4 und 215/2 (max. 10,5 m anstatt 14 m).

2. Die im Osten zu Grundstiick 216 (Weg) vorgesehene Baugrenzlinie stellt eine nicht zumutbare, nur die
Eigentiimer der Grundstiicke 215/2 und 215/4 belastende PlanungsmafSnahme dar. Gleiches gilt fiir die
vorgesehene Verbreiterung des Feldkirchner Weges, der ausschlieflich zu Lasten der Grundstiicke 215/4 und
215/2 ginge und nur dem Grundstiick 217/3 (Reithalle) zugutekdme. '

3. Es ist fiir einen Bebauungsplan nicht sachgerecht zum Zwecke der Erhaltung eines Baumes eine mehr als
1.000 m2 grofe Fldche "baufrei” zu halten, noch dazu, wenn der Zustand des Baumes nicht bekannt ist. Soweit
ersichtlich hat dieser Baum ein Alter und einen Zustand erreicht, sodass mit einer Féllung des Baumes aus
Sicherheitsgriinden in den néchsten 10-20 Jahren zu rechnen ist.

4. Der iiber Grundstiick 215/4 vorgesehene Geh- und Radweg greift in das Eigentum und in die Bebaubarkeit
des Grundstiickes 215/4 in einer Weise ein, die durch die Planungsziele der Gemeinde nicht gerechtfertigt
werden kann.

Der Geh- und Radweg kann und sollte zweckmdfigerweise in den Kirchfeldweg verlegt werden. Es besteht
keine Notwendigkeit die heute nicht als Weg/Straf3e ausgewiesenen und auch tatsdchlich nicht als Weg/Strafse
genutzten Fldchen als 6ffentliche Verkehrsflidchen zu widmen, wenn 50 m weiter sidlich ein bestehender Weg
als Geh- und Radweg und als Verbindung zwischen Triester Strafie und Feldkirchner Weg genutzt werden kann.
Durch die Widmung als Geh- und Radweg wdre eine Nutzung als Betriebszufahrt zu den auf Grundstiicken
215/4 und 21572 bestehenden Betrieben ausgeschlossen.

5. Es ist qus Sicht geordneter Stadtplanung nicht ersichtlich, warum fiir Grundstiicke 215/4 und 215/2 eine
Gebdudehdhe von nur max. 10,5 m festgelegt wird, wenn nur den unmittelbar anschlieflenden Bereich eine
Gebéudehdhe von 14 m festgelegt wird. Dies kann auch keinesfalls in Ubereinstimmung mit den
Gebégudehdhen der auf der gegeniiberliegenden Seite des Feldkirchner Weges gelegenen Reithalle in Einklang
gebracht werden, die - soweit ersichtlich - eine Héhe von mehr als 10,5 m aufweist.




6. Es ist nicht sachgerecht die Figentiimer der Grundstiicke 215/4 und 215/2 einseitig dadurch zu
benachteiligen, dass
- Teile der Grundstiicke 215/2 und 215/4 als Verkehrsfldche (Verschiebung des Feldkirchner Weges
Richtung Westen) gewidmet werden, :
- weil dadurch eine Teilfléche des bestehenden Feldkirchner Weges als "Vorgarten” fiir die auf
Grundstiick 217/3 errichtete Reithalle verwendet werden kann.

Es wdre Aufgabe des Eigentiimers des Grundstiickes 217/3 - damit den Planun gszielen geschaffen werden kann
— Teile der Reithalle abzubrechen, damit der entsprechende »Vorgarten” geschaffen werden kann.

Durch die Bebauungsplanung wird also de facto eine Verschiebung der Eigentums- und Nutzungsverhdltnisse
bewirkt,

7. Die Umsetzung des Bebauungsplanes lduft auch den Bebauungsabsichten der Eigentiimer der Grundstiicke

215/2 und 215/4 (allenfalls gemeinsam mit Grundstiick 215/5) zuwider, dazu werden beispielsweise die
Bebauungskonzepte, die seit letztem Jahr iiber Auftrag des Mieters erstellt wurden vorgelegt.

Einwendungsbehandlung:

Ad StraRenfluchtlinie und Baugrenzlinie zum Feldkirchner Weg

Der Feldkirchner Weg ist nur teilweise und nur abschnittsweise ausgebaut und befindet sich derzeit nur
teilweise im o6ffentlichen Gut. Im 4.0 Flachenwidmungsplan ist er vom Malzerweg bis zur siidlichen
Stadtgrenze durchgehend als Verkehrsflache mit einer Breite von rd. 8 m gewidmet. Diese Widmung wurde im
Entwurf des Bebauungsplanes 17.26.0 aufgegriffen und an die tatsichlichen verkehrlichen Anforderungen
angepasst.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes erfolgte iiber alle verkehrsrelevanten MaRnahmen und
Festlegungen eine umfassende Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum. Basis fiir die
Abstimmungsgesprache war eine umfassende Verkehrsuntersuchung des Verkehrsplanungsbiiros Triagonal
GmbH, deren Ergebnisse und daraus resultierende Empfehlungen in die Unterlagen Eingang gefunden haben.

Besonders in Kreuzungsbereichen (Sichtweiten, Schleppkurven) und, wie es bei den gegenstandlichen
Grundsttcken der Fall ist; in Hanglagen (Béschungen, Einschnitte), wurden auf Basis einer Vorprojektplanung
erforderliche Flachen fiir einen kiinftigen Ausbau des Feldkirchner Weges festgelegt und im Bebauungsplan
beriicksichtigt. Auch wird kiinftig dadurch die einseitige Situierung eines Gehsteiges moglich sein.

Damit einher geht die Festlegung einer neuen StraRenfluchtlinie um zukinftig fir den Feldkirchner Weg eine
verninftig nutzbare Breite und keine Verlegung des Feldkirchner Weges, moglich zu machen.

Zur Baugrenzlinie im Osten wird, nach fachlich vertiefter Priifung und einer nochmaligen Begutachtung des
Baumes durch die Abteilung fiir Griinraum und Gewésser am nérdlichen Grundstiick und der daraufhin
erfolgten Riicknahme der Erhaltenswiirdigkeit des Baumes, eine Erweiterung erfolgen. Das bedeutet, dass der
bebaubare Rahmen fiir die Liegenschaften mit der Baugrenzlinie nach Osten, unter Einhaltung des ca. 10,0 m
breiten Griinpuffers, der im gesamten Bebauungsplangebiet gilt, erweitert wird.

Entsprechend der Vorgabe aus dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept ist ein Griinpuffer durch Baumpflanzungen
zu schaffen, die Freihaltung dieses Bereichs wird mit Festlegung der Baugrenzlinie sichergestellt. Der
Griinpuffer ist aus dem Grund wichtig, damit die Liegenschaften im Wohngebiet 6stlich des Feldkirchner
Weges, vor Larm, Emissionen etc., die vom Gebiet ausgehen kénnen, geschiitzt werden.

Siehe 4.0 Stadtentwicklungskonzept § 16 Ind ustrie, Gewerbe:
(2) Gestaltung der Ubergéinge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen
ImmissionsschutzmafRnahmen.



Der Bebauungsplan legt nicht nur durch Bauflucht- und Baugrenzlinien, die im Plan ersichtlich sind, einen
bebaubaren Rahmen fest. Mit den Festlegungen ist ebenso der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die
Gebiudehdhen, der Versiegelungsgrad etc. entscheidend zu beriicksichtigen.

Ad Geh-/Radweg

Die Triester StraRe stellt hinsichtlich einer Nord-Siid Achse eine wichtige Verkehrsachse dar.

Die Planungsziele der Gemeinde zielen jedoch auch auf den nichtmotorisierten Verkehr ab, hier soll ein
zeitsparendes und rasches Vorwértskommen garantiert werden.

Dazu gehort auch ein rasches Vorwartskommen zu den &stlichen Wohngebieten, die nicht von einer langen
durchgehenden Bebauung entlang der Triester StraBe abgeschnitten werden sollen. Die Durchlassigkeit fiir
Durchwegungen in beide Richtungen, von der Triester StraRe kommend und umgekehrt, soll also
gewdhrleistet sein.

Mit der Attraktivierung des Feldkirchner Weges fiir FuBganger, die Verbreiterung fir einen Gehsteig,
Verweilzonen fiir jedermann, soll die Aufenthaltsqualitét und auch die Sicherheit entlang des Feldkirchner
Weges erhdht werden. Damit kann das FuBgangeraufkommen gesteigert werden und kurze Wege fur
FuRginger und Radfahrer garantiert werden.

In der Einwendung wird der Kirchfeldweg bzw. ist vermutlich der Kirchfelderweg gemeint, erwdhnt. Dieser
liegt auRerhalb des Bebauungsplangebietes und kann fiir Vorgaben die in diesem Bebauungsplanverfahren
getitigt werden kdnnen, nicht herangezogen werden.

Der Bebauungsplan trifft Vorgaben, die zukiinftige bauliche Entwicklungen betreffen. Eine bestehende
Betriebszufahrt kann nach wie vor als solche genutzt werden, solange keine Neubauten und eine zukiinftige
Umstrukturierung auf dem Bauplatz erfolgen soll.

Nach nochmaliger Priifung kann der Geh-/Radweg, um die Betriebszufahrt in der Lage zu gewahrleisten, nach
Siiden und damit siidlich der Grundstiicke 215/4 und 215/2, beide KG 63118, verlegt werden.

Ad geordnete Siedlungsgenwicklung und Gebdudehdhen

Zur Frage der geordneten Siedlungsentwicklung und den entsprechenden Festlegungen mit dem
gegenstindlichen Bebauungsplan kann Folgendes ausgefiihrt werden:

GemiR § 40 StROG hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Fldchenwidmungsplan festgelegten
Bebauungszonierung durch Verordnung Bebauungspléne zu erstellen und fortzufiihren.

Damit ist eine, den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende, Entwicklung der Struktur und Gestaltung des
Baulandes sicherzustellen.

Die Stadt Graz hat sich bereits im Stadtentwicklungskonzept das Ziel gesetzt, ein Rdumliches Leitbild als
Grundlage fiir die Bebauungsplanung und die gutachterliche Tatigkeit in Bauverfahren zu erlassen.

Das Raumliche Leitbild, das Bestandteil zum Stadtentwicklungskonzept ist und in dem der Gebietscharakter
und die Grundsitze der Bebauungsweise etc. festgelegt sind, geht also dem Bebauungsplan voraus (§ 22 Stmk
ROG Abs 7).

Der Umfang der Bebauungsplanung ist im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes festzulegen, der Inhalt
des Bebauungsplanes ergibt sich somit entsprechend den erforderlichen Parametern, die in den
iibergeordneten Planungsinstrumenten festgelegt sind.

Im 1.0 Raumlichen Leitbild ist der gegenstandliche Gebietsbereich als Bereichstyp ,StraBenrandbebauung
tiberwiegend kommerziell genutzt” festgelegt.

Die Bebauung zeichnet sich durch ihren starken StraBenraumbezug aus. Gebaude riicken im Regelfall

an die StraRenflucht und sind - in geschlossener bzw. gekuppelter Bebauungsweise ausgefiihrt - stark
raumbildend. Hinter der Bebauung, straRenabgewandt und larmgeschiitzt, befindet sich im

traditionellen Bestand der Hof mit der Zielfunktion als gemeinschaftlich nutzbarer Griin- und

Freiraum. Je nach Lage im Stadtgebiet befinden sich in der ErdgeschoRzone dieser Typologie




kommerzielle und/oder &ffentliche Einrichtungen zur Versorgung der umliegenden Stadtteile. Durch

die Ausbildung von straBenbegleitenden Baumpflanzungen und die Setzung von weiteren

MaRnahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat wird der StraRenraum als zentraler Gffentlicher

Raum attraktiviert.

Das bedeutet, dass entlang der Hauptachse, der Triester StraRe, sich die Baumassen vorwiegend konzentrieren
und zum Feldkirchner Weg sich die Baumassen abstufen.

Weiters sind, gemaB dem 1.0 Rdumlichen Leitbild, qualitdtsvolle Ubergénge auszubilden. GemiR dem 4.0
Stadtentwicklungskonzept sind ebenso die Ubergénge zu Wohngebieten in der Gestaltung zu beriicksichtigen,
auch hinsichtlich der erforderlichen ImmissionsschutzmaRBnahmen.

Eine geringere Hohe als die Baumassen an der Triester StraRe sind hier zu den Reinen Wohngebieten bzw.
Allgemeinen Wohngebieten zu beriicksichtigen.

Eine Ubereinstimmung mit der &stlich des Feldkirchner Weges liegenden Bebauung kann weder hinsichtlich
der Ein- und Mehrfamilienhausgebiete (Reine Wohngebiete, Allgemeine Wohngebiete) gesucht werden, da
diese Nutzungskategorie eine génzlich andere ist als die gegenstandliche, noch kann eine Sondernutzung im
Freiland - Reitsport mit einer Reitsporthalle fiir eine bauliche Entwicklung Vorbild sein.

Am genannten Grundstiick im Freiland mit Sondernutzung Reitsport ist bereits mit dem 4.0
Flachenwidmungsplan eine Flachenvorsorge — ebenso fiir eine Verbreiterung des Feldkirchner Weges - in Form
einer gewidmeten Verkehrsflache getroffen worden.

Weder ist ein Teilabbruch der Reithalle noch die Schaffung eines Vorgartens Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Eine zukiinftige Einreichplanung bzw. Bebauungskonzepte fiir eine bauliche Neuentwicklung des Bauplatzes ist
mit den Vorgaben des Bebauungsplanes abzustimmen.

Einwendung 15 (0Z 0027)

Zum Entwurf des 17.26.0 Bebauungsplan der Landeshauptstadt Graz , Triester Strafe — Milzerweg —
Feldkirchner Weg“ (XVII. Bez. KG Rudersdorf), gefiihrt unter der GZ.: A14 — 083620/2020/0002, mache
ich innerhalb offener Frist Einwendungen geltend und fiihre dazu wie folgt begriindend aus:

1. Es entsteht der Eindruck, dass (iber Jahrzehnte gewachsene Strukturen durch iiberschiefSende
MafSnahmen vernichtet und VersGumnisse innerhalb kurzer Fristen nachgeholt werden sollen.
Grundsdatzlich halte ich es fir begriiffenswert, wenn auch kiinftige Generationen in einem naturnahen
und zugleich urbanen Umfeld leben und arbeiten kénnen. Ich empfinde jedoch die Entwiirfe im
einzelnen fur viel zu weitreichend und fiir die Bevélkerung in ihrem Gesamtausmap nicht tragbar.

' 2. Die Eingriffe in Eigentum und das Recht der Erwerbsfreiheit werden durch den Entwurf
zumindest beriihrt (méglicherweise sogar verletzt), wenn Zufahrten zu den Grundstiicken
ausschlieflich tiber die Triester StrafSe vorgesehen sein sollen. Eine verstérkte Présenz der
Verkehrspolizei wére begriifSfenswert und ausreichend. Dies gilt auch, wenn ich im Glauben an die
Osterreichische Verwaltung davon ausgehe, dass im Falle grundrechtlicher Eingriffe
Ausgleichzahlungen an die Eigentiimerinnen und Eigentiimer von Liegenschaften und Unternehmen
geleistet wiirden.

3. Von einer verstdrkten sichtbaren Anwesenheit der Sicherheitsbehérden erwarte ich mir
ebenso einen deutlichen Riickgang der Sachbeschédigungen. In jiingerer Vergangenheit wurden
immer wieder Figuren, die die Autofahrerinnen und Autofahrer auf spielende Kinder in der Umgebun g
aufmerksam machen sollen, mutwillig zerstért. Auch bedarf es keiner besonderen Anldsse wie
beispielsweise Halloween, die Personen zum Randalieren motivieren. Abgesehen von dem dadurch
ausgehenden bedrohlichen Gefiihl finden sich immer wieder umgeworfene Miilleimer und



Glasscherben auf der Strafe. Ein Spaziergang wird so zur Gefahr insbesondere fir unsere Hunde.

4. Jene Plitze, die zum Verweilen auf Bénken einladen sollen, ziehen erfahrun gsgemdif3 Personen,
die in keinem geordneten Umfeld leben diirfen, an. Wir leben in einer Zeit, in der sozial engagierte
Organisationen wie Caritas, Kirchen, ... mit der Beratung und Betreuung von bediirftigen Personen
vollkommen iiberfordert sind. Das Ziel der politik sollte die Erh6hung des Wirtschaftswachstums mit
einer gerechten Verteilung durch Eérderungen und Steuern sein. Nur so werden Randgruppen zu
einem geordneten Leben finden und an sich lobenswerte Entwiirfe zu einem lebenswerten urbanen
Raum fiihren.

Einwendungsbehandlung:

Ad Punkt 1.

Der Bebauungsplanentwurf wurde erstellt, um eine geordnete Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen
Bereich sicherzustellen.

Grundlage dafiir sind das 4.0 stadtentwicklungskonzept (seit dem 22. Marz 2018 rechtswirksam), das
strategische Planungsinstrument der Stadt Graz und die damit verkniipften Zielsetzungen fir den
gegenstandlichen Bereich ,Industrie und Gewerbe®. Ebenso stellt der 4.0 Elichenwidmungsplan mit der
Widmung des nérdlichen Bereichs des Gebietes , Uberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss” und der sudliche Bereich ,Gewerbegebiet” die Grundlage fur die Planung dar. Im
Flichenwidmungsplan, Deckplan 1 ist die Bebauungsplanpflicht festgelegt. Im Anlassfall, der nun eingetreten
ist, ist ein Bebauungsplan zu erstellen.

Die Festlegungen aus dem Stadtentwicklungskonzept und dem Flichenwidmungsplan (seit dem 22. Mérz 2018
rechtswirksam) werden im 1.0 Rdumlichen Leitbild (seit dem 27. Februar 2020 rechtswirksam)
konkretisiert. Damit gilt der Bereichstyp ,StraBenrandbebauung iiberwiegend kommerziell genutzt”.

Der Bebauungsplan hat somit u.a. folgende Zielsetzungen des Rdumlichen Leitbildes einzuhalten:
= Erhalt bzw. Schaffung der charakteristischen, straRenraumbildenden und Gberwiegend (weitgehend)
geschlossenen Bebauung entlang der Grazer Einfahrtsstral3en

= Attraktivierung des Straenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und Schaffung von
Aufenthaltsmoglichkeiten — gegebenenfalls Abriicken der Bebauung zu Gunsten einer
Qualitatssteigerung

= Erhéhung des Durchgriinungsgrades des StraRenraums (beispielsweise durch die Schaffung von
Baumstreifen bzw. durch erganzende Baumpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im StraRenraum)

Diese, bereits seit langerem rechtswirksamen iibergeordneten stadtebaulichen Vorgaben, stellen fiir die
Erarbeitung des gegensténdlichen Bebauungsplanes die Grundlage dar.

Ad Punkt 2.

Wie im Erlauterungsbericht zum gegensténdlichen Bebauungsplan angefiihrt, sind auf Grund der GrofRe des
Bebauungsplangebietes und der Kleinteiligkeit der einzelnen Grundstiicke, im Bebauungsplan Vorgaben
bezuiglich der Zufahrten nicht mdglich bzw. zielfihrend. Aus diesem Grund ist die konkrete Situierung der
7ufahrten mit dem Bebauungsplan nicht vorgegeben, dies wird in den jeweiligen Bauverfahren zu beurteilen
sein. Mit der Baubezirksleitung steirischer Zentralraum, mit dem Stadtplanungsamt, mit dem StraRenamt und
mit der Abteilung fiir Grinraum und Gewasser wurde abgestimmt, dass auf Grund der geplanten Nutzungen
ein direktes Zufahren von der LandesstraBe weiterhin moglich sein soll. Werden mehrere Grundstiicke
zusammengelegt und ergibt sich dadurch die Notwendigkeit eines Rechtsabbiegestreifens bei der Zufahrt, so
kann dieser im Bereich des Griinstreifens situiert werden.

Eine alternative ErschlieBung filr den Kfz-Verkehr tiber den &stlich gelegenen Feldkirchner Weg ist

nicht ausgeschlossen.




Ad Punkt 3.

Eine ,verstarkte sichtbare Anwesenheit von Sicherheitsbehtrden” ist Sache der Polizei. Fine Forderung,
Bestimmungen im Bebauungsplan zu verankern welche die Aufgaben der Polizei betrifft kann nicht durch den
Bebauungsplan festgelegt werden.

Zum Feldkirchner Weg und den in der Einwendung vorgebrachten Punkten kann so viel gesagt werden, dass
mit der Attraktivierung des Feldkirchner Weges fiir FuRganger, die Verbreiterung fiir einen Gehsteig,
Verweilzonen fiir jedermann eine Aufenthaltsqualtitit schaffen. Damit wird die Sicherheit entlang des
Feldkirchner Weges fiir FuRga nger und fiir langsame Fortbewegungsarten verbessert. Durch eine
entsprechende Verbreiterung und die Berticksichtigung von Sichtweiten und Schleppkurven wird ebenso die
Sicherheit im StraBenraum erhoht.

Der Bebauungsplan erméglicht die bauliche Entwicklung entsprechend der genannten Planungsinstrumente.
Die Fldchen, die entlang der Triester StraRe fiir einen Gehweg, fiir eine Baumreihe und fiir einen Radweg
bendtigt werden, werden eingeldst. Zudem kann die Beba uungsdichte auf den Bruttobauplatz (also die
einzuldsenden Flichen miteingerechnet) gerechnet werden. Von einer Entwertung kann deshalb nicht
gesprochen werden. '

Zudem gibt ein Bebauungsplan Rechtssicherheit fiir zukiinftige Projekte.

Ad Punkt 4.

Kunftige Verweilzonen mit einer Bank unter schattigen Baumen oder einem moglichen Trinkbrunnen kénnen
sowohl fiir Spaziergénger als auch Leute die vom Einkaufen kommen, vom Bus kommen, fiir Kinder, fir Eltern,
fur Radfahrer, fiir Jugendliche, fiir Spaziergdnger mit Hund, also fiir jedermann Aufenthaltsbereiche zu jeder
Zeit zur Verfligung stellen. Die Vorsorge, Erholungsméglichkeiten in begriinten Zonen entlang des Feldkirchner
Weges bereitzustellen wird hiermit erfiillt.

Einwendung 16 (OZ 0028)

Wir haben uns des an uns unvorbereitet iibersandten Dokuments angenommen, dieses mehrfach gelesen und
festgestellt, dass es doch einige erklérenswerte Ungereimtheiten darinnen gibt. Diese kénnen keinesfalls
widerspruchslos hingenommen werden und bediirfen noch eingehender Diskussionen. das wertmindernd und
einschrénkend. sowie besitzschmélernd fiir jeden betroffenen Eigentiimer.

Generelle Anmerkun gen und Forderungen daraus:

1.Gleich zu Beginn verweise ich darauf, dass der Traum, entlang der Triester-StrafSe einen Wirtschaftsraum zu
schaffen eine reine Seifenblase ist und bleiben wird. durch die nur sehr restriktive Doppelerreichbarkeit der
StrafSenseiten ist zwar die Sichtbarkeit gegeben, die so manchem den Anreiz gibt, doch fehlt die
Erreichbarkeit. Damit ist der Neugriinder eines Gewerbes bereits zu Beginn und in der Planung wissentlich
zum Tode verurteilt. — finde ich echt menschlich, aber politisch real. Viele Unternehmen haben bereits den
Bereich verlassen. :

2.Wir méchten deutlich anmerken, dass vor der Zustellung der Unterlagen nicht einer der Betroffenen
informiert, befragt, angesprochen oder anderweitig kontaktiert wurde! — ein trauriges Zeichen der
Akzeptanz von Mitbiirgern?!?

3.Wir weisen darauf hin, dass bei der Planerstellung keinerlei Riicksicht auf heutige Griinraum- Bestdnde und
Besitztum Eigentum und Werterhaltung genommen wurde! Will heifen, dass der dort engagierte Mensch zu
einer Nullposition degradiert wird.

4. Wir wehren uns gegen Planungen von Baumpflanzungen innerhalb! bestehender Bauten, Hauswénden und
durch Abtretungen errichteten Auflenmauern, wie Lirmschutzwénden! Es kann nicht sein, dass die Bewohner
einem weiteren Spiel der unkoordinierten Politwillkiir ausgesetzt werden!

5. Wir bestehen darauf, unsere heute hart erarbeiteten und bepflanzten Griinflichen einer keiner unbedachten,
nicht besichtigten, willkiirlichen und unabgestimmten Planung zu opfern! Wir haben unseren Lebensraum



unter Einsatz unsere Kréfte erarbeitet und werden diesen keinesfalls einer griin — dekadenten
Allgemeinplanung unter extrem politisch populdren Scheuklappen opfern.

6. Der bestehende Griinraum, sowie Zugénge und bestehende Einfahrten sind generell aufzunehmen, einzeln zu
erfassen und in die derzeitig einseitig orientierte Planung inkl. Besucherparkpldtzen und Anbindung
ffentlicher, gut getakteter éffentlichen Verkehrsmittel und deren Haltestellen weit unter 400 Meter Abstand
mit einzubeziehen!

7. Es war gut zu héren, dass die Geh- und Radwege daher in dem Abstand geplant wurden, dass dem
,gewbhnlichen" Biirger in der Verbindung nicht mehr als 400m zumutbar sind, EINE RICHTIGGEHENDE
PHARSE wieviele Meter hat eine geh eingeschrénkt» (Rolator) Person im gegebenen Fall in Puntigam
zuriickzulegen, um das néchste offentliche Verkehrsmitte zu erreichen? Und wie sehen da die Taktzeiten aus?
Niemand kiimmerte sich, erwéhnte, oder bedachte diesen Punkt in dem ,nicht" durchdachten Plan, der
generell aus diesen Griinden zuriickgewiesen werden muss.

8. Bestehender Griinraum, Strauch- und Baumbestand, der von den Menschen in ihrem Sinne geschaffen wurde
verdient es, uneingeschrénkt erhalten zu werden und keinesfalls durch unbedacht willkdirliche Baumpflanzung
ersetzt zu werden.

9. Aus oben angefiihrten Griinden der 400m ad absurdum Philosophie fordern wir eine nochmalig eindringliche
Priifung der Notwendigkeit von 5 zusdtzlichen Geh- und Rad-Stichen, sowie deren Breite und notwendig
absolut unnotwendigen Grundablésungen! Was bedeutet, dass es offenbar zu auch zum im Dokument
beschriebenen Abtretungen kommen wird. Niemand beschreibt in den Féllen monetdre Ausgleichszahlungen.

10. Ich beeinspruche dezidiert den Terminus der Abtretung, der in sémtlichen Dokumenten durch den Begriff
der «finanziell geregelten einvernehmlichen Ablbse so zu ersetzen ist. Abtretung hat den Beigeschmack der
Fallbezogenen kausalen (unentgeltlichen) Uberlassung. Das darf so nicht sein!

11. Bei eventuell nachfolgenden Planungsarbeiten, méchten wir eine Einbindung unserer Ideen in weitere
Planungsschritte unter Beriicksichtigung der Lebensrdume von Geh-Beeintrdchtigten und Benutzern der
ffentlichen Verkehrsmittel, was bisher einfach ignoriert wurde!

12. Wir wiirden wiinschen, dass daraus ergebend, die weitere Planung eine kurz getaktete Anbindung in das
&ffentliche Verkehrsnetz mit mehreren Haltestellen beinhalten wird! Das bedeutet auch eine erweiterte
Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz. Wege (iber 800rn sind unzumutbar und sprechen der Parole ,weg
vom Auto" extremst entgegen.

13. Anrainer und Besucher miissen nach wie vor die Méglichkeit haben, entlang des Brunnfeldweges zu Parken.
Dies ist im Plan einzubauen und es ist ganz klar, dass niemand einen stadtgesteuerten Ausbau der
Parkméglichkeiten auf eigenen Kosten mittragen wird!

14. Parkridume in und entlang der Grundstiicke dirfen fiir deren Besitzer nicht eingeengt oder gar in Frage
gestellt werden! Weiters ist es zu erarbeiten (ist die Aufgabe der Stadtraumplanun g) wie es ermdglicht wird,
Besuchern Platz zu schaffen. Kommunikation in das Elixier der Gesellschaft. Will die Planung diese bewusst
verhindern? Es Scheint so.

15. Das heifit, dass entlang der Hauptverkehrsader und den Wegen statt unsinnigen Baumpflanzungen reale
Parkméglichkeiten fiir Besucher und Gdste geschaffen werden miissen. Dazu fordern wir eine Erweiterung des
noch weit vom Abschluss entfernten Entwurfes!

16. Es wire wiinschenswert, dass unsere Stadtregierung nicht nur Kommunikation in allen Medien propagiert,
sondern diese bei uns auch durch Begutachtungen, Besichtigungen und echtes Interesse vor Ort zu leben
beginnt!

17. Wir erwarten Mitteilungen nicht nur zur Umsetzung, zu Terminpldnen und Finanzierbarkeiten, sondern
auch zu individuellen Lésungen.

18. Wir gehen davon aus, dass samtliche Vorgénge ganz serios sowohl sozial, juristisch und auch der absoluten
Sinnhaftigkeit entsprechend gepriift und/oder in schriftlicher Form nachzulesen sein werden, was wir auch
gerne einsehen wiirden, um uns (iber den Fortgang zu informieren!

19. Als letztendliches Conclusio aus den Besprechungen halten wir fest, dass NIEMAND als Betroffener oder
Besitzer GEZWUNGEN wird, sein EIGENTUM einfach nur wegen noch mangelhaften Planungen AUFZUGEBEN!

Nun zu den einzelnen Dokumenten und deren Plausibilitdt nach meinem Ermessen!
Stellungnahmen und Beeinspruchungen zu den libermittelten Dokumenten:




Dokument

Seite

Absatz

Anmerkung

Zusatz

Verordnung

$5(1)

Wieso werden maximal
Bauhéhen mit 18 Metern
angegeben, wenn in weiterer
Folge 3 - 5 Geschof3e zu planen
sind? RH max. in OG's 2,6m? Fiir
eine optimale, mehrfache
Lagerauslastung =6,3-6,5m im EG
als max. ideal.

Bitte iiberdenken
RH 5+0,5= GH5,5+
3x3GH+ 3,3=17,8

Verordnung

$6 (2)

die Erdgeschofhéhen sind
minimiert und maximiert. Wie
sieht das Maximum in den
weiteren GeschofSen aus? (3
Lager- und 1 Biirogeschoss.)
werden auch in diesem Fall
Einschrinkungen zu erwarten
sein

z.B. 3 gesch.
Lagera 5m +
2,6m Biiro=H,
ges. 19,8m

Verordnung

86 (7)

Wie kann eine Verpflichtung
wegfallen, ohne dass weitere
Parkmdglichkeiten geschaffen
werden? Abstellfldchen fiir
Kleinbetriebe

Verordnung

$8(13)

wie sieht die Planung der
Leitungsverlegungen im
offentlichen Bereich aus?

Gibt es eine .
Koordination

Erléuterungsbericht

DP3

Der dffentliche Verkehr
insbesondere Haltestellen und
Intervalle miissten in der Planung
beriicksichtigt werden. Scheint in
dem Dokument nicht auf.

Erlduterungsbericht

aus den beigelegten Pldnen und
aus bisherigen Beschreibungen jst
kein Parkstreifen erkennbar
(Gehweg, Baumreihe, Radweg)
Parkstreifen? Parkméglichkeiten
auch auflerhalb der Grundstiicke
sind planmdfig zu schaffen

Erléuterungsbericht

33

Skizze

Der in der Skizze aufgefiihrte
Terminus der <Abtretung> bedarf
einer Erlduterung dahingehend,
dass es nicht nur zu einer
finanziellen Ablése gemdf3 in dem
Bezirk geltenden
Grundstlickspreisen, sondern
auch individuell und emotionale
Beriicksichtigungen gibt!

Wertminderung
fiir die
Liegenschaften

Plan

offen

es ist nicht nachvollziehbar, wieso
zu den derzeitigen Wegfiihrungen
Madilzerweg, Feldkirchner Weg,
Brunnfeldweg zuséitzlich 5 Stiche
als Rad- und Gehwege und dies

das bedeutet die
Auflésung eines
ganzen
Grundstiickes, =




mit einer Abtretungsbreite von je
9m geplant sind. Die 400m
Regelung darf nichtschlagend
werden, denn sie wird fiir die
Erreichbarkeit von dffentlichen
Verkehrsmittel ignoriert. Haben
gehbehinderte Personen kein
Recht, sich weiter zu entfernen als
bis zu in der Ndhe befindlichen
Versorgern?

erhebliche
Wertminderungen

Allgemein 01 Pkt.1 Es sieht so aus, als wiirden
entlang der bestehenden Wie werden
Verkehrswege nahezu alle Verhandlungen
Anrainer grofSrdumig Fléchen laufen?
auch fiir die Strafien- und
Wegeausbauten zur Verfiigung
stellen miissen. Wie soll dieses
vonstattengehen? Was stellt sich
die Stadt und Raumplanung vor?

Allgemein 02 Pkt.2 Es wird zu erheblichen Es wird gefordert,
Wertminderungen der jeweiligen dass es zumindest zu
Liegenschaften kommen. Wird einer
neben den zu bezahlenden diesbeziiglichen
Abfertigungen der abzulésenden Ausgleichszahlung
Grundstiicke, diese Wertminderung | kommen muss!
ausgeglichen?

Allgemein 03 Pkt.3 Sind derartig umfangreiche Ich sehe das als
Beschrdnkungen in diesem Gebiet politische
echt zielfithrend und was sind die Mafnahme gegen
ehrlichen Beweggriinde, denn das die Besitzer der
StrafRenbild lassen wir nicht gelten, | Grundstiicke. Dies
es gibt ein Gegeniiber, das dem muss unterbleiben
sicher nicht entsprechen kann.

Allgemein 04 Pkt.4 Wie ist die dargestellte umlaufende | Ich werde in meinem
Baumbepflanzung zu verstehen? Grundstiick keinen
Wird das durch die Stadt in die einzigen Baum oder
Wege geleitet? Kauft die Stadt Strauch opfern.
vorher die Griinde auf? Oder Griiner als bei uns
werden einfach die Besitzer dazu geht nicht
verpflichtet, sich diesem "Vorschlag"
anzupassen? ’

Allgemein 05 Pkt.5 KFZ-Abstellflcichen werden seitens Ich bezweifle, dass
der Verkehrsplanung definiert, so mit jedem zukiinftig
verstehe ich das. Das bedeutet, da méglichen
wird auch festgelegt, wieviele Gewerbetreibenden
Mitarbeiter und wieviele Kunden in | die Situation
welcher Frequenz zu den erldutert wurde. Ist
Gewerbetreibenden zugehdren aber notwendig
diirfen. Wachstum inkludiert?

Allgemein 06 Pkt.6 Pliitze fiir die Entsorgung von Heute ist es so, dass

getrenntem Miill werden ebenfalls
definiert - von wem? Fiir jede

die Kiibel von den
Bewohnern vor den




Liegenschaft? Sind diese dann Zaun gestellt
generell fiir die Abfuhr zugénglich? | werden. Als Betrieb
mdochte ich mir das
verbitten — Lésung?

Pkt.7 Dazu habe ich einen Vermerk! Wer | Und es liegt mir
libernimmt die Sauberhaltung dieser | fern, mich jedes Mal
Entsorgungsplitze? Sind diese mehrmals
offen, kann diese auch jeder telefonisch um die

verschmutzen und ich sehe mich als | Reinigung (nicht
Liegenschaftseigner nicht im Dienst | Entsorgung)

der éffentlichen Reinigungstruppe. kiimmern zu miissen
Pkt.8 Diese funktioniert auch heute schon | Dies nur als Beispiel

nicht an der Ecke Brunnfeldweg / aus meiner nahen

Triester Strafie, wo an und fiir sich Umgebung.

nur Glascontainer stehen und Beispiele gibt es

nahezu stdndig auch anderer Miill viele
abgeladen wird.

Ich méchte mit diesem Schreiben nur einige der, in den Dokumenten herausstechenden Ungereimtheiten
aufzeigen und ersuche die Sachverstandigen dringend, sich einmal diesen Bereich durch Begehung anzusehen
und die Planung, sowie den Zahlenwust auf anwendbare Plausibilitdt eingehend zu priifen.

Die Angesprochene Seite der Triester StrafSe ist als Gewerbezeile wirtschaftlich und verkehrstechnisch total
unattraktiv und durch diese geplanten MafSinahmen logistisch zum Sterben verurteilt, will auch bestehende
Betriebe abwandern werden.

Einwendungsbehandlung:

Ad Punkt 1.

Der Bebauungsplanentwurf bestehend aus Verordnung, Plandarstellung und Erlduterungsbericht wurde
erstellt, um eine geordnete Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich sicherzustellen. Grundlage
dafir sind das 4.0 Stadtentwicklungskonzept, das strategische Planungsinstrument der Stadt Graz und die
damit verkniipften Zielsetzungen fiir den gegenstindlichen Bereich , Industrie und Gewerbe”.

Ebenso stellt der 4.0 Flachenwidmungsplan mit der Widmung des nérdlichen Bereichs des Gebietes
»Uberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss“ und der siidliche Bereich
»Gewerbegebiet” die Grundlage fiir die Planung dar.

Im Fldchenwidmungsplan, Deckplan 1 ist die Bebauungsplanpflicht festgelegt. Die Widmung, also die Art der
kiinftigen Nutzung, ist also bereits ibergeordnet festgelegt und wird nicht erst im Bebauungsplanverfahren
definiert.

Ad Punkt 2.

Im Stmk Raumordnungsgesetz ist das Verfahren der Bebauungsplanung geregelt. Im § 40 Stmk ROG ist
angefiihrt, dass die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke innerhalb
angemessener Frist anzuhoren und der Entwurf durch mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat)
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsiiblich kundzumachen oder der im
Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstiicke innerhalb angemessener Frist anzuhéren,
wenn dies im Sinn der Raschheit, Sparsamkeit und ZweckmaRigkeit liegt. Auf die Mdglichkeit der
Einsichtnahme wéhrend der Amtsstunden ist hinzuweisen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde im Zeitraum vom 13. April 2023 bis zum 15. Juni 2023 (9 Wochen) &ffentlich
aufgelegt. Eine Beratungstatigkeit wurde in diesem Zeitraum durchgefiihrt, ebenso fand am 23. Mai 2023 eine



Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan statt. Innerhalb des Auflagezeitraumes bestand die
Méglichkeit Einwendungen einzubringen. _
Fiir die Eigentiimer bestand und besteht jedenfalls eine umfangreiche Beratungs- und Informationstatigkeit.

Zudem muss festgehalten werden, dass die Stadt im Bereich der Bebauungsplanung rechtlich gesehen
hoheitlich agiert.

Das bedeutet, dass Festlegungen iiber Verordnungen durch den Gemeinderat festgeschrieben werden. Die
Burgerinnenbeteiligung beschrankt sich gemaR der Gesetzgebung in diesem Bereich vorwiegend auf formale
Anhérung und Einwendungen.

Ad Punkt 3.

Der Bebauungsplan beschreibt eine vorausschauende Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung
im Sinne der oben unter Punkt 1. genannten Planungsinstrumente.

Das bedeutet, dass die kiinftige bauliche Entwicklung einen Umbruch zu den derzeit bestehenden
Einfamilienhausstrukturen, die derzeit noch teilweise entlang der Triester StraRe bestehen, darstellt.

Fiir diese baulichen Entwicklungen, die beispielsweise eine gewerbliche Nutzung gemdR dem 4.0
Flichenwidmungsplan vorsehen sind gemaR den Vorgaben auch entsprechende Griinrdume sicherzustellen.
Fiir die bestehende Wohnnutzung bedeutet dies, dass wenn ein Einfamilienhaus mit Garten baulich
unverindert bleibt, dass dies auch nach wie vor so bleiben kann. Sollte jedoch eine bauliche Veranderung,
durch einen Neubau, eine Lagerhalle, ein Birogebaude, ein Hotel etc. erfolgen, dann ist auf den
Bebauungsplan samt vorgegebener Griinanlagen Riicksicht zu nehmen.

Konkret ist die im 4.0 Stadtentwicklungskonzept, fiir die Gebietskategorie § 16 INDUSTRIE, GEWERBE geregelt:
u.a. sind die Uberginge zu den dstlich gelegenen Wohngebieten (6stlich des Feldkirchner Weges) unter
Beriicksichtigung der erforderlichen ImmissionsschutzmaRBnahmen zu gestalten.

Dies wird im Bebauungsplan durch die festgelegte Griinzone (ca. 10,0 m breit) mit zu pflanzenden Baumen
erzielt. Auch wird damit die im 4.0 Stadtentwicklungskonzept festgelegte Forderung nach einer Beschrankung
der Bodenversiegelung und des Griinanteils erfiillt. Im Verordnungstext ist der Versiegelungsgrad vorgegeben,
ebenso das MaR eines unversiegelten und nicht unterbauten Bodens.

Der Bebauungsplan hat auch die Zielsetzungen des Raumlichen Leitbildes, beispielsweise durch Erhéhung des
Durchgriinungsgrades des StraRenraums (beispielsweise durch die Schaffung von Baumstreifen bzw. durch
erginzende Baumpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im StraRenraum) einzuhalten.

Ad Punkt 4. und Punkt 8.

Aus den Erkldrungen unter Punkt 3. wird klar, dass ein zeitliches Zusammentreffen, neue Baumpflanzung und
bestehendes Wohnhaus gar nicht stattfinden kann und ein offensichtliches Missversténdnis des Einwenders
darstellt.

Die verpflichtenden Baumpflanzungen kdnnen nur in Verbindung mit einer neuen BaumaRnahme stehen.
Das gleiche gilt fiir Grundeinlosen fiir StraRenverbreiterungen, fiir Geh-/Radwege etc., diese werden dann
schlagend, wenn eine neue Nutzung und eine neue Baumalnahme eintreten.

Ad Punkt 5.
Nochmals wird darauf hingewiesen, dass es in der Hand der Eigentimer liegt, beispielsweise ein Wohnhaus

mit Garten so zu belassen wie es im Bestand existiert oder eine bauliche Weiterentwicklung anzustreben.
Siehe § 10 Bestehende Gebdude.

Ad Punkt 6.

Der Bebauungsplan kann, gemaR der Widmung im 4.0 Flachenwidmungsplan, keine Wohnnutzung fir die
Grundstiicke abbilden. Aus diesem Grund sind Griinflichen, Zufahrten und Eingdnge neu zu definieren bzw.
die Rahmenbedingungen dafiir festzulegen.

Siehe dazu den Verordnungstext, der hinsichtlich Bebauungsweise, Bebauungsgrad, Pkw-Abstellplatze,
Freiflichen, Baumpflanzungen, Geldndeverdnderungen, etc., konkrete Vorgaben formuliert.




Die Abteilung fiir Verkehrsplanung war bei der Erarbeitung des Bebauungsplans involviert, alle Angaben aus
dieser Fachrichtung sind im Bebauungsplan enthalten.

Ad Punkt 7.

Hinsichtlich der Geh-/Radwege die den Feldkirchner Weg mit der Triester StraRe verbinden, kann gesagt
werden, dass die dstlich gelegenen Wohngebiete nicht von einer langen durchgehenden Bebauung
abgeschnitten werden sollen, eine Durchldssigkeit mit Durchwegungen in beide Richtungen, von der Triester
StraBe kommend und umgekehrt, ist sicherzustellen.

Ad Punkt 8.
Siehe Punkt 4.

Ad Punkt 9. und 10.

Geh-/Radwege als Querverbindung dienen FuRganger:innen und Radfahrer:innen, hier zeitsparend und auf
kurzem Wege Verbindungen vorzufinden, welche auch in weiterer Folge Anbindungen an die Triester StraRe
durch einen zukiinftigen Radweg erfahren.

Auch wird am Feldkirchner Weg ein Gehsteig erreichtet werden, um fiir FuRganger:innen eine sichere
Infrastruktur zu bieten.

Hinsichtlich dieser notwendigen Flachen wird eine Einlése und die zusitzliche Kompensation der Fldchen in der
Dichteberechnung erfolgen.

Ad Punkt 11.
Das Bebauungsplanverfahren sieht die Méglichkeit, Einwendungen einzubringen vor. In kiinftigen individuellen
Bauverfahren kénnen Personen mit Parteistellung Nachbarrechte geltend machen.

Ad Punkt 12,

Alle Parameter, die aus Sicht der Verkehrsplanung zu beriicksichtigen sind, wurden in die Bebauungsplanung
eingearbeitet.

In die weitere Entwicklung des 6ffentlichen Verkehrsnetzes kann jedoch mit diesem Bebauungsplan nicht
eingegriffen werden.

Ad Punkt 13.

Der Brunnfeldweg stellt nicht, wie in der Einwendung falschlich behauptet wird, 6ffentliche Parkplatze zur
Verfiigung.

Nach Riicksprache mit dem StraBenamt erging folgende Riickmeldung:

»(-.) im gesamten Brunnfeldweg herrscht gem. § 24 Abs 3 Lit d StVO ein ex-lege Parkverbot. Genauer bedeutet
dies, dass auf Fahrbahnen mit Gegenverkehr, so wie dies eben am Brunnfeldweg der Fall ist, ein Parken
verboten gﬂt, wenn nicht mindestens 2 Fahrstreifen fiir den FlieBverkehr frei bleiben. Demnach muss fiir den
flieffenden Verkehr eine Fahrbahnbreite von 5,20 m frei bleiben. D.h. hier passiert offensichtlich eine
widerrechtliche Verparkung.

Gem. § 23 Abs 2 StVO sind die Fahrzeuge am Fahrbahnrand und parallel zum Fahrbahnrand abzustellen. Das
Bankett ist nicht Teil der Fahrbahn,

Die (...) abgestellten Fahrzeuge, widersprechen der Grazer Griinanlagenverordnung 2007: ,§ 4 Benutzung von
Rasenflidchen — Auf Rasenfldchen ist das Fahren, Halten und Parken mit Fahrzeugen aller Art verboten.

D.h. hier sind keine Parkpldtze vorhanden — die Polizei kontrolliert hier offensichtlich nicht, kénnte aber

Jederzeit einschreiten. ”

Ad Punkt 14. und Punkt 15.
fjf‘fentliche Parkpldtze bestehen weder entlang des Feldkirchner Weges noch entlang der Triester StraRe.




Es ist richtig, dass es Aufgabe der Stadtplanung bzw. der Verkehrsplanung ist, mit dem gegensta ndlichen
Bebauungsplan Besucherparkplatze vorzugeben. Die Lage und die Anzahl der Parkplatze sind grundséatzlich mit
einem Bebauungsplan zu definieren. Dies ist auch mit dem gegensténdlichen Bebauungsplanentwurf erfolgt.
Siehe dazu die Vorgaben und den Stellplatzschliissel unter § 7 Pkw-Abstellplatze im Verordnungswortlaut.

Ad Punkt 16.

Es ist Sache der Referent:innen des Stadtplanungsamtes, sich im Zuge der Erstellung von Bebauungspldnen, ein
Bild {iber die Gegebenheiten an Ort und Stelle zu machen.

Dies aus dem Grund, da im konkreten Bebauungsplanverfahren die Mitarbeiterin fachlich dafiir zustandig ist,
mit allen relevanten Fachabteilungen abzustimmende Punkte zu kldren und die aus den {ibergeordneten
Planungsinstrumenten (Rdumliches Leitbild, Stadtentwicklungskonzept, Flaichenwidmungsplan)
hervorgehenden Vorgaben im Bebauungsplan zu berucksichtigen.

Nicht zuletzt auch deshalb, da die Mitarbeiterin im Zuge der Beratungs- und Informationstatigkeit im
Auflagezeitraum fiir alle Biirger:innen in Fragen zum Bebauungsplan aus fachlicher Sicht Ansprechperson ist.

Ad Punkt 17.

Was Umsetzungen, Terminpline betrifft, muss darauf verwiesen werden, dass es Sache des Grundeigentimers
ist, ob und wann eine bauliche Veranderung oder eine Weiterentwicklung eines Betriebsstandortes gewiinscht
ist.

Finanzierbarkeiten sind Sache des Grundeigentiimers bzw. Projektentwicklers und nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Ad Punkt 18.

Selbstverstandlich kann davon ausgegangen werden, dass die Arbeit der Verwaltung seri6s und sinnhaft von
statten geht.

Uber die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes wird im Amtsblatt informiert.

Ad Punkt 15.
Wie bereits mehrfach mitgeteilt, liegt es am Grundstiickseigentiimer, eine bauliche Weiterentwicklung

herbeizufithren oder den Bestand ohne Verdanderung, weiter wie bisher zu nutzen.
Siehe § 10 Bestehende Gebadude.

Ad Punkt 1 Tabelle § 5 (1) der Verordnung

Die in der Verordnung angefiihrte maximale Raumhohe in der ErdgeschoRzone wird, nach fachlich vertiefter
Priifung, auf max. 6,50 m gedndert.

Ad Punkt 2 Tabelle § 6 (2) der Verordnung
Es gibt im Bebauungsplan ausschlieRlich eine Vorgabe zur ErdgeschoRzone, fiir die anderen GeschoBe wird
keine Vorgabe vorgegeben. Sehr wohl jedoch zur Gesamthdhe (siehe Punkt 1)..

Ad Punkt 3 Tabelle § 7 (7) der Verordnung
Wenn fiir einen Betrieb notwendige Parkflachen erforderlich sind, sind diese selbstversténdlich am Bauplatz
unterzubringen. Es entféllt lediglich die Verpflichtung dazu.

Ad Punkt 4 Tabelle § 8 (13) der Verordnung
Eine Leitungserhebung ist erfolgt, auf Leitungen im Offentlichen Raum wird mit der Baumreihe Riicksicht
genommen.

Ad Punkt 5 Tabelle Offentlicher Verkehr
Der Offentliche Verkehr wird im Erlduterungsbericht unter 4.0 Stadtentwicklungskonzept, Deckplan 3 Verkehr
angefiihrt und wird mit dem Bebauungsplan hinsichtlich des Stellplatzschliissels etc. beriicksichtigt.




Ad Punkt 6 und 7 Tabelle Pkw-Abstellflichen
Pkw-Abstellflichen sind auf Eigengrund innerhalb der definierten Bauflucht- und Baugrenzlinien
unterzubringen und nachzuweisen. Siehe dazu § 7 in der Verordnung.

Ad Punkt 7 und 8 Tabelle Erlduterungsbericht
Siehe Ad Punkt 13 Uibergeordnete Planungsinstrumente

Ad Punkt 9 Tabelle ,Abtretung”

Hinsichtlich der notwendigen Verkehrsflachen werden bei einer baulichen Weiterentwicklung die
Bestimmungen des Bebauungsplanes schlagend. Das bedeutet, dass die Verkehrsflachen im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens in Offentliches Gut mittels Einlose iibergefiihrt werden.

Ad Punkt 9 Tabelle Verkehrsflachen

Wie ebenso bereits oben erwéhnt, werden bei einer baulichen Weiterentwicklung die Bestimmungen des
Bebauungsplanes schlagend. Das bedeutet, dass die Verkehrsflichen im Zuge eines Baubewilligungsverfahrens
in Offentliches Gut mittels Einlése tibergefihrt werden.

Ad Punkt 10, 11 und 12 Tabelle befiirchtete Wertminderung
Zu den Geh- Radwegen Punkt 10 Tabelle wird auf die obige Beantwortung Ad Punkt 9. und 10. verwiesen.

Zu den Zusatzen: Fiir eine spatere bauliche Entwicklung kann neben der Einlése, die gesamte
Bruttobauplatzfldche zur Dichteberechnung herangezogen werden. Von einer Wertminderung kann deshalb
nicht gesprochen werden.

Ad Punkt 13 iibergeordnete Planungsinstrumente

Der Bebauungsplan sieht Vorgaben fiir eine bauliche Entwicklung vor, diese sind teilweise konkret wie z.B.
Stellplatzschlissel, die Vorgaben zu neuen Baumpflanzungen oder die Angabe zum Bebauungsgrad, teilweise
werden jedoch auch groRere Rahmen aufgezogen, wie z.B. mit den Bauflucht- und Baugrenzlinien.

Wie bereits oben erwdhnt und im Erlduterungsbericht umfangreich angefiihrt, sind die libergeordneten,
rechtswirksamen Planungsinstrumente Grundlage fiir die Vorgaben im Bebauungsplan.

Hier seien nochmals u.a. die Charakteristika und Ziele fiir den Bereichstyp ,StraRenrandbebauung
Uberwiegend kommerziell genutzt” gemaR 1.0 Raumliches Leitbild aufgelistet:

Bereichstyp § 4 Abs. 3 ,StraBenrandbebauung iiberwiegend kommerziell genutzt” im Teilraum Nr.
25 Rudersdorf

Die Bebauung zeichnet sich durch ihren starken Straffenraumbezug aus. Gebdude riicken im
Regelfall an die Strafienflucht und sind - in geschlossener bzw. gekuppelter Bebauungsweise
ausgefiihrt - stark raumbildend. Hinter der Bebauung, strafSenabgewandt und ldrmgeschiitzt,
befindet sich im traditionellen Bestand der Hof mit der Zielfunktion als gemeinschaftlich nutzbarer
Griin- und Freiraum. Je nach Lage im Stadtgebiet befinden sich in der ErdgeschofSzone dieser
Typologie kommerzielle und/oder 6ffentliche Einrichtungen zur Versorgung der umliegenden
Stadtteile. Durch die Ausbildung von straflenbegleitenden Baumpflanzungen und die Setzung von
weiteren Mafinahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitéit wird der StrafSenraum als
zentraler éffentlicher Raum attraktiviert.

Ziele flir den Bereichstyp
= Erhalt bzw. Schaffung der charakteristischen, strafSenraumbildenden und iiberwiegend (weitgehend)
geschlossenen Bebauung entlang der Grazer Einfahrtsstrafien

= Fassung des Strafienraums beispielsweise durch die Festlequng einer Mindestgeschofanzahl, Lérm-
und Emissionsabschottung fiir die dahinterliegenden Gebiete bzw. fiir die eigene Iirmabgewandte



Seite (Im Bereich der Einfahrtsstrafen ist der Bereichstyp héufig als Zielvorstellung und nicht als
Fortschreibung des Bestandes zu sehen.)

= Umstrukturierung von unternutzten Bereichen
= Sicherstellung des starken Bezugs zwischen Bebauung, Strafle und ffentlichem Raum

= Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung in der Erdgeschof3zone, nutzungsoffene und -flexible
Planung im Erdgeschof8

= Entsiegelung der strafienabgewandten Héfe und Reduktion bzw. Ausschluss von motorisiertem Verkehr
in diesen Bereichen

= Attraktivierung des Straflenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und Schaffung von
Aufenthaltsméglichkeiten — gegebenenfalls Abriicken der Bebauung zu Gunsten einer
Qualitdtssteigerung '

»  Erhéhung des Durchgriinungsgrades des Strafienraums (beispielsweise durch die Schaffungvon
Baumstreifen bzw. durch erginzende Baumpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im Strafienraum)

= Vermeidung der visuellen Abschottung oder Beeintriichtigung durch bauliche MafSnahmen entlang der
Grundstiicksgrenze.

= Strafenfassade als Hauptfassade ausbilden, keine Riickseite zur Strafie schaffen

Ad Punkt 14 Tabelle Baumpflanzungen

Mit dem Bebauungsplan sind Baumpflanzungen festgelegt. Diese sind im Fall einer baulichen
Weiterentwicklung, also eines Baubewilligungsverfahrens, zu pflanzen. Weiterfihrende Beantwortung des
Themas BegriinungsmaBnahmen, siehe Ad Punkt 3 weiter oben.

Siehe ebenso zur nochmaligen Frage des Bestandes § 10 Bestehende Gebdude.

Ad Punkt 15 Tabelle Stellplatzschliissel

Der Stellplatzschliissel wird von der Verkehrsplanung festgelegt, dafiir sind die infrastrukturelle ErschlieRung
und Ausstattung im Gebietsbereich Grundlage.

So wird z.B. im Verordnungswortlaut unter § 7 angefiihrt, dass bei Neubauten mit Bironutzung je
Dienstnehmer (DN) zwischen 0,25 und 0,7 Pkw-Abstellpldtze herzustellen sind.

Das bedeutet, dass beispielsweise bei 7 DN 2 bis 5 Stellplatze zu erreichten sind, bei 12 DN sind 3 bis 8
Stellplatze zu errichten, bei 15 DN sind 4 bis 11 Stellpldtze zu erreichten etc.

Diese Beispiele der Berechnung gemaR der Anzahl der Dienstnehmer und unter Beriicksichtigung des
Stellplatzschliissels fiir beispielsweise eine Biironutzung sollen zeigen, dass bei einer gewissen Anzahl von
Dienstnehmern mittels einer einfachen Rechnung die Anzahl der Pkw-Abstellpldtze nach dem angegebenen
Stellplatzschliissel errechnet werden kann.

Die Anzahl der Mitarbeiter richtet sich also nach dem Erfordernis des Unternehmens und kann nicht von der
Verkehrsplanung vorgegeben werden.

Ad Punkt 16 Tabelle Mall

Der Bebauungsplan sieht ebenfalls vor, wo die Fraktionen fur Mull unterzubringen sind, und zwar
geb3dudeintegriert, siehe dazu § 7 (13).

Weiterfithrend kann auf den Erlduterungsbericht verwiesen werden, hier wird konkret liber die Entsorgung,
die Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG, Abfuhrordnung
der Stadt Graz) fur das Stadtgebiet informiert.




Weiterfihrende Informationen zur Abfallsammiung sind ebenso angefiihrt, diese sind unter dem ebenso
angefuhrten link im Erlduterungsbericht, die zur Holding Graz fithren zu finden.

Ad Punkt 17 und 18 Tabelle
siehe Beantwortung Ad Punkt 14 Tabelle Miill.

Einwendung 17 (OZ 0029)

Erstens, danke fir die ausfiihrliche Erklirung des Entwurfes des Bebauun gsplanes am 23. Mai 2023 in der VS
Puntigam.

Folgende Einwende gebe ich lhnen meinerseits nachstehend bekannt:

* Verweilzone am Feldkirchner Weg: héhere Lirmbelastung fiir die Bewohner (mehr als 50 % sind
Einfamilienhduser)

® Baumreihen am Feldkirchner Weg als auch auf der Triester Straf3e erschweren die Ein- bzw. Ausfahrt
von den Grundstiicken

* Radweg auf der Triester Strae erh6ht das Risiko der Radfahrer durch das Ein- bzw. Ausfahren der
Bewohner von den Grundstiicken — Unfallgefahr

® Teilung der Grundstiicke durch einen Verbindungsradweg von der Triester Strafse zum Feldkirchner
Weg vermindert den Wert der Grundstiicke, hohere Lérmbelastung in Richtung Feldkirchner Weg
durch Unterbrechung der Ldrmschutzwénde und geringes Interesse bei Verkauf der Grundstiicke an
Bautrdiger

e Keine Linkszufahren vom Norden kommend zu den Grundstiicken

Einwendungsbehandlung:

Ad Verweilzonen Feldkirchner Weg

Der Feldkirchner Weg soll fiir FuBgénger attraktiver werden, ein Gehsteig soll entstehen und Verweilzonen fiir
jedermann sollen die Aufenthaltsqualtitat und auch die Sicherheit entlang des Feldkirchner Weges erhéhen.
Damit kann das FuBgéngeraufkommen gesteigert werden und es kénnen die Bewohner im Gebiet vor mehr
Larmbeldstigung und Frequentierung durch Pkw-Verkehr geschiitzt werden.

Ad Baumreihen

Die Baumreihen entlang des Feldkirchner Weges wie auch entlang der Triester StraRe zeigen verpflichtende
Baumpflanzungen in ungeféhrer Lage. In den nachfolgenden Baubewilligungsverfahren sind die Lage konkret
mit Zufahrten abzustimmen. Die Anzahl ist jedoch einzuhalten.

Ad Radweg
An vielen Orten im Stadtgebiet kreuzen Zufahrten und Radwege, dies ist jedoch kein Grund, keine Flichen fiir

den nichtmotorisierten Verkehr bereitzustellen, es solle vielmehr Gelegenheit angeboten werden, vom Pkw
auf das Fahrrad umzusteigen.

In Kreuzungshereichen sind aus diesem Grund Eckabschragungen vorgesehen, die das Sichtfeld erweitern und
so die Sicherheit erhéhen.

Ad Querverbindung Geh-/Radweg

Geh-/Radwege als Querverbindung dienen dem nicht motorisierten Verkehr, hier zeitsparend und auf kurzem
Wege Verbindungen vorzufinden, welche auch in weiterer Folge Anbindungen an die Triester StraRe durch
einen zukiinftigen Radweg erfahren.




Auch wird am Feldkirchner Weg ein Gehsteig erreichtet werden, um fiir FuRgénger eine sichere Infrastruktur
zu bieten.

Hinsichtlich dieser notwendigen Flachen wird eine Einlose und die zusatzliche Kompensation der Flachen in der
Dichteberechnung erfolgen.

Zusatzlich muss festgehalten werden, dass fiir Lirmemissionen, die vom Bebauungsplangebiet durch die
zuklinftige, z.B. gewerbliche Nutzung ausgehen kénnen, durch den ca. 10 m breiten Griinstreifen mit
Baumpflanzungen zum Feldkirchner Weg zu den &dstlichen Wohngebieten Vorsorge getroffen wurde. Die
Larmbelastung von der Triester Strafle wird kiinftig vorwiegend durch die Bebauung entlang der Triester
Strale abgemindert. Eine Larmbelastung von der Triester StraRe wird nicht durch die Durchwegungen
verstarkt zu den 6stlich gelegenen Wohngebieten gelangen. Im Gebietsbereich bestehen breitere
Verkehrsflachen fiir den motorisierten Verkehr, wie beispielsweise der Brunnfeldweg.

Der Geh- Radweg wird, nach fachlich vertiefter Priifung, an die siidliche Grundgrenze des Grundstticks 152/1,
KG 63118 verlegt, um eine durchgehende bauliche Entwicklung zu erméglichen.

Ad Linkszufahren von Norden kommend

Eine zweispurige Nord-Sud Verbindungsachse wie die Triester StraRe, kann keinesfalls ein Linkszufahren von
Norden kommend ermoglichen. Dies ist jetzt nicht moglich und wird auch in Zukunft nicht moglich sein.
Weder kann ein Bebauungsplan dies ermdglichen, noch ist dies ist aus verkehrstechnischen oder aus
sicherheitstechnischen Griinden denkbar und deshalb ausgeschlossen.

Einwendung 18 (OZ 0030)

1. Wertminderung der Grundstiicke
a. Durch die Beschrénkungen des Bebauungsplans wird der Wert der Grundstiicke verringert. Ein Verkauf
an jedwede Person ist durch die auferlegten Regeln erschwert, da es unlogisch wéire ein von vielen
Seiten beschnittenes Grundstiick zu finanzieren, wobei dann auch noch zusétzliche Restriktionen
eingehalten werden miissen.
2. Ansiedlung von Geschdften nicht logisch denkbar

a. Der Wunsch, eine Geschdftsmeile in diesem Gebiet aufzubauen (und genau das liest man aus den
Dokumenten heraus) ist eine Utopie seitens der Stadt (meiner ganz bestimmt nicht). Durch die
Beschrdnkungen widre ein Geschdft nur dann méglich, wenn derjenige der das Geschiift betreibt ein
Grundstiick aufkauft, die Gebdude darauf komplett abreifit (inklusive darunter liegenden Keller
wohlgemerkt) und dann nach den Beschrénkungen neu baut. Die Kosten, die dadurch entstehen,
kénnen sich meiner Meinung nach nur jene Geschifte leisten, welche in dieser Gegend keine
Niederlassung benétigen, sondern sich in anderen Gebieten mit besseren Méglichkeiten der Anbindung
(Parkpldtze, Offis) niederlassen (heutzutage passieren diese Einkéufe in Einkaufszentren). Es gibt auch
kleine Geschdfte in die man ab und zu hineinschaut, diese werden sich aber die Kosten nicht antun,

sondern dort bleiben, wo die Laufkundschaft ein héheres Potential aufweist (Innenstadt oder auch
Einkaufszentren).

b. Die Argumentation der Anbindung der Geschdifte (iber den Radweg an die Stadt wird keinen
potentiellen Geschdftsbetreiber locken. Auch die Einbindung der Siedlungen hinter den etwaigen
Geschdften wird dabei nichts éndern, da diese nur sporadische Kleineinkéufe téitigen werden.

¢. Eine Entscheidung Stadt Geschdfte zum Einkaufen Biirogebéude zu errichten, widerspricht sich dabei
fiir mich. Aus den Plénen geht hervor, dass man diesen Ort attraktiver gestalten will, was eine Reihe -
von geschlossenen Biirogebduden mit Sicherheit nicht erreicht, auch wenn diese ,begriint’ werden.

d. Daher ist fiir mich (ein Bewohner der Triesterstrafle seit iiber 30 Jahren) eine kommerzielle Nutzung

dieses Gebiets nur in beschrédnkter Weise intelligent nutzbar, némlich wenige Geschdéifte wie es heute
schon der Fall ist.




3. Attraktivierung des Straflenraums
a. Wer behauptet, dass die Triesterstrafse im Bereich des Bebauungsplanes eine unattraktive Gegend ist,
hat hier nicht gelebt. Jeder Bewohner hat seine individuellen Bereich fiir sich attraktiv gestaltet und
erhdlt diesen auch. Keiner wiirde dabei auf die Idee kommen sich auf eine Bank neben die
(wohlgemerkt) Hauptstrafie setzen, auch wenn ein Baum alle paar Meter.gepflanzt ist.

b. Was wiirde eine ,Attraktivierung des Strafienraums’ nach dem Plan iiberhaupt bedeuten? Ich lese
heraus eine homogene Strafienfront mit festgelegter Hohe, welche einer Mauer von Nord nach Sid
gleichkommen wiirde, auch wenn alle paar Meter ein Baum gesetzt wdre). Wire ich jemand der von
dieser Seite nach Graz einféhrt und wiirde so etwas sehen, wiirde ich mir nicht denken wie Attraktiv das
ist und zum Verweilen einlddt. Wiirde aber so und so nicht gehen, da Cafés ausgeschlossen wéiren, man
muss ja bis an den Gehweg bauen. Ich sehe dabei lieber eine aufgelockerte StrafSenfront, wo jedes
Grundstiick seine eigene Identitdt haben kann.

c. Nach Plan will man diesen Bereich Begriinen. War jemand vor Ort und hat sich die Lage angeschaut?
Die Verteilung von griinen Flidchen (auch wenn nicht éffentlich zugéinglich, weil es Gdrten sind) zu
bebauten Fléichen ist dabei ziemlich hoch. Diese wird durch diesen Plan nicht erhéht, sondern
erschwert. Parkplétze fiir Geschdfte miissten vorhanden sein und eine Tiefgarage ist dabei kein
gangbarer Weg in diesem Bereich (Kosten von Tiefgaragen sind ein wenig héher angesiedelt als
oberfldchliche Parkplitze).

-4. Zusétzliche Aufwiinde fiir Besitzer

a. Bei der Priisentation am 23. Mai wurde gesagt, dass die durch die gewiinschte Baumbepflanzung
begriinte Flédche nicht von dem Grundstiick abgetreten werden muss, diese aber dennoch nach Plan
bepflanzt werden soll. Fiir mich heift das, dass der Grundstiickbesitzer fiir diese Fldche zustdndig ist, da
ja noch in dessen Besitz.

b. Die Geplanten Bénke fallen auch unter diese Kategorie. Nach der Information sind dabei auch die
Grundstiickbesitzer verantwortlich, wenn sie diese gar nicht selbst bereitstellen miissen.

c. Egal ob man die Fléiche abtreten muss oder sie behdilt, durch diesen Plan kann man als
Grundstiickbesitzer nur verlieren. Dabei ist es irrelevant, ob das der derzeitige Besitzer oder ein
zuklinftiger Besitzer mit Geschdft ist.

5. Stadtrand statt Stadtmitte

a. Die Argumentation, dass eine Weg von 400 m nicht tragbar ist, ist in diesem Fall ein schlechter Witz.
Ich wohne hier schon mein ganzes Leben und habe dabei auch dltere Leute kennen gelernt bzw.
gesehen, welche diese Strecke tdglich gehen, auch wenn diese Gehtechnisch eingeschrénkt sind. Ja es
ist angenehmer, wenn der Weg um x Meter kiirzer ist, aber man sollte auch bedenken, dass dieses
Gebiet am Stadtrand liegt.

b. Aber wenn die Argumentation dahingehend noch nicht ausreicht: Man will diese
bewegungseingeschrinkten Personen iiber Radwege gehen lassen? Es mag Menschen geben, die
aufpassen, aber warum muss man dann den Rad- bzw. Gehweq bei der HauptstrafSe trennen?
Dahingehend méchte man darauf hinweisen, dass es bis heute mit den Durchgangswegen funktioniert
hat und weitere Durchgéinge nur zu der weiter vorne genannten Wertminderung fiihrt.

Im Endeffekt hat der Bebauungsplan in seiner jetzigen Form keinen wirklichen Sinn, da dieser nicht
durchfiihrbar ist bzw. dem jetzigen Bild und dem Wunsch daraus einfach widerspricht, aber der Wert der
Grundstiicke gemindert wird (Beschneidung der Grundstiicke, zusdtzliche Auflagen fur die weitere Nutzung,

USW. ).



Einwendungsbehandlung:

Die mit diesem Bebauungsplan festgelegten Bebauungsgrenzen wie Baufluchtlinien, Baugrenzlinien
Gebiudehshen etc. resultieren aus einer Untersuchung der Baumassenverteilung auf den Grundstiicken unter
Beriicksichtigung des einzuhaltenden Bebauungsgrades und der einzuhaltenden Bebauungsdichte.

Dies ergibt eine ausgewogene Verteilung hinsichtlich einer entsprechenden Gebaudehdhe und Gebaudetiefe
durch die im Plan eingetragenen Bauflucht-, Baugrenz- und Hohenzonierungslinien.

Die konkrete bauliche Ausnutzbarkeit bewegt sich in diesem aufgespannten Rahmen, die jeweiligen
Maximalwerte sind einzuhalten.

7um ersten Punkt, einer befiirchteten Wertminderung der Grundstiicke, kann mitgeteilt werden, dass fur die
Errichtung eines zukiinftigen Geh- und Radweges und einer Baumreihe entlang der Triester StraRe keine
Enteignung von Teilflichen vorgesehen ist, diese Flichen, wie auch die Flichen fir den 5,0 m breiten Weg
sollen eingelost werden.

Von einer Wertminderung kann hier nicht gesprochen werden, da auch fiir eine kiinftige bauliche Entwicklung
die gesamte Bruttobauplatzflache zur Dichteberechnung herangezogen werden kann. Siehe dazu § 3 (4) der
Verordnung.

Dazu muss festgehalten werden, dass der Bebauungsplan fiir zukiinftige bauliche Entwicklungen konkrete
Vorgaben gesamtheitlich leistet und mit der Einhaltung des Bebauungsplans dem Projektentwickler
Rechtssicherheit fiir das Projekt geben.

Zum zweiten Punkt, der Widmungskategorie: Der 4.0 Flachenwidmungsplan mit der Widmung des nordlichen
Bereichs des Gebietes ,,Uberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss” und
der siidliche Bereich ,Gewerbegebiet” stellen die Grundlage fiir die Planung dar. Im 4.0 Flachenwidmungsplan,
Deckplan 1 ist die Bebauungsplanpflicht festgelegt. '

Die Widmung ist demnach nicht mit dem Bebauungsplan definiert, sondern bereits im ubergeordneten
Flichenwidmungsplan festgelegt worden.

Der 3.0 Flichenwidmungsplan, der vor dem derzeit giltigen Flichenwidmungsplan bestand, sah bereits die
widmung ,,Gewerbegebiet” vor, der seitlich noch weiter zuriickliegende sah die Widmung ,Industrie- und
Gewerbegebiet” vor. :

Die Entscheidung und somit Vorgabe also, in diesem Bereich u.a. die gewerbliche Nutzung weiterzuentwickeln,
ist keine die in den letzten Jahren definiert wurde, sondern liegt zeitlich bereits lange zuriick.

7um anderen bestehen bereits gewerbliche Nutzungen, teilweise ebenfalls in langjahriger Tradition.

Zum Punkt Attraktiverung des Straenraumes:

Das Bebauungsplangebiet kann keinesfalls als unattraktiv bezeichnet werden, es ist mit einer hohen
Bebauungsdichte und der guten Anbindung an eine Nord-Siid Verkehrsverbindung sogar sehr attraktiv, es
handelt sich um wertvolle Baugrundstiicke. Auch aus diesem Grund hat der Bebauungsplan eine geordnete
Siedlungsentwicklung fiir den Gebietsbereich sicherzustellen.

Die Formulierung , Attraktivierung”im 1.0 Riumlichen Leitbild, zielt nicht auf die Grundstiicke selbst, sondern
auf den StraRenraum und dessen Nutzung ab, dieser soll fir langsamere Fortbewegungsarten attraktiver und
besser, umfangreicher und sicherer nutzbar werden. '

Dies wird durch eine sinnvolle Breite eines Gehweges, einer Beschattung durch Baumpflanzungen und einen
Radweg erreicht. Eine Sitzbank ist im StraBenraum zur Triester StraRe jedoch nicht geplant.

Zum einen ist die Bebauungsplanung aufgrund er stadtebaulichen Vorgaben (4.0 Stadtentwicklungskonzept,
1.0 Riumliches Leitbild) vorausschauend, also fir kunftige Gebiude maRgeblich, andererseits sind bereits jetzt
viele Gebiude unmittelbar an der StraBenfront bzw. sind straRenbegleitend situiert.

Zum Punkt , Begriinen”: Der Gebietsbereich weist mit der zukiinftigen Bebauung eine hohe Bebauungsdichte
(im 4.0 Fldichenwidmungsplan festgelegt) auf.

Bereits seit der Festlegung in vorangegangen Flichenwidmungspldnen und auch mit dem derzeit
rechtswirksamen 4.0 Flaichenwidmungsplan kénnen, Firmena nsiedlung, Hotels, Lagerhallen,
produktionsbetriebe etc. errichtet werden.




Unabhangig davon ob jetzt Garten bestehen, oder Parkplatze oder Gebdude — Neuerrichtungen miissen sich
an die Vorgaben des Bebauungsplanes halten.

Hinsichtlich ,,Begriinen” sind gemaR dem Bebauungsplan viele Vorgaben einzuhalten. Er gibt vor, dass eine
Dachbegriinung wie auch eine teilweise Fassadenbegriinung umzusetzen ist. Er gibt auch vor, dass ein
maximaler Bebauungsgrad einzuhalten ist. Es ist auch der Versiegelungsgrad mit maximal 0,7 festgelegt und
weiters der Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden bei kiinftigen
Bauvorhaben von 10 % zu gewihrleisten.

Zum Punkt 4. kann festgehalten werden, dass wenn die Nutzung und der Bestand wie er jetzt vorhanden ist,
exakt so belassen werden kann, wenn das vom Eigentlimer so gewollt ist. Sollte eine bauliche
Weiterentwicklung angedacht werden, sind fiir das neue Projekt die Vorgaben des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen.

Entlang des Feldkirchner Weges ist ein Griinstreifen von ca. 10,0 m Breite und Baumpflanzungen fiir die
zukiinftigen Projekte einzuhalten. -

Die Flachen fiir Aufenthaltshereiche werden, sollte ein Projekt geplant werden, eingeldst und gehen in das
Offentliche Gut iiber. Sie stellen sicher, dass bei groRen Firmena nsiedlungen kleine Erholungsbereiche fiir
jedermann bestehen bleiben kénnen.

Die neuen Verkehrsflachen werden, zum einen eingeldst, zum anderen kann die Dichteberechnung zusatzlich
auf den Bruttobauplatz bezogen werden. Das heiRt, dass sich die Flichen, die mit einem Neubau geschaffen
werden, also die BruttogeschoRflachen, sich auf die ursprungliche Gesamtflache des Bauplatzes beziehen
kdnnen.

Zum Punkt 5.: Die 6stlichen Wohngebiete sollen nicht von einer langen durchgehenden Bebauung
abgeschnitten werden, eine Durchldssigkeit mit Durchwegungen in beide Richtungen, von der Triester StraRe
kommend und umgekehrt, ist sicherzustellen. Diese Vorgaben wird der Bebauungsplan erfiillen.

Der Feldkirchner Weg soll fiir FuRgénger ebenso attraktiver werden, ein Gehsteig soll entstehen und die
bereits angesprochenen Verweilzonen fur jedermann sollen die Aufenthaltsqualtitat und auch die Sicherheit
entlang des Feldkirchner Weges erhéhen. Damit kann das FuBgéngeraufkommen gesteigert werden und die
Bewohner im Gebiet vor mehr L3 rmbeldstigung und Frequentierung schiitzen.

Potential fiir FuRgéngeraufkommen und dem Bediirfnis nach einer guten FuBgangerinfrastruktur besteht sehr
wohl. Handelt es sich doch bei den Gebieten &stlich des Feldkirchner Weges vorwiegend um Reine bzw.
Allgemeine Wohngebiete. Bewohner die zur und von der Arbeit, zur und von der Schule, zum Einkaufen, zum
Arzt etc. unterwegs sind, haben somit die Méglichkeit, auf attraktivere, umweltschonendere und gesiindere
Fortbewegungsarten umzusteigen. Eine zusétzliche Aufwertung hinsichtlich einer sozialen Komponente stellen
die Verweilzonen, kleine Aufenthaltszonen dar.

Das vorrangige Ziel derzeit ist also die Sicherstellung der kiinftigen Erreichbarkeit sowie der durchgehenden
Nutzbarkeit fir den FuR- und Radverkehr.

Einwendung 19 (0OZ 0031)

Ich ersuche héflich um die Prézisierung bzw. Uberarbeitung der unten angefiihrten Punkte.

Dokument Seite | Absatz | Anmerkung Zusatz

Verordnung 2 $5 (1) Wieso werden maximal
Bauhoéhen mit 18 Metern RH 5+0,5= GH5,5+
angegeben, wenn in weiterer 3x3GH+ 3,3=17,8
Folge 3 - 5 Geschof3e zu planen
sind? RH max. in OG's 2,6m? Fiir

-



-

eine optimale, mehrfache
Lagerauslastung =6,3-6,5m im EG
als max. ideal.

Verordnung

§6 (2)

die Erdgeschof8héhen sind
minimiert und maximiert. Wie
sieht das Maximum in den
weiteren Geschofien aus? (3
Lager- und 1 Biirogeschoss. )
werden auch in diesem Fall
Einschrdnkungen zu erwarten
sein

7.B. 3 gesch.
Lager a 5m +
2,6m Biiro = H,
ges. 19,8m

Verordnung

§6(7)

Wie kann eine Verpflichtung
wegfallen, ohne dass weitere
parkméglichkeiten geschaffen
werden? Abstellfldchen fir
Kleinbetriebe

Verordnung

§8(13)

wie sieht die Planung der
Leitungsverlegungen im
offentlichen Bereich aus?

Gibt es eine
Koordination

Erlduterungsbericht

DP3

Der éffentliche Verkehr
insbesondere Haltestellen und
Intervalle miissten in der Planung
beriicksichtigt werden. Scheint in
dem Dokument nicht auf.

Erlduterungsbericht

P-6

aus den beigelegten Pldnen und
aus bisherigen Beschreibungen ist
kein Parkstreifen erkennbar
(Gehweg, Baumreihe, Radweg)
parkstreifen? Parkmdoglichkeiten
auch auperhalb der Grundstiicke
sind planméfig zu schaffen

Erléuterungsbericht

33

Skizze

Der in der Skizze aufgefiihrte
Terminus der <Abtretung> bedarf
einer Erliduterung dahingehend,
dass es nicht nur zu einer
finanziellen Ablose gemdf3 in dem
Bezirk geltenden
Grundstiickspreisen, sondern
auch individuell und emotionale
Beriicksichtigungen gibt!

Wertminderung
fiir die
Liegenschaften

Plan

offen

es ist nicht nachvollziehbar, wieso
7u den derzeitigen Wegfiihrungen
Milzerweg, Feldkirchner Weg,
Brunnfeldweg zusétzlich 5 Stiche
als Rad- und Gehwege und dies
mit einer Abtretungsbreite von je
9m geplant sind. Die 400m
Regelung darf nichtschlagend
werden, denn sie wird fiir die
Erreichbarkeit von offentlichen
Verkehrsmittel ignoriert. Haben
gehbehinderte Personen kein

das bedeutet die
Auflésung eines
ganzen
Grundstiickes, =
erhebliche
Wertminderungen




Recht, sich weiter zu en tfernen als
bis zu in der Néhe befindlichen
Versorgern?

Allgemein 01 Pkt.1 Es sieht so aus, als wiirden
entlang der bestehenden Wie werden
Verkehrswege nahezu alle Verhandlungen
Anrainer grofréumig Fléichen laufen?
auch fiir die Strafen- und
Wegeausbauten zur Verfiigung
stellen miissen. Wie soll dieses
vonstattengehen? Was stellt sich
die Stadt und Raumplanung vor?

Allgemein 02 Pkt.2 Es wird zu erheblichen Es wird gefordert,
Wertminderungen der Jeweiligen dass es zumindest zu
Liegenschaften kommen. Wird einer
neben den zu bezahlenden diesbeziiglichen
Abfertiqgungen der abzulésenden Ausgleichszahlung
Grundstiicke, diese Wertminderung | kommen muss!
ausgeglichen?

Allgemein 03 Pkt.3 Sind derartig umfangreiche Ich sehe das als
Beschrénkungen in diesem Gebiet politische
echt zielfiihrend und was sind die Mafnahme gegen
ehrlichen Beweggriinde, denn das die Besitzer der
StrafSenbild lassen wir nicht gelten, | Grundstiicke. Dies
es gibt ein Gegeniiber, das dem muss unterbleiben
sicher nicht entsprechen kann.

Allgemein 04 Pkt.4 Wie ist die dargestellte umlaufende | Ich werde in meinem
Baumbepflanzung zu verstehen? Grundstiick keinen
Wird das durch die Stadt in die einzigen Baum oder
Wege geleitet? Kauft die Stadt Strauch opfern.
vorher die Griinde auf? Oder Griiner als bei uns
werden einfach die Besitzer dazy geht nicht
verpflichtet, sich diesem "Vorschlag"
anzupassen?

Allgemein 05 Pkt.5 KFZ-Abstellfldchen werden seitens Ich bezweifle, dass
der Verkehrsplanung definiert, so mit jedem zukdinftig
verstehe ich das. Das bedeutet, da moglichen
wird auch festgelegt, wieviele Gewerbetreibenden
Mitarbeiter und wieviele Kunden in | dje Situation
welcher Frequenz zu den erldutert wurde. st
Gewerbetreibenden zugehéren aber notwendig
dirfen. Wachstum inkludiert?

Allgemein 06 Pkt.6 Pldtze fiir die Entsorgung von Heute ist es so, dass
getrenntem Mdll werden ebenfolls | die Kiibe| von den
definiert - von wem? Fiir Jjede Bewohnern vor den
Liegenschaft? Sind diese dann Zaun gestellt
generell fiir die Abfuhr zugén glich? | werden. Als Betriep

méchte ich mir das
verbitten — Lésung?
Pkt.7 Dazu habe ich einen Vermerk! Wer Und es liegt mir

lbernimmt die Sauberhaltung dieser

fern, mich jedes Mal |




Entsorgungspldtze? Sind diese mehrmals

offen, kann diese auch jeder telefonisch um die
verschmutzen und ich sehe mich als | Reinigung (nicht
Liegenschaftseigner nicht im Dienst | Entsorgung)

der dffentlichen Reinigungstruppe. kiimmern zu missen

Pkt.8 Diese funktioniert auch heute schon | Dies nur als Beispiel
nicht an der Ecke Brunnfeldweg / aus meiner nahen
Triester Straf3e, wo an und fiir sich Umgebung.
nur Glascontainer stehen und Beispiele gibt es

| nahezu sténdig auch anderer Miill viele
‘| abgeladen wird.

Einwendungsbehandlung:

Ad Punkt 1 Tabelle § 5 (1) der Verordnung
Die in der Verordnung angefiihrte maximale Raumhohe in der ErdgeschoRzone wird, nach fachlich vertiefter
Prifung, auf max. 6,50 m gedndert.

Ad Punkt 2 Tabelle § 6 (2) der Verordnung
Es gibt im Bebauungsplan ausschlieRlich eine Vorgabe zur ErdgeschoRzone, fiir die anderen GeschoRe wird
keine Vorgabe vorgegeben. Sehr wohl jedoch zur Gesamthdhe (siehe Punkt 1).

Ad Punkt 3 Tabelle § 7 (7) der Verordnung
Wenn fiir einen Betrieb notwendige Parkfliachen erforderlich sind, sind diese selbstverstandlich am Bauplatz
unterzubringen. Es entfallt lediglich die Verpflichtung dazu.

Ad Punkt 4 Tabelle § 8 (13) der Verordnung

Eine Leitungserhebung ist erfolgt, auf Leitungen im Offentlichen Raum wird mit der Baumreihe Riicksicht
genommen.

Ad Punkt 5 Tabelle Offentlicher Verkehr
Der Offentliche Verkehr wird im Erlduterungsbericht unter 4.0 Stadtentwicklungskonzept, Deckplan 3 Verkehr
angefiihrt und wird mit dem Bebauungsplan hinsichtlich des Stellplatzschlissels etc. beriicksichtigt.

Ad Punkt 6 und 7 Tabelle Pkw-Abstellflachen
Pkw-Abstellflichen sind auf Eigengrund innerhalb der definierten Bauflucht- und Baugrenzlinien
unterzubringen und nachzuweisen. Siehe dazu § 7 in der Verordnung.

Ad Punkt 7 und 8 Tabelle Erlduterungsbericht
Siehe Ad Punkt 13 Ubergeordnete Planungsinstrumente

Ad Punkt 9 Tabelle ,Abtretung”

Hinsichtlich der notwendigen Verkehrsflaichen werden bei einer baulichen Weiterentwicklung die
Bestimmungen des Bebauungsplanes schlagend. Das bedeutet, dass die Verkehrsfldchen im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens in Offentliches Gut mittels Einldse tibergefithrt werden.

Ad Punkt 9 Tabelle Verkehrsflachen

Wie ebenso bereits oben erwdhnt, werden bei einer baulichen Weiterentwicklung die Bestimmungen des
Bebauungsplanes schlagend. Das bedeutet, dass die Verkehrsflachen im Zuge eines Baubewilligungsverfahrens
in Offentliches Gut mittels Einlése iibergefiihrt werden.




Ad Punkt 10, 11 und 12 Tabelle befiirchtete Wertminderung
Zu den Geh- Radwegen Punkt 10 Tabelle wird auf die obige Beantwortung Ad Punkt 9. und 10. verwiesen.

Zu den Zusétzen: Fir eine spatere bauliche Entwicklung kann neben der Einlése, die gesamte
Bruttobauplatzflache zur Dichteberechnung herangezogen werden. Von einer Wertminderung kann deshalb
nicht gesprochen werden.

Ad Punkt 13 Gibergeordnete Planungsinstrumente

Der Bebauungsplan sieht Vorgaben fiir eine bauliche Entwicklung vor, diese sind teilweise konkret wie z.B.
Stellplatzschlissel, die Vorgaben zu neuen Baumpflanzungen oder die Angabe zum Bebauungsgrad, teilweise
werden jedoch auch gréBere Rahmen aufgezogen, wie z.B. mit den Bauflucht- und Baugrenzlinien.

Wie bereits oben erwahnt und im Erlduterungsbericht umfangreich angefiihrt, sind die iibergeordneten,
rechtswirksamen Planungsinstrumente Grundlage fiir die Vorgaben im Bebauungsplan.

Hier seien nochmals u.a. die Charakteristika und Ziele fiir den Bereichstyp ,StraRenrandbebauung
iberwiegend kommerziell genutzt” gemaR 1.0 Raumliches Leitbild aufgelistet:

Bereichstyp § 4 Abs. 3 ,StraRenrandbebauung tiberwiegend kommerziell genutzt” im Teilraum Nr.
25 Rudersdorf

Die Bebauung zeichnet sich durch ihren starken Straffenraumbezug aus. Gebdude riicken im
Regelfall an die Straffenflucht und sind - in geschlossener bzw. gekuppelter Bebauungsweise
ausgefiihrt - stark raumbildend. Hinter der Bebauung, straienabgewandt und lirmgeschiitzt,
befindet sich im traditionellen Bestand der Hof mit der Zielfunktion als gemeinschaftlich nutzbarer
Grlin- und Freiraum. Je nach Lage im Stadtgebiet befinden sich in der Erdgeschofizone dieser
Typologie kommerzielle und/oder dffentliche Einrichtungen zur Versorgung der umliegenden
Stadtteile. Durch die Ausbildung von straf3enbegleitenden Baumpflanzungen und die Setzung von
weiteren MafSnahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitéit wird der StrafSenraum als
zentraler éffentlicher Raum attraktiviert,

Ziele fiir den Bereichstyp
= FErhalt bzw. Schaffung der charakteristischen, strafSfenraumbildenden und tiberwiegend (weitgehend)
geschlossenen Bebauung entlang der Grazer Einfahrtsstrafien

= Fassung des Strafienraums beispielsweise durch die Festleqgung einer MindestgeschofSanzahl, Lédrm-
und Emissionsabschottung fiir die dahinterliegenden Gebiete bzw. flir die eigene Idrmabgewandte
Seite (Im Bereich der EinfahrtsstrafSen ist der Bereichstyp héufig als Zielvorstellung und nicht als
Fortschreibung des Bestandes zu sehen.)

= Umstrukturierung von unternutzten Bereichen
= Sicherstellung des starken Bezugs zwischen Bebauung, Strafe und éffentlichem Raum

= Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung in der Erdgeschof3zone, nutzungsoffene und -flexible
" Planung im Erdgeschof8

= Entsiegelung der strafsfenabgewandten Hofe und Reduktion bzw. Ausschluss von motorisiertem Verkehr
in diesen Bereichen

= Attraktivierung des Straflenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und Schaffung von
Aufenthaltsméglichkeiten — gegebenenfalls Abriicken der Bebauung zu Gunsten einer
Qualitéitssteigerung

= Erhohung des Durchgriinungsgrades des Strafienraums (beispielsweise durch die Schaffung von
Baumstreifen bzw. durch ergédnzende Baumpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im Straflenraum)



= Vermeidung der visuellen Abschottung oder Beeintréchtigung durch bauliche Mafinahmen entlang der
Grundstiicksgrenze.

= Strafenfassade als Hauptfassade aushilden, keine Riickseite zur Straf3e schaffen

Ad Punkt 14 Tabelle Baumpflanzungen :

Mit dem Bebauungsplan sind Baumpflanzungen festgelegt. Diese sind im Fall einer baulichen
Weiterentwicklung, also eines Baubewilligungsverfahrens, zu pflanzen. Weiterfiihrende Beantwortung des
Themas BegriinungsmaRnahmen, siehe Ad Punkt 3 weiter oben.

Siehe ebenso zur nochmaligen Frage des Bestandes § 10 Bestehende Gebdude.

Ad Punkt 15 Tabelle Stellplatzschlissel

Der Stellplatzschliissel wird von der Verkehrsplanung festgelegt, dafiir sind die infrastrukturelle ErschlieBung
und Ausstattung im Gebietsbereich Grundlage.

So wird z.B. im Verordnungswortlaut unter § 7 angefiihrt, dass bei Neubauten mit Buronutzung je
Dienstnehmer (DN) zwischen 0,25 und 0,7 Pkw-Abstellpldtze herzustellen sind.

Das bedeutet, dass beispielsweise bei 7 DN 2 bis 5 Stellpldtze zu erreichten sind, bei 12 DN sind 3 bis 8
Stellplatze zu errichten, bei 15 DN sind 4 bis 11 Stellpldtze zu erreichten etc.

Diese Beispiele der Berechnung gemaR der Anzahl der Dienstnehmer und unter Beriicksichtigung des
Stellplatzschliissels fir beispielsweise eine Biironutzung sollen zeigen, dass bei einer gewissen Anzahl von
Dienstnehmern mittels einer einfachen Rechnung die Anzahl der Pkw-Abstellpldtze nach dem angegebenen
Stellplatzschliissel errechnet werden kann.

Die Anzahl der Mitarbeiter richtet sich also nach dem Erfordernis des Unternehmens und kann nicht von der
Verkehrsplanung vorgegeben werden.

Ad Punkt 16 Tabelle Miill .

Der Bebauungsplan sieht ebenfalls vor, wo die Fraktionen fiir Milll unterzubringen sind, und zwar
gebaudeintegriert, siehe dazu § 7 (13).

Weiterfiihrend kann auf den Erlduterungsbericht verwiesen werden, hier wird konkret liber die Entsorgung,
die Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG, Abfuhrordnung
der Stadt Graz) fiir das Stadtgebiet informiert.

Weiterfiihrende Informationen zur Abfallsammlung sind ebenso angeflihrt, diese sind unter dem ebenso
angefiihrten link im Erlduterungsbericht, die zur Holding Graz fuhren zu finden.

Ad Punkt 17 und 18 Tabelle
siche Beantwortung Ad Punkt 14 Tabelle Mull.

Einwendung 20 (OZ 0033)
Generelle Kritik:

a; Der im Entwurf geplante Radweg in der Triesterstrafie beginnend ab Mdlzerweg ist nicht notwen dig,
widerspriichlich und problematisch in der Planung, da die vorgesehene Breite mit 4 m im Gegen verkehrsbetrieb
den modernen Vorgaben fiir einen Radschnellweg nicht mehr en tspricht (zu schmal) und alternative parallele
Radwege in unmittelbarer Nihe bereits bestehen (Hauptradroute 9, bereits durchgehend nutzbar vom Grazer
Hauptbahnhof bis nach Thalerhof mit mehrfachen Querverbindungen zur Triesterstrafie, weiters ist er gut an
das bestehende Radwegenetz der Stadt Graz und des Landes Steiermark angebunden; in unmittelbarer Nihe
der Radweg vom Verkehrsknotenpunkt Puntigam - Ruthardweg - Mdlzerweg - Feldkirchnerweg




- Grenzgasse - Triesterstrafe). Der geplante Radweg wiire weder im Norden noch im Siiden an weitere
Radfahrwege angebunden und aufgrund bestehender Bebauungspléne auch nicht anbindbar.

b; Die im Entwurf enthaltenen Vorgaben fur die Baumbepflanzung in der TriesterstrafSe sind unklar bzw.
widerspriichlich. Fiir die vorgesehenen grofSkronigen Biume 1. Ordnung entlang der Triesterstrafie wurde in
der VO ein (reduzierter) Pflanzabstand vom aufgehenden Mauerwerk von 4,5m fir (Bdume 1. Ordnung)
festgelegt. Im Bebauungsplan sind die Biume mittig im geplanten Griinstreifen zu verorten, der Abstand wéire
demnach nur 3,63m, dies widerspréiche demnach der VO und der ONORM und wiéire zu wenig fiir grokronige
Bdume! Entweder der Pflanzstreifen wird um Fldchen des dffentlichen Raumes erweitert (zum Nachteil der
Anlieger) oder es werden lediglich saulenférmige Bdume gepflanzt. Diese besitzen Jjedoch eine andere Qualitiit,
unterstreichen die Linearitét der Strafe und spenden weniger Schatten. Nur Béume mit ausladenden Kronen
spenden ausreichend Schatten. Diese brauchen aber nicht nur den in der VO verlangten Platz, sondern bei
diesem Pflanzabstand auch geringere Gebéudehéhen (max. dreigeschossig).

Eine Alleepflanzung miisste auf jeden Fall auch im Zusammenhang mit einer ergéinzenden Begriinung der von
Hitze noch stdrker betroffenen Sonnenseite der TriesterstrafSe - jetzt auflerhalb des Bebauungsplanes - gedacht
werden. Auch die Planung der Allee miisste damit in einem Gesamtkonzept mit der gegeniiberliegenden
StrafSenseite der Triesterstrafie und einer iiberértlichen Vernetzung der Griinbestéinde betrachtet und konzipiert ‘=
werden.

Nicht zu vergessen, dass eine alleenartige Bepflanzung die Sichtachsen bei den Verkehrsknotenpunkten, die sie
bereits in ihrer Planung erkannt haben und mit Eckabschrdgungen verbessern wollen, erheblich behindern und
zu einer erhGhten Geféhrdung der gesamten Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Fufigénger, Autoverkehr)

fiihren werden.

Spezielle Kritik:

¢; Es ist nicht verstdndlich, warum die Bauflucht- und Baugrenzlinien von den zur Zeit bestehenden Grenzen
vom Mdlzerweg weg Richtung Grundstiicke verlegt werden, obwohl eine Anderung der Straflenfluchtlinie
weder notwendig noch sinnvoll erscheint, da auch keine weiteren baulichen Mafinahmen in dem Bereich
vorgesehen sind.

d; Es ist praktisch und fachlich nicht begriindbar warum unterschiedliche Hoéhenzonen auf den Grundstiick
Triesterstraf3e 413 geplant sind, es wiirde eine sinnvolle, die Bebau ungsdichte voll ausniitzende, Bebauung
verunmaglichen.

e, Es entspricht nicht den derzeitigen Zustand und ist auch nicht begriindbar warum Werbefldchen auf 2,5 m? -
pro Grundstiick beschrdnkt werden sollten. Géngige Beschriftun gen und Werbeflichen der bestehenden
Unternehmen im Planungsgebiet sind weitaus gréfer, auch wiirde diese Beschrinkung die Werbeméglichkeit

(wie zur Zeit im Mdlzerweg/ Liegenschaft TriesterstrafSe 413) verunméglichen und die Wirtschaftlichkeit der
Immobilien beschrénken/verunméglichen.

Einen negativen Einfluss auf die Verkehrssituation oder das Unfallgeschehen kann man durch gréfere
Werbeflichen nicht ableiten, eher das Gegenteil ist der Fall.

Ich ersuche die Stadtplanung und den Gemeinderat, die kritisierten Punkte in einer verbesserten Neuauflage
des Entwurfes zu berticksichtigen. Dem derzeijt vorgelegten Plan kann nicht zugestimmt werden.

Einwendungsbehandlung:

Wie im Erlduterungsbericht umfangreich angefiihrt, sind die ubergeordneten, rechtswirksamen
Planungsinstrumente Grundlage fiir die Vorgaben im Bebauungsplan.

Hier seien nochmals u.a. die Charakteristika und Ziele fiir den Bereichstyp ,StraRenrandbebauung
uberwiegend kommerziell genutzt” gemiR 1.0 Raumliches Leitbild aufgelistet:



Bereichstyp § 4 Abs. 3 ,StraRenrandbebauung iiberwiegend kommerziell genutzt” im Teilraum Nr.
25 Rudersdorf

Die Bebauung zeichnet sich durch ihren starken Strafenraumbezug aus. Gebdude riicken im
Regelfall an die Strafenflucht und sind - in geschlossener bzw. gekuppelter Bebauungsweise
ausgefiihrt - stark raumbilden d. Hinter der Bebauung, straenabgewandt und ldrmgeschiitzt,
befindet sich im traditionellen Bestand der Hof mit der Zielfunktion als gemeinschaftlich nutzbarer
Griin- und Freiraum. Je nach Lage im Stadtgebiet befinden sich in der Erdgeschofizone dieser
Typologie kommerzielle und/oder offentliche Einrichtungen zur Versorgung der umliegenden
Stadtteile. Durch die Ausbildung von strafienbegleitenden Baumpflanzungen und die Setzung von
weiteren MafSnahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitéit wird der Strafienraum als
zentraler 6ffentlicher Raum attraktiviert.

Ziele fiir den Bereichstyp
= Erhalt bzw. Schaffung der charakteristischen, strafenraumbildenden und iiberwiegend (weitgehend)
geschlossenen Bebauung entlang der Grazer Einfahrtsstrafien

= Fassung des Strafsenraums beispielsweise durch die Festlegung einer Mindestgeschofanzahl, Larm-
und Emissionsabschottung fir die dahinterliegenden Gebiete bzw. fir die eigene larmabgewandte
Seite (Im Bereich der Einfahrtsstrafien ist der Bereichstyp héufig als Zielvorstellung und nicht als
Fortschreibung des Bestandes zu sehen.)

‘s Umstrukturierung von unternutzten Bereichen
=  Sicherstellung des starken Bezugs zwischen Bebauung, Strafe und 6ffentlichem Raum

= Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung in der Erdgeschofizone, nutzungsoffene und -flexible
Planung im ErdgeschofS

= Entsiegelung der strafienabgewandten Héfe und Reduktion bzw. Ausschluss von motorisiertem Verkehr
in diesen Bereichen

= Attraktivierung des Strafienraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und Schaffung von
Aufenthaltsméglichkeiten — Gegebenenfalls Abriicken der Bebauung zu Gunsten einer
Qualitatssteigerung

= Erhéhung des Durchgriinungsgrades des Strafienraums (beispielsweise durch die Schaffung von
Baumstreifen bzw. durch ergdnzende Baumpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im StrafSenraum)

= Vermeidung der visuellen Abschottung oder Beeintréchtigung durch bauliche Mafinahmen entlang der
Grundstlicksgrenze.

= Strafenfassade als Hauptfassade ausbilden, keine Riickseite zur StrafSe schaffen

Nach Abstimmung mit der Verkehrsplanung und dem Radverkehrsbeauftragten wird hiermit festgehalten, dass
der getrennt von Fahrbahn und Gehweg gefiihrte Radweg entlang der Triester StraRe erforderlich ist.

Der Radweg entspricht der Forderung im Riumlichen Leitbild, den StraBenraum auch fiir den nicht
motorisierten Verkehr zu attraktiveren. Er ermoglicht kiinftig ein rasches Vorwértskommen entlang der Nord-
siid Achse und stellt eine Verbindung fiir ein rasches und flexibles Vorwartskommen tber die '
Querverbindungen von und zu den Wohngebieten dstlich des Feldkirchner Weges her.

Ziel ist es, das Radwegenetz in diesem Bereich der Stadt wie auch in anderen Bereichen weiter auszubauen
und weiter zu vernetzen. Noch breitere und moglicherweise noch komfortablere Radwege wie in der
Einwendung angefiihrt, wiirden mehr Flichenbedarf der Grundstiicke an der Triester StraRe erfordern — die
jetzige Planung sieht jedoch ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen gut nutzbarer Breite des Radweges und
des Gehweges im Verhdltnis zur einzuldsenden Fldche vor.




Die Breite des getrennt gefiihrten Radweges mit 4,0 m ist mit dem Radverkehrsbea uftragten abgestimmt und
ausreichend dimensioniert.

Der Bebauungsplan sieht eine Baumreihe entlang der Triester StraRe vor. Die konkrete Lage der Baume ist
hinsichtlich der freizuhaltenden zuktinftigen Zufahrten im konkreten Bauvorhaben abzustimmen. Siehe
Planwerk des Bebauungsplanes, Baumstandorte »ungefdhre Lage” und im Verordnungstext § 8 Abs. 7.

Baume stellen einen hohen Wert fiir das Grazer Stadtgebiet dar, die ausgleichenden Wirkungen sind von
okologischer und stadtklimatischer Bedeutung da sie Sauerstoff produzieren, Fassaden beschatten kénnen und
durch die Verdunstung von Wasser, kiithlen. Zudem binden sie Kohlendioxid, Staub und Luftschadstoffe.

Eine in der Einwendung angefiihrte Allee ist mit dem Bebauungsplan jedoch mit keinem Wort erwahnt, also
keinesfalls angedacht, da Vorgaben nicht fir Flichen, die auf der anderen Stralenseite, also auRerhalb des
Bebauungsplangebiets liegen, getatigt werden kénnen.

Im Bereich des Milzerweges ist eine Anderung der StraRenfluchtlinien fachlich sehr wohl sinnvoll, da sie Platz
fir eine sinnvolle StraRenbreite und einen Gehsteig bieten.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes erfolgte tiber alle verkehrsrelevanten MaRnahmen und
Festlegungen eine umfassende Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum. Basis fiir die
Abstimmungsgespriche war eine umfassende Verkehrsuntersuchung des Verkehrsplanungsbiiros Triagonal
GmbH, deren Ergebnisse und daraus resultierende Empfehlungen in die Unterlagen Eingang gefunden haben.

Die neue StraRenfluchtlinie an der Triester StraRe ist deshalb sinnvoll, da Platz fiir den oben beschriebenen
Radweg, fiir den Gehweg und fiir die Baumreihe geschaffen werden kann. Damit einher geht die
Baufluchtlinie. Die neue StraRenfluchtlinie am Malzerweg garantiert kiinftig einen ausreichend
dimensionierten StraRenquerschnitt fir alle Verkehrsteilnehmer:innen.

Die Entwicklung der Flichen im Bebauungsplangebiet wird eine sein, die sich vorwiegend zur gewerblichen
Nutzung, die ja bereits jetzt auch teilweise schon besteht, orientiert.

Entsprechend der Vorgabe aus dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept ist auf den Flichen der Liegenschaften
westlich des Feldkirchner Weges, also der kiinftigen gewerblichen Nutzung, ein Griinpuffer durch
Baumpflanzungen zu schaffen.

Dies aus dem Grund, damit die Liegenschaften im Wohngebiet 6stlich des Feldkirchner Weges, vor Larm,
Emissionen etc., welche vom Gebiet ausgehen kénnen, geschiitzt werden.

Das Raumliche Leitbild, das Bestandteil zum Stadtentwicklungskonzept ist, und in dem der Gebietschara kter
und die Grundsétze der Bebauungsweise etc. festgelegt sind, geht also dem Bebauungsplan voraus (§ 22 Stmk
ROG Abs 7).

Der Umfang der Bebauungsplanung ist im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes festzulegen, der Inhalt
des Bebauungsplanes ergibt sich somit entsprechend den erforderlichen Parametern, die in den
Ubergeordneten Planungsinstrumenten festgelegt sind.

Im 1.0 Rdumlichen Leitbild ist der gegenstindliche Gebietsbereich als Bereichstyp ,StraBenrandbebauung
liberwiegend kommerziell genutzt” festgelegt.

Das bedeutet, dass entlang der Hauptachse, der Triester StraBe, sich die Baumassen vorwiegend konzentrieren
und zum Feldkirchner Weg sich die Baumassen abstufen.

Werbung ist ein wesentliches Element der Stadtgestalt. Es ist Teil eines lebendigen Stadtbildes und pragt den
offentlichen Raum mit. Das architektonische Erscheinungsbild steht in einem direkten gestalterischen
Zusammenhang mit der jeweiligen Werbeanlage. Wesentlich ist ebenso das Zusammenwirken der baulichen
Struktur mit dem &ffentlichen Raum. Offentlicher Raum Iisst sich weder beliebig vermehren, noch beliebig
»verstellen”, denn dadurch verliert er seinen Wert.

Die Stadt hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Qualitit und die Erlebbarkeit des 6ffentlichen Raums nicht durch
eine Reiziiberflutung verloren geht.



Stadtebauliche Parameter fiir Werbeanlagen orientieren sich an der baulichen MaRstablichkeit,
StraRenquerschnitte, Sichtachsen, Fassadengeometrie, Haufung, Fernwirkung, Blendwirkung, Nutzung etc.
Diese stadtebaulichen Zielsetzungen fuhren zur Festlegung liber Werbeanlagen im gegenstandlichen
Bebauungsplangebiet. Nach nochmaliger fachlicher Priifung bleiben diese Festlegungen zur Sicherung der
Qualitit des 6ffentlichen Raumes aufrecht.

Einwendung 21 (OZ 0034)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 - Referat Bau- und Raumordnung
Stempfergasse 7

Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes (BPLs) bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Miingel:

- Gemiif § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in BPLen als , Mindestinhalte“ ua. jedenfalls auch die Inhalte des
Réumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese werden in den Erlduterungen zum Teil
angefiihrt, doch fehlt eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut und/oder in der Plandarstellung.
Diese ist zu ergéinzen und es ist darzulegen, warum davon ausgegangen wird, dass mit der auch zuldissigen
offenen Bebauungsweise den Festlegungen des Réumlichen Leitbildes fiir den Bereichstyp
,Strafenrandbebauung“— Bebauungsweise ,geschlossen, gekuppelt”— entsprochen wird. Auf die Einhaltung
der Bestimmungen des § 8 (1) StROG, ua. dass BPLe nicht dem Stadtentwicklungskonzept / dem Rdumlichen
Leitbild widersprechen diirfen, wird hingewiesen. '

- Zu den Abgrenzungen der Baufelder A, B und C wird zur leichteren Verstandlichkeit angeregt, im Plan fir
sémtliche von Baugrenz- bzw. Baufluchtlinien umschlossene bebaubare Bereiche den fiir das Baufeld
relevanten Buchstaben gemdf § 3 (1) des Wortlautes anzufiihren.

- Weiters wird angeregt, bei BPL-Festlegungen auf die Begriffe bzw. Begriffsbestimmungen des StROG bzw. des
Stmk. BauG (Bebauungsdichte, Bebauungsgrad udgl.) abzustellen.

- Eine iiber einen BPL mégliche Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte gemdfs oa.
Begriffsbestimmung des Stmk. BauG bedarf einer Begriindung im Sinne der Bestimmung des § 3 (1) der
Bebauungsdichteverordnung. Dabei ist die Festlegung eines konkreten Maximalwertes erforderlich. Die
Bestimmungen des § 3 (4) des BPLs und die Erlduterungen sind entsprechend zu iiberarbeiten bzw. allenfalls
auch zu ergénzen.

- In § 5 (3) ist die maximale Uberschreitungsmaéglichkeit der festgelegten Gebdudehéhe zu begrenzen.

-In § 5 (7) schlief3t die Bestimmung, dass ,, Haustechnikanlagen [...] bis zu einer Héhe von 2,5 m zuldssig sind”
die Errichtung hoherer Haustechnikanlagen nicht grundsdtzlich aus, weshalb eine einschriinkende Formulierung
(vgl. zB §§ 5 (8) 0. 9 (4) hochstens/maximal”) zu ergéinzen ist. :

In diesem Sinne ist auch die Festlequng des § 8 (20) zu Uiberarbeiten und sind zudem ,,ca.-Angaben” (vgl. § 7
(10)) als Wortlautfestlegung im Grunde ebenfalls nicht hinreichend bestimmt.

- Es ist derzeit nicht nachvollziehbar, warum Bestimmungen ua. der §§ 6 (3) u. (4), 7 (2) bis (6), 8 (4) zum Teil
ausschlieflich bei Neubauten, jedoch bspw. nicht bei Zu- und Umbauten von Bestands-objekten und allenfalls
bei auch Zu- und Umbauten bei auf Grundlage des BPLs bewilligten, kiinftigen Bestandsobjekten angewandt
werden sollen. Es wird dahingehend um generelle Priifungen ersucht.




-Zu § 7 (10) wird mit Verweis die Bestimmung des § 2 (1) Z24 StROG um eine Klarstellung des Begriffs
»Nutzfliche” ersucht.

- Gemapf3 den Vorgaben des § 41 (1) Z2 StROG idF LGBI. 84/2022 ist als Mindestinhalt eines BPLs ua. auch der
maximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung (mit Verweis auf die Begriffsbestimmung des Stmk. BauG)
festzulegen.

In § 4 Z18a Stmk. BauG ist die Boden versiegelung wie folgt definiert: ,Die Abdeckung des Bodens mit einer
wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen
versickern kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.” Grundsétzlich
sind daher die Bestimmungen des § 8 (2) der En twurfsunterlagen zum Versiegelungsgrad zu adaptieren, um die
oa. Vorgabe des StROG hinreichend umzusetzen.

- Die in den §$ 8 (9) u. (10) angefiihrten Begriffe ,, versickerungsféhiges bzw. versiegeltes Umfeld” sind
nachvollziehbar zu definieren. Wie wird ,,das Umfeld” zB in baurechtlichen Verfahren beurteilt?

- Zum Teil sind Entscheidungsgrundlagen fiir einzelne Verordnungsinhalte — zB Abgrenzungen der bebaubaren
Bereiche — nicht hinreichend erkennbar und werden zum Teil im Grunde Wortlaut-bestimmungen im
Erlduterungsbericht angefiihrt. Generell sind auf Grundlage einer vertieften Bestandsaufnahme insbesondere
unterschiedliche Festlegungen fiir Teilflichen — zB von Héhen-entwicklungen — unter Beriicksich tigung der
Bestandssituation iVm den bestehenden baulichen Anlagen und der geplanten baulichen Entwicklun g sowije
unter Berlicksichtigung der gebotenen Gleichbehandlung vertieft zu begriinden. Die Erlduterun gen sind
dahingehend zu ergéinzen.

Einwendungsbehandlung:

Ad Rdumliches Leitbild -

Die Inhalte des Raumlichen Leitbildes werden im Erlduterungsbericht zum 07.31.0 Bebauungsplan bereits
ausfuhrlich behandelt und dargelegt. Eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut und/oder in der
Plandarstellung ist daher nicht erforderlich.

Die offene Bebauung macht insofern Sinn, als damit vorerst Einzelvorhaben umgesetzt werden kénnen ohne
dass sich zeitgleich Nachbarliegenschaften mitentwickeln. Eine gekuppelte bzw. geschlossene Bebauung wird

sich Zug um Zug entwickeln.

Abgrenzungen der Baufelder A, B und C

Die klare schriftliche Zuordnung der Bauplitze zugeordnet zu den Baufeldern A, B und C findet sich im
Verordnungstext unter § 3 (1).
Ebenso findet sich die entsprechende Ba ufeldbeschriftung im Plan.

Angabe BPL-Festlegungen und Bebauungsdichte

Durch die Festlegungen von Baufluchtlinien, Ba ugrenzlinien, die Begrenzungen der Gebiudehéhe bzw. der
Gesamthohen, sowie die Festlegung zur Bebauungsdichte sowie des Bebauungsgrades ist die mégliche
BruttogeschoRfldche und somit die mogliche Bebauungsdichte definiert und damit begrenzt.

maximale Uberschreitungsmﬁglichkeit fur kleinere Dachaufbauten

Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten diirfen nicht iiber ein Ubergeordnetes AusmaR in der Héhe
hinausgehen. Ein Stiegenhaus, wie auch ein Lift wird in seiner Héhe in Bezug auf den eigentlichen Baukdrper



naturgemal beschrinkt sein. Dachaufbauten finden auch im Rahmen der Formulierung ,,im untergeordneten
AusmaR” eine ausreichende Beschrankung.

Angabe maximale Hohe Haustechnikanlagen und Stutzmauern
Die Angabe zur ,maximalen” Hohe von Haustechnikanlagen, wie auch die ,maximale” HBhe von Stitzmauern
wird im Verordnungstext erganzt. '

Bei § 6 (3) u. (4) handelt es sich um die konkrete Ausfiihrung von Fassaden die neu errichtet werden. Die
sommerlichen Aufheizeffekte von dunklen Fassaden sollen mit der Festlegung des Hellbezugswertes bei Neu-
wie auch bei Zubauten hintangehalten werden.

Bei § 7 (2) bis (6) handelt es sich um die Schaffung von Pkw-Stellpldtzen, die bei Neubauten, also bei einer
Neuentwicklung des Bauplatzes zu beriicksichtigen sind.

Bei § 8 (4) handelt es sich um bodengebundene Fassadenbegriinungen, die ausschlieRlich bei Neubauten
umzusetzen sind.

Nutzflichen dienen der unmittelbaren und nicht unmittelbaren Nutzung des Bauwerkes aufgrund seiner
7Zweckbestimmung. Eine Nutzflachenauflistung wird gemaR ONorm B 1800 fiir die Ermittlung der Nutzflachen
im Bauverfahren notwendig.

Der Versiegelungsgrad ist mit maximal 0,7 pro Bauplatz im § 8 Freiflachen, Griingestaltung festgelegt. Im
Bauverfahren ist der Versiegelungsgrad, also die Ermittlung der versiegelten Flichen je nach Belag bzw.
Uberbauung mit den jeweiligen Abminderungsfaktoren, gemaR den freiraumplanerischen Standards der Stadt
Graz zu ermitteln.

Im Erlauterungsbericht wird erganzt: Fur breitkronige, hochstdmmige Biume (1. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld, also die Fliche, welche die Baumscheibe umgibt, eine offene Baumscheibe von
netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld, die Fliiche, welche die Baumscheibe umgibt,
eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.

Entscheidungsgrundlagen fiir bebaubare Bereiche sind im Erliuterungsbericht mit dem 4.0
stadtentwicklungskonzept, dem 1.0 Rdumlichen Leitbild, dem Elichenwidmungsplan sowie der Untersuchung
der Bestandssituation mit der Fotodokumentation umfangreich dargelegt.

Im Erlduterungsbericht wird zu den Hohen erganzt:

Die mit diesem Bebauungsplan festgelegten Gebdudetiefen und —héhen etc. resultieren aus einer Untersuchung
der Baumassenverteilung auf den Grundstiicken unter Beriicksichtigung des einzuhaltenden Bebauungsgrades
und der einzuhaltenden Bebauungsdichte.

Dies ergibt eine ausgewogene Verteilung hinsichtlich einer entsprechenden Gebdudehéhe und Gebdudetiefe
durch die im Plan eingetragenen Bauflucht-, Baugrenz- und Héhenzonierungslinien.

Der Bebauungsplan sieht Mindest- und Maximalgebdudehdhen fir die zukiinftige Strafenrandbebauung
entlang der Triester Strafe vor. Im Norden, héhere Gebdudehdhen, im weiteren Verlauf der Triester StrafSe hin
zur siidlichen Stadtgrenze niedrigere Gebdudehohen.

Einwendung 22 (0Z 0035)

Unsere Liegenschaft, als Wohn- und Gewerbeobjekt urspriinglich ausgewiesen, wird derzeit, wie folgt genutzt:
6 Wohnungen und 2 getrennte Geschiftslokale.

Seit dem Ausbau der Triester Straf3e wurden unsere Parkplitze weggenommen, sodass das Parkplatzproblem
seither ein grofSes ist.

Die Geschiftslokale sind fiir uns somit unvermietbar geworden. Die Liegenschaft ist zu schmal, als dass die
Autos im Hof parken konnten.




Seit geraumer Zeit sind wir auf der Suche geeigneten Platz zum Parken zy finden.

Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass wenn dieses Problem nicht gelést werden kann, das
gesamte Objekt friiher oder spdter unvermietbar wird, was sicher nicht im Interesse der Stqdt liegen diirfte.
Ich nehme an, dass auch im ,éffentlichen“ Interesse liegen diirfte, dass Objekte weiterhin genutzt werden

gem. 4.0 Flachenwidmungsplan (bezogen auf den Bruttobauplatz) einzuhalten. Eine Uberschreitung der
Bebauungsdichte ist nicht maoglich.

GemaR dem Stmk Ba ugesetz § 89 (5) sind die notwendigen Abstellflichen auf dem Bauplatz herzustellen.
Wenn eine derzeitige Bebauung des genannten Ba uplatzes, die einen sehr groRen Teil des Ba uplatzes

geparkt werden.
Es stehen weder freje Grundstiicke fir derartige Vorhaben zur Verfligung, noch besteht eine Intention der
zukiinftigen Stadtentwicklung hierfir.

Mit dem Bebauungsplan ist die Schaffung einer straBenraumbildenden und Uberwiegend (weitgehend)
werden, auch soll der Stra Benraum der u.a. einen Radweg an der Triester Stra Re bereitstellt, eine
Durchlassigkeit mit Durchwegungen in beide Richtungen, von der Triester Strae kommend und umgekehrt,
sicherstellen. Diese Vorgaben sind mit dem Bebauungsplan erfiillt.

Einwendung 23 (0z 0036)

zu der mit Kundmachung der Biirgermeisterin fiir den Gemeinderat eingelejteten offentlichen Auflage des

- .

Bebauungsp:‘an—Entwurfes “Triester Strafe - Malzerweg - Feldkirchnerweq" wird unter Bezugnahme auf die



ST bis langiristiges

Herr B8 und Mitbesitzer erkldren sich dazu bereit, die an der Triester StrafSe vorgesehene Bepflanzung sowie
die vorgesehene geschlossene Bebauung und Gebdude gemdf3 Bebauungsplan zu akzeptieren.

1. STEK und FWP Nr. 4.00:

1.1 Die gegenstdndlichen Grundstiicke Nr. 215/ 2, 215/ 4, 215/ 5, 227/ 2, 228/ 3 und .409 (Baufldche), alle KG
63118 Rudersdorf, sowie eine Teilflache von Grdst. Nr. 228/ 2, KG Rudersdorf, sind im geltenden
Eldchenwidmungsplan Nr. 4.0 idgF der Stadtgemeinde Graz als Bauland - Kerngebiet (KG) + Gewerbegebiet
(GG) unter Ausschluss von Einkaufszentren (EA) mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 1,0 festgelegt. Das
Grundstiick Nr. 228/ 2 (Teilfliche), KG 63118 Rudersdorf, ist als Gewerbegebiet mit einer Bebauungsdichte von
0,5 - 1,0 festgelegt. Das Grundstick Nr. 226/ 1, KG 63118 Rudersdorf ist als Verkehrsfldche und das
Grundstiick Nr. 225/ 4 als Bauland - Reines Wohngebiet (Eigentum Vitzthum) auferhalb des
Geltungsbereiches des gegenstdndlichen Bebauungsplanes festgelegt.

1.2 Gemdf3 Auszug aus dem Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.0 idgF der Stadtgemeinde Graz, insbesondere
Entwicklungsplan ist fiir den gegenstdndlichen Bereich ausschliefSlich ein Gebiet mit baulicher Entwicklung fiir
Industrie und Gewerbe (violette Farbgebung) vorgesehen. Es besteht demgemdf ein formalrechtlicher wie auch
fachlicher Widerspruch zwischen Bebauungsplan und Stadtentwicklungskonzept und ist dieser auszurdumen.

1.3 Gemdf3 Bebauungsplanzonierungsplan zum Fléchenwidmungsplan besteht eine Bebauungsplanpflicht fiir
den gegenstdndlichen Bereich. Gem. vorliegendem Bebauungsplan-Entwurf ist der Geltungsbereich dergestalt
festgelegt, dass die ebenfalls im Bauland - Gewerbegebiet liegenden und siidlich bestehenden Bereiche, das
sind z.B. die Grundstiicke Nr. 229/ 1, 229/ 2, die weiters sudlich anschliefenden Verkehrsfldchen sowie die
darauf weiterfolgenden sidlichen Liegenschaften innerhalb des Baulandes - Gewerbegebiet nicht
beriicksichtigt werden.

Der Bebauungsplan samt Bebauungsplanzonierungsplan widerspricht damit aus Sicht des E inwendungsstellers
dem Gebot der Gleichbehandlung der Grundstiickseigentiimer entlang der Triester Strafe. Es ist nicht klar
erkennbar, auf Basis welcher Erkenntnisse die Begrenzung dieser Bebauungsplanpflicht erfolgt ist und wird
diese daher dem Grunde nach bezweifelt. Dies vor allem auch deshalb, da keine gednderten Grundlagen
hinsichtlich vorhandener Bebauung bzw. Durchwegung und/ oder &ffentlicher Interessen hinsichtlich Strafsen-,




Orts- und Landschaftsbild aus Sicht des Ein wendungsstellers fiir das o.g. siidlich anschliefSende Gebjet im
Vergleich zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ableitbar sind. Dem Wesen nach ist daher bereijts die
Grundlagenforschung fiir den Bebauungsplan und auch den Fliéchenwidm ungsplan Nr. 4.00 mangelhaft und
wird dem Grundsatz der Gleichbehandlung auf fachlicher Ebene hier nicht ausreichend nachgekommen.

Dies erscheint aus fachlicher Sicht selbst dann erwdhnenswert, wenn man beriicksichtigt, dass es sich um einen
bereits rechtkrdftigen Flichenwidmun gsplan handelt, da die Grundlagenforschun g fir den Bebauungsplan
aufgrund dieser nicht nachvollziehbaren Festlegungen in der (Rechts-)Folge unter Bezugnahme auf die bereits
erfolgte Rechtsprechung des VfGH/ VwGH ebenfalls fiir den Bebauungsplan nicht ausreichend ist. Defacto liisst
die Begrenzung des Geltungsbereiches, also die raumlichen Ausdehnung des zu erstellenden bzw. zu
erlassenden Bebauungsplanes der Stadt Graz , den Normunterworfenen nicht erkennen, warum fiir die
Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches, die dieselbe Widm ung gem. Flichenwidmungsplan aufweisen,
wie die stdlich angrenzenden Bereiche, ebendort eine Bebauungsplanverpflichtung vorgesehen ist, wéhrend fiir
die librigen Bereiche keine stiddtebauliche Vorgabe in Form einer Bebauungsplanverpflichtung besteht. Dies
widerspricht klar dem Raumordnungsgrundsatz gem. $ 3 (1) Z.3 StROG 2010 der Ordnung

benachbarter Riume. Ferner schréinkt dies die Grundstiickseigentimer:innen innerhalb des

Geltungsbereiches der Bebauungsplanverpflichtung in der Nutzung der Grundstiicke unverh dltnisméRig stark
ein, fihrt damit zu einem Wettbewerbsnachteil und widerspricht somit dem Gleichheitsgebot. Dies vor allem
auch deshalb, da Teilflichen der Grundstiicke des Ein wendungsstellers zukiinftig aufierhalb von festgelegten
Baugrenzlinien zu liegen kommen sollen und somit nicht weiter in der Form eines gewerblichen Betriebes
baulich nutzbar sind. Dies wiederum widerspricht dem Raumordnungsziel der Standortvorsorge fiir
Handelseinrichtungen gem. Abs. 2 Z.3 lit. b leg.cit und schlieflich auch dem Raumordn ungsgrundsatz gem. Abs.
2 2.2 leg.cit.

2. Zum Inhalt des Bebauungsplanes im Konkreten mit Bezug zu den Wortlautfestlegungen und der
Plandarstellung sowie dem beigelegten Erléuterungsbericht:

2.1 Der Bebauungsplan-Entwurf ldsst gem. § 2 Abs. 1 des Wortlautes fir das ggst. relevante Baufeld "C" die
"offene, gekuppelte, geschlossene” Bebauungsweise zu. Aus fachlicher Sicht widerstrebt v.q. die offene
Bebauungsweise der erforderlichen Strafienrandbebauung und stellt in nicht ausreichendem Mafe den Schutz
der Gstlich an die Gewerbegebietsflichen anschlieffenden und réumlich dahin terliegenden
Wohnbaulandfiéchen vor den Emissionen aus der Triester StrafSe sicher. Es besteht daher ein Widerspruch zur
formulierten Planungsintention; verwiesen wird diesbeziiglich auf die Bestimmungen gem. § 16 (2) STEK 4.0,
wonach erforderliche Immissionssch utzmafinahmen zu setzen sind.

2.2 Der Ausschluss einer Nutzung (hier Wohnnutzung) im Erdgeschof (somit im K erngebiet, wo eine
Wohnnutzung zuldssig ist) ist auf Ebene des Bebauun gsplanes nicht zuléssig. Allenfalls miisste hierfiir der
Fldchenwidmungsplan abgedindert werden. Gem. § 41 (2) Z.5 StROG 2010 ist nur die Verteilung der Nutzungen
im Sinn der jeweiligen Baugebietskategorie zulassig, jedoch eben nicht der Ausschluss einer bestimmten
Nutzung, die in der Baugebietskategorie zulssig ist. Es besteht somit ein formalrechtlicher Widerspruch zum
StROG 2010 und ist der Bebauungsplan daher mit Rech tswidrigkeit bedroht.

2.3 Der generelle Ausschluss von Handelsbetrieben in den Obergeschofien gem. § 2 Abs. 3 widerspricht z.B. der
Nutzung eines Baustoffhandelsbetriebes. Ferner widerspricht dies der Legalgebietsdefinition des § 30 (1) 2.4
StROG 2010, wonach im Gewerbegebiet ,, gewisse Handelsbetriebe zuldssig sind. Es besteht daher ein weiterer
formalrechtlicher Widerspruch zum StROG 2010 und ist der Bebauungsplan-Entwurf daher verpflichtend
anzupassen und neu aufzulegen. -

2.4 Ein Ausschluss von "Werbungen" gem. § 3 Abs. 4 widerspricht einer gewerblichen Nutzung. Es bedarf
diesbeziiglich zumindest einer Begriffsbestimmung im Wortlaut zum Bebauungsplan, bzw. der eindeutigen
Darstellung von zuldssigen Firmenbezeichnungen, Hinweisschildern, Beschriftungen, Fahnenmasten, etc. Es ist
hier anhand der Bestandsaufnahme vor Ort klar erkennbar, dass "Werbungen" vorhanden sind, bzw. sogar das
StrafSenbild prdgen.

-



2.5 Nebengebdude und Flugddcher diirfen gem. § 4 Abs. 4 nicht iiber die Bauflucht- und Baugrenzlinien
hinaustreten. Dies bedeutet fir den Betrieb Schalbau Vitzthum GmbH eine mafSgebliche betriebliche wie
wirtschaftliche Einschridnkung und spiegelt erneut die Ungleichbehandlung gegeniiber anderen
Gewerbegebieten im Gemeindegebiet wider und stellt somit eine wesentliche Einschrdnkung des
Einwendungsstellers dar, die zu einer E inschriinkung in der Ausiibung seiner gewerblichen Tétigkeit, somit zum
Wettbewerbsnachteil trotz idealer Standortlage fiihrt. Dies stellt daher eine (iberschiefiende Regelung dar, die
den Einwendungsstellers un verhdltnismépig benachteiligt und fachlich hins. der bebauten, genutzten und auch
vollwertigen Baulandfldche (bisher ohne Einschrénkungen) nicht nachvollziehbar ist; es kann keine visuelle
Wirkung aufgrund der strafienbegleitenden Bebauung entstehen, selbst dann, wenn die Flidche wie bisher
beinahe vollstindig betrieblich genutzt wird. Fléichen von Betrieben (nicht gemeint sind reine Biirostandorte) in
Gewerbegebieten sind, inshesondere aus betriebsorganisatorischen Griinden, stets als Manipulations- und
Lagerfléchen (teilweise {iberdacht) groffléchig versiegelt. Dies zeigt auch die Bestandsaufnahme vor Ort.

Vor allem im Bereich von An-und Ablieferverkehr ist schon allein aufgrund der Wenderadien

der Lastkraftwagen und innerbetrieblicher Bringungs- und Bedienungswege ein erhohtes Ausmaf3 an
Elidchenbedarfen gegeben. Wird nunmehr eine wie im Entwurf dargestellte Fldche als Freifléiche festgelegt, so
ist der wirtschaftliche Betrieb am standort nicht mehr aufrechtzuerhalten.

2.6 Der Ausschluss von Pultdéchern gem. § 5 (4) ist vor allem fur gewerbliche Betriebe mit Lagerfldchen nicht
nachvollziehbar. Betriebstechnisch ist es erforderlich, dass mittels Stapler Regale beladen werden. Hier sind
deshalb im Bereich der Manipulationswege teils grofere Gebdudehthen erforderlich, die sich gerade bei
Pultdéchern ohne Erhéhung der max. zuléssigen Gesamthohen auch gut realisieren lassen. Es wird daher der
Ausschluss von Pultdéchern fiir Neubauten beeinsprucht.

2.7 Die Festlegung eines Versiegefungsgrades von 0,7 pro Bauplatz gem. § 8 Abs. 2 im Gewerbe und Kerngebiet
fiihrt dazu, dass gewerbliche Betriebsflichen zu Lagerfléchen bzw. LKW-Rangierbereiche zukiinftig
verunmdoglicht werden. Ferner widerspricht diese Festlegung der bereits bestehenden Nutzung fur einen
Grofteil der tatsdchlich betrieblich genutzten Flichen im gesamten Geltungsbereich bzw. dem direkten
Umgebungsbereich und der "verdichteten" Bebauung, wie sie v.a. im Kerngebiet gem. Legaldefinition zuldssig
ist. Damit kann ein weiterer formalrechtlicher Widerspruch zum StROG 2010 erkannt werden.

S R

Abbildung 1 - Ausschniti Digitaler Atlas




2.8 Dass Geléndeverdnderungen gem. § 8 Abs. 18 ausschliefllich bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig sind,
verunméglicht die Anpassung der vorhandenen Geldindesituation zur Schaffung einer tatsdchlich verkehrlich
nutzbaren Strafle am Feldkirchner Weg und ist daher fiir die Bereiche aufSerhalb des ebenen Geléindes
kontraproduktiv und somit zu I6schen. Ferner bedarf es einer gértnerischen Gestaltung von
Béschungssituationen, die zwangsweise zu Geléindeverdnderungen fahren miissen (im Bereich Vitzthum ist eine
rund 7 m hohe Béschung vorhanden ).
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Tatsdchlich fiihrt auch hier der Ausschluss von Stiitzmauern ab einer Héhe von 0,5 m gem. § 8 Abs. 20 dazu,
dass die angestrebte Nutzung schlichtweg nicht moglich ist. Angestrebt wird im Bereich der Fa. Schalbau
Vitzthum eine solche Gelidndeverdnderung, die eine Boschung mit einer insgesamt reduzierten Breite entstehen
lasst. Hier kénnte nach einer ersten begriinten Béschung am Feldkirchner Weg eine ebene Zwischenberme zur
Pflanzung von heimischen Laubbdumen im Sinne des Bebauungsplanes geschaffen werden und dann eine
weitere begriinte B6schung zum eigentlichen Betriebsareal gefiihrt werden. Dies bedingt sodann die Reduktion
der Freifléiche und Verschiebung der Baugrenzlinie auf einen Abstand von max. 5,0 m zur StraBenfluchtlinie
entlang des Feldkirchner Wegs. Diese Bepflanzungs- und Bésch ungsmafinahme wiirde eine
landschaftsbildvertrégliche Gestaltung sowie einen offen wirkenden StraBenraum mit positiver Wirkung auf
das Ortsbild erzeugen. Im krassen Gegensatz dazu wiirde eine 7,0 m hohe Béschung, teils mit
Befestigungsmauern zu einer Tunnelwirkung fiihren, die wenig positiven Gestaltungswillen zeigt. Damit einher
geht auch die Tatsache, dass die en tworfene Strafenfluchtlinie fiir den Feldkirchner Weg einen vollkommen
liberdimensionierten StrafSenraum erwarten Idsst (mehr Verkehrsfrequenz, mehr Ldrm, etc.). Dies vor allem
deshalb, da nur eine begrenzte verkehrswirksame Nutzbarkeit einer zukiinftigen Strafle entsteht, da das
Einzugsgebiet klein ist und derzeit keine weitere Anbindung (aufer iiber Fremdgrundstiicke (Vitzthum,

Grdst. Nr. 226/ 1)) méglich ist. Die Festlequngen kommen hier einer Enteignung - jedoch ohne

Offentliches Interesse nahe.

2.9 Die vermeintliche Erh altenswiirdigkeit des vorhandenen Silberahorn auf dem Grdst. Nr. 206/ 1, KG
Rudersdorf und der damit verbundene, grofiflichige Riicksprung der Baugrenzlinie (mit einer fldchenmépig
vollig tiberschiefenden Reduktion des bebaubaren Bereiches) wird beeinsprucht und dies wie folgt begriindet:
Zur Erhaltenswiirdigkeit des Silberahorns wurden selbst seitens der Stadtplanung weitere Un tersuchungen in
Aussicht gestellt, womit vermittelt wurde, dass Zweifel an der Unterschutzstellen bestehen. Die é6rtliche
Bestandsaufnahme zeigt auf, dass ein Riickspringen der Baugrenzlinie im ggst. Bereich deshalb

nicht nachvollziehbar bzw. zum Schutz von Bdumen nicht erforderlich sein kann, da bereits Gebdude und
bauliche Anlagen auf dem angrenzenden Grdst. Nr. 215/ 2, KG Rudersdorf, vorhanden sind und Bestandsrech te
darstellen - quch fiir Pflanzen (der Ahorn ist ein Flach-/Herzwurzler und benétigt gem. Literaturrecherche nur
max. 3 m Ausbreitung fiir das Wurzelsystem. Die Kronenweite schlieft eine Bebauung aufgrund der
Wuchshéhen per se nicht aus). Da diese Gebéude und baulichen Anlagen auch nicht aufgegeben werden
mussen, kein Abbruch zwingend erforderlich ist, verbleibt eine durch die Festlegung einer

riickspringenden Baugrenzlinie postulierte Freihaltung dieses Bereiches ohne Jjede Wirkung. Fiir einen etwaigen
Neubau stellt dieser Fliichenverlust Jedoch eine mafgebliche Einschriinkung dar. Ferner stellt dieser Riicksprung
von Baugrenzlinien den einzigen grof$flichigen Riicksprung der bebaubaren Bereiche innerhalb des bereits
Uberwiegend bebauten Baulandes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dar, womit wiederum



eine Ungleichbehandlung und mangelnde fachliche Nachvoliziehbarkeit besteht. Es finden sich im
Erlduterungsbericht keinerlei Aussagen dariiber, warum dieser (eigentlich nicht heimische) schnellwiichsige
Baum erhaltenswert wiire, bzw. keine Begriindung fiir eben diese Fldchengrofe an nicht bebaubarem Bereich
innerhalb eines Gewerbe- und Kerngebietes. Dies lduft somit dem Grundsatz eines sparsamen
Fléichenverbrauches entgegen (bereits bebaut).

2.10 Zur Festlequng von Baugrenzlinien: Grundsdtzlich ist anzufiihren, dass im Sinne der Gleichbehandlung die
planmdfige Fortfiihrung der Baugrenzlinie aus Richtung Norden zu einem weitaus kleineren flachenmdfigen
Verlust an (bereits bestehender und genutzter) Manip ulationsfliche fiihren wiirde. Ferner liegen bereits
bestehende Gebéude und weitere bauliche Anlagen zukiinftig auferhalb der Baugrenzlinien, was nur wenig
Sinn ergibt. Aus fachlicher Sicht ist diese Grenzziehung daher auch aufgrund der hohen Bebauungsdichten nicht

nachvollziehbar. Diese Gebdude sollen aus betrieblichen Griinden nicht abgebrochen werden.

2.11 Zur Festlegung eines Geh- und Radweges innerhalb der Grundstiicksfldchen des :
Einwendungsstellers: Gem. Erlduterungsbericht (Seite 35) werden Fléchen fiir insgesamt 5 Durchwegungen fir
FuRgénger:innen und Radfahrer:innen durch das Bebauungsplangebiet eingeplant. Es gibt jedoch dafiir
keinerlei fachlichen Begriindungen hins. der réumlichen Lage oder der Notwendigkeit. Insbesondere im Bereich
des Einwendungsstellers wird die betriebliche und mittels Tor abgesperrte Zufahrt (LKW, Sattelschlepper) im
Bebauungsplan als Geh- und Radweg in einer Gesamtbreite von 9,0 m festgelegt - vollkommen im Widerspruch
zum Raumordnungsgrundsatz einer wirtschaftlichen Aufschliefung bzw. zum Eigentumsrecht. Mangels
Erlduterungen kann kein 6ffentliches Interesse nachvollzogen werden und ist auch diese Lage im Vergleich zu
anderen riumlichen Anordnungen nicht begriindet. Mit dieser Festlegung eines Geh- und Radweges wird
insbesondere das Betriebsareal der Schalbau Vitzthum GmbH rdumlich dergestalt durchschnitten, dass eine
weitere Nutzung nicht mehr moglich ist und eine wirtschaftliche Aufschlieffung verunméglicht wird. Eine
riiumliche Verschiebung der Betriebseinfahrt ist aufgrund der réumlichen Lage an der Triester Strafie

nicht méglich (die derzeit bestehende, nérdlich liegen de Zufahrt wird aufgrund der vorgesehenen Bebauung
und der rechtwinkeligen Einfahrtsbermen aufgegeben). Ferner wird darauf hingewiesen, dass sowohl nérdlich
als quch siidlich bestehende Durchwegungsstrafien (das sind Brunn feldweg, Kirchfelderweg; hier insbesondere
auch Verkehrsfldchen gem. gelt. Fldchenwidmungsplan) bestehen und in einer fuBldufigen Entfernung von nur
130 m liegen. Die Schaffung einer fiir den Geh- und Radverkehr geféhrlichen Durchwegung (ber eine
Betriebszufahrt ist daher schlichtweg unnétig und widerspricht allen Planungsgrundsdtzen,

insbesondere hinsichtlich Verkehrssicherheit und Risikominimierung. Ferner wiirde durch diese

geplante Durchscheidung des Betriebsareals (Privateigentum) eine ldrmtechnisch zu bemdngelnde Situation
geschaffen werden, da entlang dieses neuen Geh- und Radweges die Immissionen von der Triester Straf3e ink.
des dortigen Kreuzungsbereiches mit der HauptstrafSe direkt und ungefiltert (trichterférmig) kanalisiert ins
Wohngebiet im Osten geleitet werden wiirden. Dies steht im krassen Widerspruch zur Intention des
Bebauungsplanes und auch des STEK 4.0 der Stadt Graz und ist daher unzuldssig. Ein effektiver Larmschutz
einer gekuppelten oder geschlossenen Bebauung wird damit ad absurdum gefiihrt und bereits

bestehende Strafien nicht beriicksichtigt. Dass mit der Errichtung eines Geh- und Radweges auf dem
Grundstiick der Fa. Schalbau Vitzthum ein wesentlicher Eingriff in bestehende Eigen tumsrechte ohne wirkliches
6ffentliches Interesse und trotz gegebener Alternativen entsteht, sei an dieser Stelle angemerkt.

Der o.g. Kirchfelderweg (Suchgrdst. 229/6, u.a.) ist im Fléchenwidmungsplan Nr. 4.00 als durchgehende
Verkehrsfliche dargestellt und fiihrt zum Feldkirchnerweg. Gleiches gilt auch fiir den Brunnfeldweg (Grdst. Nr.
254/ 2). Es ist damit bereits auf Ebene des Fldchenwidmungsplanes eine Verkehrsfliche gem. den
Bestimmungen des § 32 StROG 2010 dokumentiert und festgelegt. Damit sind die erforderlichen verkehrlichen
Durchwegungen im ggst. Bereich bereits verordnet und haben sich alle Nutzungen den Bestimmungen des § 32
StROG 2010 unterzuordnen. Weshalb nunmehr eine weitere Geh- und Radwegeverbindung innerhalb dieser
243 m Luftlinie iiber eine derzeit ca . 7,0 m hohe Boschung auf dem Betriebsgeldnde der Schalbau Vitzthum
GmbH erforderlich sein soll, bleibt vollkommen unbeantwortet und widerspricht dies im Wesentlichen auch den
Zielsetzungen des Flichenwidmungsplanes Nr. 4.00 der Stadt Graz. Im Sinne der Wahrung einer
Wirtschaftlichkeit gem. den Raumordnungsgrundsdtzen und -zielen ist daher eine weitere Durchwegung im




Gebiet aus fachlicher Sicht nicht erforderlich; die weitere und ggf. intensivierte Nutzung der bestehenden
Verkehrsflichen sollte im Sinne der Ressourcenschonung jedenfalls bevorzugt werden.

2.12 Das im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan genannte Verkehrsgutachten der Triagonal GmbH wurde
dem Anhang nicht beigelegt, wodurch die Festlegungen im Bebauungsplan nicht ausreichend begriindet
werden kénnen bzw. nicht nachvollziehbar oder prifbar sind. Jedenfalls ist davon auszugehen, dass derart
groffliichige Grundstiicksabtretungen fiir Strafien und Wege damit nicht begriindet werden kénnen. Es ist
daher die Abfassung einer Einwendung fur den Normunterworfenen nur bedingt méglich und wird der
Bebauungsplan daher aufgrund mangelnder Begriindungen und Nachweise beeinsprucht.

Einwendungsbehandlung:

Zuallererst muss festgehalten werden, dass sich die Einwend ung auch auf angefiihrte Grundstiicke bezieht, die
nicht Teil des gegenstandlichen Bebauungsplanes sind. Zum einen handelt es sich dabei eine Verkehrsfliche
auBerhalb des Bebauungsplangebietes, zum anderen um ein Grundstiick im Reinen Wohngebiet dstlich des
Feldkirchner Weges.

Flr Grundstiicke im Bebauungsplan gilt jedoch, dass ein Bebauungsplan zukiinftige bauliche Entwicklungen
festschreibt. Fiir eine Projektentwicklung bedeutet das, dass mit der Einhaltung des Bebauungsplans durch ein
zukiinftiges Projekt die stadtebaulichen Vorgaben eingehalten werden.

Das bedeutet Rechtssicherheit fiir ein Projekt.

Eine ,,rdumliche Ausdehnung” des Betriebes auf weitere Grundstiicke, die jedenfalls die entsprechende
Widmungskategorie entsprechend der betrieblichen Nutzung besitzen miissen, kann mit dem Beba uungsplan
keinesfalls verhindert werden. Der in der Einwendung vorgebrachte allgemein gehaltene Punkt, eine
»raumliche Ausdehnung” des Betriebes wire nicht maoglich, muss somit zuriickgewiesen werden.

Das Stadtentwicklungskonzept skizziert als oberstes Instrument der drtlichen Raumplanung die mittelfristige
Ausrichtung der Stadtentwicklung mittels Entwicklungszielen, wie im gegenstindlichen Gebiet beispielswiese
die Sicherung bzw. Verbesserung der infrastrukturellen ErschlieBung, der Gestaltung der Ubergénge zu
Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen Immissionsschutzma Bnahmen, der Beschridnkung
der Bodenversiegelung und Erhdhung des Griinanteils.

Der Flachenwidmungsplan hat u.a. die konkrete Nutzungsart festzulegen. Ebenso ist mit dem
Flachenwidmungsplan, Deckplan 1, der Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes festgeschrieben.
Der in der Einwendung erwihnte und nicht niher erliuterte Widerspruch, der zwischen dem
Stadtentwicklungskonzept und dem Bebauungsplan bestiinde, kann nicht nachvollzogen werden.

Wie oben bereits erlautert, hat der Flichenwidmungsplan mit dem Deckplan 1 den Giiltigkeitsbereich des
Bebauungsplanes festzuschreiben. Im konkreten Fall ist der Bereich, der eine gewerbliche Nutzung zeigt, Teil
des Bebauungsplangebietes, und der Bereich der Einfamilienhiuser mit kleinteiliger Struktur und groRen
begriinten Freiflachen weiter siidlich zeigt, auRerhalb des Beba uungsplangebietes.

Eine ,Gleichbehandlung” fiir Gebiete mit und fiir Gebiete ohne Bebauungsplanpflicht besteht deshalb nicht, da
ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan per se kein Bauvorhaben begiinstigt oder schlechter stellt.

Im Stadtgebiet zeigt sich zudem oftmals die Situation, dass Gebiete gleicher Widmungskategorie
bebauungsplanpflichtig sind, Nachbarliegenschaften jedoch nicht mehr beba uungsplanpflichtig sind.

Eine Festlegung der Bebauungsplanpflicht ist deshalb nicht grundsatzlich anhand der Widmungskategorie
ableitbar.

Eine ,Bebauungsplanverpflichtung” kann die Ausnutzung der Grundstiicke nicht grundsatzlich einschrianken.
Der gegenstdndliche Bebauungsplan erméglicht vielmehr eine kiinftige gekuppelte bzw. geschlossene
Bebauungsweise und damit eine gute Ausnutzung der Bebaubarkeit der Liegenschaften.



Ein Bebauungsplan gibt Rechtssicherheit tber die kiinftige Bebaubarkeit der Liegenschaften.

Weiters ist eine Einlose der Flichen auBerhalb der neuen StraRenfluchtlinien erforderlich. Fiir eine kunftige
bauliche Entwicklung kann zudem die gesamte Bruttobauplatzflache zur Dichteberechnung herangezogen
werden. Siehe dazu § 3 (4) der Verordnung.

Teile des Bauplatzes liegen auBerhalb definierter Baugrenzlinien, konkret entlang des Feldkirchner Weges.

Die Festlegung der Baugrenzlinien fur eine kiinftige Bebauung ist u.a. deshalb erforderlich, da Ldrmemissionen,
die vom Bebauungsplangebiet durch die gewerbliche Nutzung ausgehen konnen, durch den ca. 10 m breiten
Griinstreifen mit Baumpflanzungen zum Feldkirchner Weg zu den 6stlichen Wohngebieten abmindernd
wirken. Dies dient zum einen dem Schutz der Wohngebiete im Osten, jedoch auch dem Schutz der
gegenstandlichen Bauplatze selbst, da dadurch weniger Beschwerden iiber Lirmemissionen zu erwarten sind.
Beschwerden iber Lirmentwicklung seitens der Bewohner der Wohngebiete, die sich gegebenenfalls gegen
einen Unternehmensstandort richten, kénnen damit verringert werden.

Zu guter Letzt muss zu diesem Einwand gesagt werden, dass in einem Bebauungsplan kein Bauplatz einen
Bebauungsgrad von 1, also eine hundertprozentige bebaute Fliche ermdglichen kann.

Die offene Bebauung macht insofern Sinn, als damit Einzelvorhaben umgesetzt werden kénnen ohne dass sich
zeitgleich Nachbarliegenschaften mitentwickeln. Die gekuppelte bzw. geschlossene Bebauung kann sich
daraufhin auch Zug um Zug entwickeln.

Eine Nutzungsiiberlagerung ist in der Verordnung zum Flichenwidmungsplan wie folgt festgelegt:

GemaR § 7 gilt fur die Uberlagerung ,Kerngebiet mit Allgemeinen Wohngebiet” in den KellergeschoRen und im
ErdgeschoR die zuldssige Nutzungsart ,Kerngebiet” und in den ObergeschoRen , Allgemeines Wohngebiet”.
Dies gilt analog fiir die Uberlagerung mit der Gebietskategorie Gewerbegebiet.

Die Nutzung , Wohnen* ist in den oberen GeschoRen mit dem 4.0 Flachenwidmungsplan ausgeschlossen.

Die Baugebiete befinden sich entlang der vierspurigen Nord-Siid Verbindungsachse, der Triester StraRe.

Die Nutzungskategorie Wohnen entlang der Hauptverkehrsachse im ErdgeschoR stellt keine stadtebaulich
wiinschenswerte Situation dar. Wohnen ist aus diesem Grund mit dem Bebauungsplanentwurf
ausgeschlossen.

GemaR § 30 Baugebiet Abs. 1 Z 3 StROG kann, wenn ein Widerspruch zur Eigenart des Kerngebietes gegeben
ist, die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.

Im Gewerbegebiet sollen sich vorrangig Klein- und Mittelbetriebe fiir Dienstleistungen, Produktion ansiedeln
und, in eingeschrankter Form, Handelsbetriebe.

Werbungen werden mit dem § 3 Abs. 4 nicht ausgeschlossen, vielmehr werden Werbeanlagen im § 9 geregelt.

Die mit diesem Bebauungsplan festgelegten Gebdudetiefen und —hdhen etc. resultieren aus einer
Untersuchung der Baumassenverteilung auf den Grundstiicken unter Beriicksichtigung des einzuhaltenden
Bebauungsgrades und der einzuhaltenden Bebauungsdichte.

Dies ergibt eine ausgewogene Verteilung hinsichtlich einer entsprechenden Gebdudehdhe und Gebdudetiefe
durch die im Plan eingetragenen Bauflucht-, Baugrenz- und Héhenzonierungslinien.

Die konkrete bauliche Ausnutzbarkeit bewegt sich in diesem aufgespannten Rahmen, die jeweiligen
Maximalwerte sind einzuhalten, dies beinhaltet auch Nebengebaude und Flugddcher.

Der im Plan aufgespannte Rahmen einer moglichen Bebauung stellt eine groRere Flache dar als die fur ein
kiinftiges Bauvorhaben tatsdchlich konsumierbare (die Bebauungsdichte und —grad, Abstande etc. sind ebenso
einzuhalten)!

Aus diesem Grund kénnen Flugdacher in diesem Rahmen Platz finden. Nebengebaude sind ohnedies
dichterelevant und sind innerhalb des Rahmens fiir Gebéude zu situieren.

Manipulationsflichen und Wenderadien sind iiblicherweise unmittelbar Gebauden zuzuordnen und kdnnen
ebenso im groRen aufgespannten Rahmen Platz finden. Die einzigen nicht bebaubaren Fléchen befinden sich
vorwiegend im 10,0 m Griin- und Emissionspuffer zum Feldkirchner Weg, hier sind Wenderadien und




Manipulationsflachen entlang des Feldkirchner Weges stadtebaulich nicht denkbar, da sich die Zufahrt an der
Triester StraRe befindet und ein Lkw- bzw. Schwerlastverkehr am Feld kirchner Weg, kommend vom
Brunnfeldweg aus Larmschutzgriinden nicht maoglich ist.

Mit dem Bebauungsplan werden keine Pultdicher ausgeschlossen, es sind vielmehr Dachneigungen bis zu
einem gewissen Maximum moglich.

Die Bauplatze weisen mit der zukiinftigen Bebau ung eine hohe Bebauungsdichte (im 4.0 Flichenwidmu ngsplan
festgelegt) und einen hohen Versiegelungsgrad von 0,7, der mit dem Bebauungsplan festgelegt ist, auf.

Dieser Wert der Versiegelung entspricht dem Wert der im 1.0 Riumlichen Leitbild festgelegt ist, er stellt
gelibte Praxis in Bauverfahren und in anderen Bebauungspldnen mit derartiger Wid mungskategorie dar.

Auch wenn groRe versiegelte Flichen auftreten, kann der Versiegelungsgrad mit einer Dachbegriinung erreicht
werden. Damit kdnnen am Boden nutzbare Flichen, beispielsweise die angesprochenen notwendigen
Manipulationsflachen geschaffen werden und die Retentionsfliche durch Grundacher bei Starkregenanfall
kann das ihre leisten.

Auf Grund der GréRe des Bebauungsplangebietes und der Kleinteiligkeit der einzelnen Grundstiicke sind im
Bebauungsplan konkrete Vorgaben beziiglich der Zufahrten nicht moglich bzw. zielfiihrend. Die tatsichliche
Situierung der Zufahrten wird in den jeweiligen Bauverfahren im Zuge eines neuen Projekts zu beurteilen sein.

Mit der Baubezirksleitung steirischer Zentralraum, mit dem Stadtplanungsamt, mit dem StraBenamt und mit
der Abteilung fiir Griinraum und Gewisser wurde abgestimmt, dass auf Grund der geplanten Nutzungen ein
direktes Zufahren von der LandesstraRe weiterhin maoglich sein soll. Werden mehrere Grundstiicke
zusammengelegt und ergibt sich dadurch die Notwendigkeit eines Rechtsabbiegestreifens bei der Zufahrt, so
kann dieser im Bereich des Griinstreifens situiert werden.

Aus diesem Grund werden Zufahrten fiir Lkw- und Schwerlastverkehr vom Feldkirchner Weg unwahrscheinlich,
damit auch Gelandeveridnderungen zum Feldkirchner Weg, um eine Hohe von ca. 7,0 m auszugleichen.

Von der Triester StraRe kann eben zugefahren werden, vom Feldkirchner Weg misste eine lange Rampe
errichtet werden um die Héhe auszugleichen.

Die bebaubaren Bereiche der Liegenschaften befinden sich auf einer vorwiegend nahezu ebenen Fliche, wie
auch in der Einwendung selbst mit der Abbildung 2 dargelegt wird. Aus diesem und auch aus dem oben
genannten Grund hinsichtlich der nur in geringem AusmaR moglichen Geldndeverdnderungen sind auch keine
hohen Stiitzwiande erforderlich.

Dass fiir eine in der Einwendung angefiihrte , angestrebte Nutzung” - diese angestrebte Nutzung wird hier
nicht ndher erldutert, ein nahezu ebenes Grundstiick mit Stiitzmauern die nicht héher als 0,5 m sein kénnen,
schlichtweg nicht méglich sein soll, ist fir die Beantwortung dieses Einwandes nicht nachvollziehbar. Dazu
misste die angestrebte Nutzung fiir die es notwendige hohere Geldndeveranderungen mit Stiitzmauern
bedarf, bekannt gegeben werden. Grundsitzlich ist jedoch die Nutzung gemaR der Widmungskategorie
einzuhalten.

Wie bereits oben beschrieben, ist fiir einen betrieblichen Zulieferverkehr eine neue Zufahrt vom Feldkirchner
Weg nicht denkbar, eine Zufahrt von der Triester StraRe ist jedoch weiterhin méglich.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes erfolgte iiber alle verkehrsrelevanten MaRnahmen und
Festlegungen eine umfassende Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum. Basis fiir die
Abstimmungsgespriche war eine umfassende Verkehrsuntersuchung des Verkehrsplanungsbiiros Triagonal
GmbH, deren Ergebnisse und daraus resultierende Empfehlungen in die Unterlagen Fingang gefunden haben.

Der Feldkirchner Weg ist derzeit nur teilweise und nur abschnittsweise ausgebaut und befindet sich nur
teilweise im 6ffentlichen Gut. Im 4.0 Flichenwidm ungsplan ist er jedoch vom Milzerweg bis zur siidlichen
Stadtgrenze durchgehend als Verkehrsfliche mit einer Breite von ca. 8 m gewidmet. Diese Widmung wurde im
Entwurf des Bebauungsplanes 17.26.0 aufgegriffen und an die tatsachlichen verkehrlichen Anforderungen
angepasst. Besonders in Kreuzungsbereichen (Sichtweiten, Schleppkurven) und in Hanglagen (Béschungen,



Einschnitte) wurden auf Basis einer Vorprojektsplanung erforderliche Flachen fiir einen kiinftigen Ausbau des
Feldkirchner Weges festgelegt und im Bebauungsplan beriicksichtigt. Kiinftig wird dadurch die einseitige
Situierung eines Gehsteiges maglich sein.

Das vorrangige Ziel derzeit ist nicht die Gewiahrleistung einer durchgéngigen Befahrbarkeit des Feldkirchner
Weges durch den Kfz-Verkehr.

Die Baugrenzlinie nimmt Riicksicht auf die erhaltenswerten Baume und muss aus Emissionsschutzgriinden wie
bereits oben beschrieben fiir die dstlichen Wohngebiete einen Grinpuffer von ca. 10 m zum Feldkirchner Weg
beriicksichtigen.

Zum erhaltenswerten Baumbestand der Baume am Nachbargrundstiick, der Atlas-Zeder, der Kiefer und des
Silberahorns kann gesagt werden, dass eine vorliegende Beurteilung den Silberahorn im Bereich der stdlichen
Grundgrenze als ,starker geschadigt” angibt.

Nach einer weiteren Begutachtung des Silberahorns durch die Abteilung fiir Grinraum und Gewdsser, entfallt
die Einstufung ,,unbedingt erhaltenswerter Baumbestand” fiir den Silberahorn. Die Zeder und die Kiefer sind
weiterhin erhaltenswert einzustufen. :

Aus diesem Grund kann die Baugrenzlinie und damit die kiinftige Bebaubarkeit weiter nach Osten geplant
werden.

Die Frage nach bestehenden Geb&uden und baulichen Anlagen, die weiterhin auBerhalb der Baugrenzlinie
liegen, kann auf den & 10 Bestehende Gebdude im Verordnungswortlaut zum gegenstandlichen Bebauungsplan
verwiesen werden. '

Hinsichtlich der Geh-/Radwege die den Feldkirchner Weg mit der Triester StraRe verbinden, kann gesagt
werden, dass die dstlich gelegenen Wohngebiete nicht von einer langen durchgehenden Bebauung
abgeschnitten werden sollen, eine Durchlissigkeit mit Durchwegungen in beide Richtungen, von der Triester
StraRe kommend und umgekehrt, ist sicherzustellen.

Dabei ist die Breite des Geh-/Radweges nicht wie in der Einwendung falschlicherweise angenommen mit 9,0 m
festgelegt, sondern mit 5,0 m. Die im Plan ersichtlichen StraRenfluchtlinien kennzeichnen die neue Grenze
zwischen Verkehrsfliche und Bauland, dieser Abstand betragt 5,0 m.

Baugrenzlinien, also Linien die durch oberirdische Gebaude nicht Gberschritten werden diirfen, kénnen keine
Grenze der bestehenden oder kiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflache herstellen.

Die siidlich gelegene Widmung Verkehrsflache des nicht ausgebauten JKirchfelderwegs” stehtim
Privateigentum stellt nicht wie behauptet eine bestehende , DurchwegungsstraRe” dar. Sie liegt auRerhalb des
Bebauungsplangebietes und kann fiir Vorgaben die in diesem Bebauungsplanverfahren getatigt werden
kdnnen, nicht herangezogen werden.

Der Bebauungsplan trifft Vorgaben, die zukiinftige bauliche Entwicklungen betreffen. Eine bestehende
Betriebszufahrt kann nach wie vor als solche benutzt werden, wenn keine Neubauten durch eine eventuelle
Umstrukturierung auf dem Bauplatz erfolgen sollen. Ein zeitliches Zusammenfallen durch den Geh-/Radweg
kann nur mit einer neuen Bebauung erfolgen, da der Bestand weiter unverandert genutzt wird.

Nach nochmaliger Priifung kann der Geh-/Radweg, um die Betriebszufahrt in der Lage zu gewdhrleisten, an die
nérdliche Grundgrenze zu den Nachbarliegenschaften 228/3 und 227/2, beide KG 63118, verlegt werden.

Die Lirmbelastung von der Triester StraBe wird kunftig vorwiegend durch die Bebauung entlang der Triester
StraRe abgemindert. Eine Larmbelastung von der Triester StraRe wird nicht durch die Durchwegungen
verstirkt zu den &stlich gelegenen Wohngebieten gelangen. Im Gebietsbereich bestehen breitere
Verkehrsflichen fiir den motorisierten Verkehr, wie beispielsweise der Brunnfeldweg.

Vielmehr soll die mogliche Larmbelastung fir die 6stlich gelegenen Bauplatze im Wohngebiet, ausgehend von
den gegenstandlichen Liegenschaften, durch den Griinpuffer entlang des Feldkirchner Weges abgeschirmt
werden. i




Fur die zukiinftigen Verkehrsflichen, die ja auch den Eigentimern der gegenstandlichen Liegenschaften
zugutekommen, ist keine Enteignung vorgesehen, sondern eine Grundstiickseinldse. Mit der Verordnung des
Bebauungsplanes ist sichergestellt, dass keine BruttogeschoRfliche, die auf dem Bauplatz kiinftig durch
Neubauten konsumiert werden kann, durch die einzulésenden Flichen verloren geht. Vielmehr kann die
Bruttobauplatzflache herangezogen werden.

Eine Verkehrsuntersuchung wurde von der Verkehrsplanung in Auftrag gegeben, um Berechnungen und
Messungen durchfiithren zu lassen.

Diese Untersuchungen waren erforderlich, um fiir die dara uffolgenden Abstimmungsgespriche mit der
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, dem StraRenamt der Stadt Graz, der Abteilung fiir Verkehrsplanung,
der Abteilung fiir Griinraum und Gewisser und dem Stadtplanungsamt eine Basis fiir die darauffolgenden
Festlegungen im Bebauungsplan erlangen zu kénnen.

Zum einen wird mit dem Erlduterungsbericht des gegenstindlichen Beba uungsplanes eine inhaltliche
Zusammenfassung der Ergebnisse der Untersuchung vorgelegt, zum anderen wurde im Zuge der
Informationsveranstaltung am 23. Mai 2023 die Untersuch ung zur Durchsicht aufgelegt. Im Zuge der
Informationsveranstaltung stand auch der Referent der Verkehrsplanung zu Verkehrsthemen und der
Verkehrsuntersuchung Rede und Antwort.

Zitat aus dem Erlduterungsbericht des gegenstandlichen Bebauu ngsplanes, der die Inhalte der Untersuchung
wiedergibt:

Verkehrsqutachten

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurde im Zuge der Erstellung vom Verkehrsplanungsbiiro Triagonal
GmbH im Jahr 2022/2023 ein Verkehrsgutachten erstellt. In dem Verkehrsgutachten werden verschiedene
Prognosefille mit unterschiedlichen Stadt- und Verkehrsen twicklungen im Umfeld untersucht.

Die Berechnungsergebnisse des Verkehrsgutachtens zeigen, dass in den direkten Anbin dungspunkten des
Bebauungsplangebietes an das éffentliche Strafennetz mit keinen Leistungsfahigkeitsproblemen zu
rechnen sein wird. Dies ergibt sich vor allem daraus, dass nur richtun gsgebundene Anbindungen (kein
Linksabbiegen, kein Linkseinbiegen) méglich sein werden.

Bei Knotenpunkten westlich des Bebauungsplangebietes ergeben sich in Prognosen Steigerungen
hinsichtlich Verkehrsauslastungen, in einzelnen Relationen wird dabei die Kapazitat der Leistungsféhigkeit
liberschritten.

Kurz- und mittelfristig sind Anpassungen der Leistungsféhigkeit im Zuge von Anderungen der
Signalprogramme als Lésung méglich. Die Notwendigkeit dieser Mafinahmen wird von den

tatsdchlich eintretenden stddtebaulichen Entwicklungen im gréfieren Betrachtun gsgebiet und von

der tatsdchlichen Verkehrszunahme abhéngen.

Langerfristig werden bei Eintreten der prognostizierten Verkehrszuwdéchse auch bauliche

Mafinahmen erforderlich werden. Im Besonderen wird im Knoten B67 Grazer Strafe / Triester StrafSe —
Gradnerstrafie ein Rechtsabbiegestreifen von Norden aus der Triester StrafSe nach Westen in die
Gradnerstrafse erforderlich werden. Die Leistungsfahigkeitsberechnungen weisen hier bereits fiir den
Bestand sehr hohe Auslastungen auf. Lt. Berechnungen wird es in dieser Relation in der Prognose fiir 2037
auch ohne die zusétzliche Berticksichtigung des gegensténdlichen Bebauungsplanes, der
AufschlieBungsfldchen entlang der Gradnerstrafe oder der Potentialfiéichen (It. STEK) éstlich des
Feldkirchner Weges, zu Uberlastungen kommen. Ein sich daraus (je nach Planungsvariante) méglicherweise
ergebender Flichenbedarf siidéstlich der Kreuzung Triester StrafSe — Gradnerstrafe wurde durch den dort
situierten Griinstreifen als Potentialfldiche fiir eine Aufweitung der Fahrbahn im Bebauun gsplangebiet
17.26.0 beriicksichtigt. Der Bebauungsplan 17.26.0 endet an der Siidostecke der Kreuzung Triester StrafSe —
GradnerstrafSe, ein méglicher Flidchenbedarf nérdlich dieser Kreuzung kann folglich nicht im
gegenstdndlichen Bebauungsplan beriicksichtigt werden. (Zitat Ende)



Wie bereits oben ausgefuhrt, stellt die verkehrstechnische Untersuchung die Basisinformation fir die weiteren
von den einzelnen Fachabteilungen festzulegenden verkehrsrelevanten MaRnahmen und Uberlegungen, die
im Bebauungsplan dargestellt bzw. verordnet werden, dar. Das bedeutet, dass das Ergebnis der Untersuchung
und die MaRnahmen die daraus resultieren, mit dem Bebauungsplan selbst dargestellt sind.

Einwendung 24 (0Z 0037)

Beziiglich des Einschreiters ist (...) ein Bauverfahren anhéngig, wobei der Bebauungsplanentwurf dem
Vorhaben teilweise widersprechen wiirde.

So ist entlang des Feldkirchner Weges eine Bebauungslinie vorgesehen; der Einschreiter hat jedoch im
Vertrauen auf den Baubewilligungsbescheid und sein ZAnderungsansuchen dort bereits Baulichkeiten errichtet,
wobei diese die gedachte Bebauungslinie iberragen. Auferdem ist eine Abtretungsfldche vorgesehen. Sie
wiirden den Interessen des Einwen dungswerbers widerstreiten. Der Einschreiter befiirchtet durch die
vorgesehene Beschlussfassung des Bebauungsplanes im genannten Bereich eine Beeeintréchtigung seiner
Interessen und erheblichen finanziellen Schaden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Einschreiter fiir den Fall der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
17.26.0 , Triester Strafe — Mdlzerweg — Feldkirchner Weg“ mit der vorgesehenen Bebauungslinie
Ersatzanspriiche geltend machen miisste, zumal nicht nur Bauwerke zu en tfernen wdren, sondern auch der
Kanal neu geplant und verlegt werden miisste und weitere Mafinahmen erfolgen missten.
Einwendungsbehandlung:

7um Feldkirchner Weg wie auch teilweise zur nordlichen Grundgrenze ist eine Baugrenzlinie, die nicht von
einer zukiinftigen Bebauung iberschritten werden darf.

Auch werden mit dem Bebauungsplanentwurf neue StraRenfluchtlinien fiir die Verbreiterung der
Verkehrsflichen entlang der Triester StraRe sowie entlang des Feldkirchner Weges festgelegt.

Die Baugrenzlinie nimmt Riicksicht auf die erhaltenswerten Baume und muss aus Emissionsschutzgriinden wie
bereits oben beschrieben fiir die dstlichen Wohngebiete einen Griinpuffer von ca. 10 m zum Feldkirchner Weg
beriicksichtigen.

7um erhaltenswerten Baumbestand der Biume am Nachbargrundstiick, der Atlas-Zeder, der Kiefer und des
Silberahorns kann gesagt werden, dass eine vorliegende Beurteilung den Silberahorn im Bereich der siidlichen
Grundgrenze als ,starker geschadigt” angibt.

Nach einer weiteren Begutachtung des Silberahorns durch die Abteilung fir Grinraum und Gewasser, entfallt
die Einstufung ,,unbedingt erhaltenswerter Baumbestand” fur den Silberahorn. Die Zeder und die Kiefer sind
weiterhin erhaltenswert einzustufen.

Aus diesem Grund kann die Baugrenzlinie und damit die kiinftige Bebaubarkeit weiter nach Osten geplant
werden.

Die neuen Verkehrsflichen werden, zum einen eingeldst, zum anderen kann die Dichteberechnung zusétzlich
auf den Bruttobauplatz bezogen werden. Das heiRt, dass sich die Flachen, die mit einem Neubau geschaffen
werden, also die Bruttogeschossflache, sich auf die urspringliche Gesamtflache des Bauplatzes beziehen
konnen.

Zukiinftige bauliche Entwicklungen miissen die Bestimmungen des Bebauungsplanes einhalten und erfillen

somit gleichzeitig alle stidtebaulichen Vorgaben, dies gibt dem Projektentwickler Rechtssicherheit fir sein
Projekt.

Wird ein rechtméRiger Bestand weiterhin genutzt und keine bauliche Verinderung angestrebt, missen keine
Bauten entfernt werden.




Einwendung 25 (0z 0038)
{-..) mit der darin getroffenen Entscheidung sind wir Jjedoch aus folgenden Griinden nicht einverstanden:

e Der Betrieb ist seit 1944 sprich 79 Jahren auf diesem Standort sesshaft.

® Unser Betrieb ist sowohl von der Triester StrafSe als auch vom Feldkirchner Weg befahrbar. Diese
Zufahrten sind fiir den Betriep notwendig damit dieser seiner Geschdftstdtigkeit nachgehen kann.

®  Flr zukiinftige Renovierungsarbeiten, sowie zur Ausiibung der Geschdftstdtigkeit miissen diese
Zufahrten befahrbar und frei bleiben.

Es handelt sich um einen K. arosseriebau Betrieb welche Reparaturen an LKWs durchfiihrt — das heifit:

- Esist nicht méglich am Betriebsgelénde Triester StrafSe 423 eine Griinfliche zu erstellen, da
wir Platz fiir unsere téglichen Geschdfte bendétigen,

- Soentstehen erhebliche Schéiiden und Nachfolgen fiir den Betriep.

- Esist nicht méglich von der befahrbaren Strafie 7 m wegzunehmen, da sich dies erstens mit
dem Betriebsgebéude nicht ausgeht, da Sie hier ansonsten mitten im Betrieb stehen.,

- Dieser Platz ist fiir unsere Kunden und Mitarbeiter vorgesehen, sowie Jjeder Betrieb fiir seine
Kunden und Mitarbeiter Parkplitze hat.

- Da wir direkt an der Triester StrafSe liegen, steht nur dieser Platz fiir Parkpléitze zur
Verfiigung. '

Einwendungsbehandlung:

Die bestehenden Zufahrten sowie die Geschaftstatigkeiten kénnen, wenn keine bauliche Verdnderung wie
beispielsweise ein Neubau (und Abbruch der bestehenden Gebaude) angestrebt wird, ohne Veranderung wie
bisher genutzt und ausgeiibt werden. '

Sollte jedoch ein Neubau geplant werden, miissen die Vorgaben des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Grundlage dafiir sind das 4.0 Stadtentwicklungskonzept, das strategische Planungsinstrument der Stadt Graz
und die damit verkniipften Zielsetzungen fiir den gegensténdlichen Bereich »Industrie und Gewerbe”. Ebenso
stellt der 4.0 Flachenwidmungsplan mit der Widmung des nérdlichen Bereichs des Gebietes ,,Uberlagerung
Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss” und der sudliche Bereich »~Gewerbegebiet”
die Grundlage fiir die Planung dar. Im Flachenwidmungsplan, Deckplan 1 ist die Bebauungsplanpflicht
festgelegt.

Die Festlegungen aus dem Stadtentwicklungskonzept und dem Flachenwidmungsplan werden im 1.0
Raumlichen Leitbild konkretisiert. Damit gilt der Bereichstyp »StraBenrandbebauung Uberwiegend
kommerziell genutzt”,

Der Bebauungsplan hat somit u.a. folgende Zielsetzungen des Raumlichen Leitbildes einzuhalten:
®* Erhalt bzw. Schaffung der charakteristischen, straRenraumbildenden und iiberwiegend (weitgehend)
geschlossenen Bebauung entlang der Grazer EinfahrtsstraRen :

® Attraktivierung des StraRenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und Schaffung von
Aufenthaltsméglichkeiten — gegebenenfalls Abriicken der Bebauung zu Gunsten einer
Qualitatssteigerung

®  Erhohung des Durchgriinungsgrades des StraRenraums (beispielsweise durch die Schaffung von
Baumstreifen bzw. durch ergdnzende Ba umpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im StralBenraum)



Dies sind die stidtebaulichen Vorgaben, die fiir die Erarbeitung des gegenstandlichen Bebauungsplanes
Voraussetzung sind.

Zukunftige bauliche Entwicklungen erfiillen mit Einhaltung des Bebauungsplanes gleichzeitig alle
stiadtebaulichen Vorgaben und geben dem pProjektentwickler Rechtssicherheit fiir ein kiinftiges Projekt.

Der Bebauungsplan sieht also vor, dass kiinftige Gebaude an der Triester StraRe eine gewisse Hohe erreichen,
wogegen die Bebauung am Feldkirchner Weg niedriger und abgeriickt vom Feldkirchner Weg entstehen soll.

Die Entwicklung der Flachen im gesamten Bebauungsplangebiet wird eine sein, die sich vorwiegend, wie es in
I[hrem Fall bereits besteht, zur gewerblichen Nutzung orientiert.

Entsprechend der Vorgabe aus dem 4.0 stadtentwicklungskonzept ist auf den Flachen der Liegenschaften
westlich des Feldkirchner Weges, also der kiinftigen gewerblichen Nutzung, ein Griinpuffer durch
Baumpflanzungen zu schaffen.

Siehe 4.0 Stadtentwicklungskonzept: § 16 INDUSTRIE, GEWERBE:
(2) Gestaltung der Ubergéinge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen
Immissionsschutzmafinahmen.

Die Liegenschaften im Wohngebiet ostlich des Feldkirchner Weges miissen also vor Lirm, Emissionen etc., die
vom gegenstandlichen Gebiet ausgehen konnen, geschiitzt werden.

Die Grunfliche als Pufferzone kommt somit der gewerblichen Nutzung zugute, da Beschwerden vom
Wohngebiet hintangehalten werden kdnnen.

Der Bauplatz ist trotzdem baulich ausnutzbar, indem an die Grundgrenze gebaut werden kann und auch in die
Hohe (entlang der Triester StraRe) gebaut werden kann.

Die Verbreiterung der Triester StraRe geht nur mit einem Neubau auf lhrem Grundstiick einher, keinesfalls
kann und soll mitten im Betrieb ein Betriebsgebdude teilweise abgebrochen werden.

Zukiinftige Gebdude haben sich, wie bereits ausgeflhrt, an den Bebauungsplan zu halten, dies gilt ebenso fur
die kiinftige Parkierungssituation.

Die derzeitige kann also wie im Bestand weiter genutzt werden, sollten keine baulichen Verianderungen wie
beispielsweise Neubauten geplant sein.

Einwendung 26 (0Z 0039)

1: Geplanter Geh- und Radweg durch das Grundstiick 152/1 und 151
(Triester Strafie 419 und Feldkirchner Weg 42)

2: Geplante Baumreihe mit Geh- und Radweg entlang der Triester StrafSe
3: Neue Bebauungsgrenzen

Ad1) Begriindung:

a) Die Grundstiicke Triester Strafie 419, Feldkirchner Weg 42 und Teile von 48

gehéren zusammen und werden gemeinsam genutzt. Ich bin Eigentiimer des Grundstiickes 151 und des
vorderen Teiles des Grundstiickes 48 (Triester Straf3e 419).

Eine Hdlfte des Grundstiickes 152/1 ist ebenfalls im Besitz von mir und die zweite Hdlfte von 152/1 ist im Besitz

Der geplante Geh- und Radweg wiirde das Grundstiick 151 und 152/1 und Teile von 48 in der Mitte teilen,
welche seit jeher eine Einheit und somit auch einheitliche Grundbuchskérper sind.

Der Zugang von den Hdusern aller Grundstiickseigentimer zum Grund wire dadurch nicht mehr gegeben bzw.
méglich. Im Speziellen, miisste ich, um auf meinen Grund zu kommen, den geplanten Geh- und Radweg
iiberqueren und dies ist auf keinen Fall realistisch.




b) Eine Teilung des Grundstiickes durch die Errichtung des Radweges, wiirde eine erhebliche Wertminderung
darstellen, da zuklinftig keine Gesagm tnutzung mehr méglich wire.

Beim Verkauf wiire das Interesse der Bautrdger fiir das Grundstiick nicht mehr gegeben, da die Gesam tfliche
dadurch in der Mitte geteilt werden wiirden.

c) Ein Eve;'rerer Grund fiir einen Einwand gegen den geplanten Geh- und Radweg in diesem Bereich, ist dje
zusdtzliche Larmbelastung, die durch eine Unterbrechung der Lérmsch utzwdnde erfolgen wiirde. Der
Verkehrsldrm der Triester StrafSe wiirde dadurch verstdrkt in das dahinterliegende Gebiet (Feldkirchner Weg)
gelangen.

d) Die Triester Strafe bietet keinen attraktiven Einzugsbereich fiir Radfahrer, da dies eine Bundesstrafe (B67)
ist und von Radfahrern, wegen der starken C02- Belastung, kaum bis gar nicht benutzt wird.

Die Radfahrer verwenden die vorhandenen Seitengassen und die bereits vorhandenen Radwege entlang der
Bahn und den Murradweg.

notwendig.
Diese kurze Strecke kann sowoh/ zy Fuf als auch mit dem Fahrrad schnellst méglich be waltigt werden,

f) Eine Verbindung von der Triester § trafSe, durch unser Grun dstiick, wiirde quch keine Anbindung an den
Feldkirchner Weg Richtung Osten (Weg, fihrt lediglich zu vier Einfamilienhéusern) darstellen, da dieser kurze
Privatweg eine Einbahnstrafe ist und somit nicht als Verbindungsstrafe genutzt bzw. gesehen werden kann.
Ein Verbindungsradweg weiter siidlich wdre vollkommen ausreichend.

g) Ein Radweg auf der Triester Strafe, stellt aufgrund sehr vieler Ausfahrten der einzelnen Grundstiicke, eine
erhohte Unfallgefahr fiir die Radfahrer dar.

Ich fordere daher dringendst eine Uberarbeitung dieses geplante Geh- und Radweges mitten durch die
Grundstiicke 151, 152/1 und 48, da diese eine Einheit darstellen und nicht trennbar sind und schlage vor, den
geplanten Geh- und Radwegq in diesem Bereich zu streichen bzw. weg zu lassen.

Ad2) Begriindung:

a) Die geplante Baumreihe und der geplante Geh- und Radweg entlang der Triester StrafSe, wiirden auf Grund
der Breite, zu einer enormen Verkleinerung, speziell im Vordern Teil von 48, des Grundstiickes 151 und 152/1,
fiihren und einen grofien Wertverlust mit sich bringen.

Ad3) Begriindung:

a) Die neuen Bebauungsgrenzen innerhalb der Grundstiicke, schriinken bei einer neuen Bebauung extrem ein
und beim Verkauf an einen Bautrdger, ist das gesamte Grundstiick, im Speziellen 152/1, véllig unattraktiv, da
die Fléiichen ziemlich klein ausgewiesen sind.

Auch hier kommt es zu einer extremen Wertminderung.

Einwendungsbehandlung Grundstiick Nr. 48, Triester StraRe 419:




Flichenwidmungsplan und entsprechend der Vorgaben des Bebauungsplanes (z.B. keine neue Wohnnutzung)
seitens der Eigentiimer geplant ist.
Solange die derzeitigen Wohngebaude bestehen, wird kein ,Konflikt” mit der jetzigen Nutzung eintreten.

Der Geh- Radweg wird, nach fachlich vertiefter Priifung entlang der siidlichen Grundgrenze des Grundstiicks
152/1, KG 63118 verlegt, um eine durchgehende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

7um Einwand der unter Punkt Ad 1) c) genannt wird, muss festgehalten werden, dass fiir Lirmemissionen, die
vom Bebauungsplangebiet durch die zukiinftige, z.B. gewerbliche Nutzung, ausgehen konnen durch den ca. 10
m breiten Griinstreifen mit Baumpflanzungen zum Eeldkirchner Weg zu den 6stlichen Wohngebieten Vorsorge
getroffen wurde. Die Lirmbelastung von der Triester StraRe wird kiinftig vorwiegend durch die Bebauung
entlang der Triester StraRe abgemindert. Eine Lirmbelastung von der Triester straRe wird vermutlich nicht
durch die Durchwegungen verstarkt zu den éstlich gelegenen Wohngebieten gelangen. Im Gebietsbereich
bestehen breitere Verkehrsflachen fiir den motorisierten Verkehr, wie beispielsweise der Brunnfeldweg.

Eine kiinftige Bebauung entlang der Triester StraRe soll keine Barriere fur FuRganger und Radfahrer, die vom
Eeldkirchner Weg und von den ostlich gelegenen Wohngebieten kommen bzw. umgekehrt die von der Triester
StraRe zu den Wohngebieten im Osten weiterkommen mdchten, darstellen.

Aus diesem Grund sind keine neuen ffentlichen StraRen fiir den motorisierten Verkehr geplant, es sollen
vielmehr FuRganger und Radfahrer auf kurzem Wege eine attraktive Verbindung vorfinden.

Der Bebauungsplan sieht eine Baumreihe entlang der Triester StraRe vor, die konkrete Lage der Baume ist
hinsichtlich der freizuhaltenden zukiinftigen Zufahrten im konkreten Bauvorhaben abzustimmen.

Biaume stellen einen hohen Wert fiir das Grazer Stadtgebiet dar, die ausgleichenden Wirkungen sind von
dkologischer und stadtklimatischer Bedeutung da sie Sauerstoff produzieren, Fassaden beschatten konnen und
durch die Verdunstung von Wasser kithlen. Zudem binden sie Kohlendioxid, Staub und Luftschadstoffe.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes erfolgte iiber alle verkehrsrelevanten MaRnahmen und
Festlegungen eine umfassende Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum. Basis fiir die
Abstimmungsgesprache war eine umfassende Verkehrsuntersuchung des Verkehrsplanungsbiiros Triagonal
GmbH, deren Ergebnisse und daraus resultierende Empfehlungen in die Unterlagen Eingang gefunden haben.

Der Feldkirchner Weg ist derzeit nur teilweise und nur abschnittsweise ausgebaut und befindet sich nur
teilweise im offentlichen Gut. Im 4.0 Flachenwidmungsplan ist er jedoch vom Malzerweg bis zur sidlichen
Stadtgrenze durchgehend als Verkehrsfliche mit einer Breite von ca. 8 m gewidmet. Diese Widmung wurde im
Entwurf des Bebauungsplanes 17.26.0 aufgegriffen und an die tatsichlichen verkehrlichen Anforderungen
angepasst. Besonders in Kreuzungsbereichen (Sichtweiten, Schleppkurven) und in Hanglagen (Bdschungen,
Einschnitte) wurden auf Basis einer Vorprojektsplanung erforderliche Flichen fiir einen kiinftigen Ausbau des
Feldkirchner Weges festgelegt und im Bebauungsplan bercksichtigt. Kiinftig wird dadurch die einseitige
Situierung eines Gehsteiges moglich sein.

Das vorrangige Ziel derzeit ist nicht die Gewihrleistung einer durchgangigen Befahrbarkeit des Feldkirchner
Weges durch den Kfz-Verkehr, sondern die Sicherstellung der kiinftigen Erreichbarkeit (2.B. auch Gber
Sackgassenabschnitte fur den Kfz-Verkehr) sowie die durchgehenden Nutzbarkeit fiir den FuB- und
Radverkehr.

Eiir die Errichtung eines zukiinftigen Geh- und Radweges und einer Baumreihe entlang der Triester Strale ist
keine Enteignung von Teilflachen vorgesehen, diese Flichen, wie auch die Flachen fiir den 5,0 m breiten Weg
sollen eingeldst werden.

Von einer Wertminderung kann hier nicht gesprochen werden, da auch fiir eine kiinftige bauliche Entwicklung
die gesamte Bruttobauplatzflache zur Dichteberechnung herangezogen werden kann. Siehe dazu § 3 (4) der
Verordnung.




Einwendung 27 (0z 0040)

1: Geplanter Geh- und Radweg mit einer Baumreihe an der Triester StrafSe
2: Geplante Baumreihe mit Verweilzone am Feldkirchner Weg
3: Neue Bebauungsgrenzen

Ad1) Begriindung:
a) Die geplante Baumreihe und der geplante Geh- und Radweg entlang der Triester StrafSe, wiirden auf Grund
der Breite, zu einer enormen Verkleinerung des Grundstiickes fiihren und einen grofien Wertverlust mit sich

bringen.

b) Die Einfahrt zu den Grundstiicken wiirde durch die geplante Baumreihe ersch wert werden und die Sicht zur
StrafSe enorm behindern.

c) Die Triester S trafSe bietet keinen attraktiven Einzugsbereich fiir Radfahrer, da dies eine Bundesstrafe (B67)
ist und von Radfahrern, wegen der starken C O2-Belastung, kaum bis gar nicht benutzt wird. Die Radfahrer
verwenden die vorhandenen Seitengassen und die bereits vorhandenen Radwege entlang der Bahn und
Murradweg.

d) Ein Radweg auf der Triester StrafSe, stellt aufgrund sehr vieler Ausfahrten der einzelnen Grundstiicke, eine
erhéhte Unfallgefahr fir die Radfahrer dar.

werden.

Ich fordere daher dringendst eine Uberarbeitung dieses geplanten Geh- und Radweges mit einer Baumreihe.
Ad2) Begriindung:

a) Die geplante Baumreihe und die Verweilzone fiir Spaziergénger, wiirde auf Grund der Bre.-'te; zZu einer
enormen Verkleinerung der Grundstiicke 151, 152/1, im Speziellen fiir uns am Feldkirchner Weg 42, fiihren und

einen groflen Wertverlust mit sich bringen.

b) Die geplante Verweilzone st aufgrund des geringen FuBgdngeraufkommens nicht notwendig und wiirde die
Bewohner des Feldkirchner Weges zu einer zusétzlichen unndtigen Ldrmbelastung und Frequentierung fiihren.

¢) Da am Feldkirchner Weg und in der néiheren Umgebung hauptscchlich Ein- oder Mehrfamilienhéuser mit
Garten stehen, sind Verweilzonen und eine Baumreihe nicht notwendig.

d) Der Feldkirchner Weg wird derzeit bereits als AusweichstrafSe von vielen Autofahrern genutzt und somit ist
eine Verweilzone mit Durchzugsverkehr nicht sehr ansprechend. Die Errichtung von offentlichen Griinfléichen,

Parkanlagen oder Spielplitzen wiére sinnvoller.

Ad3) Begriindung:

Speziellen 152/1, véllig unattraktiv, da die Flcichen ziemlich klein ausgewiesen sind.
Auch hier kommt es zu einer extremen Wertminderun



Einwendungsbehandlung Grundstiick Nr. 48, Triester StraRe 415:

Die Festlegungen aus dem stadtentwicklungskonzept und dem Flichenwidmungsplan werden im 1.0
Raumlichen Leitbild konkretisiert. Damit gilt der Bereichstyp ,StraRenrandbebauung {iberwiegend
kommerziell genutzt®.

Der Bebauungsplan hat somit u.a. folgende Zielsetzungen des Raumlichen Leitbildes einzuhalten:
= Erhalt bzw. Schaffung der charakteristischen, straRenraumbildenden und iberwiegend (weitgehend)
geschlossenen Bebauung entlang der Grazer EinfahrtsstralRen

= Attraktivierung des StraRenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und Schaffung von
Aufenthaltsméglichkeiten — gegebenenfalls Abriicken der Bebauung zu Gunsten einer
Qualitatssteigerung

= Erhdhung des Durchgriinungsgrades des StraBenraums (beispielsweise durch die Schaffung von
Baumstreifen bzw. durch erganzende Baumpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im StraRenraum)

Dies sind die stadtebaulichen Vorgaben, die fiir die Erarbeitung des gegenstandlichen Bebauungsplanes
Voraussetzung sind. _

An der Triester StraRe wird daher eine Flachenvorsorge fiir die Breite eines Gehsteigs, filr einen Radweg und
fiir eine Baumreihe mit dem Bebauungsplan geschaffen. Die Stadt hat dafiir Sorge zu tragen, dass fur alle
Verkehrsarten und fiir alle Nutzer ausreichend Platz fur Verkehrsflichen vorhanden ist.

Mit dem Bebauungsplanentwurf werden also neue StraRenfluchtlinien fiir diese Nutzungen mit einer
Baumreihe entlang der Triester StraRe festgelegt. Diese setzen folgende Zielsetzungen des Raumlichen
Leitbildes um: die Attraktivierung des StraRenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr, gegebenenfalls ein
Abriicken der Bebauung zu Gunsten einer Qualitatssteigerung, sowie die Erhdhung des Durchgriinungsgrades
des StraRenraums (durch die Schaffung von Baumstreifen).

. Diese Flichen werden eingelost, zusitzlich kann die Dichteberechnung auf den Bruttobauplatz bezogen
werden. Das heift, dass sich die Flichen, die mit einem Neubau geschaffen werden, also die
BruttogeschoRflache, auf die urspriingliche Gesamtfliche des Bauplatzes beziehen kdnnen.

selbstverstindlich ist die konkrete Lage der Baume hinsichtlich der freizuhaltenden zukiinftigen Zufahrten im
konkreten Bauvorhaben abzustimmen. Wie im Plan in der Legende beschrieben, handelt es sich hier um
ungefihre Standorte im kiinftigen Offentlichen Gut.

Fiir ein zeitsparendes und rasches Vorwiartskommen kann der Radweg entlang der Triester StraRe, die
verkehrstechnisch nicht nur hinsichtlich des motorisierten Verkehrs eine wichtige Nord-Sud Verbindung sein
soll, darstellen.

Wie oben beschrieben wird mit der Erhohung des Durchgrin ungsgrades (schattenspendende Biume) und
durch eine gut nutzbare Breite der StraRenraum qualitativ aufgewertet.

Die dstlichen Wohngebiete sollen zudem nicht von einer langen durchgehenden Bebauung abgeschnitten
werden, eine Durchlassigkeit mit Durchwegungen in beide Richtungen, von der Triester StraBe kommend und
umgekehrt, ist sicherzustellen. Diese Vorgaben wird der Bebauungsplan damit erfullen.

Es ist nicht richtig, dass die Raumreihe entlang des Feldkirchner Wegs eine Verkleinerung des Grundstiickes
darstellt. Im Plan ist eine Baugrenzlinie, die den Rahmen der bebaubaren Fliche festlegt, definiert. Von einem
Wertverlust kann hier aus diesem Grund nicht gesprochen werden.

Der Feldkirchner Weg soll fir FuRgianger ebenso attraktiver werden, ein Gehsteig soll entstehen und
Verweilzonen fiir jedermann sollen die Aufenthaltsqualtitdt und auch die Sicherheit entlang des Feldkirchner
Weges erhdhen. Damit kann das FuBgingeraufkommen gesteigert werden und die Bewohner im Gebiet vor
mehr Larmbeldstigung und Frequentierung schitzen.

Potential fir das FuRgangeraufkommen besteht sehr wohl, bei den Gebieten stlich des Feldkirchner Weges
handelt es sich vorwiegend um Reine bzw. Aligemeine Wohngebiete. Bewohner die zur und von der Arbeit, zur




und von der Schule, zum Einkaufen, zum Arzt etc. unterwegs sind, haben somit die Méglichkeit auf
attraktivere, umweltschonendere und gesiindere Fortbewegungsarten umzusteigen. Eine zusitzliche
Aufwertung hinsichtlich einer sozialen Komponente stellen die Verweilzonen, kleine Aufenthaltszonen dar.

Nutzbarkeit fiir de'n FuB- und Radverkehr.

ﬁnderungen gegentiber dem 1. Auflage-Entwurf
Aufgrund der, wihrend der Auflagefrist eingegangen Einwendungen, wurde der 17.26.0

Bebauungsplan , Triester StraRe — Malzerweg — Feldkirchner Weg“ wie folgt gedndert:

VERORDNUNG:

Ergdnzung bzw. Nachfiihrung in der Vorordnung gemiR der bereits im Plan enthaltenen
Gebdudehohen / Gesamthohen. Textentfall wurde durchgestrichten.

§ 5 (1) (Ergdnzungen in Rot):

[Baufeld i Gebiudehdhe / Gesamthohe i
Baufeld A mind. 14,0 m und max. 18,00 m bzw. max. 10,50 m
Baufeld B mind. 14,0 m und max. 18,00 m bzw.

mind. 10,50 m und max. 14,0 m
Baufeld C mind. 10,50 m und max. 14,0 m bzw. max. 10,50 m

(1a) In Bereichen mit der zuldssigen Gesamthéhe von 18,0 m kann aus Griinden des StraRBen-, Orts-
und Landschaftsbildes eine bereichsweise Uberschreitung auf héchstens 21,5 m genehmigt
werden, wobei die Bruttogrundrissflache des obersten Geschosses héchstens 350 m? betragen
darf.

Das Vorliegen eines positiven Ortsbildgutachtens ist dafiir Voraussetzung.

§ 5 (7), Zitat (Erganzungen in Rot):
»Haustechnikanlagen mitsamt dem Sichtschutz sind bis zu einer Héhe von maximal 2,5 m zul3ssig.
Haustechnikanlagen diirfen nicht iiber die angefiihrte Gesamth&he des Gebdudes ragen.”

§ 6 (2), Zitat (Korrektur in Rot):
»Die Raumhéhe der Erdgeschosse hat mindestens 3,50 m jedoch maximal 5;88-m 6,50 m zy
betragen. Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellriume, Technikrdume und dergleichen.



§ 6 (4), Zitat (Korrektur in Rot): .
Bei Neubauten und Zubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein Hellbezugswert
von 30 nicht unterschritten und ein Hellbezugswert von 35 nicht tiberschritten werden.

§ 8 (3), Zitat (Ergénzung in Rot):
_Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von mindestens
10% pro Bauplatz.”

§ 8 (20), Zitat (Erganzung in Rot):
,Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 0,5 m zuldssig.”

PLANWERK:

Aufgrund von Einwendungen wurden zwei als erhaltenswert eingestufte Baume nochmals von der
Abteilung fiir Griinraum und Gewisser tiberpriift. Ein Baum wurde durch einen Sturm entwurzelt und
existiert nicht mehr, beim zweiten Baum wurde im Zuge einer neuerlichen Begutachtung die
Erhaltenswiirdigkeit durch die Fachabteilung nicht mehr festgestellt. Die neue Stellungnahme der
Abteilung fur Grinraum und Gewasser liegt vor.

Aus diesem Grund werden im 2. Entwurf dieses Bebauungsplanes nun die beiden Baume im Plan
nicht mehr als erhaltenswert dargestellt und die Baugrenzlinien angepasst. Neu zu pflanzende
Laubbiume wurden erganzt. :

Aufgrund von Einwendungen, keine im gemeinsamen Eigentum stehenden Grundstiicke durch die
erforderlichen Verbindungswege zu unterbrechen, wurden drei Querverbindungen verlegt.

Eine Querverbindung wurde aufgru nd eines nahegelegenen von Bebauung freizuhaltenden Bereiches
dorthin verlegt. In diesem freizuhaltenden Bereich verlaufen in Ost-West Richtung
Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsleitungen, diese sind bebauungsfrei und fur die
Holding Graz zugénglich zu halten. Nach Absprache mit der Holding ist ein kiinftiger pffentlicher Geh-
Radweg mit diesem, von Bebauung freizuhaltenden Bereich, gut kombinierbar.

Weiters wurden, in Absprache mit der Verkehrsplanung, am siidlichsten Geh- Radweg
Eckabschragungen zum Feldkirchner Weg erganzt.

Konkretisierung der MaRketten zur leichteren Verstandlichkeit der Breite der Geh-/Radwege.

Anderung von Baugrenzlinien durch den Wegfall eines Baumes (Baufeld B) und durch den Entfall der
Erhaltenswiirdigkeit eines weiteren Baumes (Baufeld C).

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Entsprechend den Anderungen im Verordnungstext und im Plan werden diese im Erlduterungsbericht
erganzt. Bei der bereichsweisen Uberschreitung der Hohe wird im Erliuterungsbericht folgendes
zusitzlich angefihrt: Die Bebauungsdichte gemdf$ 4.0 Eldchenwidmungsplan ist einzuhalten -
aufgrund der Festlegung der Méglichkeit von punktuellen {berhéhungen ist demnach keine
Dichtetiberschreitung méglich.

Anderungen gem. VO und Plan werden hier auch ibernommen. Formulierungen wurden teilweise
konkretisiert.




Ergdnzende Erlauterungen zu den festgelegten Gebdudehhen und weshalb
Unterﬂurcontainersystem im Bebauungsplangebiet ausgeschlossen werden ebenso nun im
Erlduterungsbericht angefiihrt.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Auflage 2. Entwurf

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 14. Februar 2024 iiber die
beabsichtigte Auflage des zweiten Entwurfes des 17.26.0 Bebauungsplanes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 40 Abs 67 1. StROG 2010 im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 28. Februar 2024,

Abs 6 Z 1 StROG 2010).
Eine 6ffentliche lnformationsveranstaitung wurde am 03. April 2024 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist in der Zeit vom 29. Februar 2024 bis zum 02. Mai 2024 langten 14 Einwendungen, 1
Stellungnahme und eine Nullmeldung (Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau) im Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1 (0z 0058)

StraBenamt; Im Hause

(...) nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes BPL 17.26.0 "Triester Strafie —
Madlzerweg — Feldkirchner Weg" 2. Entwurf darf seitens A1 0/1 mitgeteilt werden, dass grundsdtzlich keine

unten) — diese haben auch fiir den vorliegenden 2. Entwurf Gliltigkeit.

Beantwortung der Stellungnahme:

Hinsichtlich der bereits zur 1. Entwurfsauflage eingebracﬁten Stellungnahme wird hiermit auf die
Beantwortung dieser Stellungnahme hingewiesen.

Einwendung 1 (0Z 0048)

Amt der Steiermarkischen La ndesregierung
Referat Wasserwirtschaftliche Planung
Abteilung 14

Wartingergasse 43

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Madrz 2024 betreffend die 2. Auflage des Bebauungsplanentwurfes
17.26.0 "Triester Strgf3e - Malzerweg - Feldkirchner Weg" wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung
vorgeschlagen, dass der Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes durch ein
entsprechendes Oberﬂc'ichenentwésserungs- bzw. Regen wasserbewfrtschaftungskonzept ergdnzt wird. Die



Lage innerhalb des Widmungsgebietes 2 des Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Bad Radkersburg ist
dabei zu beriicksichtigen

Des Weiteren wird, wie dies pereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf hingewiesen, dass
sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz iiber ausreichende Kapazitaten
verfiigt, um die im Planungsgebiet zusitzlich zum Bestand anfallenden Abwasser aufzunehmen. -

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der bereits zur 1. Entwurfsauflage gleichlautenden eingebrachten Stellungnahme wird hiermit auf
die Beantwortung der Einwendung hingewiesen.

Einwendung 2 (OZ 0049)

Die Einschreiterin spricht sich generell gegen die Erstellung des Bebauungsplanes 17.26.0
, Triester Strafie — Milzerweg — Feldkirchner Weg“/2. Entwurf aus, da es sich bei dem betroffenen
Gebiet um ein seit Jahrhunderten bewohntes Gebiet handelt.

Die Einschreiterin ist grundbiicherliche Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 986 KG 63118
Rudersdorf einkommend im Grundbuch des BG Graz-West.

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick Nr. 206/1 und hat ein unverbiirgtes Gesamtausmafs
von 2724 m?. Auf der Liegenschaft befindet sich das Objekt, Feldkirchner Weg Nr.

100.

[Beilage ./1; Grundbuchauszug].

Die Liegenschaft ist im aktuellen Fldchenwidmungsplan als KG+GG(EA) mit einer Bebauungsdichte
von 0,5-1,0 ausgewiesen.
[Beilage ./2; Auszug aus dem Eldchenwidmungsplan]

Das Grundstiick Nr. 206/1 der Einschreiterin liegt im Baufeld C.

Der Bebauungsgrad (Verhdltnis der iiberbauten Fldche zur Bruttobauplatzfléche) wird laut
Entwurf des Bebauungsplanes im Baufeld C mit maximal 0,50 festgelegt.

im Plan wird eine Baugrenzlinie als auch eine Hohenzonierungslinie festgelegt.

Im Plan ist fiir das Baufeld C eine zuléissige Mindest- und Maximalhéhe von mind. 10,50 m
und max. 14,0 m bzw. max. 10,50 m eingetragen. :

Weiters ist auf dem Grundstick Nr. 206/1 der Einschreiterin eine Verweilzone mit Sitzbank
vorgesehen.

Béume auf der Liegenschaft der Einschreiterin werden als zu erhaltende Bdume eingestuft.

Die Einschreiterin erhebt Einwendungen gegen die geplante Baugrenzlinie. Diese wird nach

Ansicht der Einschreiterin ohne Grund zu weit in Richtung Westen gezogen. Im 2. Entwurf

wird die Baugrenzlinie im nérdlichen Grenzbereich des Grundstiickes Nr. 206/1 vielmehr

noch weiter in Richtung Westen gezogen. Lediglich im siidlichen Grenzbereich des Grundstiickes

Nr. 206/1 wurde die Baugrenzlinie den Einwendungen folgend etwas in Richtung

Osten verlegt. Dies offenbar im Hinblick auf den Umstand, dass der Ahorn als nicht erhaltungswiirdiger
Baum eingestuft wird. Bei Gesamtbetrachtung dndert sich jedoch am Ausmaf3

der Fléche die nicht bebaut werden darf nahezu nichts. Die Fléiche die im sidlichen Grenzbereich
wegfdllt, kommt im nérdlichen Bereich dazu.




Weiters wird auf einem Teil des Grundstiickes Nr. 206/1 der Einschreiterin dje Errichtung
einer Verkehrsfliche und die Errichtung einer Verweilzone mit Sitzbank geplant.

Die geplante Verkehrsfléche soll offenbar fiir die ErschliefSung der éstlich vom Feldkirchner

Weg gelegenen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken dienen. Dies zum offenkundigen
Nachteil der Einschreiterin. Durch die geplanten Einschrdnkungen geht eine erhebliche

Wertbeein trdchtigung fiir die Einschreiterin einher, dies im Hinblick auf eine allfdllige

weitere Bebauung bzw. eine allféllige Vergréferung des Bestandes.

Es wird der Eindruck erweckt, dass die geplante ErschliefSungsstrafe fir die Grundstiicke
Ostlich des Feldkirchner Weges auf Kosten der westlich vom Feldkirchner Weges gelegenen
Grundstiicke errichtet werden soll.

Es muss auf den Umstand Beriicksichtigung genommen werden, dass dje derzeitige bebaubare
Fliche im Figentum der Einschreiterin wesentlich gréfer ist als nach dem En twurf des

die Grundstiicksfliche im Eigentum der Einschreiterin betrdchtlich geschmdilert. Damit einhergehend wird aych

die Fléche fiir zukiinftige Bauten verringert.

gereicht die geforderte Erh6hung der Gesamthéhe nicht zum Nachteil der Eigentiimer
der dstlich vom Feldkirchner Weg gelegenen Grundstiicke,

Durch die geplanten Mafnahmen wird in einem erheblichen Ausmap in die Rech te der Einschreiterin
in Bezug auf eine weitere Bebauung eingegriffen. Dies fihrt wie bereits oben

ausgefiihrt zu einer erheblichen Wertbeeintrdchtigung des im Eigentum der Einschreiterin
stehenden Grundstiickes Nr. 206/1.

Aus obigen Griinden erhebt die Einschreiterin begriindete Einwendungen gegen den 17.26.0
Bebauungsplan , Triester Strafie — Mélzerweg — Feldkirchner Weg“/2. Entwurf und fordert

a) die Verlegung der Baugrenzlinie soweit in Rich tung Osten, sodass das bestehende

Wohnhaus ,, Feldkirchner Weg 100, von der Baugrenzlinie nicht beriihrt wird. Dies ist durchaus
maglich, da sich im siidlichen Grenzbereich des Grundstiickes Nr. 206/1 kein erha.-‘tungswﬁrdfger
Baumbestand befindet — siehe dazy die Ausfiihrungen der Firma Dokterbauer.

Die Zeder siidlich des Wohnhauses Feldkirchner Weg 100, ist bej einer allfélligen weiteren
Bebauung des Grundstiickes Nr. 206/1 nicht in ihrem Bestand gefdhrdet, da vom bestehenden
Wohnhaus der gesetzliche Gebdudeabstand einzuhalten jst.

Durch die Abtretung einer Teilfldche des Grundstiickes Nr. 206/1 fiir die Verbreiterung des
Feldkirchner Weges, riickt die dort befindliche Féhre (5stlicher Grenzbereich des Grundstiickes
Nr. 206/1) nahe an die Grundstiicksgrenze. Bei einer allfélligen weiteren Bebauung des
Grundstiickes Nr. 206/1 wiére zur neuen oOstlichen Grenze des Grundstiickes Nr. 206/1 ein



derartiger gesetzlicher Abstand einzuhalten, sodass die Fohre in ihrem Bestand nicht geféhrdet
wiire.

b) einen Verzicht auf die Abtretung einer Teilfliche des Grundstiickes Nr. 206/1 fir die
Errichtung einer Verkehrsfliche;

¢) den Verzicht einer Abtretung einer weiteren Teilfléiche des Grundstiickes Nr. 206/1 fiir

die Errichtung einer Verweilzone mit Sitzbank, da im Hinblick auf die Néhe zum Wohnhaus
Feldkirchner Weg 100 mit einer unzumutbaren Ldrmbeldstigung zu rechnen ist. Diese Einwendung
wurde bereits im Rahmen der Einwendungen vom 09.05.2023 erhoben;

und

d) in Bezug auf die geplante Hbéhenzonierungslinien eine Erh6hung. Dies im Hinblick auf

" den erheblichen Niveauunterschied des Grun dstiickes Nr. 206/1 zum westlichen und stidlichen
Nachbargrundstiickes (das Grundstiick Nr. 206/1 liegt erheblich tiefer).

Weiters spricht sich die Einschreiterin dahingehend aus, dass die auf der Liegenschaft befindlichen

Béume nimlich Zeder und Fohre als erhaltungswiirdige Baume eingestuft werden.
Diesbeziiglich wird nochmals auf die Ausfiihrungen des Baumsachverstdndigen verwiesen.

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der bereits zur 1. Entwurfsauflage eingebrachten und hier nochmals gleichlautend angefiihrten
Einwendungen, wird auf die Einwendungserledigung zur 1. Entwurfsauflage verwiesen.

Zur den Baugrenzlinien kann gesagt werden, dass die stidtebauliche Intention des Bebauungsplanes nicht die
ist, fiir ein Grundstiick einen maximalen Rahmen der Bebaubarkeit aufzuspannen — sondern unter
Riicksichtnahme der Gegebenheiten und der stidtebaulichen Vorgaben einen sinnvollen und gut ausnutzbaren
Rahmen (der aufgrund er einzuhaltenden Bebauungsdichte ohnedies nicht ginzlich bebaubar) ist, vorzugeben.

Zur Baugrenzlinie im nordlichen Grenzbereich des gegenstiindlichen Grundstiickes: diese wird unter
Beriicksichtigung der erhaltenswerten Zeder und der Kiefer auf Inrem Grundstiick, sowie unter
Beriicksichtigung der erhaltenswerten Kiefer am nérdlichen Nachbargrundstiick, nach nochmaliger Priifung
weiter nach Osten versetzt. Hiermit sei nochmals festgehalten, dass das gegensta ndliche Wohnhaus keine
Vorgabe fiir die Baugrenzlinie darstellen kann, da die Baugrenzlinie die Bebaubarkeit fur kiinftige, neue
Bauvorhaben entsprechend der Widmung It. 4.0 Flaichenwidmungsplan festlegt.

Wie ausgefiihrt, sind im Bebauungsplan drei erhaltenswerte Baume fiir das Grundstiick im 1. Entwurf durch
die Abteilung fiir Griinraum und Gewasser festgestellt und im Plan dargestellt..

‘Nach Durchsicht der Stellungnahme von Hr. Dokterbauer, in der einer der erhaltenswerten Baume
dokumentiert ist, konnte nach nochmaliger Priifung der Einwendung fiir den 2. Entwurf gefolgt werden, fiar
den Silberahorn entfillt somit die Einstufung erhaltenswert”. .

Die Zeder und die Kiefer sind nicht Teil der Beurteilung der Fa. Dokterbauer und bleiben somit als
erhaltenswerter Baumbestand im Bebauungsplan enthalten.

In diesem Zusammenhang wird, bei allen Bestandsbiumen, auch wenn diese nicht (mehr) als ,erhaltenswiirdig
eingestuft” sind, auf die Grazer Baumschutzverordnung und auf erforderliche Ersatzpflanzungen bei unter
Schutz gestellten Biumen bei Entnahmen hingewiesen.

In der Einwendung wird nochmals argumentiert, dass die Zeder sudlich des derzeit bestehenden Wohnhauses
im Zusammenhang mit einer zukiinftigen baulichen Entwicklung ohnehin nicht gefahrdet sei. Diese Sichtweise
ist im Hinblick auf eine bauliche Neuentwicklung, die das Bestandshaus nicht mehr inkludieren kénnte, nicht
richtig. Aus diesem Grund wird dieser als erhaltenswert eingestufte Baum von einer kiinftigen Entwicklung
freigehalten.




Ebenso wird nochmals auf den dritten Baum, die Kiefer bzw. Féhre hingewiesen, dieser befindet sich im
Bereich, der einen Griinpuffer fiir Emissionen zu den ostlichen Wohngebieten herstellen muss. Dieser Bereich
darf nicht durch kiinftige emissionsabgebende Bebauungen fiir eine kiinftige beispielsweise gewerbliche
Nutzung unterschritten werden. Dies gilt einheitlich fiir alle im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke,
die an den Feldkirchner Weg angrenzen,

Einwendung 3 (0Z 0050)

Im Anhang sende ich Ihnen Fotos von dem Baum, der mir sehr am Herzen liegt.
Er befindet sich auf dem Grundstiick TriesterstrafSe. 449, auf dem sich ein orangefarbenes Haus befindet.

Es ist mir wichtig, dass dieser Baum als erhaltenswert eingestuft wird:

da dieser Baum zu jeder Jahreszeit eine Augenweide jst

weil er gesund ist und daher viel schmutzige Luft filtern kann

weil er uns vor den Abgasen der Triesterstrafie schiitzt

weil er Sichtschutz bietet

da er iiber 100 Jahre qlt ist

da auf Grund seines guten Zustandes keine Gefahr besteht, dass er umfallen kénnte.

Ich bitte Sie méglichst rasch den Baum zu den verhaltenswerten hinzuzufiigen, da der Grundstiicksbesitzer die

Absicht hat das Grundstiick zu verkaufen und somit die Gefahr besteht, dass der neue Eigentiimer den Baum
fillt.

Einwendungsbehandlung:

Ihrer Einwendung kann gefolgt werden, der von lhnen genannte Baum, eine Blutbuche, wird als
erhaltenswerter Baum eingestuft und als solcher auch im Plan hervorgehoben.

Einwendung 4 (OZ 0051)

(-.) bitte den wunderschénen, gepflegten Feldkirchnerweg so zu belassen, wie er ist. Der Feldkirchnerweg hat
sehr schéne Bdume und Streucher. Wenn ich Sonne mdéchte, gehe ich auf der einen Strafienseite und wenn ich
Schatten méchte, auf der anderen Seite. Bitte unterlassen Sie es, in einen wunderschénen Familiengarten einen
Rad und Gehweg zu machen 11111 Es sind nicht viele Menschen, die zu Fuf3 oder mit dem Rad unterwegs sind.Es
will niemand auf der lauten und schmutzigen Triesterstrasse gehen, noch Rad fahren. Es gibt vom
Feldkirchnerweg zur Triesterstrasse genug Durchgdnge /1111

Einwendungsbehandluneg:

Zusatzlich zur Beantwortung der Einwendung der 1. Entwurfsauflage kann hier festgehalten werden, dass der
Feldkirchner Weg derzeit nur teilweise und nur abschnittsweise ausgebaut ist und sich nur

teilweise im 6ffentlichen Gut befindet. Im 4.0 Flichenwidm ungsplan ist er vom Méalzerweg bis zur siidlichen
Stadtgrenze durchgehend als Verkehrsfliche mit einer Breite von rd. 8 m gewidmet. Diese Widmung wurde im
Entwurf des Bebauungsplanes 17.26.0 aufgegriffen und an die tatsachlichen verkehrlichen Anforderungen
angepasst. Besonders in Kreuzungsbereichen (Sichtweiten, Schleppkurven) und in Hanglagen (Boschungen,



Einschnitte) wurden auf Basis einer Vorprojektsplanung erforderliche Flichen fiir einen kiinftigen Ausbau des
Feldkirchner Weges festgelegt und im Bebauungsplan beriicksichtigt. Kunftig wird dadurch die einseitige
Situierung eines Gehsteiges moglich sein.

Weiters kann erganzt werden, dass bereits in vorangegangenen Flichenwidmungsplanen, wie auch im derzeit
rechtsgiiltigen, auch eine gewerbliche Nutzung des Gebietes zwischen der Triester StraRe und des Feldkirchner
Weges bereits vorgegeben war bzw. ist.

Das Bebauungsplangebiet soll nicht nur fir eine bauliche Ausnutzung der Liegenschaften fur kunftige
Firmenansiedlungen Rahmenbedingungen vorgeben, sondern auch auf die Wohngebiete und die Bewohner
der umliegenden Gebiete Riicksicht nehmen.

Aus diesem Grund werden fir FuRganger und Radfahrer Querungen mit einer Breite von 5,0 m geschaffen.

Die geplanten Durchwegungen entsprechen einem stadtischen Raster, und sollen die Erreichbarkeit der
bestehenden und vor allem kiinftigen Infrastruktur (Geschafte, Dienstleistungsbetriebe, Haltestelle, Radwesg,
....) an der Triester StraRe auf kurzem Wege fir den EuR- und Radverkehr ermédglichen.

Eine kiinftige bauliche Ausnutzung der Baugebiete ist auch mit einem Geh-/Radweg sichergestellt, die
verbleibenden Flachen bieten geniigend Platz fur neue Bauten.

Eiir eine derzeit bestehende Wohnnutzung, beispielsweise ein, wie von lhnen angesprochener Familiengarten
und ein Wohnhaus, wird keine Durchwegung umgesetzt. Eine Durchwegung wird erst dann umgesetzt, wenn
ein neues Bauvorhaben anstelle der Wohnnutzung seitens des Eigentimers gewiinscht wird.

Einwendung 5 (OZ 0052)

ich verwende sehr hdufig das Rad als Verkehrsmittel -aus vielen Erfahrungen im Verkehr

halte ich die Idee des Radweges direkt an Verkehrsfldchen mit erheblichem schwerverkehrsaufkommen fir
nicht sinnvoll und wenig einladend, insbesondere, weil in unmittelbarer Ndhe (an der Bahntrasse) in gleicher
Richtung eine bestehende ,, Radautobahn” existiert. Der Radweg sollte ganzlich entfallen. Die
Fléchenreservierung kénnte auch mit Griinfldchen erfolgen.

Viel kritischer sehe ich die Festlegung auf die Entwicklung als Gewerbegebiet im nordlichen Teil des
Bebauungsplanes mit heute iiberwiegender Wohnnutzung. Eine Wohnnutzung ist mit heutiger Technik
(Schallschutz mit Fixverglasung und Zwangsbeliiftung mit Wérmepumpe) auch an Verkehrsachsen problemlos
méglich und sinnvoll. Seit vielen Jahren suche ich Projektentwickler fir eine Verwertung als Gewerbegebiet —es
besteht nur sehr, sehr wenig Interesse fiir eine solche Nutzung und wenn, dann muss jedenfalls auch eine
Erschliefung iber den Feldkirchnerweg erfolgen kénnen. Auch hier spreche ich aus einer jahrzehntelangen
Erfahrung, die es mir persénlich als grofie Herausforderung ermdglicht von der Triester Strafe zu- und
abzufahren. Meine Besucher und Handwerker sind jedenfalls iiberfordert und suchen alternative
Abstellméglichkeiten, bevor sie (trotz Hinweis auf die Méglichkeit) die Zufahrtsm oglichkeit zu meinem
Grundstiick von der Triester StrafSe aus nutzen. Die Vorstellung, dass laufende Zu- und Abfahrt zu meinem
Grundstiick fiir Kunden oder Mitarbeiter eines Betriebes mit mehrspurigen Fahrzeugen realistisch méglich ist,
finde ich (gelinde geschrieben) sehr gewagt. Vorstellbar wére die Zufahrt vom Feldkirchnerweg :
und die Abfahrt von der Triester strafe. Alle bisherigen Pldne fiir eine Gewerbeentwicklung sind von einer
Erschliefung vom Feldkirchnerweg ausgegangen.

Mit der Bitte um Priifung und Beriicksichtigung der Einwendungen um den grundsdtzlich sehr guten
Intentionen des Bebauungsplanes eine wirtschaftlich realistische Umsetzung zu ermaglichen.

Einwendungsbehandlung:

Wie bereits in der Beantwortung der Einwendung zur 1. Entwurfsauflage dargelegt, istim 1.0 Raumlichen
Leitbild, seit 27.02.2020 rechtswirksam, eine geschlossene Bebauung entlang der Grazer EinfahrtsstraBen mit
einer Attraktivierung des Stralsenraumes fiir den nicht motorisierten Verkehr sowie einer Erhohung des




Durchgriinungsfaktors des Stra Benraumes, durch beispielsweise Schaffung von Baumreihen, zukiinftig zu
planen.

Der gegenstindliche Bereich zwischen Triester StraRe und Feldkirchner Weg wird sich baulich ebenso wie
jeder andere Bereich in der Stadt weiterentwickeln. Der Beba uungsplan gibt den Rahmen dafiir vor und hat
dabei die rechtswirksamen Planungsinstrumente (beispielsweise das 1.0 R3 umliche Leitbild) zu
beriicksichtigen.

Hinsichtlich der Einwendung »Entwicklung als Gewerbegebiet” kann gesagt werden, dass die Widmung
,,Uberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss” und »Gewerbegebiet” nicht mit
einem Bebauungsplan festgelegt wird, sondern bereits mit dem rechtwirksamen 4.0 Flachenwidmungsplan
erfolgt ist.

GemaR der Verordnung des 4.0 Flachenwidmungsplan sind die Erdgeschossbereiche (und

Kellergeschosse) innerhalb des Bebauungsplangebietes als ~Kerngebiet” ausgewiesen: fiir die
Obergeschosse gilt die Nutzung ,,Gewerbegebiet”. Zudem wurde die Wohnnutzung im vorliegenden

Bereits der Flachenwidmungsplan, der vor dem vor dem derzeit giiltigen Flachenwidmungsplan bestand
sah die Widmung »Gewerbegebiet” vor, der zeitlich noch weiter zuriickliegende, sah die Widmung
»Industrie- und Gewerbegebiet” vor. )

Die Intention in diesem Bereich u.a. die gewerbliche Nutzung weiterzuentwickeln, ist keine die in den letzten
Jahren definiert wurde, sondern reicht zeitlich bereits lange zuriick.

Zudem bestehen ja bereits gewerbliche Nutzungen, diese Firmenansiedlungen bestehen teilweise ebenfalls
bereits in langjahriger Tradition.

Zur Erreichbarkeit iiber den Feldkirchner Weg: wie bereits mitgeteilt, besteht das vorrangige Ziel nicht darin,
eine durchgéngige Befahrbarkeit des Feldkirchner Weges durch den Kfz-Verkehr sicherzustellen, sondern die
der kiinftigen Erreichbarkeit (z.B. auch iiber Sackgassenabschnitte fiir den Kfz-Verkehr) sowie der
durchgehenden Nutzbarkeit fiir den FuR- und Radverkehr zu garantieren.

Es ist nicht méglich mit dem Beba uungsplan pauschal festzulegen und auch nicht gesetzlich geregelt, dass vom
Feldkirchner Weg keine Zufahrten mehr genehmigt werden kénnen.

Einwendung 6 (0Z 0053)

Grundstiick Nr. 48
Feldkirchner Weg 42

1: Geplanter Geh- und Radweg durch das Grundstiick 152/1 und 151 (Triester Strafie 419 und Feldkirchner Weg
42) und entlang der Triester Strafse

2: Geplante Baumreihe mit Verweilzone am Feldkirchner Weg

3: Neue Bebauungsgrenzen

Ad1) Begriindung:

Auch wenn der geplante Geh und Radweg, welcher im ersten Entwurf mitten durch unser Grundstiick (115 und
152/1 und 48) geplant war, im zweiten En twurf nun an den Rand unseres Grundstiickes verschoben wurde,
maochten wir erneut Einwdnde gegen die Errichtung dieses Verbindungsweges von der Triester Strafe zum
Feldkirchner Weg, einbringen.



a)

b)

c)

d)

e)

f)

Auch wenn Graz die Stadt der kurzen Wege"” werden soll, ist es nicht versténdlich bzw. nachvollziehbar,
dass im Abschnitt von Mélzerweg im Norden, bis zum Feldkirchner Weg/Tankstelle im Siiden, (Gesamtldnge
von 430 Meter), alle 100 Meter, drei zusdtzliche Verbindungsgeh- und Radwege, errichtet werden sollen.
Dieser kurze Abschnitt von 430 Meter, kann sowohl mit dem Fahrrad, als auch zu Fuf, in wenigen Minuten
pewdltigt werden.

Ein Verbindungsgeh- und Radweg weiter siidlich bzw. in der Mitte dieses Abschnittes, ist daher aufgrund der
geringen Frequentierung und Benutzung véllig ausreichend.

Ein Verbindungsweg von der Triester Strafe zum Feldkirchner Weg, durch unser Grundstiick, stellt keine
Anbindung in den Osten dar, da es hier nur private Grundstiicke gibt und keine weiteren Wege bzw. Strafsen.
Ein Verbindungsgeh- und Radweg, auf Hohe Gaisbacherweg (bereits bestehende Wohnsiedlung) wiirde Sinn
machen. .

Der geplante Geh- und Radweg durch unser Grundstiick, stellt weiters eine erhebliche zusdtzliche
Lérmbelastung dar, da die Ldrmschutzwand dadurch unterbrochen wird und der gesamte Verkehrsldarm und
er Schmutz der Triester StrafSe, auf unser Grundstiick und auf die dahinterliegenden Gebiete/ Feldkirchner
Weg, gelangt.

Die Triester Strafie ist trotz des geplanten Geh- und Radweges, sowohl fur Radfahrer als auch fir
Fufgénger, aufgrund des starken Verkehrsaufkommen und der damit verbundenen hohen CO2-Belastung,
sehr unattraktiv und wird wie derzeit schon kaum bis gar nicht benutzt werden.

Auflerdem ist der geplante Radweg entlang der Triester StrafBe, der nur ca. einen Kilometer lang ist,
fragwiirdig und zu iiberdenken, da der Radweg bei der Ortsgrenze von Feldkirchen beginnt und auf Héhe
des Mdlzerweges endet. Ab dem Milzerweg, miisste der Radfahrer auf der stark befahrenen Bundesstrafie
weiterfahren, um in den Norden oder den Siiden zu kommen.

Die Radfahrer benutzen bereits jetzt die schon vorhanden und gut ausgebauten Radweg, welche von der
Triester Strafe in wenigen Minuten erreichbar sind wie z B den Radweg entlang der Bahn oder den
Murradweg. ;

Entlang der Triester Strafie gibt es unzdhlige Einzelgrundstiicke mit Ausfahrten auf die BundesstrafSe. Bei der
zukiinftig gewiinschten gewerblichen Nutzung dieser Grundstiicke, bei denen auch LKW ihre Ein- und
Ausfahrt iiber den Geh- und Radweg haben, stellt das Fahren am Radweg eine erhohte Unfallgefahr fiir die
Radfahrer dar.

Wir fordern daher eine erneute Uberarbeitung dieses geplanten Geh- und Radweges und des
Verbindungsweges von der Triester Strafe zum Feldkirchnerweg entlang unseres Grundstiickes und schlagen
vor, den geplanten Verbindungsweg zu streichen bzw. ihn in die Mitte dieses Abschnittes (vom Mdlzerweg bis
zum Feldkirchner Weg/ Tankstelle) zu verschieben.

Ad2) Begriindung

a)

b)

c)

Die geplante Baumreihe und die Verweilzone fiir Spaziergdnger, wiirde auf Grund der Breite, zu einer
enormen Verkleinerung der Grundstiicke 151, 152/1, im Speziellen fur uns am Feldkirchner Weg 42, fiihren
und einen grofen Wertverlust mit sich bringen. Durch diese Verweilzone, miisste unser Wohnhaus, welches
seit der Jahrhundertwende steht, abgerissen werden.

Die geplante Baumreihe, sowohl auf der Triester Strafe als auch am Feldkirchner Weg, wiirde die Ein- und
Ausfahrt zu den Grundstiicken erschweren und die Sicht enorm behindern.

Die geplante Verweilzone ist aufgrund des gen’n_den FuBgéngeraufkommens nicht notwendig und wiirde die
Bewohner des Feldkirchner Weges zu einer susétzlichen unnétigen Larmbelastung und Frequentierung
fiihren.




Da am Feldkirchner Weg und in der néheren Umgebung hauptséchlich Ein- oder Mehrfamilienhéuser mit
Garten stehen, sind Verweilzonen und eine Baumreihe nicht notwendig.

d) Der Feldkirchner Weg wird derzeit bereits als Aus weichstrafe von vielen Autofahrern genutzt und somit ist
eine Verweilzone mijt Durchzugsverkehr nicht sehr ansprechend. Die Errichtung von offentlichen
Griinfldchen, Parkanlagen oder Spielplitzen wéire sinnvoller.

Fur die Bewohner des Feldkirchner Weges, wire eine En tlastung der Strafe wiinschenswert und auch in
diesem Punkt fordern wir eine Uberarbeftung des gesamten Bebauungsplanes.

Ad3) Begriindung:
a) Die neuen Bebauungsgrenzen innerhalb der Grundstlicke, schrénken bei einer neuen Bebauung extrem ein
(z B Abstellficichen/ Garagen usw.) und beim Verkauf an einen Bautrdger ist das gesamte Grundstiick, im

Speziellen 152/1, véllig unattraktiv, da die Fliichen ziemlich klein ausgewiesen sind.
Auch hier kommt es zu einer extremen Wertminderung.

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der Béantwortung der bereits zur 1. Entwurfsauflage eingelangten Punkte der Einwendung wird
auf diese Einwend ungsbeantwortung hingewiesen.
Die in der Einwendung zur 2. Entwurfsauflage erginzten Einwendungen werden wie folgt beantwortet.

Die Lage des kiinftigen Geh-/Radweges wurde aufgrund Ihres Einwa ndes, die Durchwegung durch Ihre
Grundstiicke stiinde einer Gesamtnutzung entgegen, an die Grundgrenze verlegt.

Die geplanten Durchwegungen entsprechen einem stadtischen Raster, und sollen die Erreichbarkeit der
bestehenden und vor allem kiinftigen Infrastruktur (Geschifte, Dienstleistungsbetriebe, Haltestelle, Radweg,
-...) an der Triester StraRe auf kurzem Wege fiir den FuR- und Radverkehr ermaoglichen.

Eine Gesamtnutzung der Grundstiicke, die in Ihrem Eigentum steht ist somit gegeben, gleichzeitig ist fiir die
notwendige Durchwegung Vorsorge getroffen.

Das Bebauungsplangebiet soll nicht nur fiir eine bauliche Ausnutzung fiir kiinftige Firmenansiedlungen der
Liegenschaften Rahmenbedingungen vorgeben, sondern auch auf die Wohngebiete und die Bewohner der
umliegenden Wohngebiete, in diesem Fall die Wohngebiete die sich éstlich des Feldkirchner Weges
aufspannen Riicksicht nehmen.

Zur Lange des Entwicklungsgebiets kann gesagt werden, dass in diesem Falle sogar die Maglichkeit iber eine
sehr groRe Lange besteht, den Gehweg, die Baumreihe und den Radweg entlang der Triester StraRe mit einem
Bebauungsplan festzulegen. Diese Umsetzung kann nur bei Vorliegen eines neuen Ba uvorhabens Zug um Zug
umzusetzen sein.

Mit der derzeit bestehenden Wohnnutzung und dem von lhnen angesprochenen Wohnhaus das seit der
Jahrhundertwende besteht, wird keine Durchwegung umgesetzt, solange kein Neubauprojekt vorliegt. Eine
Durchwegung wird erst dann umgesetzt, wenn ein neues Bauvorhaben anstelle der Wohnnutzung seitens des
Eigentiimers gewiinscht wird.



Einwendung 7 (OZ 0054)

Ich erhebe folgende Einwédnde gegen den Entwurf des geplanten Bebauungsplanes Triester Straf3e -
Milzerweg- Feldkirchner Weg: '

1: Geplanter Geh- und Radweg durch das Grundstiick 152/1 und 151
(Triester Straf3e 419 und Feldkirchner Weg 42)

2: Geplante Baumreihe mit Geh- und Radweg entlang der Triester StrafSe
3: Neue Bebauungsgrenzen

Ad1) Begriindung:

Auch wenn der geplante Geh und Radweg, welcher im ersten Entwurf mitten durch unser Grundstiick (115 und
152/1 und 48) geplant war, im zweiten Entwurf nun an den Rand unseres Grundstiickes verschoben wurde,
méchten wir erneut Einwdnde gegen die Errichtung dieses Verbindungsweges von der Triester Strafse zum
Feldkirchner Weg, einbringen.

a) Auch wenn Graz die Stadt der ,kurzen Wege“ werden soll, ist es nicht versténdlich bzw. nachvollziehbar,
dass im Abschnitt von Mdlzerweg im Norden, bis zum Feldkirchner Weg/Tankstelle im Siiden, (Gesamtldnge
von 430 Meter), alle 100 Meter, drei suséitzliche Verbindungsgeh- und Radwege, errichtet werden sollen.

Dieser kurze Abschnitt von 430 Meter, kann sowohl mit dem Fahrrad, als auch zu Fuf3, in wenigen Minuten
pewiiltigt werden.

Ein Verbindungsgeh- und Radweg weiter siidlich bzw. in der Mitte dieses Abschnittes, ist daher aufgrund der
geringen Frequentierung und Benutzung vollig ausreichend.

b) Ein Verbindungsweg von der Triester Strafe zum Feldkirchner Weg, durch unser Grundstiick, stellt keine
Anbindung in den Osten dar, da es hier nur private Grundstiicke gibt und keine weiteren Wege bzw.
Strafien. Ein Verbindungsgeh- und Radweg, auf Hohe Gaisbacherweg (bereits bestehende Wohnsiedlung)
wiirde Sinn machen.

¢) Der geplante Geh- und Radweg durch unser Grundstiick, stellt weiters eine erhebliche zusdtzliche
Lérmbelastung dar, da die Lérmschutzwand dadurch unterbrochen wird und der gesamte Verkehrsldrm und
er Schmutz der Triester StrafSe, auf unser Grundstiick und auf die dahinterliegenden Gebiete/ Feldkirchner
Weg, gelangt.

d) Die Triester Strafie ist trotz des geplanten Geh- und Radweges, sowohl fur Radfahrer als auch fir
FuRgdnger, aufgrund des starken Verkehrsaufkommen und der damit verbundenen hohen CO2-Belastung,
sehr unattraktiv und wird wie derzeit schon kaum bis gar nicht benutzt werden.

e) AuBerdem ist der geplante Radweg en tlang der Triester Strafe, der nur ca. einen Kilometer lang ist,
fragwiirdig und zu {iberdenken, da der Radweg bei der Ortsgrenze von Feldkirchen beginnt und auf Héhe
des Mélzerweges endet. Ab dem Malzerweg, miisste der Radfahrer auf der stark befahrenen Bundesstrafie
weiterfahren, um in den Norden oder den Siiden zu kommen. :

Die Radfahrer benutzen bereits jetzt die schon vorhanden und gut ausgebauten Radweg, welche von der
Triester Strafie in wenigen Minuten erreichbar sind wie z B den Radweg entlang der Bahn oder den
Murradweg.

f) Entlang der Triester Strafe gibt es unzdhlige Einzelgrundstiicke mit Ausfahrten auf die Bundesstrafie. Bei der
zukiinftig gewiinschten gewerblichen Nutzung dieser Grundstiicke, bei denen auch LKW ihre Ein- und
Ausfahrt iiber den Geh- und Radweg haben, stellt das Fahren am Radweg eine erhohte Unfallgefahr fiir die
Radfahrer dar.




der Breiter, zu einer enormen Verkleinerung , speziell im vorderen Teil von 48, der Grundstlickes 151 und
152/1, fiithren und eine grofien Wertverlust mit sich bringen.

b) Die geplante Baumreihe, entlang der Triester Strafle wiirde die Ein- und Ausfahrt zu den Grundstiicken
erschweren

¢) Die vorhandene Larmschutzwand, welche von der geplanten Baumreihe ersetzt werden soll, kann niemals

verhindern, dass der Verkehrs/érm in die dahinterliegenden Gepiete gelangt. Der Erhalt der
Larmschutzwand ist daher unbedingt erforderlich.

enorm behindert.

Ad3) Begriindung:

Auch hier kommt es zu einer extremen Wertminderung.

Einwendungsbehandlu ng:

Zuallererst wird hinsichtlich der hier wiederholend eingebrachten Einwendungen auf die
Einwendungsbeantwortung zur ersten Einwendung hingewiesen.

Zur den neu eingebrachten Punkten, dem neu situierten Geh-/Radweg entla ng der Grundstiicksgrenze ist
festzuhalten, dass aufgrund lhres Einwandes, die Durchwegung durch Ihre Grundstiicke stiinde einer
Gesamtnutzung entgegen, an die Grundgrenze verlegt.

Die geplanten Durchwegungen entsprechen einem stadtischen Raster, und sollen die Erreichbarkeit der
bestehenden und vor allem kiinftigen Infrastruktur (Geschifte, Dienstleistungshetriebe, Haltestelle, Radweg,
-..) an der Triester StraRe auf kurzem Wege fiir den FuR- und Radverkehr erméglichen.

Eine Gesamtnutzung der Grundstiicke, die in hrem Eigentum steht ist somit gegeben, gleichzeitig ist fiir die
notwendige Durchwegung Vorsorge getroffen.

Das Bebauungsplangebiet soll nicht nur fiir eine bauliche Ausnutzung zukiinftiger Firmenansiedlungen der
Liegenschaften Rahmenbedingungen vorgeben, sondern auch auf die Wohngebiete und die Bewohner der
umliegenden Gebiete Riicksicht nehmen.

Aus diesem Grund werden fiir FuRgdnger und Radfahrer Querungen mit einer Breite von 5,0 m geschaffen,
Vom Feldkirchner Weg gelangen Anrainer dann iiber in komfortabler Nihe liegende Durchwegungen weiter in
die 6stlich gelegenen Wohnquartiere.



Eine kiinftige bauliche Ausnutzung der gegensténdlichen Baugebiete ist auch mit einem Geh-/Radweg
sichergestellt, die verbleibenden Fldchen bieten ausreichend Platz fiir neue Bauten unter Einhaltung der
maximalen Bebauungsdichte gemaR 4.0 Flichenwidmungsplan.

Wenn die derzeit bestehende Wohnnutzung weiterhin ohne ein Neubauprojekt bestehen bleibt, wird keine
Durchwegung umgesetzt.

Hinsichtlich des neu geplanten Gehweges, der Baumreihe, sowie des Radweges entlang der Triester StraRe

wird festgehalten, dass Stadtplanung und Stadtentwicklung nicht in einem Zug von Statten gehen. Hier ist eine

sehr langfristige Entwicklung, der Bebauungsplan ist auch fiir eine weit in die Zukunft vorausschauende

Entwicklung gedacht.

Hinsichtlich der Lange des Entwicklungsgebiets, kann gesagt werden, dass diesem Falle sogar die Moglichkeit
{iber eine sehr groRe Lange besteht, den Gehweg, die Baumreihe und den Radweg entlang der Triester StraRe

mit einem Bebauungsplan festzulegen.

Die neuen, richtungsgebundenen Zu- und Abfahrten von/zur Triester StraRe sind in den einzelnen
Bauverfahren zu beurteilen. Oftmals gehen gewerbliche Nutzungen, gréRere Firmenansiedlungen 0.4. mit
Grundstiickszusammenlegungen und gebiindelten Zufahrten einher. Die Méglichkeit eines Rechtsabbiegers
besteht ebenso.

Abbieger und Zufahrten liber Geh- und Radwege bestehen vielfach im Stadtgebiet, aus diesem Grund keinen
Geh- und Radweg zu errichten entspricht weder den stidtebaulichen, noch den verkehrstechnischen
Intentionen.

Zum Entfall einer privaten Larmschutzwand ist festzuhalten, dass kiinftig die straRenbegleitende und
straBenraumbildende Bebauung den Ldrm- und Emissionsschutz fiir die straRenabgewandte Seite bildet (siehe
1.0 Raumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam), Bereichstyp § 4 Abs. 3 ,StraRenrandbebauung
uberwiegend kommerziell genutzt”. Diese Bebauung stellt sogar eine groRere Lirmpravention als eine
Larmschutzwand dar.

Zur Breite des Gehweges der Baumrelhe und des Radweges kann gesagt werden dass dies ausfiihrlich mit der
Verkehrsplanung und dem StraRenamt der Stadt abgestimmt ist.

Von einer Wertminderung kann nicht ausgegangen werden, da einerseits eine bauliche Ausnutzung unter
Einhaltung der Bebauungsdichte im Rahmen der Baugrenz-, Baufluchtlinien sowie der max. Héhen der
kiinftigen Gebaude gut moglich ist. Weiters kann die konsumierbare BruttogeschoRfliche je Bauplatz auf den
Bruttobauplatz (also inklusive der kiinftigen Verkehrsflachen) gerechnet werden, zudem werden die fiir die
Verkehrsflachen notwendigen Flachen abgeldst.

Einwendung 8 (OZ 0055)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 - Referat Bau- und Raumordnung
Stempfergasse 7

Zu den mit der nun vorliegenden 2. Auflage geplanten Anderungen des Bebauungsplanes (BPLs) 17.26.0
bestehen aus raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwinde bzw. Méngel:

-Zu § 5 (1a): Ua. mit Verweis auf die gebotene Gleichbehandlung ist vom Gemeinderat als zustéindiges Organ
fir Festlegungen im Rahmen der Ortlichen Raumplanung durch allgemein giiltige Vorgaben im Wortlaut des
BPLs nachvollziehbar zu definieren, aufgrund welcher konkreten Kriterien Beurteilungen durch Sachversténdige




auf dem Gebiet des Ortsbildes zu erfolgen haben. Die derzeit geplanten Bestimmungen des Wortlautes sind
hinsichtlich entsprechender ,,Mindest- Beurteilungskriterien” zu ergdnzen.

- Die Verschiebung von ,,Querverbindungen “ nunmehr in Bereiche ohne unmittelbaren Anschluss an 0Ostlich
bereits bestehende Kreuzungen des Feldkirchner Weges mit Gstlichen Geimeindestrafien wird aus fachlicher
Sicht ua. mit Bedacht auf Aspekte der Verkehrssicherheit hinterfragt.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass auch sémtliche in der Einwendung der A13 zum 1. Auflage-entwurf

angefiihrten Méngel (vgl. Schreiben datiert mit 15.06.2023, GZ: ABT13-72970/2023-4) im Rahmen der
Beschlussfassung zu behandeln bzw. zu beriicksichtigen sind.

Einwendungsbehandlung:

Die Verschiebung der ,,Querverbindungen” resultiert aus Einwendungen der Eigentimer zusammenhangender
Grundstiicke, ein ,Durchschneiden” gemeinsamer Fldchen fiir die zukinftige Nutzung wurde als hinderlich
angefiihrt. Nach eingehender Priifung wurde in Abstimmung mit Verkehrsplanung und StraRenamt ein
geringfiigiges Verschieben gepriift und eingearbeitet.

Diese geringfiigige Verschiebung der ,Querverbindungen” fiir FuRganger und Radfahrer ist aus
verkehrstechnischer Sicht moglich, da nicht zwingend in eine &stlich anbindende StralRe weitergegangen oder
mit dem Rad gefahren werden muss. Die Attraktivitét (u.a. durch eine kiinftige Errichtung eines Gehsteigs) des
Feldkirchner Weges kann ebenso dazu fiihren den Feldkirchner Weg in nérdliche oder stidliche Richtung zu
benutzen.

Generell entsprechen die geplanten Durchwegungen einem stadtischen Raster und sollen die Erreichbarkeit
der bestehenden, und vor allem kiinftigen Infrastruktur (Geschafte, Dienstleistungsbetriebe, Haltestelle,
Radweg, ....) an der Triester StraRe auf kurzem Wege fiir den FuR- und Radverkehr ermoglichen.

Der dritte Geh- Radweg (von Norden gesehen) wird, nach Riickmeldung der Holding Graz und nach fachlich
vertiefter Priifung nach Siiden auf das Grundstiick der Liegenschaft Triester StraRe 449 verlegt, da auf diesem
Grundstiick Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsleitungen verlaufen, welche ohnehin bebauungsfrei
und fiir die Holding Graz zugénglich zu halten sind und dies mit einem Geh- Radweg, auch hinsichtlich der
freizuhaltenden Breite sehr gut kombinierbar ist. Dieser liegt nun auf Hohe der Grenzgasse.

Einwendung 9 (OZ 0056)

Hiermit beantragen wir sinngemdf3e Ergéinzungen bzw. Anderungen in der Verordnung fiir den 17.26.0
Bebauungsplan , Triester Strafie -Mdlzerweg-Feldkirchner Weg"

GZ.: A14-083620/2020/0043

Grundstiicke, die an die Triester Strafie angrenzen erhalten eine Zufahrt von der Triester
Straf3e und keine zusétzliche Zufahrt vom Feldkirchnerweg.

Die Babuungsgrenze wird auf 20m (satt bisher 10m) Abstand vom Feldkirchner Weg
festgelegt.

Begriindung:

Zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet ist entlang der Westseite des Feldkirchnerwegs eine durchgehende
Baumreihe verordnet, die nur durch einzelne Geh-und Radwege unterbrochen ist. Diese durchgehende
Baumreihe dient zum Ldrmschutz fiir das Wohngebiet und zur Erhaltung einer akzeptablen Luftqualitét und zur
Minimierung der Bodenversiegelung. Diese Zwecke diirfen durch zusatzliche Zufahrten vom Feldkrichner Weg
aus, und der damit verbundenen Unterbrechung der Baumreihe, nicht gestort werden. AufSerdem wiirden



zusatzliche Zufahrten iiber den Feldkirchner Weg dort das Verkehrsaufkommen, das schon jetzt extrem hoch
ist, weiter erh6hen und damit zusétzliche Ldrmbelastung, Gefahrenerh6hung und Minderung der
Luftqualitét unmittelbar angrenzend an das Wohngebiet bewirken.

Um die Larmbelastung im Wohngebiet auf ein ertrdgliches Maf zu begrenzen, beantragen wir
zusdtzlich die Bebauungsgrenze auf 20m Abstand zum Feldkirchner Weg, statt bisher 10m,
festzulegen.

Zusdtzliche Begriindungen, inklusive Antrag auf Mafnahmen zur Verkehrsberuhigung im
Feldkirchner Weg, befinden sich im Anhang mit dem Titel »Einwendungen”, fiir den viele
Unterschriften von Bewohnern im nérdlichen Bereich des Feldkirchner Wegs gesammelt wurden.

Einwendung

gegen 17.26.0 Bebauungsplanung ,, Triester Strafe -Malzerweg-Feldkirchnerweg".

Wir - die im Planungsgebiet liegenden Eigentiimer, die diese Einwendung unterzeichnet haben -sehen durch
diesen Bebauungsplan § 16 des 4.0 Stadtentwicklun gskonzepts (STEK) der Landeshauptstadt Graz, in welchem
geregelt ist:

$16 (2) Gestaltung der Ubergéinge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen
Immissionsschutzmafinahmen,

als verletzt an.

Die vorliegende Einwendung stellt sich gegen Zufahrten des Industrie-bzw. Gewerbegebiets iiber den
Feldkirchnerweg, welche in jiingerer Vergangenheit von einzelnen Gewerbetreibenden (Hotel NEO und Villa

_ sudlich von Spenglerei Trummer) durch die Errichtun g von Ausfahrten zum Feldkirchnerweg geschaffen wurden.
Wir sind der Auffassung, dass durch diese Zufahrten § 16 (2) des 4.0 STEK verletzt wurde, da durch das erhéhte
Verkehrsaufkommen die Wohnqualitét und Sicherheit (insbesondere fiir Kinder und beeintrich tigte Personen)
im angrenzenden Wohngebiet empfindlich gestért wurde und eben keine erforderlichen
Immissionsschutzmafinahmen im Bereich des Ubergangs (dem Feldkirchnerweg) erlassen wurden.

Daher muss sichergestellt werden, dass gewerbliche Grundstiicke, die an die Triester Strafe grenzen,
ausschlieflich eine Zufahrt von der ohnehin bestens ausgebauten Triester Strafse bekommen. Weiters vertreten
wir die Ansicht, dass alle gewerblichen Grundstiicke mit einer ausreichenden Anzahl an KFZ-Stellpliitzen

. ausgestattet werden miissen, sodass simtliche gewerblichen Notwendigkeiten (Stellplétze fiir Mitarbeiter,
Kunden, Lieferanten, etc) damit erfiillt sind um »Wildparken" am Feldkirchnerweg zu verhindern. Diese
Anforderungen sind auch bei den zuletzt errichteten Neubauten bzw. Renovierungen (Hotel NEO und Villa
stdlich von Spenglerei Trummer) zu priifen und insbesondere ist die Rechtmdfigkeit der neu errichteten
Zufahrten in den Feldkirchnerweg (obwohl jeweils Zufahrten von der Triester Strafie vorhanden sind) zu
hinterfragen und ggf. zu unterbinden.

Die Grundstiicke zwischen Triester Strafie und Feldkirchnerweg hatten in ihrer gesamten Zeit des Bestehens
niemals zusétzliche Zufahrten vom Feldkirchnerwegq aus. Der Feldkirchnerweg ist schon jetzt massiv mit
erhéhtem und nicht vorschriftsmdéfigen Verkehr (keiner hdilt sich an die 30km/h Begrenzung, teilweise
markante Uberschreitungen) belastet, sodass im Sinne einer Pufferzone und im Sinne einer gefahrlosen
gemeinsamen Nutzung durch KFZ, Radfahrer und Fufgdnger eine weitere Frhéhung der Belastung nicht
vertretbar ist. Vielmehr miissen -wie in § 16 (2) 4.0 STEK vorgesehen -erforderliche Mafinahme

ergriffen werden, um eine gemeinsame gefahriose Nutzung und die Funktion als Pufferzone sicherzustellen.

Wir regen die Erlassung von folgenden Mafnahmen iSv § 16 (2) 4.0 STEK an:

°*  Zufahrtsverbot zum Industrie-und Gewerbegebiet (iber den Feldkirchnerweg,
e deutliche Hinweise auf 30km/h Beschrénkung,
o Geschwindigkeitsmessung,

. Gehwege,




° andere bauliche Mafnahme wie z.B. herausragende griine Inseln mit zusdtzlichen Bdumen und/oder
Sitzbénken, ).

Anmerkung: Vor dem Wohnhaus Feldkirchnerweg 41 wurde ein Street Buddy (Kind aus

Plastik mit Fihnchen) aufgestellt. Dieser ist mittlerweile mindesten drei Mal liberfahren
worden und steht mittlerweile kopflos und mit zerquetschtem Plastikkorper am StrafSenrand.

Einwendungsbehandlung:

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept wird im § 16 Industrie, Gewerbe Abs (2) festgelegt, dass Ubergénge zu
Wohngebieten, unter Beriicksichtigung von MaRnahmen zum Immissionsschutz, zu gestalten sind. Im
gegenstandlichen Fall wird ein Griinpuffer mit einem von Bebauung freizuhaltenden 10,0 m Streifen mit
erforderlichen Baumpflanzungen vorgeschrieben.

Anmerkung: die Darstellung der erforderlichen Baumpflanzungen ist eine in ,,ungefahrer Lage”.

Die Gestaltung in Form eines breiten und zu begriinenden Streifens, mitsamt den erforderlichen
Baumpflanzungen, entspricht den Vorgaben des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes. Der 10,0 m Grinstreifen
erfiillt seinen Zweck, gestalterisch einen Puffer zwischen gewerblicher Nutzung und Wohngebiet zu schaffen.
Dies stellt zudem auch ein ausgewogenes Verhaltnis swischen bebaubarer Fliche und freizuhaltender Flache
dar.

Hinsichtlich der Lirmentwicklung ist die OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Erganzungen entsprechend der
Baulandkategorie gem. § 30 STROG 2010 mit Planungsrichtwerten durch Firmenansiedlungen bzw.
larmemittierende Gewerbebetriebe ohnedies durch EmissionsschutzmaRnahmen einzuhalten.

Wie bereits in der Beantwortung der ersten Einwendung mitgeteilt, ist der Feldkirchner Weg nur teilweise und
nur abschnittsweise ausgebaut, im 4.0 Flichenwidmungsplan ist er jedoch vom Malzerweg bis zur stdlichen
Stadtgrenze durchgehend als Verkehrsfliche mit einer Breite von rd. 8 m gewidmet.

Das vorrangige Ziel ist nicht die Gewahrleistung einer durchgingigen Befahrbarkeit des Feldkirchner Weges
durch den Kfz-Verkehr, sondern die Sicherstellung der kiinftigen Erreichbarkeit (z.B. auch lber
Sackgassenabschnitte fur den Kfz-Verkehr) sowie der durchgehenden Nutzbarkeit fiir den FuB- und
Radverkehr.

Mit der Baubezirksleitung steirischer Zentralraum, mit dem Stadtplanungsamt, mit dem StraRenamt und mit -
der Abteilung fiir Grinraum und Gewasser wurde abgestimmt, dass auf Grund der geplanten Nutzungen ein
direktes richtungsgebundenes Zufahren von der LandesstraRe (Triester StraRe) weiterhin moglich sein soll.
Gebiindelte Zufahrten fir Entwicklungen, die groRflachigere Bereiche erschlieRen sind jedenfalls nicht
ausgeschlossen. Die tatséchliche Situierung einer Zufahrt wird im Bauverfahren beurteilt. Ein ganzlicher

AussschluR von Zufahrten vom Feldkirchner Weg kann dieser Bebauungsplan nach nochmaliger fachlich

vertiefter Priifung nicht vorgeben, da u.a. im Planungsgebiet auch Grundstiicke die nicht an die Triester StralRe
angrenzen bestehen.

Nach nochmaliger Riicksprache mit dem StraRenamt, ist es nicht moglich mit dem Bebauungsplan pauschal
festzulegen und auch nicht gesetzlich geregelt, dass vom Feldkirchner Weg keine Zufahrten mehr genehmigt
werden kdnnen.

Anmerkung: eine E-Mail des Einwenders im Mai 2024 zur 30 km/h Beschrinkung, zur WohnstraBe, zu den
Zufahrten, zu baulichen MaRnahmen wie griine Inseln in der Fahrbahn und zu Bodenwellen an das StraRenamt
wurde seitens des StraBenamtes am 09. Juli 2024 umfassend beantwortet.



Einwendung 10 (OZ 0057)

1. Der Bebauungsplan sieht - zulasten der Grundstiicke der GHV Privatstiftung und zum
Nutzen der gegeniiberliegenden Grundstiicke 217 /3 und 225/21 - auf den der GHV
Privatstiftung gehdrigen Grundstiicken 215/2 und 215/4 vor:

- die Errichtung eines Geh- und Radweges in einer Breite von rund 9 m samt Einfahrtstrichter in die ost-
west verlaufende ,Durchwegung" und
- auf einem 10 m breitem Streifen eine Laubbaumpflanzung erster Ordniing

2. Die Baugrenzlinie fiir Grundstiicke zu 215/4 und 215/2 wurde mit einem Abstand zwischen 9 m und 22 m von
der 6stlichen Grenze dieser Grundstiicke festgesetzt, wobei fiir diese Grundstiicke ein Pflanzgebot fir
grofkronige Laubbaumbepflanzung angeordnet wurde, sodass insgesamt rund 1.300 m2 nicht
mebhr fiir gewerbliche Zwecke genutzt werden kénnen.

Die Planung geht dariiber hinaus so weit, dass Flichen des aufzulassenden Weges zulasten der Grundstiicke
215/2 und 215/4 den gegeniiberliegenden Grundstiicken zuordnet werden.

Planerisch steht nichts im Wege den bestehenden Feldkirchner Weg in Richtung Osten zu verbreiten, damit
nicht 1.300 m2 aus Grundstiicken 215/4 und 215/2 verloren gehen.

3. Aus dem zweiten Entwurf geht nicht hervor, ob die neue ,, FeldkirchnerstrafSe" nur ein Geh- und Radweg ist
oder eine fiir den allgemeinen Verkehr gewidmete Gemeindestrafe.

4. Aus dem zweiten Entwurf ist nicht ersichtlich, ob und wie Grundstiicke 215/2 und 215/4 zur offentlichen
StrafSe hin aufgeschlossen werden kénnen, zumal die vorgesehenen Bepflanzungen die fiir ein
Gewerbegebiet erforderliche Zufahrt ausschliefien.

5. Die zu den Grundstiicken aktuell bestehenden Zufahrten, Zufahrtsméglichkeiten in einer fiir Gewerbegebiete
entsprechenden Dimensionierung miissen erhalten bleiben.

6. Es wird ersucht die vorstehenden Einwendungen zu beriicksichtigen und fiir den aufzustellenden
Bebauungsplan, die éstliche Baugrenzlinie mit der 6stlichen Grundgrenze gleich zu setzen, allenfalls mit drei
Metern von der derzeit bestehenden Grundgrenze festzulegen und so zu gestalten, dass fiir Grundstiick
215/4 eine fiir Gewerbegebiete entsprechende Zufahrtsméglichkeit bestehen bleibt und - sollte die
Feldkirchnerstrale GemeindestrafSe fiir den allgemeinen Verkehr werden, auch ausreichende
Zufahrtsmdglichkeit vor dieser Strafe fiir die Grundstiicke 215/4 und 215/2 bestehen bleiben.

Einwendungsbehandlung:

Erganzend zur Einwendungsbeantwortung der Einwendung zum 1. Bebauungsplanentwurf kann zu den
einzelnen Punkten hier folgendes angefiihrt werden.

Ad 1. und 2.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes reagiert auf lhre Einwendung zum 1. Entwurf und sieht eine
Verschiebung des Geh-/Radweges vor — die von Ihnen genannten Grundstiicke 215/2 und 215/4 sind im 2.
Entwurf nicht mehr — entgegen Ihres jetzigen Einwandes - vom Geh-/Radweg (Querverbindung) betroffen.
Der Geh-/Radweg, mit einer Breite von 5,0 m — nicht 9,0 m wie in der Einwendung angenommen, wurde nach
weiter nach Stiden verschoben und betrifft die genannten Grundstiicke nicht mehr.

Der 10 m breite Streifen mit mehreren Laubbaumpflanzungen erster Ordnung entspricht der Vorgabe im
Stadtentwicklungskonzept, im § 16 Industrie, Gewerbe Abs (2) ist festgelegt, dass Ubergénge zu
Wohngebieten, unter Beriicksichtigung von MaBnahmen zum Immissionsschutz, zu gestalten sind.




Die dstlichen Wohngebiete werden also durch den abstandsbildenden Griinpuffer abgeschirmt und helfen
somit u.a. auch Firmenstandorte zu sichern.

Eine kiinftige bauliche Ausnutzung des gegenstandlichen Baugebietes ist auch mit dem Grunstreifen
sichergestellt, die verbleibenden Flachen bieten ausreichend Platz fiir neue Bauten unter Einhaltung der
maximalen Bebauungsdichte gemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan.

Weder besteht die Intention mit dem Bebauungsplan ,Flichen gegeniiberliegenden Grundstiicken
zuzuordnen” noch liegt dafir eine fachliche oder rechtliche Grundlage vor. Mit dem Bebauungsplan ist eine
solche MaRnahme nicht geplant. Die Flachen gehen nicht ,verloren®, sie konnen fiir einen kiinftigen Neubau
hinsichtlich der Dichte miteingerechnet werden.

Ad 3.

Der Feldkirchner Weg ist, wie im Bebauungsplan ersichtlich, zum Teil GemeindestraRe und wird wie bereits
jetzt, fir den allgemeinen Verkehr im nérdlichen Bereich und kiinftig auch im stidlichen Bereich zur Verfligung
stehen (siehe auch den 4.0 Flichenwidmungsplan — Widmungskategorie Verkehrsflache).

Ad4.,5.und6.
Wenn bereits jetzt eine Zufahrt von der Triester StraRe beseht, kann diese weiterhin genutzt werden.

Einwendung 11 (OZ 0059)

1. Betroffene Grundstiicke, Planungsgebiet
Wir, -, sind Eigentiimerin der Grundstiicke .149 und 156/2
der EZ 313 KG 63118 Rudersdorf.
Wir, , sind Eigentiimerin des Grundstticks 165 der EZ 221, des Grundstiicks 164 der EZ 198 sowie der
Grundstiicke .77 und 157 der EZ 141, KG 63118 Rudersdorf.

Unsere Grundstiicke liegen im Planungsgebiet des Bebauungsplanentwurfs 17.26.0 der Stadt Graz.
Unsere Einwendungen betreffen vor allem die folgenden, im Gebiet des Bebauungsplanentwurfs
gelegenen, Grundstiicke:

Abblldung: Auszugder vom Bebauungsp."an be- Abb;ldung' GlSAuszug, ink umrandet die vom
troffene Grundstiicke der KG 63118 Rudersdorf. Bebauungsplanentwurf betroffene Fidiche,



2.

5.7,

Inhalt des Bebauungsplanentwurfs, Gang des Verfahrens
Das Planungsgebiet erstreckt sich zwischen der Triester Strafie und dem Feldkirchner Weg nahezu bis
zur Stadtgrenze und weist eine Fliiche von 65.520 m? auf.

Bereits zum 1. Auflageentwurf 17.26.0 , Triester Strafse — Mdilzerweg — Feldkirchner Weg” haben wir am
09.06.2023 (und am 20.10.2023 ergéinzende) Einwendungen erhoben. Wir ersuchten die Stadt Graz den
Bebauungsplanentwurf insbesondere dahingehend zu ergéinzen bzw zu dndern, als

- der geplante gdnzliche Ausschluss der Wohnnutzung im Bebauungsplangebiet entfdllt bzw.
klargestellt wird, wo Wohnnutzung zuléissig ist,

- die geplante Gebdudehdhe im Baufeld auf 22 m angehoben wird

- die geplante Breite des Geh- und Radwegs iiber unser Grundstiick 165 KG 63118 Rudersdorf
verringert und die Lage des Geh- und Radwegs nach Siiden versetzt, zumindest aber in einen
bestimmten Rahmen flexibel vorgegeben wird

- im Hinblick auf die Vermeidung weiterer versiegelter Fliichen, die bestehende
Bebauungsdichte erhéht wird.

Wir haben auferdem auf die zum Teil bestehende Bebauung unserer Grundstiicke und die damit in
Zusammenhand stehende unzuldssigerweise vorgesehene Abtretungsfiéiche verwiesen.

Durch den 2. Auflageentwurf 17.26.0 , Triester Strafie — Mdlzerweg — Feldkirchner Weg*” kam es nun zu
wenigen Anpassungen im Vergleich zum Erstentwurf. Der Grofteil unserer Einwendungen wurde nicht
beriicksichtigt.

Einwendungen

Vorab: Da unsere Einwendungen betreffend den 1. Auflageentwurf zu einem GrofSteil nicht
beriicksichtigt wurden, bleiben diese aufrecht und werden deshalb nachstehend an jeweils passender
Stelle nochmals ausgefiihrt. :

$ 2 des 2. Auflageentwurfes: Wohnnutzung, Bebauungsdichte

3.1.1. Wohnnutzung

Der 2. Auflageentwurf schlief3t die Wohnnutzung im Erdgeschof8 des fiir uns relevanten Baufeldes B
aus. Handelsbetriebe sind laut 2. Auflageentwurf weiterhin nur im Erdgeschof zuldssig.

Im Erlduterungsbericht wird weiterhin dargelegt, dass aufgrund der Widmung ,,Uberlagerung
Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss laut dem 4.0 Flichenwidmungsplan
der Stadt Graz, eine Wohnnutzung (nur?) in den Keller- und Erdgeschossen zuldssig wdre. Eine solche
Nutzung sei allerdings entlang der Triester Strafse nicht attraktiv und entspréche nicht der
stédtebaulichen Zielsetzung - die fiir dieses Gebiet eine gewerbliche Nutzung vorsieht. Aus diesem
Grund soll "mit dem vorliegenden Bebauungsplan Wohnen im gesamten Bebauungsplangebiet
ausgeschlossen" werden.

Der Ausschluss der Wohnnutzung widerspricht dem giiltigen Fldchenwidmungsplan. § 41 Abs 27 5
StROG ermdglicht zwar die Verteilung der (im Sinn der jeweiligen Baugebietskategorie zuldssigen)
Nutzung. Ein Ausschluss s@mtlicher in einer Baulandkategorie zuldssigen Nutzungen ist dabei
allerdings nicht méglich. Dies wiirde dem Flidchenwidmungsplan widersprechen. Mit der
Bebauungsplanung ist (nur) die entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Fliichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulands anzustreben; es kénnen aber keine Festlegungen
getroffen werden, die inhaltlich derartige Auswirkungen auf den Flichenwidmungsplan haben, dass
bestimmte Nutzungen, die grundsdtzlich in einer Gebietskategorie zuldissig wdren, giinzlich
ausgeschlossen werden.' Der allgemeine Ausschluss der Wohnnutzung - die laut giiltigem 4.0
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3.2.

Fldchenwidmungsplan der Stadt Graz zuldssig ist - stellt einen rechtswidrigen Widerspruch iSv § 8 Abs
1 StROG dar.

Sollten die Formulierungen anders gemeint sein und sollte eine Wohnnutzung in den Obergeschofsen
(zumindest in den gesetzlich méglichen Rahmen) zuldissig sein, so geht dies aus dem Bebauungsplan
in Verbindung mit dem Fldchenwidmungsplan nicht klar hervor. Jedenfalls bedarf es daher einer
Klarstellung, in welchen Bereichen und welchen GeschofSen Wohnnutzung zuldssig ist.

Erh6éhung Bebauungsdichte
Der Bebauungsplanentwurf sieht fiir unsere Grundstiicke — unter Berticksichtigung der Vorgaben des
Fldchenwidmungsplanes - eine Dichte von 0,5 - 1,0 vor. Aus unserer Sicht bestehen weiterhin keine
Griinde, warum die zuldssige Bebauungsdichte auf 1,0 beschréinkt werden/bleiben sollte.
Insbesondere in jenen Bereichen, wo die Gebdudehéhe nunmehr auf Basis eines positiven
Ortsbildgutachtens (iberschritten werden darf (siehe Punkt 3.2.1).

Vielmehr gibt es — auf aufgrund des in den Erlduterungen angesprochenen Themas Ldrm, aber
natiirlich auch zur Vorbeugung von Fldchenversiegelungen (bessere Ausnutzung von bestehendem

Bauland in wichtigen Einzugsgebieten) — die besseren Griinde fiir eine Dichteerhéhung.

§ 5 des 2. Auflageentwurfes: Gebdudehohen, Gesamthohen, Décher

3.2.1. Gebdudehdhe

3.2.2.

3.3

Laut § 5 Abs 1a des 2. Auflageentwurfes kénne in Bereichen mit einer zuldssigen Gesamthdhe von
18,0 m bei Vorliegen eines positiven Ortsbildgutachtens eine bereichsweise Uberschreitung auf
héchstens 21,5 m genehmigt werden, wobei die Bruttogrundrissfldche des dann obersten Geschosses
hdchstens 350 m? betragen diirfe.

Zur leichteren Handhabbarkeit der Regelung sollte anstatt der Hochstgrenze von 350 m? eine
prozentuale Regelung eingegliedert werden, die sich anhand des direkt darunterliegenden GeschofSes
bemisst.

Zudem wdre es sinnvoll, Haustechnikanlagen in § 5 Abs 7 des 2. Auflageentwurfes mitsamt
Sichtschutz bis zu einer Hohe von maximal 3 m (anstatt 2,5 m) fiir zuldssig zu erkldren und zumindest
bei diesen Uberhéhungen, fiir die ohnehin ein positives Ortsbildgutachten vorliegen muss, eine
Dichtetiberschreitung zu erméglichen. Eine insgesamt hohere (und damit auch dichtere) Bebauung
wiirde dem Ziel, die éstlich gelegenen Wohngebiete von Ldrm freizuhalten, némlich auch mehr
dienen. -

Nutzung von Dachfliichen
Die Nutzung der Dachflichen (zB als Dachterrassen) auf 3-geschossigen und 4-geschossigen
Gebduden bzw Gebdudeteilen soll laut § 5 Abs 9 des 2. Auflageentwurfes nicht zuldssig sein.

Diese Regelung ist zu restriktiv und auch vor dem Hintergrund der moglichst gesamtheitlichen
Nutzung von Gebduden kontraproduktiv. Sinnvoller wiire es, die Nutzung der Dachfldchen nicht
generell fiir unzulissig zu erkldren, sondern die Zuldssigkeit an die Einholung eines positiven
Ortsbildgutachtens zu binden. Dachterrassen (insbesondere Dachgdrten) kénnen wertvolle
Begriinungselemente darstellen. Ein génzlicher Ausschluss hdtte sowohl fiir die Optik als auch fir die
Nutzer:innen und das Mikroklima negative Auswirkungen.

§ 6 des 2. Auflageentwurfes: Formale Gestaltung von Gebduden
Die Raumhéhe von Erdgeschofien soll in § 6 Abs 2 des 2. Auflageentwurfes mit mindestens 3,50 m,
jedoch mit maximal 6,50 m (statt bisher 5,0 m) festgelegt werden. Das ist begriifSenswert. In den
Erlduterungen wird — etwas anders als im Verordnungstext — statt von , Erdgeschof3“ von der



~Erdgeschofizone” gesprochen. Hier ist unklar, ob damit zwei unterschiedliche Definitionen vorliegen
sollen. Eine Klarstellung (Korrektur auf , Erdgeschof3 “statt , Erdgeschofizone”) wéire im Sinn der
Rechtssicherheit wiinschenswert.

In den Erléuterungen wird auf Seite 11 auf die Vorgaben des Raumlichen Leitbildes zur
MindestgeschofSanzahl (3G) Bezug genommen. Der Vollstindigkeit halber: Wiinschenswert wdre eine
mégliche Unterschreitung des Wertes (2G) unter Berticksichtigung von § 9 des Ridumlichen Leitbildes
bereits im Bebauungsplan.

3.4. § 7 des 2. Auflageentwurfes: Pkw-Abstellplitze, Fahrradabstellplitze, Miill

3.4.1. Notwendige Erh6hung des Stellplatzschliissel
Laut § 7 Abs 2 des 2. Auflageentwurfes sollen bei Neubauten mit Nutzung fiir Industrie-, Gewerbe-,
und Handelsbetriebe sowie als Lagerplétze oder Lagerhduser je Dienstnehmer Pkw-Abstellpliitze
zwischen 0,25 und 0,7 hergestellt werden. Die Werte gelten laut 2. Auflageentwurf als Unter- bzw
Obergrenze. '

Gerade bei Lagerhdusern und Industrie- sowie Ge werbebetrieben, die nicht inmitten der Innenstadt
liegen, ist es wichtig, den Dienstnehmer:innen und Kund:innen ausreichend Parkflichen zur
Verfiigung zu stellen. Insbesondere dann, wenn die éffentliche Anbindung unzureichend ist. Zum
derzeitigen Zeitpunkt gibt es — wie auch in den Erliuterungen an mehreren Stellen korrekt angefiihrt
— keine ausreichende Offi-Anbindung der Triester StrafSe und somit des gesamten
Bebauungsplangebietes.

(Abbildung Liniennetzplan Graz und Detailauszug Lfniennetép!an Graz)

Vor diesem Hintergrund widre eine weitere Erhéhung des angedachten Maximalwertes (laut 2.
Auflageentwurf derzeit eben 0,7) bei Neubauten mit Nutzungen fiir Industrie-, Gewerbe- und
Handelsbetriebe sowie Lagerplétze und Lagerhéuser wiinschenswert.

3.4.2. Miillrdume
Nach § 7 Abs 13 des 2. Auflageentwurfes sind Miillréume gebdudeintegriert anzuordnen. Gegen diese
Bestimmung ist aus unserer Sicht nichts einzuwenden, jedoch sprechen wir uns gegen § 7 Abs 14 des
2. Auflageentwurfes (Verbot von , Unterflurcontainern”) gemeinsam mit den »~neuen” Ausfiihrungen,
die sich dazu aus dem Erlduterungsbericht zu ,,Unterflurcon tainersystemen” ergeben (tieferstehend in
rot) aus. § 7 Abs 14 des 2. Auflageentwurfes und die Passage in den Erlduterungen sollte gestrichen
werden.

(Abbildung Auszug Erlduterungsbericht, Seite 36)

Die Vorgaben zu Unterflurcontainern sind einerseits unnétig einschrénkend und vor dem Hintergrund
einer sparsamen Bebauung auch unversténdlich. Andererseits betreffen die Ausfiihrungen in den
(wenn auch unverbindlichen) Erléuterungen Dinge, die erst in einem bau- bzw gewerberechtlichen
Individualverfahren relevant wiren.

3.4.3. Verkehrsflichen

Wir begriif3en, dass unsere Einwendungen im Hinblick auf die Situierung der Durchwegung (Gst 165)
beriicksichtigt wurden. )

Unsere Einwendungen hinsichtlich der eingeschréinkten Nutzbarkeit entlang der Triester StrafSe
bleiben aber aufrecht. Entsprechend der Vorgabe der Verkehrsplanung werde die Strafenfluchtlinie
entlang der Triester StrafSe zur Errichtung eines Geh- und Radweges sowie einer begleitenden
Baumreihe angepasst. Entlang der Triester Strafie werde die bisherige Strafienfluchtlinie um ca. 6,0




bis 7,0 m zuriickversetzt. Dieser Einschridnkung der Nutzbarkeit unserer bereits bebauten Grundstiicke
kénnen wir (weiterhin) nicht zustimmen.

3.5, § 8 des 2. Auflageentwurfes: Freifldchen, Griingestaltung

3.5.1. Versieglungsgrad
Der Versiegelungsgrad soll gemdf3 § 8 Abs 2 des 2. Auflageentwurfes mit maximal 0,7 pro Bauplatz
begrenzt werden. Der Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden
von mindestens 10 % pro Bauplatz muss nach § 8 Abs 3 des 2. Auflageentwurfes gewdhrleistet sein.
Durch die geplanten Radwege und Begriinungsmafinahmen der Stadt Graz wird ein Grofteil unserer
Grundstiicke unbrauchbar fiir die Nutzung. Aus unserer Sicht bestehen daher keine Griinde, warum
keine héhere Versiegelung méglich sein sollte. Abgesehen davon: Die vom Bebauungsplan
betroffenen Grundstiicke sind bereits als Bauland ausgewiesen, ihre Teilversiegelung ist in der
Fldchenbilanz der Stadt Graz bereits beriicksichtigt.

3.5.2. Notwendige Individualisierung bei Fassadenbegrinung
Nach § 8 Abs 3 des 2. Auflageentwurfes sollen bei Neubauten mindestens 30 % der gesamten
Fassadenfldchen mit Rank- bzw Kletterpflanzen begriint und dauerhaft erhalten werden; die
Bepflanzung sei bodengebunden auf mindestens zwei unterschiedlichen Fassadenseiten umzusetzen.
Metallfassaden seien als Untergrund aufgrund der Bepflanzungen unzuldssig.

Diese Einschrinkung ist aus unserer Sicht zu streichen, da sie keinerlei Individualisierungsmoglichkeit
offen ldsst. Abgesehen von den unklaren Folgen dieser Begriinungsart fiir die Bausubstanz kommt
hinzu, dass eine Fassadenbegriinung (anders als zB Dachbegriinungen ) keinen nachweisbaren
Mehrwert fiir das Klima bringt. Der in den Erlduterungen beschriebene Mehrwert fiir die Bevélkerung
ist gering: Fassaden spenden auch nicht mehr Schatten, wenn sie begriint sind. Im Vergleich dazu
haben Béume und Dachbegriinungen wesentlich mehr Einfluss auf die klimatischen Bedingungen. Es
wiire viel wichtiger, im Sinne einer Selbstreflektion auf éffentlichen Platzen, die bisher nahezu
keinerlei Griinfléiche haben, Begriinungen umzusetzen, statt an der Triester StrafSe
Fassadenbegriinungen zu fordern.

3.5.3. Bestandsbdume
In den Bestimmungen § 8 Abs 5-13 des 2. Auflageentwurfes finden sich zwar Regelungen fur
Pflanzungen und Bidume, jedoch fehlt es an konkreten Ausfiihrungen dazu, wie mit Bestandsbdumen
(insbesondere mit Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bestandsbdumen,
Nadelbdumen etc) umzugehen ist. Aus Rechtssicherheitsgrin den wéire es sinnvoll, auch den Umgang
mit Bestandsbdumen genauer zu definieren.

3.5.4. Stltzmauern
Nach den giiltigen Freiraumplanerischen Standards sind Geldndeverdnderungen (Stiitzmauerwerke
und Boschungen) gegeniiber dem natiirlichen Gelande in Abhdngigkeit von der Hangneigung bis zu
folgenden Hohen zuldssig:

- Bis 15° Hanglage: max. 1,0 m,
- >15°Hanglage: max. 1,50 m.

Die Festlegung in § 8 Abs 20 des 2. Auflageentwurfes betreffend die maximale Héhe von 0,5 m
Stiitzmauern ist im Lichte dessen zu gering angesetzt und sollte erhoht werden.

3.6. § 9 des 2. Auflageentwurfes: Sonstiges
§ 9 Abs 1 und 3 des 2. Auflageentwurfes enthalten Verbotsbestimmungen fiir Werbeeinrichtungen.
Unzuléssig sein sollen sémtliche fldchige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkésten, fotorealistische
Abbildungen und dergleichen; und auch freistehende Pylone.



Wir verstehen den Wunsch nach der Begrenzung von Werbeeinrichtungen. Die Regelungen sind
jedoch im Lichte des bestehenden Ortsbildes und der (faktisch aufgrund des Ausschlusses von
Wohnnutzung im Kerngebiet-Erdgeschof3) ausschliefSlich gewiinschten gewerblichen Nutzungen viel
zu restriktiv.

(Abbildung Ausziige Google Street view)

4. Ersuchen
Wir ersuchen die Stadt Graz daher, unsere Einwendungen zu beriicksichtigen und den
Bebauungsplanentwurf im Sinne unserer Einwendungen abzudndern bzw zu ergénzen.
Einwendungsbehandlung:

Zuallererst wird hinsichtlich der hier wiederholend eingebrachten Einwendungen auf die
Einwendungsbeantwortung zur ersten Einwendung hingewiesen.

Erganzend zur Nutzung Wohnen in der gegenstandlichen Widmungskategorie kann hier nochmals angefiihrt
werden, dass im 4.0 Fldchenwidmungsplan, gemaR § 7 Wohnen in den Obergeschossen ausgeschlossen ist. Ein
weiterer Grund liegt u.a. darin, dass gewerbliche Nutzungen (z.B. Produktionsbetriebe, Anlagen) und
Wohnnutzungen beispielsweise in gleichen Gebduden oder im gleichen GeschoR, aufgrund von beispielsweise
Larmbelastigungen, unterschiedliche Form und Dimension von Gebduden (GeschoRhéhen etc.), andere
AuBenraumgestaltung etc. einen unzumutbaren Nutzungskonflikt, der beide Nutzungen beeintrachtigen
wirde, verursachen wiirden.

Die Widmung Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss
ermdglicht die Kerngebietsnutzung im Erdgeschoss und im Kellergeschoss. Mit der Kerngebietsnutzung ist eine
Vielzahl von Nutzungen méglich (Zitat § 30 Abs. 1 Z 3): vornehmlich fiir bauliche Anlagen fiir Erziehungs-,
Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Hotels, Gast-
und Vergniigungsstdtten, Verwaltung und Biiros und dergleichen, wobei auch Wohngebéude und Garagen
sowie Betriebe zuldssig sind. Sémtliche Nutzungen miissen sich der Eigenart des Kerngebietes entsprechend
einordnen lassen und diirfen keine das ortsiibliche Ausmap (ibersteigenden Belédstigungen in benachbarten
Baugebieten verursachen. Ist ein Widerspruch zur Eigenart des Kerngebietes gegeben, kann die Zuldssigkeit der
Errichtung von Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.

Sollten jedoch Betriebswohnungen mit der Einwendung gemeint sein, so sind diese gemaR dem Stmk
Raumordnungsgesetz unter der Voraussetzung, dass diese fiir die Aufrechterhaltung von Betrieben und
Anlagen erforderlich sind und mit dem Betriebsgeb&ude eine bauliche Einheit bilden, zulissig.

Der 4.0 Flachenwidmungsplan sieht eine Dichte von 0,5 - 1,0 vor. Dieses MaR stellt eine Festlegung dar die
bereits rechtswirksam ist, zudem zeigt die Priifung der Anordnung der Baumassen im Planungsgebiet, dass
zusammen mit den Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Héhen etc.) eine
sinnvolle bauliche Ausnutzung der Baupldtze unter Beriicksichtigung der stidtebaulichen Planungsinstrumente
(siehe Erlduterungsbericht, 4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild etc.) moglich ist.
Dichteuberschreitungen miissen gemaR der Bebauungsdichteverordnung § 3 im Bauverfahren abgehandelt
werden. Fiir den Bebauungsplan bestehen keine Griinde — nicht die genannten lirmemittierenden kiinftigen
Firmenansiedlungen im Gebietsbereich und nicht ,eine Vorbeugung von Flichenversiegelungen®, eine
Dichteliberschreitung zu argumentieren. Zur Vorbeugung von Flachenversiegelung: in der Beantwortung zur
Einwendung des 1. Auflageentwurfes wird dies bereits eingehend erldutert.

Hinsichtlich der Gebaudehé&he, diese wurde auf maximal 21,50 m, unter gewissen Bedingungen, mit dem 2.
Auflageentwurf erhéht. Damit ist die maximal magliche, stadtebaulich zu argumentierende Ausnutzung
gewadhrleistet.

Eine Dichteliberschreitung fiir einzelne Haustechnikanlagen (Liiftungsanlagen, Riickkiihler etc.) ist nicht
zielfuhrend, da Haustechnikgeréte — Giblicherweise nicht dichterelevant sind. Diesbeziiglich wird, bei speziellen
Haustechnikanlagen fiir eine Baueinreichung, Riicksprache mit der Baubehdrde empfohlen.




Zur Aufstellung von Haustechnikgerdten am Dach ist eine Hohe von 2,50 m bereits sehr weit gefasst. Zum
einen kann ja ebenso am Dach eine groRe Fliche genutzt werden, zum anderen kénnen Haustechnikzentralen
selbstverstindlich auch gebaudeintegriert geplant werden. Eine weitere Erhohung ist aus stédtebaulicher Sicht
nicht méglich, da Haustechnikanlagen gestalterisch untergeordnet im StraRen-, Orts- und Landschaftsbild,
jedenfalls nicht geschoBhoch in Erscheinung treten sollen.

In der Einwendung wird angefiihrt, dass hinsichtlich der Dachnutzung, Dachgérten wertvolle
Begriinungselemente darstellen und zuléssig sein sollen. Eine Dachbegriinung ist mit dem Bebauungsplan nicht
ausgeschlossen, sondern sogar konkret vorgegeben:

Siehe § 5 (4) der Verordnung: Flachdédcher und flach geneigte Décher von 0 Grad bis 10 Grad sind zu begriinen.
Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vorddcher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhéuser und
Lifte.

Dachterrassen wiederum sind mit dem Bebauungsplan ,nicht generell unzuldssig erkldrt”— sondern nur auf
den obersten Diachern nicht moglich, siehe § 5 (9) in der Verordnung.

Die Formulierung ,ErdgeschoRzone” findet sich bereits im rechtswirksamen 1.0 Rdumlichen Leitbild (Zitat) und
stellt ebenso eine unbestrittene Rechtssicherheit dar:

Bereichstyp § 4 Abs. 3 ,Strafienrandbebauung iiberwiegend kommerziell genutzt” im Teilraum Nr. 25
Rudersdorf.

Die Bebauung zeichnet sich durch ihren starken Strafenraumbezug aus. Gebdude riicken im Regelfall an die
StrafRenflucht und sind - in geschlossener bzw. gekuppelter Bebauungsweise ausgefihrt - stark raumbildend.
Hinter der Bebauung, straienabgewandt und lérmgeschiitzt, befindet sich im traditionellen Bestand der Hof
mit der Zielfunktion als gemeinschaftlich nutzbarer Griin- und Freiraum. Je nach Lage im Stadtgebiet befinden
sich in der ErdgeschofSzone dieser Typologie kommerzielle und/oder éffentliche Einrichtungen zur Versorgung
der umliegenden Stadtteile. Durch die Ausbildung von strafienbegleitenden Baumpflanzungen und die Setzung
von weiteren Mafinahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt wird der StrafSenraum als zentraler
offentlicher Raum attraktiviert.

Ebenso fiir die Ziele fir den Bereichstyp (Zitat):
(...)
= Umstrukturierung von unternutzten Bereichen
= Sicherstellung des starken Bezugs zwischen Bebauung, Strafie und &ffentlichem Raum
= Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung in der Erdgeschof3zone, nutzungsoffene und - flexible
Planung im Erdgeschof}

Die Festlegung im Teilraum Bereichstyp StraBenrandbebauung bezieht sich mit der MindestgeschoRanzahl von
3G (3 GeschoRe) auf die Fassung des StraBenraumes, das bedeutet, dass die Baumasse an die Triester Stralle
anzuordnen ist, nicht zum Feldkirchner Weg mit den éstlich angrenzenden Allgemeinen bzw. Reinen
Wohngebiete (u.a. aufgrund von lirmemittierenden Firmenansiedlungen).

Unabhingig von der stadtebaulichen Komponente, die eine straBenraumbildende Bebauung vorgibt, kann der
§ 9 des 1.0 Raumlichen Leitbildes hier nicht herangezogen werden.

Die Punkte die eine Ausnahme bilden: Hochhausstandort, Setzung eines kleinraumigen stadtebaulichen
Akzentes im Sinne des Ortsbildes (zB: Uberhohung der Ecke im Bereich von Blockrandbebauungen),
Ausbildung eines kleinrdumigen Ubergangs zu erhaltenswerten Bestédnden, wenn ein rechtswidriger Zustand
entstiinde, im Zusammenhang mit qualitdtssichernden MaBnahmen sowie wenn eine hohere GeschoBanzahl
erforderlich ist, um dem StraRenbild gerecht zu werden — treffen im gegensténdlichen Fall nicht zu.

Der Stellplatzschliissel wurde von der Abteilung fiir Verkehrsplanung unter Beriicksichtigung der Lage und der
umgebenden Infrastruktur erarbeitet. In der Einwendung wird keine konkrete, neue Grundlage diese Zahlen zu
andern noch eine konkrete, prifbare Zahl angefihrt.



Unabhangig davon bleiben die Vorgaben bestehen, da sie auf einer bereits eingehend gepriften, soliden und
konkreten fachlichen Grundlage beruhen.

Unterflurcontainer kdnnen, wie im Erlduterungsbericht dargelegt, nur von der Triester StraRe entleert werden,
damit verbunden sind groRe freie Fldchen auf Eigengrund, die dann nicht durch ein Gebiude iiberbaut werden
kénnen. Entladen werden die unterirdisch angeordneten Container mit einem sehr grollen Fassungsvermogen
durch Hochheben aus dem Untergrund mittels eines groRen Heckkrans und einem Entladen iiber einem Lkw.
Zudem ist eine Leitungsfreiheit bis 3,0 m unter der Erde zu garantieren.

Der Luftraum dariiber muss ebenso fiir den Kran der die groRen Sammelbehilter heraushebt und iiber dem
Abfallsammelfahrzeug entleert, frei von Gebauden sein.

Der 4-Achs-Lkw (Abfallsammelfahrzeug) wiirde entlang der Triester StraRe je Bauplatz sowohl eine
Aufstellfliche fiir das Fahrzeug selbst, sondern auch fiir den Kran in der Héhe Platz bendtigen.

An der Triester StraRe soll sich jedoch kiinftig eine straRenraumbildende, lirmabschirmende Bebauung
etablieren. Der Wunsch nach Unterflurcontainern kann auch vor dem Hintergrund der angefiihrten
»sparsamen Bebauung® nicht nachvollzogen werden. Anstelle von Gebauden ist es aus stidtebaulicher Sicht
nicht méglich entlang der Triester StraRe Miillstationen in Form von Unterflurcontainersystemen anzuordnen.

r

Hinsichtlich des Versiegelungsgrades und der Vorgabe 10 % des Bauplatzes nicht iiber- und unterbauen zu
diirfen, und dem in der Einwendung erwihnten Einwand , GroRteil der Grundstiicke wiirde unbrauchbar fiir
die Nutzung” kann auf die Beantwortung zur Einwendung zum 1. Auflageentwurf, Punkt »Ad
Abtretungsflachen und , Ad Lage und Breite des geplanten Geh- und Radweges” verwiesen werden. _
Hinweis fur kiinftige Bauvorhaben: Mit der Vorgabe den 10 m breiten begriinten Puffer zu den Wohngebieten
im Osten einzuhalten, werden voraussichtlich bereits die 10 % nicht iiber- und unterzubauenden Flichen und
ein Teil des Versiegelungsgrades bereits erreicht.

Zur Fassadenbegriinung kann gesagt werden, dass freigestellt wird, wo und welche Bepflanzungen zu setzen
sind. Zudem handelt es sich hier um Neubauten, bei welchen die bodengebundene Fassaden begriinung im
Vorfeld mitgeplant werden kann. Ein Mehrwert besteht bei Fassadenbegrinungen u.a. in der Bindung von
Luftschadstoffen, Temperatursenkung fiir die Umgebung und den dahinterliegenden Innenraum sowie in der
Verbesserung der Luftfeuchtigkeit und nicht zuletzt in Energieeinspa rungen fiir Klimatisierungen.

Die Vorsorge und der Erhalt von Bestandsbdumen ist sehr begriiRenswert — gerne kann auch fir diese Fragen
betreffend ein konkretes Bauvorhaben, die Beratungstatigkeit des Stadtplanungsamtes in Anspruch
genommen werden. Ebenso kann auf die Baumschutzverordnung der Stadt Graz hingewiesen werden:
https://www.graz.at/cms/beitrag/10268506/7765198/Baumschutzverordnung.html

Hier wird konkret dargelegt welche Bdume zum geschiitzten Baumbestand gehdren etc. Hinsichtlich dem
Baumerhalt schiitzenswerter Biume kann auch eine ékologische Baubegleitung empfohlen werden.

Hinsichtlich der Einwendung zu Stiitzmauern und Geldndeverinderungen liegt hier offenbar ein
Missverstandnis vor. Der vom Einwender zitierte Passus aus den Freira umplanerischen Standards ist der
Vorgabe fiir das hiigelige Gebiet der Stadt entnommen.

Standards fir das ebene Gebiet der Stadt lauten jedoch in den Freiraumplanerischen Standards, dass zulédssige
H6hen bis zu einer max. Gesamthshe von 0,5 m méglich sind. Der Bebauungsplan l3sst sogar eine groRere
Héhe von Geldndeverdnderungen bis maximal 1,0 m zu.

Werbung ist im Bebauungsplan geregelt und nicht verboten. Werbung ist ein wesentliches Element der
Stadtgestaltung. Es ist Teil eines lebendigen Stadtbildes und préagt den 6ffentlichen Raum mit. Das
architektonische Erscheinungsbild steht in einem direkten gestalterischen Zusammenhang mit der jeweiligen
Werbeanlage. Wesentlich ist ebenso das Zusammenwirken der baulichen Struktur mit dem &ffentlichen Raum.
Offentlicher Raum lasst sich weder beliebig vermehren, noch beliebig , verstellen”, denn dadurch verliert er
seinen Wert.




Die Stadt hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Qualitdt und die Erlebbarkeit des 6ffentlichen Raums nicht durch
eine Reiziiberflutung verloren geht.

stidtebauliche Parameter fiir Werbeanlagen orientieren sich an der baulichen MaRstablichkeit,
StfaBenquerschnitte, Sichtachsen, Fassadengeometrie, Haufung, Fernwirkung, Blendwirkung, Nutzung etc.
Diese stddtebaulichen Zielsetzungen fiihren zur Festlegung iiber Werbeanlagen im gegenstandlichen
Bebauungsplangebiet.

Einwendung 12 (OZ 0060)

zu der mit Kundmachung der Biirgermeisterin fiir den Gemeinderat eingeleiteten Offentlichen Auflage
des 2. Bebauungsplan-Entwurfes , Triester Strafie — Mdlzerweg — Feldkirchnerweg“ wird innerhalb
offener Frist nachfolgende, neuerliche schriftliche und begriindete Einwendung auf Basis der
beiliegenden und integrierenden Stellungnahme der Pumpernig & Partner ZT GmbH vom

29.04.2024 GZ: 028K024/004 fiir die Grundstiicke Nr. .409, 215/2, 215/4, 215/5, 225/4,

226/1, 227/2, 228/2 und 228/3, alle KG 63118 Rudersdorf, eingebracht.

Wir diirfen darauf verweisen, dass fiir die 0.g. Grundstiicke Eigentumsrechte bzw. teilweise Optionsvertrage
vorliegen und zukiinftig die rGumliche Ausdehnung des vor Ort bereits bestehenden

Betriebes Schalbau Vitzthum auf die gesamte Fliche stattfinden wird, was der vorliegende
Bebauungsplanentwurf auch in der zweiten Fassung jedoch verhindern wiirde.

L =t

4 Abbildung 1 - mittel- bis langfrigtiges Betricbsaraal

(...) im Zuge der Erstauflage des gegenstdndlichen Bebauungsplanes in der Zeit von 13.04.2023 bis
15.06.2023 wurde seitens des Herrn Hermann A. Vitzthum eine Einwendung gegen den Bebauungsplan-
Entwurf der Stadt Graz eingebracht und kann festgestellt werden, dass im Zuge der neuerlichen
Auflage des gegenstindlichen Bebauungsplanes eine teilweise Beriicksichtigung der Inhalte

der begriindeten Einwendung durch die Stadt Graz bereits erfolgt ist.

Dennoch wurden wesentliche Inhalte der damaligen Einwendung nicht bericksichtigt und erfolgt
deshalb die Abgabe einer weiteren Einwendung gegen den 2. Auflageentwurf.



Aus Griinden der Nachvollziehbarkeit der neuerlichen Ein wendung diirfen wir Nachfolgendes festhalten.

Die Schalbau Vitzthum GmbH verf09t bereits zum Zeitpunkt heute iiber nachfolgende Grundstiicke:
Grdste. Nr. 215/2, 215/4, 215/5, 228/2 sowie Ober grundbiicherliche und besonders eindeutig

und stark formulierte Optionsvertrage fiir die Grundstiicke Nr. 227/2, .409 und 228/3, alle KG
Rudersdorf. Ferner umfassen diese Optionen eine Vereinbarung Ober ein Vorkaufsrecht und eine
Uberlassungsverpflichtung der derzeitigen Eigentiimer:innen. AufSerdem befinden sich auch die

Grundstiicke Nr. 225/4 und 226/1, beide KG 63118 Rudersdorf, im Eigentum des Herrn Hermann

A. Vitzthum. Es besteht daher in Zukunft ein zusammenhangendes Betriebsgelinde, ausgehend

vom Grundstiick Nr. 215/2 Richtung Siiden bis einschliefSlich Grundstiick Nr. 228/2, KG 63118
Rudersdorf. Es ist deshalb zwar die, mit der nunmehr neu aufgelegten 2. Bebauungsplanentwurfsfassung
vorgesehene Verschiebung des Geh- und Radweges in Rich tung Stiden positiv zu bewerten,

Jjedoch ist diese Durchwegung nach wie vor das Betriebsgebiet durchschneidend, wodurch eine
mafSgebliche Einschréinkung des dortigen Betriebes und des Eigentumsrech tes, somit auch der
Wertigkeit und Nutzbarkeit der Liegenschaft und des rdumlich-funktionalen Zusammenhanges der
Gesamtflache entsteht. Es wird deshalb u.a. gegen die vorgesehene Geh- und Radwegfestlegung
gemdfs zweiten Bebauungsplan-Entwurf begriindet Einwand erhoben und wird eine Verschiebung

in Richtung Siiden begehrt, dies mit dem Vorschlag einer planmdfigen Fortfiihrung im Bereich des
Kirchfelderweges (ist eine Verkehrsflache gem. Fldchenwidmungsplan) und der Grundstiicke Nr.
229/5, 229/6, 229/7 und 229/8, alle KG Rudersdorf. Damit wiirde sich eine tatsachliche Fortfiihrung
des vorgesehenen Geh- und Radweges zum Kirchfelderweg auf Grundstiick Nr. 225/2 sogar
einfacher verwirklichen lassen als bisher vorgesehen. Es ist weder fachlich noch rechtlich einzusehen,
wieso eine neue Verkehrsfliche geschaffen werden soll, anstatt eine bereits bestehende und

von Baulichkeiten freigehaltene Fléche zu nutzen.

Im Falle einer (unergriindbaren und zu bekémpfenden) Beibehaltung der Geh- und Radwegfestlegungen
innerhalb des Geltungsbereiches des ggst. Bebauungsplanes wird eine Festlegung im siidlichen
Teilbereich des Grdst. Nr. 228/2 entlang der bestehenden Grundstiicksgrenze zu den Grundstiicken

Nr. 229/1 und 229/2, alle KG Rudersdorf, Ober den in Rechtskraft zu bringenden Bebauungsplan
vorgeschlagen — dies stellt die Randlage des Betriebsgebietes dar. Dies hatte auch fiir

die Stadt Graz zum Vorteil, dass ebenfalls eine Weiterfiihrung des Geh- und Radweges am Rande

des Betriebsgebietes und in Fortsetzung des K irchfelderweges auf dem Grdst. Nr. 225/20 erfolgen

kdnnte.

Eine mit dem BBPL-Entwurf vorgesehene Durchschneidung und Segmentierung des Betriebsgebietes stellt
eine gewerbliche Schlechterstellung eines bereits bestehenden Betriebes dar, die den betrieblichen Ablauf
in sich vollkommen zerstéren wiirde, sowie sémtlichen Plan ungen zur Vereinheitlichung

der gegenstdndlichen Liegenschaften im Sinne des gelt. Fléichen widmungsplanes und

des Rdumlichen Leitbildes der Stadt Graz sowie den Grundsditzen des gegenstdndlichen zweiten
Bebauungsplan-Entwurfes zuwiderlaufen wiirde.

Somit wdren auch allfillige Widerspriiche im Sinne der Bestimm ungen des § 8 StROG 2010 gegeben
(damit entsteht eine Rechtswidrigkeit des Bebauun gsplanes), konnten diese jedoch durch die
anzustrebende Berlicksichtigung der vorliegenden Einwendungen jeden falls ausgeréumt werden.

Da der Grundstiickseigentiimer sich aufSer Stande sieht, eine Abtretung durch das Betriebsgebiet
zuzustimmen, musste es allenfalls zur Enteignung kommen, wodurch jedenfalls die zustdndigen
Gerichtshéfe dariiber zu entscheiden hétten, ob die gegensténdliche Festlegung das gelindeste

Mittel darstellt. Es wird dabei vor allem zu beriicksichtigen sein, dass verkehrswirksame Durch wegungen
im Nahbereich bereits vorhanden sind und keine zwingende Erforderlichkeit fiir eine Durchwegung

in Richtung Osten und der dortigen teils steilen Bésch ung mangels dort vorhandener Fortfiihrung

einer Verkehrsflache iiber das Betriebsgebiet gegeben ist.

Zweifelsfrei wird seitens des Einwendungsstellers juristische Beratung im Falle der Rechtskraftwerdung




des gegenstdndlichen, unverdnderten Bebauungsplan-Entwurfes beigezogen werden.

1. Zum STEK und FWP Nr. 4.00:

1.1 Die gegenstdndlichen Grundstiicke Nr. 215/2, 215/4, 215/5, 227/2, 228/3 und .409 (Baufldche),
alle KG 63118 Rudersdorf, sowie eine Teilfléiche von Grdst. Nr. 228/2, KG Rudersdorf,

sind im geltenden Fldchenwidmungsplan Nr. 4.0 idgF der Stadtgemeinde Graz als Bauland

— Kerngebiet (KG) + Gewerbegebiet (GG) unter Ausschluss von Einkaufszentren (EA) mit

einer Bebauungsdichte von 0,5 - 1,0 festgelegt. Das Grundstick Nr. 228/2 (Teilflache), KG

63118 Rudersdorf, ist als Gewerbegebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 1,0 festgelegt.

Das Grundstiick Nr. 226/1, KG 63118 Rudersdorf, ist als Verkehrsflache und das Grun dstiick

Nr. 225/4 als Bauland — Reines Wohngebiet (Eigentum Vitzthum) aufSerhalb des Geltungsbereiches
des gegenstdndlichen Bebauungsplanes festgelegt.

1.2 GeméR Auszug aus dem Stadtentwicklungskonzept N r. 4.0 idgF der Stadtgemeinde Graz,
insbesondere Entwicklungsplan ist fiir den gegenstdndlichen Bereich ausschliefSlich ein

Gebiet mit baulicher Entwicklung fiir Industrie und Gewerbe (violette Farbgebung) vorgesehen.

Es besteht demgemap ein formalrechtlicher wie auch fachlicher Widerspruch zwischen
Bebauungsplan und Stadtentwicklungskonzept und ist dieser auszurdumen.

1.3 Gemiif Bebauungsplanzonierungsplan zum Fldchenwidmungsplan besteht eine Bebauungsplanpflicht
fiir den gegenstdndlichen Bereich. Gem. vorliegendem Bebauungsplan-Entwurf

ist der Geltungsbereich dergestalt festgelegt, dass die ebenfalls im Bauland - Gewerbegebiet
liegenden und siidlich bestehenden Bereiche, das sind z.B. die Grundstiicke Nr. 229/1,

229/2, die weiter siidlich anschliefenden Verkehrsfldchen sowie die darauf weiterfolgenden
siidlichen Liegenschaften innerhalb des Baulandes - Gewerbegebiet nicht berticksichtigt

werden. Dies ist vollkommen unverstdndlich und stellt jedenfalls eine Un gleichbehandlung

dar.

Der Bebauungsplan samt Bebauungsplanzonierungsplan widerspricht damit aus Sicht des
Einwendungsstellers dem Gebot der Gleichbehandlung der Grundstiickseigentiimer: innen

entlang der Triester StrafSe. Es ist nicht klar erkennbar, auf Basis welcher Erkenntnisse die
Begrenzung dieser Bebauungsplanpflicht erfolgt ist und wird diese daher dem Grunde nach
bezweifelt. Dies vor allem auch deshalb, da keine gednderten Grundlagen hinsichtlich vorhandener
Bebauung bzw. Durchwegung und/oder éffentlicher Interessen hinsichtlich Stra-

Ren-, Orts- und Landschaftsbild aus Sicht des Einwendungsstellers fiir das o.g. sudlich anschliefSende
Gebiet im Vergleich zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ableitbar sind.

Dem Wesen nach ist daher bereits die Grundlagenforschung fir den Bebauungsplan und

auch den Fldchenwidmungsplan Nr. 4.00 mangelhaft und wird dem Grundsatz der Gleichbehandlung
auf fachlicher Ebene nicht ausreichend nachgekommen.

Dies erscheint aus fachlicher Sicht selbst dann erwdhnenswert, wenn man beriicksichtigt,

dass es sich um einen bereits rechtkréftigen Fldchenwidmungsplan handelt, da die Grundlagenforschung
fiir den Bebauungsplan aufgrund dieser nicht nachvollziehbaren Festlegungen

in der (Rechts-)Folge unter Bezugnahme auf die bereits erfolgte Rechtsprechung des

VfGH/VwGH ebenfalls fir den Bebauungsplan nicht ausreichend ist. De facto ldsst die Begrenzung
des Geltungsbereiches, also die raumliche Ausdehnung des zu erstellenden bzw.

zu erlassenden Bebauungsplanes der Stadt Groz, den Normunterworfenen nicht erkennen,

warum fiir die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches, die dieselbe Widmung gem.
Flichenwidmungsplan aufweisen, wie die siidlich angrenzenden Bereiche, ebendort eine
Bebauungsplanverpflichtung vorgesehen ist, wahrend fiir die iibrigen Bereiche keine stddtebauliche
Vorgabe in Form einer Bebauungsplanverpflichtung besteht, obwohl die dortige Nutzung

wohl auch der Festlequng des Fldchenwidmungsplanes widerspricht. Dies widerspricht

klar dem Raumordnungsgrundsatz gem. g 3 (1) Z.3 StROG 2010 der Ordnung benachbarter

Réume. Ferner schréinkt dies die Grundstiickseigentiimer: innen innerhalb des Geltungsbereiches
der Bebauungsplanverpflichtung in der Nutzung der Grundstiicke unverhdltnisméjfSig

stark ein, fiihrt damit zu einem Wettbewerbsnachteil und widerspricht somit dem Gleichheitsgebot.



Dies vor allem auch deshalb, da Teilfléchen der Grundstiicke des Einwendungsstellers
zukiinftig auferhalb von festgelegten Baugrenzlinien zu liegen kommen sollen und somit
nicht weiter in der Form eines gewerblichen Betriebes baulich nutzbar sind. Dies wiederum
widerspricht dem Raumordnungsziel der Standortvorsorge fiir Handelseinrichtungen gem.
Abs. 2 Z.3 lit. b leg.cit und schlieflich auch dem Raumordnungsgrundsatz gem. Abs. 2 Z.2
leg.cit.

2. Zum Inhalt des Bebauungsplanes im Konkreten mit Bezug zu den Wortlautfestlegungen und
der Plandarstellung sowie dem beigelegten Erlduterungsbericht:

2.1 Der Bebauungsplan-Entwurf ldsst gem. 3 2 Abs. 1 des Wortlautes fiir das ggst. relevante
Baufeld ,C” die, offene, gekuppelte, geschlossene” Bebauungsweise zu. Aus fachlicher Sicht
widerstrebt v.a. die offene Bebauungsweise der erforderlichen StrafSenrandbebauung und

stellt in nicht ausreichendem Mafe den Schutz der éstlich an die Gewerbegebietsfldchen
anschlieffenden und réumlich dahinter liegenden Wohnbaulandflachen vor den Emissionen

aus der Triester Straf3e sicher. Es besteht daher ein Widerspruch zur formulierten Planungsintention;
verwiesen wird diesbeziiglich auf die Bestimmungen gem. § 16 (2) STEK 4.0, wonach

erforderliche ImmissionsschutzmafSnahmen zu setzen sind. Fiir das Baufeld C wurde

die offene, gekuppelte und die geschlossene Bebauung nunmehr im zweiten Entwurf des
Bebauungsplanes unverdndert fortgefiihrt, wobei diese entlang der westlichen Hauptverkehrsfliche
wohl besser eine gekuppelte oder geschlossene Bebauung darstellen sollte.




2.2 Der Ausschluss einer Nutzung (hier Wohnnutzung) im Erdgeschof (somit im Kerngebiet, wo

eine Wohnnutzung zuldssig ist) ist auf Ebene des Bebauungsplanes nicht zuléssig, da dieser

Ausschluss sogar ganze Grundstiicke umfasst. Allenfalls misste hierfiir der Fléchenwidmungsplan
abgedindert werden. Gem. S 41 (2) Z.5 StROG 2010 ist nur die Verteilung der

Nutzungen im Sinn der jeweiligen Baugebietskategorie zuldssig, jedoch eben nicht der génzliche Ausschluss
einer bestimmten Nutzung, die in der Baugebietskategorie zuldssig ist. Es

besteht somit ein formalrechtlicher Widerspruch zum StROG 2010 und ist der Bebauungsplan

daher mit Rechtswidrigkeit bedroht (Aufhebung durch die Héchstgerichte/die Stmk. Landesregierung).

2.3 Der generelle Ausschluss von Handelsbetrieben in den Obergeschofien gem.§ 2 Abs. 3 widerspricht
2.B. der Nutzung eines Baustoffhandelsbetriebes. Ferner widerspricht dies der

Legalgebietsdefinition des § 30 (1) Z.4 StROG 2010, wonach im Gewerbegebiet ,,gewisse”
Handelsbetriebe zuldissig sind. Es besteht daher ein weiterer formalrechtlicher Widerspruch

zum StROG 2010 und ist der Bebauungsplan-Entwurf daher verpflichtend anzupassen. Es ist
sicherzustellen, dass zumindest die Biiros von Handelsbetrieben sehr wohl in den Obergeschofen
zuldissig sind. Es ist nicht einzusehen, wieso im Falle des Ausschlusses dann mehrere Betriebe, getrennt
voneinander innerhalb einer Liegenschaft erforderlich sein sollen.

Handelsbetriebe kbnnen sich sehr wohl iiber mehrere GeschofSe erstrecken, zumal Handelsbetriebe
selbst unterteilt sein kénnen in verschiedene Abteilungen und entsprechend unterschiedlicher
Geschofizuweisung, sehr wohl aber alles unter einem Dach eines Handelsbetriebes.

Der Ausschluss fihrt damit zur Verunméglichung der Betriebsfiihrung und kann dies

nicht im Interesse der Stadt Graz liegen.

2.4 Ein Ausschluss von ,Werbungen” aufSerhalb der Baugrenzlinie bzw. der Straf3enflucht und
Baufluchtlinie gemdf3 § 4 Abs. 4 u.a. widerspricht einer gewerblichen Nutzung. Es bedarf

diesbeziiglich zumindest einer Begriffsbestimmung im Wortlaut zum Bebauungsplan, bzw.

der eindeutigen Darstellung von zuldssigen (insbesondere) Firmenbezeichnungen Hinweisschildern,
Beschriftungen, Fahnenmasten, etc. Es ist hier anhand der Bestandsaufnahme vor Ort klar erkennbar, dass
,Werbungen” vorhanden sind, bzw. sogar das Strafienbild prégen.

2.5 Nebengebiiude und Flugddcher diirfen gem. § 4 Abs. 4 nicht Ober die Bauflucht- und Baugrenzlinien
hinaustreten. Dies bedeutet fiir den Betrieb Schalbau Vitzthum GmbH eine maf3gebliche betriebliche wie
wirtschaftliche Einschrdnkung und spiegelt erneut die Ungleichbehandlung gegeniiber

anderen Gewerbegebieten im Gemeindegebiet wider und stellt somit eine wesentliche Einschrénkung des
Einwendungsstellers dar, die zu einer Einschrdnkung in der Ausiibung seiner gewerblichen Tdtigkeit, somit
zum Wettbewerbsnachteil trotz idealer Standortlage fiihrt. Dies stellt daher eine liberschiefiende Regelung
dar, die den Einwendungssteller unverhdltnismdfSig auch gegeniiber anderen benachteiligt und fachlich hins.
der bebauten, genutzten und auch vollwertigen Baulandfidche (bisher ohne Einschrédnkungen) nicht
nachvollziehbar ist; es kann keine visuelle Wirkung aufgrund der straf8enbegleitenden Bebauung entstehen,
selbst dann, wenn die Fléiche wie bisher beinahe vollstdndig betrieblich genutzt wird. Flichen von Betrieben
(nicht gemeint sind reine Biirostandorte) in Gewerbegebieten sind, insbesondere aus betriebsorganisatorischen
Griinden, stets als Manipulations- und Lagerflidchen (teilweise tiberdacht) grofifiiichig versiegelt. Dies zeigt
auch die Bestandsaufnahme vor Ort (wiére als Teil der Grundlagenforschung zwingend erforderlich). Vor allem
im Bereich von An- und Ablieferverkehr ist schon allein aufgrund der Wenderadien der Lastkraftwagen und
innerbetrieblicher Bringungs- und Bedienungswege ein erhéhtes Ausmaf3 an Fldchenbedarfen gegeben. Wird
nunmehr eine wie im Entwurf dargestellte Fldche als Freifidche festgelegt, so ist der wirtschaftliche Betrieb am
Standort nicht mehr aufrechtzuerhalten.

2.7 Gemdf den Bestimmungen des § 6 (2) diirfen die Raumhdhen des Erdgeschofies mind.
3,5 m jedoch max. 6,5 m betragen. Es wird darum ersucht, dies auch fir allfdllige Lagerfldchen
aguszuriéiumen bzw. im Falle von Lagerstdtten keine solche Begrenzung einzufiihren, da



dies vor allem fiir den gegenstdandlichen Baustoffhandelsbetrieb eine deutliche Einschrdnkung
mit entsprechenden Auswirkungen ergibt. Damit wdre im Wettbewerb der gegenstdndliche
Standort mit Rechtskraftwerdung des Bebauungsplanes benachteiligt und somit auch
gegentiber anderen unverhdltnismdflig schlechter gestellt.

2.8 Der Ausschluss von Pultddchern gem. § 5 (4) ist vor allem fiir gewerbliche Betriebe mit

Lagerflachen nicht nachvollziehbar, dem Einwendungspunkt wurde im Zuge der zweiten Auflage
offensichtlich bereits nachgekommen. Betriebstechnisch ist es erforderlich, dass mittels

Stapler Regale beladen werden. Hier sind deshalb im Bereich der Manipulationswege teils

grofere Gebdudehdhen erforderlich, die sich gerade bei Pultdéchern ohne Erhéhung der

max. zuléissigen Gesamthéhen auch gut realisieren lassen. Es wird daher der Ausschluss von Pultddchern fiir
Neubauten beeinsprucht.

2.9 Die Festlegung eines Versiegelungsgrades von 0,7 pro Bauplatz gem. § 8 Abs. 2 im Gewerbe und
Kerngebiet fiihrt dazu, dass gewerbliche Betriebsflachen zu Lagerflachen bzw. LKW-Rangierbereiche
zuklinftig verunmdglicht werden. Ferner widerspricht diese Festlegung der bereits

bestehenden Nutzung fiir einen Grofiteil der tatsachlich betrieblich genutzten Fldchen

im gesamten Geltungsbereich bzw. dem direkten Umgebungsbereich und der , verdichteten
Bebauung, wie sie v.a. im Kerngebiet gem. Legaldefinition zuldssig ist. Damit kann ein weiterer
Formalrechtlicher Widerspruch zum StROG 2010 erkannt werden. Die Forderung nach '

§ 8 (3) von einem Mindestanteil an unversiegelten und nicht unterbauten Boden von mind.

10 % pro Bauplatz ist aufgrund der beinahe vollsténdigen Versiegelung des gegenstdndlichen
Gebietes nicht umsetzbar und entbehrt jeder Grundlagenforschung. Es ist deshalb zu

streichen.

2.10 Da Geldndeveriinderungen gem. § 8 Abs. 18 ausschliefllich bis zu einer Héhe von nur 1,0 m
zuldissig sind, verunméglicht dies innerhalb der Verordnung die Anpassung der vorhandenen
Geléindesituation zur Schaffung einer tatsdichlich verkehrlich nutzbaren Strafie am Feldkirchner
Weg und ist daher diese zweite Verkehrsfldche parallel zum Feldkirchner Weg zu léschen.

Ferner bedarf es einer gértnerischen Gestaltung von Béschungssituationen, die zwangsweise

zu Geldndeverdnderungen fiihren miissen (im Bereich Vitzthum ist eine rund 7 m hohe Bé-
schung vorhanden). Vorgeschlagen wird daher die Nutzung und der Ausbau der vorhandenen
verkehrlichen Durchwegungen Ostlich des Planungsgebiets— auch zum Zwecke der Hintanhaltung




von ungenutzten, bereits versiegelten Verkehrsfldchen. Durchwegungen kénnen damit
schneller und effizienter ohne mafigeblich erforderliche Erdbewegungen und Stiitzbauwerke
geschaffen und realisiert werden.

20240412 DIBK024004_Pa_Einwendunz.cocx Pumpernig & Partner ZT GmbH
T 5 * X
e |
. = .
’_“l' ]
N
e l .‘\___"

T - - ¥3 - - - L

g
r e

abbildung 3 - Auszug aus dem Gis-Stelermark - Geldndeprofit mit Bschung im Osten

Tatsdchlich fiihrt auch hier der Ausschluss von Stiitzmauern ab einer Hohe von 0,5 m gem.

§ 8 Abs. 20 dazu, dass die angestrebte Nutzung schlichtweg nicht moglich ist.

Angestrebt wird im Bereich der Fa. Schalbau Vitzthum eine solche Geldndeveréinderung, die
eine Béschung mit einer insgesamt reduzierten Breite entstehen ldsst. Hier konnte nach einer
ersten begriinten B6schung am Feldkirchner Weg eine ebene Zwischenberme zur Pflanzung
von heimischen Laubbaumen im Sinne des Bebauungsplanes geschajffen werden und

dann eine weitere begriinte Béschung zum eigentlichen Betriebsareal gefiihrt werden. Dies
bedingt sodann die Reduktion der Freifliche und Verschiebung der Baugrenzlinie auf einen
Abstand von max. 5,0 m zur Strafenfluchtlinie entlang des Feldkirchner Wegs, womit auch
eine optimierte Nutzbarkeit des Betriebsgebietes selbst entsteht. Diese Bepflanzungs- und
Béschungsmafnahme wiirde eine landschaftsbildvertrégliche Gestaltung sowie einen offen
wirkenden Straflenraum mit positiver Wirkung auf das Ortsbild erzeugen. Im krassen Gegensatz
dazu wiirde eine 7,0 m hohe Béschung, teils mit Befestigungsmauern zu einer Tunnelwirkung
fiihren, die wenig positiven Gestaltungswillen zeigt.
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Damit einher geht auch die Tatsache, dass die entworfene Strafienfluchtlinie fiir den Feldkirchner
Weg einen vollkommen (iberdimensionierten Straflenraum erwarten lasst (mehr

Verkehrsfrequenz, mehr Lirm, etc.). Dies vor allem deshalb, da nur eine begrenzte verkehrswirksame
Nutzbarkeit einer zuklinftigen Strafle entsteht, da das Einzugsgebiet klein ist und

derzeit keine weitere Anbindung (aufier liber Fremdgrundstiicke (Vitzthum, Grdst.

Nr. 226/1)) méglich ist. Die Festlegungen kommen hier einer Enteignung — jedoch ohne éffentliches
Interesse nahe.

2.11 Die vermeintliche Erhaltenswiirdigkeit des vorhandenen Silberahorn auf dem Grdst. Nr.
206/1, KG Rudersdorf, wurde bereits revidiert.

2.12 Zur Festlegung von Baugrenzlinien: Grundsdtzlich ist anzufiihren, dass im Sinne der Gleichbehandlung
die planmdgige Fortfiihrung der Baugrenzlinie aus Richtung Norden zu einem

weitaus kleineren fldchenmdfSigen Verlust an (bereits bestehender und genutzter) Manipulationsfliche
fihrt. Ferner liegen bereits bestehende Gebdude und weitere bauliche Anlagen

zukiinftig auflerhalb der Baugrenzlinien, was nur wenig Sinn ergibt. Aus fachlicher Sicht ist

diese Grenzziehung daher auch aufgrund der hohen Bebauungsdichten nicht nachvollziehbar.

Diese Gebdude sollen aus betrieblichen Griinden nicht abgebrochen werden. Es wird

Zwar begriif$t, dass eine geringfiigige Anpassung der Baugrenzlinien bereits erfolgt ist, jedoch

wird ein Abstand von 19,0 m bzw. 17,0 m von der Baugrenzlinie zur éstlichen Grundstiicksgrenze
aufgrund der damit verbundenen massiven Entwertung des Gebietes hins. der bisherigen

Nutzbarkeit als Manipulations- und Lagerfldche nicht akzeptiert. Selbst der Erlduterungsbericht

vom 14.02.2024 spricht hier nur davon, dass 10 m vom Feldkirchner Weg als

Grinpuffer mit Baupflanzungen zu versehen sind. Vor allem in Gewerbegebieten ist aufgrund

der vorhandenen Nutzungen und erforderlichen Lagerfldchen auch zum Schutz der benachbarten
Reinen Wohngebiete im Sinne der Ordnung der benachbarten Rume gem. S 3 StROG

2010 teilweise die Einhausung dieser Manipulationsfléchen und Lagerfléichen erforderlich,

um eine ausreichende Ldrmschutzwirkung gegeniiber der Wohnnachbarschaft im Osten sicherzustellen.




Dies ist jedoch auflerhalb der Baugrenzlinien nicht méglich und verunméglicht

damit der gegenstdndliche Bebauungsplan-Zweitentwurf auch die Vermeidung von Nutzungskonflikten
mit der angrenzenden Wohnbebauung im Osten. Im Zuge dessen wird auch

darauf wiederholend hingewiesen, dass anstatt der Schaffung einer neuen StrafRe innerhalb

des Ostlichen Bebauungsplangebietes vielmehr die bestehende Durchwegung dstlich daran
angrenzend aufSerhalb des Bebauungsplangebietes weiter genutzt werden soll und allenfalls
ausgebaut werden soll, da dies einerseits kurzfristig umsetzbar und andererseits auch tatsdchlich
ohne mapgebliche Geldndeverdnderungen und Anpassungen des Straffenaufbaues

realisierbar ist, wéhrend aufgrund der Béschungssituation innerhalb des Bebauungsplangebietes
nur mit sehr grofiem Aufwand die Realisierung einer Nord-Siid-Verbindung erfolgen

kénnte. Im Sinne der ZweckmdfSigkeit sowie der Dringlichkeit der gegenstéindlichen &ffentlichen
Interessensumsetzung wird daher zukiinftig davon Abstand zu nehmen sein, diese Fléichen

des Bebauungsplangebietes und des Kerngebietes zu einer Verkehrsfldche umzufunktionieren.
Die Fiihrung zweier Verkehrsfléichen nebeneinander widerspricht auch dem Grundsatz

des ,Flidchensparens” bzw. fiihrt vielmehr zu einer finanziellen Zusatzbelastung ohne
mayfsgeblichen Nutzen.

2.13 Zur Festlegung eines Geh- und Radweges innerhalb der Grundstiicksflichen des Einwendungsstellers
wird, wie eingangs erwdhnt, ausgefiihrt, dass nach wie vor die zwar erfolgte

Verschiebung des Geh- und Radweges, jedoch weiterhin innerhalb des zusammenhéngenden
zukiinftigen Gewerbegebietes, zur Segmentierung und Zerschneidung der Betriebsflichen

fiihrt und stellt dies damit einen Widerspruch zu den Zielsetzungen dar. Gem. Erlduterungsbericht

(vom 14.02.2024, Seite 37) werden Flcichen fiir insgesamt 5 Durchwegungen

fiir Fufgénger:innen und Radfahrerinnen durch das Bebauungsplangebiet eingeplant — auf

einer Léngserstreckung von nicht mal 1,0 km! Es gibt jedoch dafiir keinerlei fachlichen Begriindungen
hins. der réumlichen Lage oder der tatsdchlichen Notwendigkeit — vor allem in

bereits bebautem Gebiet. Mangels Erléuterungen kann kein dffentliches Interesse nachvollzogen
werden und ist auch die Lage dieser Durchwegungen im Vergleich zu anderen rdumlichen

Anordnungen nicht begriindet.

Mit der Festlegung eines Geh- und Radweges wird insbesondere das Betriebsareal der Schalbau
Vitzthum GmbH (sh. Hiezu auch die Ausfiihrung hins. der Kauf- und Uberlassungsverpflichtungen

fiir Herrn Hermann A. Vitzthum) réumlich dergestalt durchschnitten, dass eine

weitere Nutzung nicht mehr méglich ist und eine wirtschaftliche AufschliefSung verunméglicht

wird. Eine rdumliche Verschiebung der Betriebseinfahrt ist aufgrund der rdumlichen Lage an der
TriesterstrafSe nicht méglich (die derzeit bestehende, nérdlich liegende Zufahrt wird aufgrund der
vorgesehenen Bebauung und der rechtwinkeligen Einfahrtsbermen aufgegeben). Ferner wird darauf
hingewiesen, dass sowohl nérdlich als auch stidlich bestehende DurchwegungsstrafSen (das sind
Brunnfeldweg, Kirchfelderweg; hier insbesondere auch Verkehrsfldchen gem. gelt. Flichenwidmungsplan)
bestehen und in einer fuflédufigen Entfernung von nur 80-130 m liegen. Die Schaffung einer fir den

Geh- und Radverkehr gefdhrlichen Durchwegung tber eine Betriebszufahrt/-fliiche ist daher schlichtweg
unnétig und widerspricht allen Planungsgrundsdtzen, insbesondere hinsichtlich Verkehrssicherheit und
Risikominimierung. Ferner wiirde durch diese geplante Durchscheidung des Betriebsareals (Privateigentum)
eine Idrmtechnisch zu bemdngelnde Situation geschaffen werden, da entlang dieses neuen Geh- und
Radweges die Immissionen von der Triester StrafSe inkl. des dortigen Kreuzungsbereiches mit der
Hauptstrafe direkt und ungefiltert (trichterférmig) kanalisiert ins Wohngebiet im Osten geleitet werden
wiirden. Dies steht im krassen Widerspruch zur Intention des Bebauungsplanes und auch des

STEK 4.0 der Stadt Graz und ist daher unzuldssig. Ein effektiver Ldrmschutz einer gekuppelten oder
geschlossenen Bebauung wird damit ad absurdum gefiihrt und bereits bestehende Strafsen nicht
berlicksichtigt.

Dass mit der Errichtung eines Geh- und Radweges auf dem Grundstiick der Fa. Schalbau Vitzthum ein
wesentlicher Eingriff in bestehende Eigentumsrechte ohne wirkliches éffentliches Interesse und trotz

gegebener Alternativen entsteht, sei an dieser Stelle angemerkt.



Der o.g. Kirchfelderweg (Suchgrdst. 229/6, u.a.) ist im Fléchenwidmungsplan Nr. 4.00 als
durchgehende Verkehrsflédche dargestellt und fiihrt zum Feldkirchnerweg. Gleiches gilt auch

fiir den Brunnfeldweg (Grdst. Nr. 254/2). Es ist damit bereits auf Ebene des Fléchenwidmungsplanes
eine Verkehrsfliche gem. den Bestimmungen des S 32 StROG 2010 dokumentiert

und festgelegt. Damit sind die erforderlichen verkehrlichen Durchwegungen im ggst. Bereich

bereits verordnet und haben sich alle Nutzungen den Bestimmungen des S 32 StROG

2010 unterzuordnen. Weshalb nunmehr eine weitere Geh- und Radwegeverbindung innerhalb

des Betriebsgebietes eine derzeit ca. 7,0 m hohe Béschung auf dem Betriebsgeldnde

der Schalbau Vitzthum GmbH erforderlich sein soll, bleibt — nach wie vor - vollkommen unbeantwortet
und widerspricht dies im Wesentlichen auch den Zielsetzungen des Fldchenwidmungsplanes

Nr. 4.00 der Stadt Graz. Im Sinne der Wahrung einer Wirtschaftlichkeit gem.

den Raumordnungsgrundsétzen und -zielen ist daher eine weitere Durchwegung im Gebiet

aus fachlicher Sicht nicht erforderlich; die weitere und ggf. intensivierte Nutzung der bestehenden
Verkehrsflichen sollte im Sinne der Ressourcenschonung jedenfalls bevorzugt werden.
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2.14 Das im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan genannte Verkehrsqutachten der Triagonal
GmbH wurde dem Anhang nicht beigelegt, wodurch die Festlequngen im Bebauungsplan
nicht ausreichend begriindet werden kénnen bzw. nicht nachvollziehbar oder priifbar sind.



Jedenfalls ist davon auszugehen, dass derart grofifldchige Grundstiicksabtretungen fiir Stra-

Ren und Wege damit nicht begriindet werden kénnen. Es ist daher die Abfassung einer Einwendung
fiir den Normunterworfenen nur bedingt méglich und wird der Bebauungsplan daher

aufgrund mangelnder Begriindungen und Nachweise beeinsprucht.

Einwendungsbehandlung:

Erginzend zur Einwendungsbeantwortung der Einwendung zum 1. Bebauungsplanentwurf kann zu den
einzelnen Punkten hier folgendes angefiihrt werden.

_ Das Erfordernis der Durchwegung, welche in einer geringen Breite fiir FuBgénger und Radfahrer eine kurze
Verbindung zwischen dem Feldkirchner Weg der Triester StrafRe schaffen soll, wurde bereits in der ersten
Einwendungsbeantwortung fachlich begriindet. Dazu wird in der Einwendung die Verschiebung der
Durchwegung, die auf die bestehende Betriebszufahrt Riicksicht nimmt, positiv bewertet. Eine nochmalige
Verschiebung ist nach neuerlicher Prifung nicht moglich.

Die geplante Durchwegung entspricht dem abgestimmten stadtischen Raster und soll die Erreichbarkeit der
bestehenden, und vor allem kiinftigen Infrastruktur (Geschafte, Dienstleistungsbetriebe, Haltestelle, Radweg,
....) an der Triester StraRRe auf kurzem Wege fiir den Fuf’- und Radverkehr ermdglichen.

Der Bebauungsplan hat also Durchwegungen fiir FuBganger und Radfahrer ebenso wie selbstverstandlich auch
die Nutzungen entsprechend der Gebietskategorie zu ermdglichen. Dies wurde bestmaglich in Einklang
entsprechend der angefiihrten Betriebszufahrt wie auch den Besitzverhaltnissen gebracht. Eine Verschiebung
der Durchwegung an die siidliche Grenze des Bebauungsplangebietes wiirde das Erfordernis kurze Distanzen
zwischen den Wohngebieten und der Triester StraBe, sowie gleichmaRige und fiir jedermann bewaltigbhare

- Abstdnde zwischen den Durchwegungen bzw. StraRen anzubieten ad absurdum fihren.

Wie bereits ausgefiihrt, ist fiir die zukiinftigen Verkehrsflachen, die ja auch den Eigentiimern der
gegenstdndlichen Liegenschaften zugutekommen, ist keine Enteignung vorgesehen, sondern eine
Grundstiickseinlése. Mit der Verordnung des Bebauungsplanes ist sichergestellt, dass keine
BruttogeschoRflache, die auf dem Bauplatz kiinftig durch Neubauten konsumiert werden kann, durch die
einzulésenden Flachen verloren geht.

Zur nochmals eingebrachten und umfangreich dargelegten Situation der stdlich angrenzenden Grundstiicke
kann hier folgendes angefiihrt werden:

Eine Einschrankung durch eine Bebauungsplanpflicht per se kann aus raumordnungsrechtlicher Sicht nicht
bestehen. Wiirde fiir den Einwender die dargelegte Einschrinkung fur Grundstiicke in einem
Bebauungsplangebiet tatsachlich bestehen, ist angesichts der angestrebten ,rdumlichen Ausdehnung” des
Betriebes auf weitere Grundstiicke (solche befinden sich in der gleichen Widmungskategorie - siidlich
angrenzend an das Firmenareal), nicht erkennbar warum man fiir diese Grundstiicke dann eine
Ungleichbehandlung erkennt und ebenso eine Bebauungsplanpflicht fordert. Die angesprochene geplante
»raumliche Ausdehnung” kann sich nur auf Flachen der gleichen Gebietskategorie beziehen, nicht auf Flichen
im ,Reinen Wohngebiet” — wie in Abbildung 1 der Einwendung dargestellt.

Nochmals sei hier angefiihrt, dass ein Bebauungsplan eine fiir den Eigentlimer bzw. Projektentwickler oder fir
einen moglichen zukiinftigen Erwerb keine Einschrankung, sondern vielmehr Rechtssicherheit fur die kiinftige
Entwicklung bedeutet. Um welche Einschrankungen es sich hier konkret handeln soll, wird nicht ndher
erldutert — Tatsache ist jedoch, dass die stadtebaulichen Planungsinstrumente, die mit dem Bebauungsplan

festgelegt werden inhaltlich ebenso fiir ein Bauvorhaben ohne zugrundeliegendem Bebauungsplan gelten und
in jedem Fall einzuhalten sind.

Mit der 8. Anderung des 4.0 Flichenwidmungsplanes A14-081274/2023 (4.08 Flichenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz, Auflagezeitraum: 30. Dezember 2023 bis 08. Marz 2024) wird fiir die Grundstiicke zur




stdlichen Stadtgrenze eine Bebauungsplanpflicht festgelegt. Diese 8. Anderung ist noch nicht im Gemeinderat
beschlossen und besteht derzeit als Entwurf.

Zum angefiihrten § 16 Industrie, Gewerbe Abs 2 des 4.0 STEK ist folgendes erklarend anzufiihren: Hier handelt
- es sich um die Gestaltung der Uberginge von ldrmemittierenden Industrie- und Gewerbegebiete zu
Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen ImmissionsschutzmaRnahmen fiir Wohngebiete.
Dies wird mit dem Bebauungsplan u.a. durch den ca. 10,0 m breiten Griinstreifen mit verpflichtenden
Baumpflanzungen, mit der niedrigeren Bebauung larmemittierender baulicher Anlagen zum Feldkirchner Weg
und damit zu den Wohngebieten sichergestellt. Hinsichtlich der Lirmentwicklung ist die OAL Richtlinie Nr.
36/1997 und Erganzungen entsprechend der Baulandkategorie gem. § 30 STROG 2010 mit
Planungsrichtwerten durch Firmenansiedlungen bzw. larmemittierende Gewerbebetriebe ohnedies durch
EmissionsschutzmaRnahmen bei Neubauten im Bauverfahren einzuhalten.

Die Widmung Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss

ermoglicht die Kerngebietsnutzung im Erdgeschoss und im Kellergeschoss. Mit der Kerngebietsnutzung ist eine
Vielzahl von Nutzungen moglich (Zitat § 30 Abs. 1 Z 3): vornehmlich fiir bauliche Anlagen fiir Erziehungs-,

Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Hotels, Gast- ‘“w
und Vergnigungsstétten, Verwaltung und Biiros und dergleichen, wobei auch Wohngebéude und Garagen

sowie Betriebe zuldssig sind. Sdmtliche Nutzungen miissen sich der Eigenart des Kerngebietes entsprechend
einordnen lassen und diirfen keine das ortsiibliche Ausmaf libersteigenden Beldistigungen in benachbarten
Baugebieten verursachen. Ist ein Widerspruch zur Eigenart des Kerngebietes gegeben, kann die Zuldssigkeit der
Errichtung von Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.

Sollten jedoch Betriebswohnungen fiir den bereits bestehenden Firmenstandort mit der Einwendung gemeint
sein, so sind diese gem&R dem Stmk Raumordnungsgesetz unter der Voraussetzung, dass diese fiir die
Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen erforderlich sind und mit dem Betriebsgebédude eine bauliche
Einheit bilden, zuldssig.

Die Festlegung, dass Handelsbetriebe nur im ErdgeschoR mdglich sind, bezieht sich auf
Verkaufsflichennutzung mit Ausstellungsflachen.
Handelsbetriebe kénnen Verwaltungs- bzw. Biiroeinheiten auch in den oberen GeschoRen betreiben.

Zu Werbungen wird nicht festgelegt, dass Werbungen, die Giber Baugrenzlinien hervortreten nicht zulassig

sind. Werbungen sind jedoch nicht iiber StraRenfluchtlinien (und damit auch {iber Baufluchtlinien) zuldssig. et
Da mit dem Bebauungsplan eine straRenraumbildende Bebauung einher geht —ist Werbung sinnvollerweise

direkt an der Fassade anzubringen.

Werbung ist im Bebauungsplan geregelt und nicht verboten. Werbung ist ein wesentliches Element der
Stadtgestalt. Es ist Teil eines lebendigen Stadtbildes und pragt den 6ffentlichen Raum mit. Das

architektonische Erscheinungsbild steht in einem direkten gestalterischen Zusammenhang mit der jeweiligen
Werbeanlage. Wesentlich ist ebenso das Zusammenwirken der baulichen Struktur mit dem &ffentlichen Raum.
Offentlicher Raum ldsst sich weder beliebig vermehren, noch beliebig ,verstellen”, denn dadurch verliert er

seinen Wert.

Die Stadt hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Qualitat und die Erlebbarkeit des 6ffentlichen Raums nicht durch
eine Reiziiberflutung verloren geht.

Stiadtebauliche Parameter fiir Werbeanlagen orientieren sich an der baulichen MaRstédblichkeit,
StraBenquerschnitten, Sichtachsen, Fassadengeometrie, Haufung, Fernwirkung, Blendwirkung, Nutzung etc.
Diese stidtebaulichen Zielsetzungen fiihren zur Festlegung Giber Werbeanlagen im gegenstandlichen
Bebauungsplangebiet.

Die Raumh6hen im ErdgeschoR wurden bereits von max. 5,0 m auf 6,50 m erh&ht, eine weitere Erhohung ist
aus stadtebaulicher Sicht nicht vorstellbar. Wie bereits ausgefiihrt, soll eine stralenraumbildende Bebauung



zur Triester StraRe entstehen. Diese Bebauung wird eine Fassade zum StraRenraum bilden und soll damit auch
eine GeschoReinteilung zeigen. Eine weit iiber das libliche MaB hinausragende GeschoRhéhe im ErdgeschoR
oder eine ganzliche Aufldsung mit nur einem GeschoB, das iiber die gesamte Gebdudehohe reicht, stellt keine
qualitatsvolle, straRenraumbildende Bebauung dar und entspriche somit nicht dem angestrebten Strafen-
und Ortsbild.

Hinsichtlich des Versiegelungsgrades und der Vorgabe 10 % des Bauplatzes nicht {iber- und unterbauen zu
diirfen, kann auch auf die Vorgabe des ohnedies einzuhaltenden 10 m breiten begriinten Pufferstreifens zu
den Wohngebieten im Osten verwiesen werden. Mit der Umsetzung dieser Vorgabe (bei einem Neubau)
kénnen die 10 % nicht iiber- und unterzubauenden Flachen und ein Teil des Versiegelungsgrades bereits
erreicht werden.

Zur bereits beantworteten Thematik zu den Gelindeveranderungen kann ergénzend angefiihrt werden, dass
die Begriinung der Bschung von Seiten der Stadt erfolgen wird. Ein liberdimensionierter StraBenraum ist
deshalb nicht zu erwarten, der Feldkirchner Weg wird grundsétzlich nur fir die Schaffung eines Gehsteiges
verbreitert, im Bereich der Béschung wird diese bis zur Bdschungsoberkante als begriinter Streifen belassen.
Wie bereits mitgeteilt wird es zu keiner ,Enteignung” kommen, sondern die Flichen werden eingeldst, die
kiinftigen konsumierbaren BruttogeschoRfldchen kdnnen auf die Bruttobauplatzflache gerechnet werden.

Dass bereits bestehende Gebiude und weitere bauliche Anlagen im Plan mitunter auBerhalb der
Baugrenzlinien eines Bebauungsplanes dargestellt sind, ergibt insofern Sinn, als in einem Bebauungsplan die
kiinftige Entwicklung in einem méglichen Rahmen (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Hohenzonierungslinien)
dargestellt ist, im Plan wird auch der derzeitige Kataster eingeblendet.

Es kénnen selbstverstindlich rechtmiRige Bestandsgebiude weiterhin bestehen bleiben und auch weiterhin
genutzt werden. Sollte jedoch ein Neubau errichtet werden und der Altbestand abgebrochen werden —was
nur aufgrund eines Wunsches des Eigentiimers erfolgen kann - gelten die Bedingungen des Bebauungsplanes.

Die neue StraRenfluchtlinie entlang des Feldkirchner Weges wird entlang der Bdschungsoberkante gezogen.
Wie in der Einwendung, Abbildung 3, Geldndeprofil erkennbar, ist 6stlich der Béschungsoberkante die
Boschung nach Osten zu sehen. In diesem Bereich soll weder eine Geldndeverianderung noch eine ,neue
StraRe” geschaffen werden, sondern wie oben erldutert, die begriinte Béschung erhalten werden.

Mit der 2. Entwurfsauflage des Bebauungsplanes wird auf die Einwendungen hinsichtlich der nochmaligen
Uberpriifung des Zustandes des im 1. Entwurf eingetragen erhaltenswerten Baumes am nordlichen
Nachbargrundstiick eingegangen. Die Uberpriifung ergab, dass der Baum nicht mehr als erhaltenswert
eingestuft wird und damit auch die Baugrenzlinie weiter Richtung Osten gefuhrt werden kann. Dies bedeutet
auch fiir die gegenstindlichen Grundstiicke einen erweiterten Rahmen der Bebaubarkeit.

Die konkrete bauliche Ausnutzbarkeit bewegt sich kiinftig in diesem aufgespannten Rahmen, dabei sind jedoch
die Maximalwerte einzuhalten. Hinweis: unter Einhaltung der Bebauungsdichte und der Maximalhdhe und
aller weiteren Vorgaben im Bebauungsplan kann ohnedies nicht der gesamte, durch die Ba ugrenzlinien
aufgespannte Rahmen génzlich bebaut werden.

Ebenso wird mit der 2. Entwurfsauflage des Bebauungsplanes auf die Einwendung der Uberschneidung der
Lage der Betriebszufahrt mit der Durchwegung insofern reagiert, als die Durchwegung entlang der
Grundgrenze des Nachbargrundstiickes, Triester StraRe 495 verschoben wurde.

Die neue Lage der Durchwegung verunmaglicht nicht die in der Planbeilage dargestellte Ein- und Ausfahrt
stdlich der Durchwegung.

Eine Verschiebung der Betriebszufahrt ist aus diesem Grund nicht erforderlich. Beide Zufahrten zu den
Liegenschaften kann der Bebauungsplan nicht verunméglichen, beide Liegenschaften konnen somit
erschlossen werden und sind durch die Anbindung an das Offentliche Gut wie in der Planbeilage dargestellt gut
nutzbar.




Nochmals sei auf das Erfordernis der Durchwegung, welche in einer geringen Breite fiir FuRganger und
Radfahrer eine kurze Verbindung zwischen dem Feldkirchner Weg der Triester StraRe schaffen soll
hingewiesen. Mit dem Bebauungsplan wird eine Durchwegung zwischen dem Brunnfeldweg und der siidlichen
Grenze des Bebauungsplangebietes festgelegt. Der Bebauungsplan stellt zudem sicher, dass auch fiir diese
Durchwegung eine Anbindung an einen Gehweg und einen Radweg an der Triester StraRe wie auch einen
Gehsteig am Feldkirchner Weg bestehen wird. Fiir Flichen auRerhalb des Bebauungsplangebietes kann hier
keine Vorsorge getroffen werden.

Auch sei an dieser Stelle nochmals erwéhnt, dass eine Verkehrsuntersuchung von der Verkehrsplanung in
Auftrag gegeben wurde, um Berechnungen und Messungen durchfiihren zu lassen.

Diese Untersuchungen waren erforderlich, um fiir die darauffolgenden Abstimmungsgespriche mit allen
Projektverantwortlichen fiihren zu kénnen und daraufhin Festlegungen getroffen werden konnten.

Es wird mit dem Erlduterungsbericht des gegenstindlichen Bebau ungsplanes eine inhaltliche
Zusammenfassung der Ergebnisse der Untersuchung vorgelegt und es wurde im Zuge der
Informationsveranstaltung am 23. Mai 2023 die Untersuch ung zur Durchsicht aufgelegt. Im Zuge der
Informationsveranstaltung stand auch der Referent der Verkehrsplanung zu Verkehrsthemen und der
Verkehrsuntersuchung Rede und Antwort.

Einwendung 13 (OZ 0061)

Der Widerspruch betrifft das Grundstiick mit den Nummern Nr. 227/2, 228/3 und 409, TriesterstrafSe 495,
8055 Graz. (KG 63118 Rudersdorf)

Wir sind mit den erlaubten Bauhéhen von 14 Meter bzw. 10,5 Meter Hohe ohne entsprechende Distanz auf der

Sudseite unseres Grundstiicks bzw. des dort benachbarten Grundstiicks nicht einverstanden.

Es kann und darf nicht sein dass man Menschen die ihr Leben lang viel Zeit, Arbeit und Schweif3 in ihr Domizil
gesteckt haben mit einer 14 Meter hohen Betonwand belohnt, und ihnen somit tiber 8 Monate im Jahr
natiirliche Sonneneinstrahlung und natiirliches Licht entzieht und dadurch auch noch mit erhéhten Heizkosten
bzw. erhohten Energieaufwand belohnt.

Die Sonnenposition in Graz ist am 21.12. jéhrlich: Hohe (ber dem Horizont: 18.37°, Himmelsrichtung: 166.44°,
$50. Bei 18,37 * Hohe der Sonne liber dem Horizont wiirde ein 14 Meter hohes Gebéude unser gesamtes
Grundstiick fir sehr lange Zeit beschatten. Bei der derzeitigen Baugrenzlinie auf dem Grundstiick unseres
sudseitigen Nachbarn wiirde das bedeuten dass wir ca. 4-5 Monate in den Wintermonaten keine Sonne mehr
sehen und das Grundstiick zu einem Sumpfgebiet verkommt.

Manche Nachbarn kénnten diese Situation fir sich nutzen um sich dadurch ihrer Nachbarn zu entledigen bzw.
zu ,vertreiben” um dann glinstig diese Grundstiicke zu kaufen.

Daher bitten wir Sie die Baugrenzlinie an die Bauhhe anzupassen indem bei hohen Gebduden der Abstand zur
Grundstiicksgrenze anzupassen wire um entsprechenden Abstand zu gewdhrleisten, und auch keine
Flachddcher bzw. Pultdéicher verwendet werden sondern eine Dachschrége fallend zum benachbarten
Grundstiick.

Der geplante Radweg zwischen den Grundstiicken mit den Nummern Nr. 227/2, 228/3 ,409 und Grundstiick mit
der Nummer 228/2 wiirde die Situation mit dem zu geringem Abstand etwas entschérfen, und mit etwas mehr
Breite kénnte man ihn in Zukunft auch als Zufahrt zu den Grundstiicken verwenden.

Wenn die Grundstiicke 229/1 und 229/2 am siidlichen Ende von diesem Bebauungsplan ausgenommen sind,
warum ist es dann nicht auch méglich die angrenzenden Grundstiicke 228/2 bzw. 227/2, 228/3 und 409 von
diesem Bebauungsplan auszunehmen ?



Finwendungsbehandlung:

In Ergdnzung zur Beantwortung der Einwendung zur 1. Entwurfsauflage kann festgehalten werden, dass das
Stmk Baugesetz hinsichtlich der einzuhaltenden Abstinde auch mit einem rechtswirksamen Bebauungsplan
giiltig ist. Abstande sind demzufolge mit einem Neubau auf den Nachbarliegenschaften zu Ihrer
Grundstiicksgrenze und hinsichtlich des Gebaudeabstandes einzuhalten.

Hinsichtlich der geforderten Dachschrégen muss gesagt werden, dass die Widmungskategorie gemall dem
rechtswirksamen 4.0 Flichenwidmungsplan kein Allgemeines oder Reines Wohngebiet ist, sondern eine
Uberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss. Das bedeutet, dass hier
Firmenansiedlungen fiir beispielsweise Verwaltung und Biiros, Handels- und Dienstleistungen sowie
gewerbliche Nutzungen mdglich sind.

Der gegenstandliche Bebauungsplan kann also fiir diese Nutzungen keine Sattelddcher vorgeben, da dies fur
die Nutzung hinderlich wére und nicht dem Stand der Technik entspricht. Flachddcher kdnnen nach diesem
Stand weite Langen fiir beispielsweise Lagerhallen iiberspannen — der Bebauungsplan legt jedoch fest, dass
diese begriint werden mussen.

Damit wird auch ein passiver Hochwasserschutz (verzogerte Retention) sowie ein zusatzlicher
Temperaturnutzen durch Verdunstung gewahrleistet.

Der Geh-/Radweg ist mit einer Breite von 5,0 m ausreichend dimensioniert, zusitzlich muss je Seite mit den
Gebiuden noch 2,0 m Abstand gehalten werden. Die Nutzung ist ausschlieRlich dem zu FuR gehen und dem
Radfahren vorbehalten. Zufahrten zu den Grundstiicken, wie beispielsweise die Betriebszufahrt mit Lkw-
Anlieferung etc. der Nachbarliegenschaft auf einem Geh-/Radweg stellen weder verkehrstechnisch noch
sicherheitstechnisch eine gute Lésung dar und wiirden die Nutzung fiir FuRganger und Radfahrer ad absurdum
fuhren.

Die Stadt hat dafiir Sorge zu tragen hat, dass fur diesen Gebietsbereich eine geordnete Siedlungsentwicklung
im Zuge dieses Bebauungsplanes sichergestellt wird. Diese Entscheidung wurde bereits mit dem
rechtswirksamen 4.0 Flichenwidmungsplan getroffen, aus dieser Bestimmung fiir den Gebietsbereich kann
man nicht einzelne Grundstiicke ,herausnehmen®.

Ob kiinftig Neubauten im Gebiet entstehen kann mit einem Bebauungsplan nicht festgelegt werden. Der
Bebauungsplan legt jedoch fest wie kiinftig gebaut werden darf.

Hinweis: Mit der 8. Anderung des 4.0 Flichenwidmungsplanes A14-081274/2023 (4.08 Flachenwidmungsplan
der Landeshauptstadt Graz, Auflagezeitraum: 30. Dezember 2023 bis 08. Miarz 2024) wird fiir die Grundstlicke
zur sudlichen Stadtgrenze ebenso eine Bebauungsplanpflicht festgelegt. Diese 8. Anderung ist noch nicht im
Gemeinderat beschlossen und besteht derzeit als Entwurf.

Einwendung 14 (OZ 0062)

Generelle Kritik:

a; Der im Entwurf geplante Radweg in der Triesterstrafe beginnend ab Mdlzerweg

ist nicht notwendig, widerspriichlich und problematisch in der Planung, da die
vorgesehene Breite mit 4 m im Gegenverkehrsbetrieb den modernen Vorgaben fiir
einen Radschnellweg nicht mehr entspricht (zu schmal), die Beniitzung aufgrund der
direkten, durch die baulich nicht abgegrenzte Planung, Ndhe zur Fahrbahn (die von
der Stadt angenommene Frequenz des Schwerverkehrs und dessen erlaubte Héchstgeschwindigkeit,
etwa durch Gischt und/oder Sogwirkung der LKWs, etc) stark

einschrinkt und alternative parallele Radwege in unmittelbarer NGhe bereits bestehen
(Hauptradroute 9, bereits durchgehend nutzbar vom Grazer Hauptbahnhof bis nach
Thalerhof mit mehrfachen Querverbindungen zur Triesterstrafie, weiters ist er gut an
das bestehende Radwegenetz der Stadt Graz und des Landes Steiermark angebunden;




in unmittelbarer Néhe der Radweg vom Verkehrsknoten punkt Puntigam - Ruthardweg - Mélzerweg -
Feldkirchnerweg - Grenzgasse - Triesterstrafie. Weiters

verfiigt die TriesterstrafSe auf der gegeniiber liegenden Westseite ca. auf Hohe

Triesterstrafle 412 bis Triesterstrafie 459 bereits iiber einen teilweise gut ausgebauten,

von der Fahrbahn zuriickversetzten Radweg, der auch an die Hauptradroute 9 direkt,

getrennt von der Hauptfahrbahn, angeschlossen ist). Der geplante Radweg ware

" weder im Norden noch im Siiden an weitere Radfahrwege angebunden und aufgrund

bestehender Bebauungspléine auch nicht anbindbar.

b; Die im Entwurf enthaltenen Vorgaben fur die Baumbepflanzung in der

Triesterstrafe sind unklar bzw. widerspriichlich. Fiir die, im Bebauungsplan vorgesehenen,
grofSkronigen Bdume 1. Ordnung entlang der Triesterstrafie wird in der VO

ein (reduzierter) Pflanzabstand vom aufgehenden Mauerwerk von 4,5m (fiir Bume

1. Ordnung) festgelegt. Laut Skizze (S.36 oben, Verkehrsflichen) im Bebauungsplan

sind die Bdume mittig im geplanten Grunstreifen zu verorten, der Abstand wiére
demnach nur 3,63m, dies widerspriiche demnach der VO der ONORM, der vorgegebenen
Mindestfldche der Baumscheiben (S.39 Freifléichen und Griingestaltung)

und wire zu wenig fiir grofkronige Béume, entweder der Pflanzstreifen wird um
Fldchen des éffentlichen Raumes erweitert (zum Nachteil der Anlieger) oder es

werden lediglich sdulenférmige Béume gepflanzt. Diese besitzen Jedoch eine andere
Qualitét, unterstreichen die Linearitét der Strafie und spenden weniger Schatten. Nur
Baume mit ausladenden Kronen spenden ausreichend Schatten. Diese brauchen aber
nicht nur den in der VO verlangten Platz, sondern bei diesem Pflanzabstand auch
geringere GebdudehGhen (max. dreigeschossig).

Eine Alleepflanzung miisste auf jeden Fall auch im Zusammenhang mit einer
ergdnzenden Begriinung der von Hitze noch stéirker betroffenen Sonnenseite der
TriesterstrafSe - jetzt auferhalb des Bebauungsplanes - gedacht werden. Auch die
Planung der Allee miisste damit in einem Gesamtkonzept mit der gegeniiberliegenden
Strafienseite der Triesterstrafe und einer iiberértlichen Vernetzung der Griinbestiinde
betrachtet und konzipiert werden. :

Nicht zu vergessen, dass eine alleenartige Bepflanzung die Sichtachsen bei den

. Verkehrsknotenpunkten, die sie bereits in ihrer Planun g erkannt haben und mit Eckabschrigungen
verbessern wollen, erheblich behindern und zu einer erhéhten Gefihrdung

der gesamten Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Fufgénger, Autoverkehr)

flihren werden.

Spezielle Kritik:

¢; Es ist rechtlich problematisch, dass die, fiir den neu entstehenden

Griinstreifen und Radweg, abzutretenden Fliichen bereits im Bebauungsplan umgewidmet,
mit einem Vorkaufsrecht durch die Stadt belegt werden und dadurch bei

einer Verduferung der Grundstiicke wesentlich weniger erlést werden kann, was einer
Enteignung gleichkommt, der monetdre Schaden wird durch eine eventuelle Erhéhung
der Bebauungsdichte in keinem Fall abgegolten, da sich in meinem speziellen

Fall die nutzbaren ebenerdigen Fléichen fiir die bestehende Gastronomie und
Werkstdtten, die man nicht in héhere Stockwerke verlegen kann, signifikant
verringern. Bei einer Verduferung der Liegenschaft miisste die bestehende Immobilie,
aufgrund statischer und baurechtlicher Vorgaben, vollstdndig abgetragen und

neu errichtet werden, was immense finanzielle Nachteile fiir mich nach sich ziehen
wiirde, da eine finanzielle Kompensation von Seiten der Stadt ausdriicklich nicht
vorgesehen ist und abgelehnt wird.

d; Es ist nicht versténdlich, warum die Bauflucht- und Baugrenzlinien von den

zur Zeit bestehenden Grenzen vom Mélzerweg weg Richtung Grundstiicke verlegt



werden, obwohl eine Anderung der Strafienfluchtlinie weder notwendig noch sinnvoll
erscheint, da auch keine weiteren baulichen Mafnahmen in dem Bereich im
oOffentlichen Raum vorgesehen sind.

e; Es ist praktisch und fachlich nicht begriindbar warum unterschiedliche

Héhenzonen auf den Grundstiick Triesterstrafie 411-413 geplant sind, es wiirde eine

sinnvolle, die Bebauungsdichte voll ausniitzende, Bebauung verunméglichen.

f; Es entspricht nicht den derzeitigen Zustand und ist auch nicht begriindbar

warum Werbeflichen auf 2,5 m? pro Grundstiick beschréinkt werden sollten. Géngige

Beschriftungen und Werbeflichen der bestehenden Unternehmen im Planungsgebiet
- sind weitaus grofer, auch wiirde diese Beschrénkung die Werbemdéglichkeit (wie zur

Zeit im Mdlzerweg/ Liegenschaft Triesterstrafie 411-413) verunmdéglichen und die

Wirtschaftlichkeit der Immobilien beschrinken/verunméglichen.

Einen negativen Einfluss auf die Verkehrssituation oder das Unfallgeschehen

kann man durch gréfiere Werbefldchen nicht ableiten, eher das Gegenteil ist der Fall.

Einwendungsbehandlung:

In Ergdnzung zur Beantwortung der Einwendung zur 1. Entwurfsauflage kann festgehalten werden, dass der
Fahrradweg aufgrund der Nédhe zur Fahrbahn keine Gefahr darstellt, die Situation tritt im Stadtgebiet oftmals
auf. Nach einer Riicksprache mit dem Verkehrsplaner zu dieser Einwend ung kann riickgemeldet werden, dass
die Situation sogar fiir Fahrradfahrer giinstig ist, da sie vom Autofahrer gut wa hrgenommen werden kénnen.
Eine Sogwirkung tritt angesichts der erlaubten Héchstgeschwindigkeit im Stadtgebiet nicht auf, eine starke
Behinderung durch ,Gischt” ebenso nicht, da eine Fahrba hnentwdsserung heutzutage Grundlage jeder
StraRenplanung und StraBenbaus ist. Diese Beantwortung bezieht sich jedoch nicht auf Ausnahmefille wie
Starkregenereignisse.

Zu dem in der Einwendung angefiihrten Radweg iiber den die Triester StraRe auf Hohe Triester StraRe 412 bis
Triester Strale 459 verfiigen soll —dieser ist der Verkehrsplanung nicht bekannt. Mit der Radoffensive (Land
Stmk. und Stadt Graz) soll jedoch die Triester StraRe mit dem Radweg 6stlich entlang der LandesstraRe
ausgestattet werden.

Die Baumstandorte sind wie bereits in der Beantwortung zur 1. Einwendungen in ungeféhrer Lage eingetragen,
zudem stehen die Badume kiinftig auf Offentlichem Gut. Eine weitere Flichenvorsorge ist in Abstimmung mit
der Verkehrsplanung und er Abteilung fiir Griinraum nicht erforderlich.

Ebenso ist, wie bereits beantwortet, eine Allee mit keinem Wort erwihnt, da eine solche niemals angedacht
war. Mit dem Bebauungsplan ist jedoch eine Baumreihe im Osten entlang der Triester StraRe geplant.

In Bebauungsplénen sind, gemaR § 41 des Stmk Raumordnungsgesetzes, u.a. StraRenfluchtlinien,
Abgrenzungen der 6ffentlichen Verkehrsfliche festzulegen. Dies entspricht den Mindestinhalten der
festzulegenden Inhalte des Bebauungsplanes. Die Flichen werden eingelost, zudem kann die Bebauungsdichte
auf den Bruttobauplatz bezogen, konsumiert werden.

Grundsatzlich missen bei einer VerauRerung der Liegenschaft keinesfalls bestehende Bauwerke abgebrochen
werden, vorausgesetzt diese stellen rechtmiRigen Bestand dar.

Wenn jedoch eine Immobilie, wie in der Einwend ung erwahnt wird, ,aufgrund statischer und baurechtlicher
Vorgaben“ abgetragen werden muss — hat dies mit einer Rechtskraft eines Bebauungsplanes keine
Bewandtnis, sondern, wie in der Einwendung erwihnt wird, weil sie dem Baurecht widersprechen wiirden
oder weil aus statischen Griinden eine Standsicherheit nicht gegeben wire.




Anderungen gegeniiber dem 2. Auflage-Entwurf

Aufgrund der, wihrend der Auflagefrist eingegangen Einwendungen, wurde der 17.26.0
Bebauungsplan , Triester StraRe — Malzerweg — Feldkirchner Weg” wie folgt gedndert:

Im Plan wurde ein erhaltenswerter Baum entlang des Feldkirchner Weges, auf Hohe der Liegenschaft
Triester StraRe 447 bzw. 447a eingetragen.

ANHORUNG:

Im Zuge der Einwendungsbearbeitung des 2. Entwurfs zum 17.26.0 Bebauungsplan wurde das
Planwerk im Bereich der Liegenschaft Brunnfeldweg 8, sowie der Liegenschaft Feldkirchner Weg 100
gedndert. Hierbei wurde die Baugrenzlinie weiter nach Osten zum Feldkirchner Weg gezogen. Dies
unter Beriicksichtigung der als erhaltenswert eingestuften Baume.

Die von der Anderung betroffenen Anrainer:innen wurden, unter Beriicksichtigung einer Frist von

2 Wochen, zur Ubermittlung von Einwendungen angehort.

Im Plan wurde weiters ein erhaltenswerter Baum entlang des Feldkirchner Weges, auf Hohe der
Liegenschaft Triester StraRe 447 bzw. 447a eingetragen. Diese Erganzung hat keine Riickwirkung auf
Dritte.

Zur Anhérung wurden keine Einwendungen eingebracht.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklirung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flichenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Die Verstiandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begriindung.

Die Zusténdigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf den § 63 Abs 1 und 3 StROG
2010.



Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daﬁer gemadl § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 17.26.0 Bebauungsplan , Triester StraBe — Malzerweg — Feldkirchner Weg”, bestehend aus
dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlduterungsbericht, und

2. den Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:

DI Eva Maria Traschler DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Fiir den Baudirektor DI Mag. Die Burgermeisterin-Stellvertreterin:

Bertram Werle in Vertretung: Mag.? Judith Schwentner

DI Wolfgang Feigl (elektronisch unterschrieben)
(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/m@heitlich/mit...&'fﬁtimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

ang'{jzcz/{




Die S_ghhriftfﬂhrﬁ Der Vorsitzende:

i

=

Der Antrag wurde in der heutigen \é offentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ..... Gemeinderdt:innen
[ einstimmig ﬁ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

‘[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am 4%5«}3@)\[’\ Der/die Schriftﬁjhrer:iW ﬁ
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Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:
OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabenliste gesetzt: ja, Datum: 22.02.2021

O  Die Biirger:innenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusitzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung tiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind iiber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat von Puntigam wurde gemiR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéaftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 17.26.0 Bebauungsplan , Triester StraRe —
Malzerweg — Feldkirchner Weg* zur Stellungnahme und Information iibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaRnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende
Themenbereiche besonders eingegangen:

- Boden- und flichensparender Umgang mit den Liegenschaften
- Extensive Dachbegriinung

- Festlegung eines Bebauungsgrades

- Festlegung des Grades der Bodenversiegelung

- BepflanzungsmaBnahmen/Neupflanzung von Biumen

- Sicherung der Baumstandorte

- Aufwertung der StraRenrdume (Baumpflanzungen)

- Helle Fassadengestaltung/Farbgebung

Signiert von Traschler Eva Maria
5 CN=Traschler Eva Maria,O=Magistrat Graz,
Zertifikat |=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit - 2024-09-09T08:31:26+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.




?igniert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

‘1|
m | Datum/Zeit 2024-09-09T08:47:33+02:00

e TGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https:,-’;‘sign.app.graz.at/signature—verification
\\ Py Hinweis verifiziert werden.
—

Zertifikat

Signiert von Feigl Wolfgang

CN=Feigl Wolfgang,0=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT, _
Datum/Zeit 2024-09-09T13:00:34+02:00 '
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.a pp.graz.at/signature-verification

Hinweis verifiziert werden.

Signiert von | schwentner Judith ] J
. CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,
Zertihikat L=Graz,ST=5tyria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-09-09T15:47:49+02:00 |
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https:;’,fsign.app.graz.at,-‘signature—verificaﬂan
/ Hinweis verifiziert werden.
-
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