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Hintergrund und Rahmen

1. Hintergrund und Rahmen

Der Prozess zur Erstellung des klimaorientierten stadtebaulichen Rahmenplans fiir das Areal Ros-
selmiihle und Postgarage hat begonnen. Seit der Betrieb der Miihle 2014 eingestellt wurde, liegt das
Areal brach - wie sich das Areal kiinftig entwickeln wird, ist aber noch véllig offen.

In den vergangenen Jahren gab es immer wieder von den Grundeigentiimer:innen das Interesse zur
Entwicklung des Areals. Vor rund zwei Jahren wurde dieser Wunsch erneuert. Eine etwaige Entwicklung
des Areals bedingt aus Sicht der Eigentiimer:innen eine Anderung der Flachenwidmung des heutigen
Gewerbegebietes und damit einhergehend weitere raumplanerische und qualitatssichernde Mafinah-
men, die von der Stadt Graz koordiniert werden. Als erster planerischer Schritt der Stadt Graz wird ein
klimaorientierter stadtebaulicher Rahmenplan erstellt, in dem gepriift werden soll, ob und unter wel-
chen Bedingungen eine Entwicklung der Areale moglich sein wird.

Die Anrainer:innen und Stakeholder:innen vor Ort werden eng in den Planungsprozess eingebunden und
ihre Wiinsche und Bedenken abgeholt. Dazu gab es am 23. Oktober 2024 den Auftakt zum Informati-
onsdialog Areal Rosselmiihle und Postgarage (1. Beteiligungsveranstaltung). Am 13. November und 4.
Dezember 2024 folgten zwei offene Ateliers mit dem Planungsteam, bestehend aus Kleboth und Dollnig
- Architektur und Stadtentwicklung, Carla Lo Landschaftsarchitektur und komobile - Biiro fiir Verkehrs-
planung. Am 8. Janner 2025 fand eine 2. Beteiligungsveranstaltung, in der das Feedback der Blirger:innen
zum Entwurf des klimaorientierten stadtebaulichen Rahmenplans eingeholt wurde. Der Beteiligungspro-
zess wurde vom Biiro di*mann - Ingenieurbiiro flir Raumplanung begleitet.

Das vorliegende Dokument gibt eine Uberblick zu Ablauf und Ergebnisse der 2. Beteiligungsveranstaltung.

Planungsteam
1.10.-3.10.2024 13.11.-15.11.2024 4.12.-6.12.2024 15.1.-17.1.2025 ab April 2025
Workshop Workshop Workshop Workshop Fertigstellung
Analyse und Szenarien Planung Planung Rahmenplan
Bestandsaufnahme

8.1.2025

2. Informationsdialog

Biirger:innenkonsultation
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Ablauf der Veranstaltung

2.  Ablauf der Veranstaltung

Die 2. Beteiligungsveranstaltung fand am Mittwoch, den 8. Janner, von 18 Uhr bis 20 Uhr 15 im
Geriatrischen Gesundheitszentrum der Stadt Graz, Horsaal Albert Schweitzer, statt. Es nahmen ca. 75
interessierte Blirger:innen an der Veranstaltung teil. Darliber hinaus waren Vertreter:innen des Planungs-
teams (Andreas Kleboth) und der Stadt Graz (Eva Benedikt, Christine Radl, Simone Reis, Bernd Schrunner,
Mark Thaller) anwesend. Die Veranstaltung wurde von Andrea Mann (Biiro di*mann) moderiert und von
ihrem Team (Tarek Diebacker, Hannes Schachner, Franzis Schrammel) begleitet.

Die Veranstaltung folgte anschlieflend folgendem Ablauf:

18:00 BegriiRung und Einleitung Andrea Mann (Moderation),
Andrea Mann & Tristan
Ammerer, i.V. von Vize-
blrgermeisterin Judith

Schwentner
18:05 Der Weg zum Rahmenplan fir das Areal Postgarage und Rosselmiihle Andrea Mann
(Rickblick & Ausblick zum Prozess)
18:15 Vorstellung Entwurf Rahmenplan Andreas Kleboth
inkl. Verstandnisfragen aus dem Publikum (Planungsteam)
19:15 Info- und Feedbackcorner: Moglichkeit fur Detailfragen und Feedback zum | Vertreter:innen des Pla-
vorliegenden Entwurf nungsteams, Stadt Graz

und Blro di*mann

20:00 Zusammenfassung aus Info- und Feedbackcornern Andrea Mann

Die Teilnehmer:innen erhielten zunichst einen Uberblick des Planungsprozesses und der Ergebnisse
der 1. Beteiligungsveranstaltung. Daran anschlieffend wurde der Entwurf des Rahmenplans von Archi-
tekt Andreas Kleboth vorgestellt. Im Zuge dessen gab es die Moglichkeit fiir Fragen und Wortmeldungen
aus dem Publikum. Themen der Fragerunde waren u.a. die mogliche Hohenentwicklung und Bebau-
ungsdichte am Areal, das Verhaltnis von Wohnnutzung zu Nicht-Wohnnutzungen (Kulturelles, Soziales),
die moglichen Verkehrsauswirkungen von Tiefgaragenzufahrten auf die umliegenden Knoten sowie die
Erwartungen der Grundeigentiimer:innen.

Danach gab es Raum fiir eine inhaltliche Vertiefung und Detailfragen in den Info- und Feedbackcornern.
Feedback zu dem vorgestellten Entwurf des Rahmenplans wurde von den Teilnehmer:innen auf Kartchen
niedergeschrieben. Die Eindriicke aus den Cornern wurden abschlieRend kurz prasentiert und fiir alle
Teilnehmer:innen ersichtlich gemacht. Die detaillierten Ergebnisse aus den Feedback-Cornern werden im
folgenden Abschnitt aufbereitet.
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Ergebnisse aus den Themen-Cornern

3. Ergebnisse aus den Feedback-Cornern

Im Anschluss an die Prasentation des Planungsteams und die Fragerunde im Plenum blieben den Besu-
cher:innen ca. eine Dreiviertelstunde Zeit, um ihre eigenen Ideen, Vorschlage und Anregungen in drei
Feedback-Cornern festzuhalten. In jedem Feedback-Corner standen ein Teammitglied des Biiros di*mann
(Prozessbegleitung) und Fachexpert:innen der Stadt Graz bzw. des Planungsteams zur Verfligung. Detail-
fragen und Ideen konnten auch anhand des Entwurfs des Rahmenplans gemeinsam erortert werden.

Die Ideen und Vorschlage wurden von den Besucher:innen auf farbige Kartchen geschrieben und fiir
alle sichtbar auf den vorbereiteten Pinnwande aufgehangt. Sofern Teilnehmer:innen eine Idee notieren
wollten, die gleichlautend mit einer der bereits angepinnten Ideen war, erhielten sie stattdessen einen
Klebepunkt, um ihre Zustimmung auf dem entsprechend Kartchen auszudriicken. Insgesamt wurden 78
Ideen und Vorschlage (inkl. Klebepunkte) im Rahmen der Veranstaltung festgehalten.

Fir die Auswertung wurden die Kartchen digitalisiert und dem jeweils passenden Themenbereich (z.B.
»Gestaltungsvorschlage“ oder ,Feedback zur Prozessgestaltung®) zugeordnet. Anschlieflend wurden
Kategorien gebildet (z.B. ,qualitatsvollen Freiraum schaffen“ oder ,,zu viele Wohnungen®), um einen
guten Uberblick zu erhalten, welche Aspekte am meisten diskutiert wurden.

In den folgenden Abschnitten werden die wichtigsten Ergebnisse aus den vier Feedback-Cornern zusam-
mengefasst.

Nennungen nach Themenbereichen

Gestaltungsvarschlize 33
Kritisches Feedback zum Flan 22
Feedback zur Prozessgestaltung 13

Sonstiges 7 ©
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Ergebnisse aus den Themen-Cornern

3.1. Gestaltungsvorschlage

Insgesamt 33 Kartchen enthielten konkrete Gestaltungsvorschlage flir das Areal Postgarage und Rossel-
mihle (inkl. Klebepunkte bei gleichlautenden Vorschlagen). Der Grofiteil der Nennungen lasst sich den
Themenbereichen ,Nicht-Wohnnutzungen férdern“ (9) sowie ,,Bestand erhalten“ (8) zuordnen. ,,Kultur
fordern“ und , Qualitatsvollen Freiraum schaffen” wurde jeweils viermal genannt. Je zwei Wortmel-
dungen gab es zu ,Verkehrssituation verbessern®, ,Dachterrassen offentlich nutzbar machen“ und
»Rosselmiihle nicht erhalten®. Die Wiinsche, eine ,WC-Anlage einrichten“ und , Qualitatsvollen Wohn-
raum schaffen“ wurden jeweils einmal eingebracht.

Der Gesamteindruck der Gesprache mit Bezug auf konkrete Gestaltungsvorschlage zeigt, dass gewtiinscht
wird, dass die im Entwurf gezeigten neuen Gebdude nicht nur Wohnungen beinhalten sollen, sondern
auch verschiedene Nicht-Wohnnutzungen integriert werden. Hier wurde beispielsweise von einer
Bibliothek, einem Jugendzentrum, einem Café fir Altere oder einem Supermarkt gesprochen. Auch kon-
sumationsfreie Indoor-Bereiche sind ein Anliegen.

Gestaltungsvorschlage

Micht-Wohnnutzungen fardern
Bestand erhalten
Kultur firdern
Qualititsvollen Freiraum schaffen
Risselmithle nicht erhalten
Verlehrasituation verbessern

T ™

o

Dachterrassen dffentlich nut zbar machen v

T c

- . i =

Gualititsvollen Wohnraum schaffen ©

. .

5

Wi-Anlage einrichten b
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o
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Vielen ist auch der Bestand und die gute weitere Nutzung der Rosselmiihle ein Anliegen, die dem
Gebiet einen besonderen Charakter verleiht. AuRerdem wiinschen sich mehrere Personen, dass die Dach-
terrassen, die im Entwurf abgebildet sind, 6ffentlich zuganglich sind und hier qualitatsvolle Freiraume
geschaffen werden. Mehreren Teilnehmer:innen ist auch wichtig, dass Aufenthaltsqualitaten auch
geschaffen werden, wenn durch die Erdgeschol3-Nutzungen Zufahrten notwendig sind. Zudem wurde
gefordet, dass der Charakter des Platzes hinter der Postgarage als Hinterhof erhalten wird und hier
kein durchgestalteter Freiraum entsteht. Auch eine gestalterische Aufwertung der Dreihackengasse
wurde in diesem Kontext vorgeschlagen.

In Bezug auf Verbesserung der Verkehrsituation im Umfeld wurde erwdhnt, dass bspw. ein Radweg in
der Rosselmiihlgasse wichtig ist. AuRerdem sollte die Kreuzung Rosselmiihlgasse/Dreihackengasse
fiir FuBganger:innen sicherer gestaltet werden.
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Ergebnisse aus den Themen-Cornern

Des Weiteren wurden auch Wortmeldungen dokumentiert, welche die Rosselmiihle nicht erhalten
mochten, damit das Areal in Zukunft luftiger wirkt. Andere Vorschldge zielen u.a. darauf ab, die Post-
garage als Zentrum fiir Subkultur zu fordern und prinzipiell mehr Platz fiir Subkultur zu integrieren.
Auch kulturelle Mehrfachnutzung wurde gefordert.

3.2. Kritisches Feedback zum Plan

Es wurden insgesamt 26 Wortmeldungen und Verbesserungsvorschlage eingebracht (inkl. Klebepunkte
bei gleichlautenden Vorschlagen), die den vorgestellten Entwurf des Rahmenplans kritisch beleuchten.
Eine groRRe Zahl an Kartchen entfiel dabei auf die Themenbereiche ,,zu viele Wohnungen® (6), ,zu hohe
Gebaude* (5), ,,Plan fiihrt zu Nutzungskonflikten“ (5) sowie ,,zu wenig Kulturrdaume*“(4). Zwei Kartchen
betrafen sonstige Themen.

Kritisches Feedback zumPlan

ZuvieleWohrungen
Zuhohe Gebiude
Flan fihrt zu Mutzungskonflikten N
h 1]
=
Zuwenig Kulturriume S
- E
5
Sonstiges y
S
1] 1 2 3 4 5 i T 5 ' =

Insgesamt gab es viel kritisches Feedback zum Entwurf des Rahmenplans, zuerst im Plenum, danach in
den Gesprachen in den Feedback-Cornern und dokumentiert auf den Kartchen. Viele Teilnehmer:innen
brachten die Sorge zum Ausdruck, dass die bauliche Dichte im Flachenwidmungsplan erhoht wiirde
und unter Umstanden bis zu 11-stockige Gebaude errichtet werden kénnten. AuBerdem wurde die
Nachvollziehbarkeit der méglichen Wohnungsanzahl und der Bedarf dafiir in Frage gestellt. Im Zusam-
menhang mit neuen Wohnungen und der vorgesehenen Tiefgarage befiirchteten einige Teilnehmer:innen
ein erhohtes Verkehrsaufkommen an den bereits Uberlasteten Kreuzungen im Umfeld. Auch Konflikt-
potential durch Larmbeladstigung zwischen der bestehenden Postgarage und zukiinftiger Wohnnutzung
wurde erwahnt.

Mehrere Personen sehen auch die bisherigen Kultur- und Kunstraume durch den Rahmenplan als gefahr-
det an und kritisieren fehlende zusatzliche Kulturraume im dargelegten Entwurf.
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Ergebnisse aus den Themen-Cornern

3.3. Feedback zur Prozessgestaltung

Insgesamt wurden 13 Anregungen zur Prozessgestaltung abgegeben (inkl. Klebepunkte bei gleichlau-
tenden Vorschlagen). Das grofite Interesse der Besucher:innen galt dem Thema ,,Qualitdtsicherndes
Verfahren umsetzen“ (5), gefolgt von ,Kritisches Feedback zur Prozessgestaltung® (3) und ,,mehr

aktive Beteiligungsformate integrieren“ (3). Zwei Kartchen sprachen sich fiir ,Bedarfsanalyse durch-
filhren“ aus.

Feedback zur Prozessgestaltung

Qualitdtssicherendes Verfahren umsetzen

Kritisches Feedback zur Prozessgestaltung

13)

Mehr aktive Beteiligungsformate integrieren

Bedarfsanalyse durchfiithren |

Tab. 5: © di*mann (n

Mehrfach wurde vonseiten der Besucher:innen des Informationsdialogs betont, dass in der weiteren Pro-
zessgestaltung qualitatssichernde Verfahren eingesetzt werden sollen, u.a. was die geplante Architektur
betrifft. AuRerdem wurde eine Bedarfsanalyse gewliinscht, die offen legt, was in dem Planungsgebiet und
seinem Umfeld an Nutzungen gebraucht wird.

Einige Personen brachten ihre Unzufriedenheit mit dem Beteiligungsprozess zum Ausdruck und merkten
an, dass das Format zu viele Informationselemente beinhalte und zu wenig Mitsprache ermdglicht. Es
wurde der Wunsch danach geduRert, dass ein anderes Format fiir den Beteiligungsprozess gewahlt wird.
Beim Verlassen der Veranstaltung wurde von Teilnehmer:innen einerseits bemangelt, dass es zu wenig
Moglichkeiten zur Mitentscheidung gebe, andererseits wurde auch bedauert, dass Einzelpersonen durch
destruktive Vorgehensweise und laute Wortmeldungen im Plenum die Veranstaltung storten.

3.4. Positives Feedback zum Plan

Positives Feedback zum Plan gab es hinsichtlich des Erhalts der Postgarage und der geplanten Rad-
wege. Auch die im Plan ersichtlichen neuen Freirdume fanden positive Erwahnung.

3.5. Sonstiges

7 Wortmeldungen wurden dem Themenbereich ,Sonstiges” zugeordnet. Es wurde darauf aufmerksam
gemacht, dass bei den Planungen kein ,neues totes Zentrum“ entstehen und Leerstand vorgebeugt
werden sollte. AuBerdem wurde von einer Person gewiinscht, auch den restlichen Gebaudebestand
zu erhalten und neu zu beleben. Es wurde auch darauf hingewiesen, dass keine Anlegerwohnungen
gewlinscht werden, sondern Wohnungen fiir die Durchschnittsbevolkerung.
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Zusammenfassung und Ausblick

4. Zusammenfassung und Ausblick

Mit rund 75 Teilnehmer:innen und 78 schriftlichen Riickmeldungen gab es auch am 2. Informationsdi-
alog zum Areal Rosselmiihle und Postgarage reges Interesse aus der Bevolkerung. Die grofite Zustimmung
hatten die Wiinsche nach der Foérderung von Nicht-Wohnnutzungen (9), dem Erhalt des Bestands (8) und
die Sorge nach zu vielen Wohnungen (6). Weitere haufig genannte Aspekte betrafen die Gebaudehdhe, die
kritisch beurteilt wurde (5), mogliche Nutzungskonflikte hinsichtlich Larm und Verkehr (5) und die Umset-
zung von qualitatssichernden Verfahren (5).

Das vorliegende Dokument mit den Ergebnissen der 2. Beteiligungsveranstaltung wird nun an das
Planungsteam und die Stadtbaudirektion Graz iibergeben. AuRerdem werden die Ergebnisse liber
die Website der Stadt Graz in digitaler Form fiir alle Interessierten veroffentlicht. Der Rahmenplan wird
ab April 2025 fertiggestellt und - im Falle einer politischen Zustimmung - die nachgelagerten Planungs-
schritte mit Flachenwidmung, Architekturwettbewerben und Bebauungsplanung eingeleitet.

Fertigstellung
Rahmenplan
ab April 2025

politische
Zustimmung

Flachen- Architektur- Bebauungs-

widmung wettbewerbe planung Umsetzung
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