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Stadt Graz
Stadtbaudirektion

Bericht an den Gemeinderat

Bearbeiter:innen A10
DI Vladimir Strecansky

GZ: A10/BD - 147570/2024/0005

GZ: A8-115740/2023-66 Berichterstatterin

Finanzdirektion

Betreff: Umsetzungsbeschluss , Neugestaltung Tummelplatz* Bearbeiterin A8
Genehmigung Umsetzungsmittel Mag. Sandra Gessl

Ausfiihrungsplanung, OBA + Ausfithrung
e Projektgenehmigung ,Neugestaltung Tummelplatz”

in Hohe von € 7.330.000, - Berichterstatterin

im ICF der Stadtbaudirektion )
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Graz, 12.12.2024

Ausgangslage & Wettbewerb

Der 1991 erbaute Tummelplatz musste in den letzten Jahrzehnten mehrfach saniert werden. Aufgrund dieser
punktuellen Ausbesserungsarbeiten gibt es heute kein gesamtheitliches Bild des Platzes mehr. Die technische
Notwendigkeit zur Sanierung des Platzes sowie die Sanierung und Neuherstellung unterirdisch gelegener
Versorgungsleitungen wurde immer akuter. Daraufhin ergaben sich Uberlegungen, einen Wettbewerb zur
Ideenfindung einer neuen Platzgestaltung auszuloben. Ein EU-weit offener Realisierungswettbewerb zur
Neugestaltung des Tummelplatzes inkl. dessen Seitengassen wurde beschlossen und 2022 umgesetzt.

Aus 19 Wettbewerbsbeitragen konnte das Konzept des Grazer Architekturkollektivs ,konstruktiv Architektur
& weeSt Architekten”, mit hoher gestalterischer Qualitdt (iberzeugen. Der innovative und zeitgendssische
Entwurf schafft Platz fir Begriinungen und Bepflanzungen, Sitzmoglichkeiten und gut strukturierte
Nutzungsbereiche. Die Aufenthaltsqualitdt wird in den Mittelpunkt gestellt, der Platz soll zum Verweilen
einladen und dennoch die komplexen Verkehrsanforderungen der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer
ermoglichen.
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©Wolfgang Timmer/Julia Fréhlich/Martin Konrad

Das Projektgebiet umfasst neben dem Tummelplatz samt Tummelplatzgasse auch die Biirgergasse bis
Salzamtsgasse und den Bischofplatz inkl. Schlossergasse. In Zahlen ausgedriickt werden 5.166 m?
neugestaltet. '

7 FUNKTIONEN

Infrastruktur: Trink- und Springbrunnen
Konsumfrele Zonen

@ soietund Forum

Gastgdrten

Markt- und Stadtplatz

©Wolfgang Timmer/Julia Fréhlich/Martin Konrad

Besonderes Augénmerk legte das Architekturkollektiv auf die Oberflachengestaltung und die systematische
Anwendung des Stockholm-Systems, um die Entwasserungsanforderungen zu bewaltigen. Die zusétzlichen
Pflanzungen groRer Biume sollen nicht nur Schatten spenden, sondern den derzeit unstrukturierten
offentlichen Raum sinnvoll in Bereiche teilen und den vielfiltigen Anforderungen gerecht werden.
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Entwurfs- und Einreichplanung

Das umfangreiche Projekt wurde von konstruktiv Architektur & weeSt Architekten weiterentwickelt und mit
den stadtischen Abteilungen abgestimmt. Der klimaorientierte Entwurf des Architekturkollektivs befasst sich
tiefgehend mit der geforderten FuBganger:innenzone und dessen Infrastruktur. Eine Aufwertung des
offentlichen Raumes und eine Verbesserung der Durchwegung des Platzes ist ersichtlich.

Die zusatzlich geschaffenen Griinflaichen und Regengarten mit ihren Biumen am Tummelplatz stellen nicht
nur eine wichtige natiirliche Beschattung dar, sie sind auch in der Lage, bei zukiinftigen Starkregenereignissen
groRere Regenwassermengen zu speichern (Schwammstadtsystem) und somit das bestehende Kanalsystem
zu entlasten.

Die proaktive Arbeitsweise, das vorausschauende Denken und die I6sungsorientierte Kommunikation
stechen sehr positiv hervor, sodass eine gemeinsame Arbeit an dem Projekt auch in der Ausfiihrungsphase
gewilinscht ist.

Ausblick auf Ausfiihrungsplanung und Umsetzung

Die groben Baukosten betragen It. Kostenschatzung von konstruktiv Architektur & weeSt Architekten
5.247.797 € brutto. Diese Kosten beinhalten unter anderem die gesamten Abbrucharbeiten, die Errichtung
des Schwammstadtsystems, die Brunnenanlage, die groRformatigen Granitplatten und die neu zu
pflanzenden Baume.

Die Leistungen des Generalplaners in der Ausfiihrungsphase beinhalten die Erstellung von
Ausschreibungen, die Betreuung des Vergabeprozesses, die Ausfiihrungsplanung und die Koordination aller
fachlich relevanten Planer. Diese Honorarkosten belaufen sich It. Schatzung des Architekturkollektivs auf
insgesamt 520.982 € brutto.

Die Honorarkosten fiir die 6rtliche Bauaufsicht belaufen sich auf insgesamt 337.929 € brutto.

Somit machen die Planungs- und Umsetzungskosten mit Reserven und Nebenkosten von jeweils 10 %
insgesamt ca. 7.330.000 € brutto aus. Zur weiteren Information siehe die unten angefiihrte Liste:
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Grobkostenschitzung It. ONORM B 1801-1

Projekt: Sanierung und Neugestaltung Tummelplatz

Kostenbereich Kosten geschatzt
1 AufschlieBung €326.400
2 Rohbau €1.247.082
3 Technik (inkl. Licht) €596.760
4 Ausbau € 2.532.056
5 Moblierung € 267.804
6 AuBenanlagen €277.695
Zwischensumme Baukosten €5.247.797
7.1 Honorare Generalplaner ab Ausfiihrung €520.982
7.2 Honorare OBA ab Ausfiihrung €337.929
Zwischensumme €6.106.709 -
8 Nebenkosten 10,00% €610.671
9 Reserven 10,00% €610.671
SUMME ERRICHTUNGSKOSTEN GESAMT inkl. MwSt €7.328.051

Stand August 2024, Kostenschatzung der Errichtungskosten von konstruktiv Architektur & weeSt Architekten

Archdologische Baubegleitung
Aufgrund der geplanten Neugestaltung des Tummelplatzes und des angrenzenden Bischofplatzes erfolgte im
Vorfeld eine Untersuchung der Bodenverhéltnisse an acht ausgewihlten Stellen. Die Stellen wurden vom
planenden Architekturbiiro, in Absprache mit der ,INSITU Geotechnik ZT GmbH*, welche die geotechnische
Untersuchung durchfiihrte, ausgewdhlt.

Fir die Untersuchung wurden kleinflachige Schiirfen angelegt. Die Bodeneingriffe erfolgten allesamt in der
Grazer |Innenstadt, welche flachendeckend als archaologische Fundstelle ausgewiesen ist. Die
Grabungsarbeiten wurden gemaR den Auflagen des Bundesdenkmalamtes archdologisch begleitet. Hiermit
wurde die Firma ,Novetus solis“ beauftragt. Zusammengefasst kann festgehalten werden, dass die
bisherigen, archdologisch begleiteten Bodeneingriffe in diesen Bereichen nur massive anthropogene
Aufschiittungen/Planierungen zeigten. Angesichts der kleinflachigen Eingriffe sind aber weitere
archdologisch relevante Strukturen nicht auszuschlieRen (dies gilt auch fiir die mittelalterliche Stadtmauer,
deren Verlauf {iber den Tummelplatz von manchen Forschenden vermutet wurde). Bei groRflichigen,
tiefgreifenden Bodeneingriffen kdnnte aber auch die Béschung des mittelalterlichen Stadtgrabens erfasst
werden, womit die Chance bestliinde die bisherige Vermutung zum Stadtgraben auch im Befund
nachzuweisen. Zu bedenken ist zudem auch, dass die spat-mittelalterlichen Befestigung ebenfalls im
heutigen StraRenraum verlaufen konnte.

Aus diesem Grund sind gemaRB den Auflagen des Bundesdenkmalamts tiefgreifende Bodeneingriffe, ab ca.
100cm Aushubtiefe, archdologisch zu begleiten. Diese Bereiche werden vom Generalplaner bei der Erstellung
des Bauzeitplans beriicksichtigt, um gegebenenfalls bei archdologischen Funden der Bauverzégerung
entgegenzuwirken.
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Derzeitiger Zeitplan

Die Ausfiihrungsplanung erfolgt nach Beschlussfassung ab dem 01.Quartal 2025.

Ab dem 02. Quartal 2025 erfolgen die Ausschreibungen laut BVergG 2018 und ab dem 03. Quartal 2025 die
Beauftragung der Firmen.

Ab dem 04. Quartal 2025 erfolgt die Bauausfiihrung, in Abstimmung mit den Leitungstragern, in mehreren
aufeinanderfolgenden Bauabschnitten, wobei der Hauptbereich des Tummelplatzes fiir den Sommer / in der
Ferienzeit Akademisches Gymnasium 2026 angestrebt wird.

Die Fertigstellung der Platzoberflichen im gesamten Projektgebiet ist aus derzeitiger Sicht bis Ende 2026
anberaumt. Die restlichen Komplettierungsarbeiten (Baumpflanzungen, Méblierung u.dgl.) sind fiir das
01.Quartal 2027 vorgesehen.

Option Einsatz EU-Fordermitteln/EFRE Programm IBW
Aktuell wird das Projekt ,Neugestaltung Tummelplatz” von der Stadtbaudirektion in Kooperation mit A10/5,

A10/8 und Al4 fiir eine Férdereinreichung im EU/EFRE-Programm ,lInvestitionen in Beschéaftigung und
Wachstum Osterreich 2021-2027 / Prioritat 3 Territoriale Entwicklung / Spezifisches Ziel 5.1 Integrierte
nachhaltige Stadtentwicklung / M4 Integrierte nachhaltige stadtische Entwicklung” in der Steiermark
vorbereitet.

Als zwischengeschaltete Férderungsstelle fungiert dabei das Land Steiermark, Abteilung 17 Landes- und
Regionalentwicklung. Geférdert werden ressourcenschonende, klimaangepasste MaRnahmen im urbanen
Umfeld, wie klimarelevante MaRnahmen an Gebduden, griine und blaue Infrastruktur,
MobilitdtsmaBnahmen im Zusammenhang mit einer klimarelevanten Umgestaltung des offentlichen
Raumes, etc.

Die Forderquote in diesem Programm belduft sich auf 50% der zur Forderung genehmigten Kosten nach
erfolgter Vorfinanzierung durch die Stadt Graz (maximaler Forderbetrag: € 800.000,- pro Projekt).

Folgekosten

Fur die laufende Erhaltung der neuen Platzgestaltung sind Service-Vereinbarungen mit den jeweils dafir
zustindigen Magistratsabteilungen zu vereinbaren. Ab der Ubernahme/Ubergabe sind im LCF des
StraRenamtes die Erhaltungs- und Betriebskosten in der Hohe von € 35.500,00 zu beriicksichtigen und fiir
den Betrieb der 6ffentlichen Beleuchtung € 17.500,00 zu belasten. Im LCF der Abteilung fiir Griinraum und
Gewasser sind Kosten in der Hohe von € 12.000,00 zu belasten.

Projektleitung
Im Rahmen ihrer Leitungs- und Koordinierungsfunktion nimmt die Stadtbaudirektion federfiihrend die
Projektleitung wahr und stimmt zentral die Informationen und speziellen Fachinteressen ab.
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Finanzierung

Die Kosten fiir die Projektgenehmigung ,Neugestaltung Tummelplatz” in Héhe von insgesamt € 7.330.000,-
verteilen sich wie folgt:

Finanzjahr Finanzmittelbedarf in €
2025 1.880.000,-
2026 3.672.000,-
2027 1.738.000,-
2028 (Anwuchs- und Entwicklungspflege) 20.000,-
2029 (Anwuchs- und Entwicklungspflege) 20.000,-
Gesamtsumme inkl. 20% MwsSt. 7.330.000,-

Die erforderlichen Mittel fiir die Jahre 2025/2026 sind bereits im Doppelbudget 2025/2026, Beschluss in
selber GR-Sitzung, enthalten.

Im SAP wurde ein neues HHP 12204620 mit der Bezeichnung ,Neugestaltung Tummelplatz“ und der
Deckungsring D.220462 angelegt.

Stadtrechnungshof

Nach der Geschéaftsordnung fiir den Stadtrechnungshof ist eine Projektkontrolle hinsichtlich Soll-Kosten- und
der Folge-Kosten-Berechnung  durchzufiihren. Die erforderlichen Unterlagen wurden dem
Stadtrechnungshof tibermittelt.

Der Ausschuss fiir Verkehr-, Stadt- und Griinraumplanung und der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen,
Immobilien stellen gemafR § 45, Abs. 2 Z 5 iVm § 95 des Statutes der Landeshauptstadt Graz, LGBI 130/1967
in der Fassung LGBI. Nr. 122/2024 den

ANTRAG

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. Die Projektgenehmigung ,Neugestaltung Tummelplatz“ in Hohe von € 7.330.000,- wird wie folgt

erteilt:

Jahr Betrag
2025 1.880.000,-
2026 3.672.000,-
2027 1.738.000,-
2028 20.000,-
2029 20.000,-

Summe 7.330.000,-
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Die Budgetmittel iHv. € 1.880.000,- fiir das Jahr 2025, € 3.672.000,- fiir das Jahr 2026, € 1.738.000,- fiir das
Jahr 2027 bzw. € 20.000,- fiir das Jahr 2028 und 2029 werden in SAP auf folgender Budgetstrukturplan-

Kombination zur Verfiigung gestellt:

Fonds: 612000/ Sachkonto: 1.060000 / D.220462 / HHP 12204620 »Neugestaltung Tummelplatz”

Die erforderlichen Mittel fiir die Jahre 2025/2026 sind bereits im Doppelbudget 2025/2026, Beschluss in

selber GR-Sitzung, enthalten.

Dem vorliegenden Motivenbericht wird zugestimmt.

Fir die laufende Erhaltung der neuen Platzgestaltung sind Service-Vereinbarungen mit den jeweils
dafiir zustandigen Magistratsabteilungen zu vereinbaren. Ab der Ubernahme/Ubergabe sind im LCF
des StraBenamtes die Erhaltungs- und Betriebskosten in der Hohe von € 35.500,00 zu bericksichtigen
und fiir den Betrieb der 6ffentlichen Beleuchtung € 17.500,00 zu belasten. Im LCF der Abteilung fir
Griinraum und Gewdsser sind Kosten in der H6he von € 12.000,00 zu belasten.

Einer Einreichung ausgewdhlter UmsetzungsmaRnahmen zur Férderung im EU/EFRE-Programm
»Investitionen in Beschaftigung und Wachstum Osterreich 2021-2027 - Lebendige Orts- und
Stadtkerne” durch die Stadtbaudirektion wird zugestimmt.

Im Rahmen ihrer Leitungs- und Koordinierungsfunktion Gbernimmt die Stadtbaudirektion
federfiihrend die Projektleitung und stimmt zentral die Informationen und speziellen Fachinteressen

ab.

Anlagen:
~ Prufbericht Stadtrechnungshofs gem. § 6 GO fiir den StRH

Der Bearbeiter:
DI. Vladimir Strecansky

(elektronisch unterschrieben)

Die Bearbeiterin in der A8:
Mag. Sandra Gessl

(elektronisch unterschrieben)

Der Finanzreferent:

Manfred Eber
(elektronisch unterschrieben)

Der Stadtbaudirektor:

DI. Mag. Bertram Werle
(elektronisch unterschrieben)

Der Finanzdirektor:
Mag. Johannes Miiller

Die Biirgermeisterstellvertreterin:

Mag. Judith Schwentner

(elektronisch unterschrieben)
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Vorberaten und einst@%iglmehrheitlich/mit /49 Stimmen angenommen/abgelehnt/

unterbrochen in der Sitzung des Ausschusses fiir Verkehr-, Stadt- und Griinraumplanung
am AA AQ. 7024

Der/Die Schriftfihrerin: Der/Die Vorsitzende: _——

o 2 S —— e

) L = g
\ @ 6 i
y ({ '\J !J i Y-

)

A

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit Stimmen angenommen/abgelehnt/

unterbroche/npjp dgr, Sitzung des Ausschusses fiir Finanzen, Beteiligungen und Immobilien
am // U AT

Der/Die Schriftfiihrerin: Der/Die Vorsitzende:

Der Antrag wurde in der heutigen % offentlichen [ ] nichtoffentlichen Gemeinderatssitzung
L[] bei Anwesenheit von ... Gemeinderdtinnen
El einstimmig E/ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

l__—] Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ZQ/{? 1075’( | Der/die Schriftfiihrerin:

Vorhabenliste / Biirgerinnenbeteiligung:

e Vorhabenliste: ja
e  Biirgerinnenbeteiligung vorgesehen: nein

Dem Bezirksrat Innere Stadt am 09.10.2024 gemiR § 6 Abs 2 Z 4 Geschéaftsordnung fiir den
Bezirksrat sowie fiir Bezirksvorsteher:innen 2009 zur Stellungnahme (ibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.
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GIRIAIZ

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von Strecansky Vladimir
T CN=Strecansky Vladimir,0=Magistrat Graz,
Zortitikst L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-11-29T13:39:23+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

GIRIAIZ|

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Werle Bertram

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-11-29T16:56:38+01:00 )

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

GIR[A|Z

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Gessl Sandra

CN=Gessl Sandra,0=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-12-02T13:21:18+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden. ’

Signiert von

Miller Johannes

CN=Mdiller Johannes,0=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
ﬂ Datum/Zeit 2024-12-03T09:43:37+01:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
Signiert von Eber Manfred
= CN=Eber Manfred,O=Magistrat Graz,
Eatit L=Graz,ST=Styria,C=AT,
E- Datum/Zeit 2024-12-03T14:43:26+01:00
CIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

Signiert von

Schwentner Judith

CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
ﬂ Datum/Zeit 2024-12-04T09:24:20+01:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
y Hinweis verifiziert werden.
Signiert von Schwentner Judith
ig CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
E Datum/Zeit 2024-12-04T09:24:42+01:00

DIGITALE SIGNATUR

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.




STADTRECHNUNGSHOF
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Steckbrief 9

historischen Zentrum der Stadt Graz: den Kreu-

zungsbereich zwischen Biirgergasse, Hans-Sachs-
Gasse, Tummelplatz und Schlossergasse sowie die Er-
weiterungen Richtung Norden (,,Bereich Biirgergasse®)
und Nordwesten (,,Bereich Bischofplatz®). Eine génzli-
che Neugestaltung dieses Gebietes sollte mehrere akute
Probleme beheben: Es galt, die Entwasserung der Ober-
fliche sicherzustellen, Unebenheiten und Locher zu
beseitigen, ein einheitliches Gesamtbild herzustellen,
Versorgungsleitungen zu sanieren und Griinflachen zu
etablieren.

D as Vorhaben betraf rund 5.000 Quadratmeter im

Kontrolle der Unterlagen zum Durchfihrungsbeschluss

ach Ansicht des StRH war die Neugestaltung des

Tummelplatzes zweckmafig. Der StRH betrachtete

das umfassende Vorhaben als freiwillig. Wirtschaftlich-

keit und Sparsamkeit konnte er nicht abschlieflend be-
urteilen.

Die vorliegenden Sollkosten wiesen nicht in allen

Bereichen die notwendige Detaillierung auf. Ungenau-

igkeiten und Unschérfen in den Berechnungen beein-
flussten auch die Verlasslichkeit der Folge- und Lebens-
zykluskosten.

AbschliefRend riickte der StRH mehrere Risiken in Zu-
sammenhang mit erheblich investiven Vorhaben in den
Fokus. Er sah die wirtschaftliche und sparsame Geba-
rung gefihrdet.





