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Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Die blau strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaife ”

B,

Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
= b

PHE S

Verkehrsfidche mit
Baulandiiberlagerung

Verkehrsfidche mit
Baulandiberlagerung
Nutzungsiberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungsiberiagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss
Nutzungsuberlagerung Bahn

mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet
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BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
{Ordnungsnummer)

211503 BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)
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Die blau strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung




i 1]
Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blick in ndrdliche Richtung. Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet, die gelb punktierte Umrandung das Grundstiick der Antragsteller:in (Mihlgangweg 11).

Bebauungsplangebiet — Luftbild (2024) mit Kataster
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06.37.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

“FROMUCHGASSE - NEUHOLDALGASSE - MUMLGANGWES"

Abgraraung S U g bbb

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGEPLANES DER LHET GRAZ

S
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FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEMBILDES DER LHST GRAZ

BERBCETY: S0 Gmheling | igrgeonn ST 4D

TERRAUM: - i - b

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 $40 541
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STADTEBAULICHE KENNGRESSEN Maliszab: 1-1.000

06.37.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF GcrREAz
“TRAHLICHEALSE - NEUHOLOAUGASSE - MHHLEANGWES" o
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06.37.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"FROHLICHGASSE - NEUHOLDAUGASSE - MUHLGANGWEG"

Al4 09B375/2024

Abgrenzung des Giltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

04-08 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
spi Spielzwecke

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 5/0- Geschofibau / Eignungszonen STEK 4.0
TEILRAUM: 9- Jakomini Sid - Schanau
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
——-——-——--  Baugrenzlinie
5G max. GeschoRanzahl
Bauplatz
. Bebauung
Bauplatzbezeichnung
StraRenbahnprojekt
keine Wohnnutzung
Str
Verkehrsflichen
(G) Gemeindestrae
Freiflache
% zu erhaltende Baume Freiflachen
A Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
’;,,5_!.35 ( 1.0rdnung, ungeféhre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE _(Planvorlage Stadtvermessungsamt)

(Kataster) mit

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
o C@ Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes




Bebauungsplangebiet — Schragluftbild (2024)

Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, Blick in nérdliche Richtung.
Der gelbe Pfeil markiert das Grundstiick des Antragstellers (Mihlgangweg 11).
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06.37.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"FROHLICHGASSE - NEUHOLDAUGASSE - MUHLGANGWEG"

Al4 09B375/2024

Abgrenzung des Giltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

04-08 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
spi Spielzwecke

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 5/0- Geschofibau / Eignungszonen STEK 4.0
TEILRAUM: 9- Jakomini Sid - Schanau
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
——-——-——--  Baugrenzlinie
5G max. GeschoRanzahl
Bauplatz
. Bebauung
Bauplatzbezeichnung
StraRenbahnprojekt
keine Wohnnutzung
Str
Verkehrsflichen
(G) Gemeindestrae
Freiflache
% zu erhaltende Baume Freiflachen
A Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
’;,,5_!.35 ( 1.0rdnung, ungeféhre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE _(Planvorlage Stadtvermessungsamt)

(Kataster) mit

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
o C@ Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes




Bebauungsplangebiet — Schragluftbild (2024)

Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, Blick in nérdliche Richtung.
Der gelbe Pfeil markiert das Grundstiick des Antragstellers (Mihlgangweg 11).
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Mogliche Nachverdichtung gemaR dem 06.37.0 Bebauungsplan-Entwurf Variante 1 — Darstellung mit Vegetation.
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Mogliche Nachverdichtung gemaR dem 06.37.0 Bebauungsplan-Entwurf Variante 1 — Darstellung mit Vegetation.

,bambupb|ynin — assobnopjoynan — assobyaijyoi{“
Jinmiuz-upjdsbunnoqag 0'/£°90




Bebauungsplangebiet — Schréigluftbild (2024)

Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, Blick in dstliche Richtung.
Der gelbe Pfeil markiert das Grundstiick des Antragstellers (Mihlgangweg 11).




Mogliche Nachverdichtung gemaR dem 06.37.0 Bebauungsplan-Entwurf Variante 2 — Darstellung mit Vegetation.
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Mogliche Nachverdichtung gemaR dem 06.37.0 Bebauungsplan-Entwurf Variante 2 — Darstellung mit Vegetation.
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§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, HOHENBEZUGSPUNKTE,
AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GESAMTHOHE, RAUMHOHEN, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils zuldssigen Geschossanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdude- und Gesamthdhen:

GeschofRanzahl: Gebdudehdhe: Gesamthoéhe:
1G max. 5,50 m max. 6,50 m

2G max. 7,50 m max. 10,50 m
3G max. 11,00 m max. 14,50 m
4G +PH max. 14,00 m max. 17,50 m
4G + DG max. 14,00 m max. 19,50 m
5G + PH max. 17,00 m max. 20,50 m
5G + DG max. 17,00 m max. 22,50 m

(2) Die Geschossanzahl bei Neubauten hat mind. 3 Geschosse zu betragen.

(3) Als Hohenbezugspunkt an der Fréhlichgasse und am Miihlgangweg gilt das jeweilig
angrenzende Straenniveau. Als Hoéhenbezugspunkt an der Neuholdaugasse gilt das
jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

(4)  Flr Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten
AusmaR Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhen zulissig.

(5) Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen hat im Neubaufall bei einer Nicht-
Wohnnutzung eine Raumhdhe von mindestens 3,90 m zu betragen. Im Falle einer
Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuRbodenoberkante dieser
Rédume 1,00 m vom jeweils strallenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.
Davaon ausgenommen sind Fahrradabstellrdume, Technikrdume, Mullrdume und
dergleichen.
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(6)

Zuldssige Dachformen: Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30°
bis 45° und Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10°.

(7)
(8)

Penthouse-Geschosse miissen mindestens 2,00 m vom Dachsaum des
darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt werden.

Bei Satteldachern und Walmdacher hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils
angrenzenden StralRenzligen zu verlaufen.

(9)

Flachdédcher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind max. 1/3

(10)
(11)

(12)

der Dachflache fiir Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch
erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte.

Dachflachen liber dem letzten Geschoss diirfen nicht als Dachterrasse genutzt werden.
Bei Satteldacher und Walmdacher sind Haustechnikanlagen (Kihlgerate, Ventilatoren
und dgl.) innerhalb des Dachraumes zu situieren.

Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens
3,00 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zuriick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (angepasst an die Fassadengestaltung) zu versehen.
Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade
des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.
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§7

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

Die PKW-Abstellpldtze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten.

Bei Uiberwiegender Wohnnutzung, Sozialeinrichtungen, Wohnheimen und dergleichen
ist die Errichtung von PKW-Stellplatze in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur
BauplatzgréRe (max. 1 Stellplatz in offener Aufstellung pro 500 m? BauplatzgréRe)
zuldssig.

(2)

(3)
(4)

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 65 — 80 m? Wohnnutzfliche ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.
Tiefgaragenrampen sind Uberwiegend im Gebaude zu integrieren bzw. einzuhausen.
Zufahrten im Bereich der zu erhaltenden Baume sind nicht zul3ssig.

(5)
(6)

(7)
(8)

(9)

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellpldtzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Bei Bauplatzen mit erhaltenswerten Baumbestanden entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.
Bauplatzlibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Oberirdische Kfz-Stellplatze sind im Nahbereich der Stralde unter Beriicksichtigung der
(Vor-)Gartenzone zu errichten.

Fir Neu- und Zubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je
angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend innerhalb

(10)

(11)

(12)

der Hauptgebaude im Nahbereich der Eingange zu errichten und gestalterisch zu
integrieren. Davon sind ca. 15 % fir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren.
Die Weohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Die Fahrradabstellplatze sind (iberwiegend innerhalb der Hauptgebdude im
Nahbereich der Eingdnge zu errichten und gestalterisch zu integrieren.
Oberirdische Fahrradabstellpldtze auRerhalb der Baugrenzlinien dirfen nicht
Uberdacht werden.




§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, BODENVERSIEGELUNG

(1) Nicht bebaute Flachen sind als Grinflachen auszubilden, gartnerisch zu gestalten und
auf Dauer zu erhalten. Davon ausgenommen sind Zufahrten, Gehwege und Terrassen
in einer vertraglichen Relation zur GebaudegrélRe.

(2) Im Bauverfahren muss der Nachweis, der Grad der Bodenversiegelung, in Anwendung
und Erfillung der Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

(3) Pro Bauplatz muss ein Mindestanteil von 30 % des natlrlichen Bodens erhalten
bleiben.

Pflanzungen, Baume

(4) Die im Planwerk dargestellten Grinflachen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten, wobei geringfligige Standortabweichungen im
Zuge der Bauplanung zuldssig sind.

(5) Die im Planwerk dargestellten Baumbesténde sind auf Dauer zu erhalten.

(6) Je 150 m? Freifliche ist ein Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Bei Erhalt von Bestandshdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl
der erhaltenen Bestandsbdume reduziert werden.

(7) Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitédt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
(8) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt
Laubbdaume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0m
Laubbdaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
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Einwendungsfrist bis
06. Mdirz 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag 8:00 -12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI Vanessa Bauer
Tel.: + 43 316 872 — 4710

E-Mail: vanessa.bauer@stadt.graz.at
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Vielen Dank fiir lhre
Aufmerksamkeit!
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