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Ausgangssituation

Das Quartier 12 in Graz-Reininghaus wurd'e gemeinsam von der Bundesimmobiliengesellschaft und der ARE
Development GmbH erworben und in weiterer Folge entwickelt. Das Quartier 12 umfasst finf Baufelder - zwei
fiir den Bildungscampus bestehend aus AHS-Reininghaus und VS Reininghaus und drei Baufeldern der ARE — den

Reininghausplatz, den Schulvorplatz und die zukiinftige 6ffentliche Fliche zur ErschlieBung.

Fir die neue Volksschule wurde im Jahr 2021 seitens der Stadt Graz ein Teilgrundstiick Nr. 1185/14, KG Gries
aus diesem Gesamtareal angekauft. Mit Gemeinderatsbeschluss vom 08.07.2021 wurde die Liegenschaft zur
Errichtung der neuen Volksschule um einen Kaufpreis iHv. € 2.931.508,- zzgl. Nebenkosten in der Héhe von
€ 3.090.000,-- erworben.

Zusatzlich wurde im Kaufvertrag die Zuzahlung seitens der Stadt von anteiligen Kosten (u.a. Errichtung
ErschlieBungsstraBe und Reininghausplatz) in Hohe von € 1.323.127,48 vereinbart und gemeinsam mit dem
Kaufpreis liberwiesen.

Die Gesamterrichtungskosten beliefen sich zu diesem Zeitpunkt 2021 auf € 4.560.000,-. Vorlaufig wurde damals

der vereinbarte stidtische Anteil in Hohe von 27,68 % € 1.323.127,- liberwiesen.

Sollten sich diese Kosten verandern, wurde im Kaufvertrag vereinbart, dass sich auch die anteilige Verrechnung

andert (nach oben und nach unten).

Dieser vorausbezahlte Betrag reicht aus heutiger Sicht nicht, um den vereinbarten stiadtischen Anteil in Hohe

von 27,68 % (der Anteil des Volksschulareals im Verhiltnis zum Gesamtquartier) zur Ginze zu begleichen. Wie




im seinerzeitigen Kaufvertrag unter Punkt 11.2 vereinbart, ist eine Nachbesserung des stadtischen Anteils

notwendig.

Weiters wurde im Jahr 2019 vereinbart, dass spatestens drei Jahre nach der ersten Baugenehmigung auf einem
der funf Baufelder die zukiinftigen 6ffentlichen Platz- sowie ErschlieRungsflachen nach den Vorgaben der Stadt
fertig gestellt sein miissen. Mit dem rechtswirksamen Baubescheid fiir die AHS Reininghaus Ende 2022 hat diese

Fertigstellungsfrist zu laufen begonnen und endet 2025 am Jahresende.

Wirkungsziel:

Der Projektwerber ist auf uﬁs zugekommen, und teilte mit, dass die vorgenannte Frist nicht eingehalten werden
kann.

Nach Priifung der Stadtbaudirektion kann diese Frist verlingert werden, da vereinbart wird, dass sich die Stadt
nur ‘an den Errichtungskosten von zukiinftig 6ffentlichen Flichen beteiligt, die bis Ende 2025 fertiggestellt
werden.

Somit werden die Kosten aller Teilflaichen, die ab 2026 errichtet werden zur Ganze von der ARE/BIG getragen.
GemiR Stadtbaudirektion wurde mitgeteilt, dass ohne diese jetzt abzuschlieBende Vereinbarung rund

€ 300.000,-- als Anteil der Stadt Graz zu den aktuell errechneten Mehrkosten nochmals dazukommen wirden.

In der Kostenschitzung der Grundeigentiimerin vom 05.03.2024, die auf Basis der Preise aus dem Angebot fiir
die Errichtung des Schulvorplatzes und der ErschlieBungsflache erstellt wurde, belaufen sich die
Gesamterrichtungskosten nun auf € 7.065.330,- inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer. Der Anteil (27,68 %) der Stadt
Graz erhéht sich dadurch auf € 1.955.683,34 inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer. Diese Kostenschatzung wurde von
der Stadtbaudirektion auf Plausibilitat gepriift und entsprechend der Erfahrung aus ahnlichen Bauvorhaben als

nachvollziehbar beurteilt.

Die Differenz zwischen den 2021 und 2024 geschatzten Errichtungskosten erklart sich aus verschiedenen

Faktoren:

e Zum Zeitpunkt des Kaufvertrages lag nur eine grobe Kostenschatzung auf Basis des Vorentwurfs aus dem
Wettbewerbsverfahren vor

e Genauere Kosten konnten erst mit den detaillierteren Planungen und Erstellung der Entwurfsplanung
ermittelt werden. Daraus resultierte u.a. zur Schaffung nachhaltiger Baumstandorte die Notwendigkeit
diese nach dem Schwammstadtprinzip (Stockholmsystem) auszubilden.

o Die zukiinftigen offentlichen ErschlieBungsflachen waren nicht Teil des Gestaltungswettbewerbs der

ffentlichen Platzflachen, daher stand zum Zeitpunkt der Erstellung des Kaufvertrages noch keine



Planung dieser Flachen zur Verfligung. Die von der Grundeigentiimerin angesetzten Kosten haben sich
in den weiteren detaillierten Planungen als zu niedrig herausgestellt und mussten in der Folge korrigiert
werden. :

* Seit dem Kauf der Liegenschaft kam es — teilweise bedingt durch die Pandemie und die Energiekrise —
zu erheblichen Kostenerh6hungen im Baubereich; die weit (iber der langjdhrigen tblichen Steigerung

des Baukostenindex lagen.

Der nachzuschieBende Betrag ergdbe sich aus € 1.955.683,34 abziiglich der bereits (iberwiesenen
€ 1.323.127,00 mit einer Summe von € 632.556,34. Auf Wunsch der Abteilung fiir Immobilien soll der
Mehrkostenbedarf gedeckelt werden, da so das Risiko einer weiteren Kostenerhdhung minimiert werden kann.

Nach wie vor gilt jedoch die Bestimmung, dass, wenn die Kosten niedriger sind, nur diese abgerechnet werden.

Die Grundeigentiimerin hat zu den Gesamtinvestitionskosten nun 10 % als wirtschaftliches Risiko
hinzugerechnet und eine aktualisierte Kostenaufstellung mit 16.12.2024 iibermittelt. Diese leitet sich von der
gepriften Kostenschatzung vom 05.03.2024 und einem Baukostenzuschlag von 10% ab. Die daraus ermittelten
Gesamterrichtungskosten belaufen sich auf € 7.579.950,- inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer, dadurch erhéht sich
der Anteil der Stadt Graz auf € 2.098.130,16 inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer (abziiglich der bereits iiberwiesenen
€ 1.323.127,00 ergibt sich die nachzuschieRende Summe von € 775.003,16).

Der Mehrkostenbedarf wurde auf Basis der Kosteniibersicht vom Mérz 2024 und erginzend vom 16.12.2024

seitens der Stadtbaudirektion gepriift und verifiziert.
Eine Abrechnung tiber die gerundet € 776.000,- brutto ist nicht méglich.

Fur spater errichtete Flachen (ab 2026) wird vereinbart, dass die Kosten ausschlieRlich von BIG und Q12 getragen

werden.

Somit erfolgt Ende 2025 mit der Stadt Graz eine Endabrechnung zu den bis zu diesem Zeitpunkt tatsichlich
errichteten Platzflichen unter Beriicksichtigung des vereinbarten prozentuellen Kostenanteils der Stadt Graz.
Der errechnete Restbetrag (prozentueller Kostenanteil minus Vorauszahlung) wird nach Schlussrechnung durch
die Grundeigentiimerin von der Stadt Graz liberwiesen, dieser Betrag wird jedoch mit max. € 776.000,- inklusive

gesetzlicher Umsatzsteuer gedeckelt.

Seitens der Stadtbaudirektion wird die Errichtung der Flachen durch die Grundeigentiimerin hinsichtlich der

Qualitdts-und Kostenvorgaben der Stadt Graz begleiten werden.




Finanzierung:

Die Finanzierung in Héhe von EUR 776.000,- erfolgt durch eine Umschichtung aus dem Investitionsfonds. Der
aktuelle Stand iiber Hhe und bisherige Verwendung des Investitionsfonds geht aus der Ausschussinformation
fiir den Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen und Immobilien hervor.

Im SAP wird das bestehende HHP 12103200 mit der Bezeichnung ,VS Reininghaus Grundstiick” und der
Deckungsring D.210320 verwendet. ‘

Der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen und Immobilien stellt daher gemaB § 45 Abs. 2 Ziffer 5iVm § 93 Abs.
1 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 122/2024, den

ANTRAG

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. Der Erhéhung der Projektgenehmigung um EUR 776.000,- auf EUR 5.196.000,- im ICF der A8/4 wird
zugestimmt.

2. Der Budgetvorsorge in Hohe von EUR 776.000,- fiir das Jahr 2025 wird zugestimmt.

Der Finanzierungs- und Ergebnishaushalt 2025 werden wie folgt gedndert:

Finanz- Conds Finanz- Haushalts- ~ Beschreibung Deckungs- FVA2025 | EVA 2025

stelle ; position | programm des HHP/der Fipos ring

, e - VS Réin‘inghaus o - o
210 1211000 1,001000 12103200 | Grundstiick / Unbebaute | D.210320 +776.000
| ' Grundstiicke : o

180 211000 2.346000 Investitionsdarlehen +776.‘000‘

Die Bedeckung von EUR 776.000,- fiir 2025 erfolgt durch eine Umschichtung aus dem Investitionsfonds. Der
aktuelle Stand iiber Hohe und bisherige Verwendung des Investitionsfonds geht aus der Ausschussinformation
fiir den Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen und Immobilien hervor.

3. Die Zusatzvereinbarung wird genehmigt.
4. Die Stadtbaudirektion wird damit beauftragt, die Errichtung der zukiinftig offentlichen Flachen durch
die Grundstiickseigentiimerin hinsichtlich der Qualitats- und Kostenvorgaben der Stadt Graz zu

begleiten.
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e AL O D Der/die Schriftfihrerin: /

Signiert von Reisinger Sandra
o CN=Reisinger Sandra,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2025-01-08T16:56:42+01:00
SIGNATUR j Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature»verification
P Hinweis verifiziert werden.
r“ﬂ
Signiert von Wolf-Nikodem-Eichenhardt Heike
‘k % e CN=Wolf-Nikodem-Eichenhardt Heike,O=Magistrat Graz,
“;2 Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
; 2@ Datum/Zeit 2025-01-09T10:28:15+01:00
J Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature—verification
/ Hinweis verifiziert werden.
Signiert von Gessl Sandra
S CN=Gessl Sandra,0=Magistrat Graz,
Zerbinikas L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2025—01—09T11;13:09+01:OO
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature—verification
Hinweis verifiziert werden.
r f,;ﬂ*““‘“‘““wa Signiert von Miiller Johannes
7 ‘\k
4 N\ A CN=Miiller Johannes,0=Magistrat Graz, g
i \ Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
é Datum/Zeit 2025-01-09T15:29:30+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden. J

ff,w 2 Signiert von Schrunner Bernd
7 o CN=Schrunner Bernd,0=Magistrat Graz,
{ Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2025-01-09T15:42:50+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz‘at/signature—verification
verifiziert werden.

Signiert von Werle Bertram

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2025-01-10T07:52:17+01:00

Zertifikat

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature—verification
Hinweis verifiziert werden.

e

L




Signiert von

Schwentner Judith

CN=Schwentner Judith,Ov=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2025-01-10T08:29:17+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
A Signiert von Eber Manfred
b e CN=Eber Manfred,0=Magistrat Graz,
\ | Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
} Datum/Zeit 2025-01-13T14:10:33+01:00
FALE smsmwﬁf Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
y Hinweis verifiziert werden,
g




GIRIINZ

Stadt Graz
Stadtbaudirektion

Stadtentwicklung

GZ: A10/BD-000154/2015-0030
Bearbeiterin

Stellungnahme der Stadtbaudirektion DI Bernd Schrunner

Mag. Eva Schalk

zum Anteil der Stadt Graz an den Errichtungskosten Reininghausplatz Tel.: +43 316 872-3582 / 3512

fiir die erforderliche Zusatzvereinbarung zu den Vertriigen bernd.schrunner@stadt.graz.at

: . o eva.schalk@stadt.graz.at
der Abteilung fiir Inmobilien 5

Graz, 02.08.2024

Das Quartier 12 in Graz-Reininghaus wurde gemeinsam von der Bundesimmobiliengesellschaft (kurz ,,BIG”) und
der ARE Development GmbH (kurz ,ARE“) erworben und in weiterer Folge entwickelt. Das Quartier 12 umfasst
fiinf Baufelder - zwei fiir den Bildungscampus bestehend aus AHS-Reininghaus und VS Reininghaus und drei
Baufeldern der ARE - den Reininghausplatz, den Schulvorplatz und die zukiinftige &ffentliche Fliche zur
ErschlieBung. Im Zuge der Entwicklung wurden mit dem Beschluss des Bebauungsplans 05.30.0 am 29.11.2018
zivilrechtliche Vereinbarungen der Stadt Graz mit BIG/ARE abgeschlossen.

In der Vereinbarung tiber die Abtretungen und Dienstbarkeiten wurde geregelt, dass die Projektentwickler
spdtestens drei Jahre nach der ersten Baugenehmigung auf einem der fiinf Baufelder die zukii nftigen
offentlichen Platz- sowie ErschlieBungsflichen auf eigene Kosten nach den Vorgaben der Stadt Graz und Holding
Graz errichten miissen. Mit dem rechtswirksamen Baubescheid fiir die AHS-Reininghaus Ende 2022 hat diese
Fertigstellungsfrist laut Vereinbarung zu laufen begonnen.

Mitte 2021 wurde der Kauf der Liegenschaft fiir die VS Reininghaus durch die Stadt Graz vom Gemeinderat
beschlossen. Im entsprechenden Kaufvertrag zwischen der BIG und der Stadt Graz der auf die Stadt entfallende
Anteil an den Errichtungskosten fiir die oben angefiihrten 6ffentlichen Platz- und ErschlieBungsflachen mit
27,68% festgelegt. Die geschatzten Gesamterrichtungskosten lagen 2021 bei 4.560.000, € brutto (Beilage 1), der
Anteil der Stadt Graz bei 1.262.208,— € brutto. Im Rahmen der Kaufabwicklung wurden bereits anteilige
Errichtungskosten mit einem vorldufigen Betrag von 1.323.127,- € brutto an die Verkauferin tiberwiesen.

In der letztgiiltigen Kostenschitzung der ARE/BIG vom 05.03.2024, die auf Basis der Preise aus dem Angebot fir
die Errichtung des Schulvorplatzes und der ErschlieRungsfliche erstellt wurde, belaufen sich die
Gesamterrichtungskosten derzeit auf 7.065.330,- € brutto (Beilage 2). Der Anteil der Stadt Graz erhdht sich
dadurch auf 1.955.683,34 € brutto. Diese Kostenschiatzung wurde von der Stadtbaudirektion auf Plausibilitat
geprift und entsprechend der Erfahrungen aus dhnlichen Bauvorhaben als nachvollziehbar beurteilt.

Die Stadt Graz hat aufgrund der derzeitigen Kostenschatzung von einer Nachzahlung von 632.556,34 € brutto
ausgehen.

Die Differenz zwischen den 2021 geschitzten Errichtungskosten von 4.560.000,- € brutto und den 2024
geschatzten Errichtungskosten von 7.065.330,— € brutto erklirt sich aus verschiedenen Faktoren:

e zum Zeitpunkt des Kaufvertrages lag nur eine grobe Kostenschitzung auf Basis des Vorentwurfs aus dem
Wettbewerbsverfahren vor;




e genauere Kosten konnten erst mit den detaillierteren Planungen und Erstellung der Entwurfsplanung
ermittelt werden; Daraus resultierte u.a. zur Schaffung nachhaltiger Baumstandorte die Notwendigkeit
diese nach dem Schwammstadtprinzip (Stockholmsystem) auszubilden. Daraus resultiert beispielhaft ein
Anteil von rund 29% an den geschatzten Mehrkosten von 632.556,54 € brutto.

e die zukiinftigen 6ffentlichen ErschlieBungsflachen waren nicht Teil des Gestaltungswettbewerbs der
offentlichen Platzflichen, daher stand zum Zeitpunkt der Erstellung des Kaufvertrages der VS-
Liegenschaft noch keine Planung dieser Flachen zur Verfligung. Die von BIG/ARE angesetzten Kosten
haben sich in den weiteren detaillierten Planungen als zu niedrig herausgestellt und mussten in der Folge
korrigiert werden. Daraus resultiert beispielhaft ein Anteil von rund 22% an den geschatzten Mehrkosten
von 632.556,54 € brutto.

e seit dem Kauf der VS-Liegenschaft kam es — teilweise bedingt durch die Pandemie und die Energiekrise —
zu erheblichen Kostenerh6hungen im Baubereich, die weit liber der langjdhrig (iblichen Steigerung des
Baukostenindex lagen.

Im detaillierten Planungsprozess wurde vom Planer, der BIG, der ARE und der Stadt Graz, auf Basis der aktuellen
Preise, die Kostenschétzung laufend mitgefiihrt und aktualisiert. Dabei wurden bei allen Planungsschritten
mogliche Kosteneinsparungen berlicksichtigt und insbesondere bei den kostenintensiven Leistungsbereichen wie
2.B. bei der Auswahl der Oberflachen (Plattenbelag — kleinere Plattenformate) und der Auswahl der Méblierung,
erhebliche EinsparungsmaRnahmen umgesetzt. 4

Zusatzlich konnte mit der ARE/BIG.das Ubereinkommen erzielt werden, dass sich die Stadt Graz nur an den
Errichtungskosten von zukiinftig 6ffentlichen Flachen beteiligt, die vereinbarungsgemaR bis Ende 2025
fertiggestellt werden. Somit werden die Kosten aller Teilflachen, die ab 2026 errichtet werden zur Génze von der
ARE/BIG getragen. Wird dies nicht vereinbart, kdmen rund 300.000 € als Anteil der Stadt Graz zu den Mehrkosten
noch dazu.

Laut Kaufvertrag ist, auf Basis der endgliltig ermittelten Gesamterrichtungskosten, der Anteil der Stadt Graz
anzupassen, sodass die Stadt Graz bei Erhohung der geschatzten Gesamterrichtungskosten eine aliquote
Nachzahlung zu leisten hat.

Die Endabrechnung der Gesamterrichtungskosten fiir die bis 31.12.2025 errichteten zukiinftig 6ffentlichen
Flachen soll bis Mitte 2026 erfolgen. Der daraus durch die Stadt Graz zu tragende Restbetrag — derzeit geschatzt
632.556,34 € brutto - wird dann von der ARE/BIG in Rechnung gestellt.

Um den vereinbarten, ambitionierten Zeitplan einhalten und die Einsparungen und Ausfiihrungen im Sinne aller
Beteiligten in der Zusatzvereinbarung regeln zu konnen, ist es erforderlich einen ehestmoglichen
Vertragsabschluss und entsprechenden finanziellen Organbeschluss herbeizufiihren. In diesem Sinne ersucht die
Stadtbaudirektion um rasche Umsetzung der erforderlichen Schritte durch die Abteilung fiir Immobilien.

Beilagen:
Beilage 1: VS Reininghaus Verkaufsparameter Bauplatz 5 und 5a, Stand 19.05.2021
Beilage 2: Errichtungskosten Q12 Abtretungsflachen, Stand 05.05.2024



Signiert von Schrunner Bernd
g CN=Schrunner Bernd,O=Magistrat Graz,
ESpifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-08-05T11:05:06+02:00
GUSITALE SIGHAT Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
Signiert von Schalk Eva Maria
. CN=Schalk Eva Maria,0=Magistrat Graz,
: Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
ﬂ Datum/Zeit 2024-08-05T11:15:05+02:00
GHSITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
! Hinweis verifiziert werden.

GIRIATZ

DIGFTALE SIGNATUR

Signiert von

Werle Bertram

Zertifikat

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit

2024-08-05T15:30:32+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.




GIRIINZ

Stadt Graz
Stadtbaudirektion

Stadtentwicklung

GZ: A10/BD-000154/2015-0031
Bearbeiterin

Ergﬁnzung zur Ste"ungnahme DI Bfterer Schrunner
der Stadtbaudirektion vom 02-08.2024 DI Vladimir Strecansky

Tel.: +43 316 872-3582 / 3524

bernd.schrunner@stadt.graz.at

zum Anteil der Stadt Graz an den Errichtungskosten Reininghausplatz vladimir.strecansky@stadt.graz.at
fiir die erforderliche Zusatzvereinbarung zu den Vertragen

. 2 & Graz, 17.12.2024
der Abteilung fiir Immobilien

Auf Basis der Kostenschitzung der ARE/BIG vom 05.03.2024, tGber die Errichtungskosten der Abtretungsflachen
im Quartier 12, Graz-Reininghaus, hat die Stadtbaudirektion die Plausibilitdt der dort angeflihrten Kosten von

€ 7.065.330,- brutto und dem davon abgeleiteten vertraglich vereinbarten Anteil (27,68%) der Stadt Graz von

€ 1.955.683,34 brutto gepriift und entsprechend Erfahrungen aus dhnlichen Bauvorhaben, in ihrer Stellungnahme
vom 02.08.2024 (Beilage 1), als nachvollziehbar beurteilt.

Im Zuge der Finalisierung der Vereinbarung wurde von der ARE/BIG mit 16.12.2024 eine aktualisierte
Kostenschétzung liber die Errichtung der Abtretungsflachen im Quartier 12, Graz-Reininghaus, libermittelt. Diese
leitet sich von der Kostenschatzung vom 05.03.2024 und einem Baukostenzuschlag von 10% ab. Dieser Zuschlag
resultiert aus den Erfahrungen des bereits errichteten Schulvorplatzes und der ErschlieBungsflache, sowie als
geforderte Reserve der ARE/BIG fiir die Vereinbarung eines Kostendeckels. Die daraus ermittelten
Gesamterrichtungskosten belaufen sich auf € 7.579.950,- brutto (Beilage 2), dadurch erhdht sich der Anteil der
Stadt Graz auf € 2.098.130,16 brutto.

Laut vorliegender Vertrage ist, auf Basis der endgiiltig abgerechneten Gesamterrichtungskosten, der Anteil der
Stadt Graz anzupassen, sodass die Stadt Graz bei Erhhung der geschatzten Gesamterrichtungskosten eine
aliquote Nachzahlung zu leisten hat bzw. sich bei niedrigeren Gesamterrichtungskosten der Kostenanteil der
Stadt Graz verringert. Die Stadt Graz hat aufgrund der derzeitigen Kostenschdtzung von einer Nachzahlung von

€ 775.003,16 brutto auszugehen. Nun konnte mit der ARE das Ubereinkommen erzielt werden, dass dieser Betrag
als Kostenobergrenze (Deckel) vereinbart wird.

Um den vereinbarten, ambitionierten Zeitplan einhalten und die Einsparungen und Ausfiihrungen im Sinne aller
Beteiligten in der Zusatzvereinbarung regeln zu kdnnen, ist es erforderlich einen ehestmdglichen
Vertragsabschluss und entsprechenden finanziellen Organbeschluss herbeizufiihren. In diesem Sinne ersucht die
Stadtbaudirektion um rasche Umsetzung der erforderlichen Schritte durch die Abteilung fiir Immobilien.

Beilagen: :
Beilage 1: Stellungnahme der Stadtbaudirektion (GZ: A10/BD-000154/2015-0030) vom 02.08.2024

Beilage 2: Errichtungskosten Q12 Abtretungsflachen, Stand 16.12.2024



Y, DIGITALE SIGNATUR

7 : Signiert von Schrunner Bernd
rd \ - CN=Schrunner Bernd,0=Magistrat Graz,
j Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
m Datum/Zeit 2024-12-18T10:31:25+01:00
N BIGITALE SiGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
b " | Hinweis verifiziert werden.
Signiert von Strecansky Vladimir
4 A Y b CN=Strecansky Vladimir,0=Magistrat Graz,
/ o | AEHfikaE L=Graz,ST=Styria,C=AT,
m Datum/Zeit 2024-12-18T10:33:38+01:00
L DEs sicnatur f Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
kY v Hinweis verifiziert werden.
|
Signiert von Werle Bertram T
: P CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,
o L (Eentiiat L=Graz,ST=Styria,CZAT,
E Datum/Zeit 2024-12-18T10:44:45+01:00
N CIGOALESIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
; 4 | Hinweis verifiziert werden.
Signiert von Reisinger Sandra
s CN=Reisinger Sandra,0=Magistrat Graz,
ety L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2025-01-07T11:49:53+01:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.




STADT

GIRIINZ

IMMOBILIEN

A 8/4-002156/2016

Bebauungsplan 05.30.0

Reininghaus Q 12 — KratkystraRe — Alte PoststraRe
Gdst.Nr. Nr. 1185/7, KG 63105 Gries

PRAAMBEL

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., die Q 12 Projektentwicklung eins GmbH,
die Q 12 Projektentwicklung zwei GmbH und die Q 12 Projektentwicklung drei
GmbH sind grundbiicherliche Miteigentiimer der Liegenschaft Gst. Nr. 1185/7, EZ
2973 im AusmaR von 14.685 m2. Das Gdst. Nr. 1185/13, EZ 3045 im AusmaR von
6.036 m? befindet sich im Alleineigentum der Q 12 Projektentwicklung eins GmbH.
Das Gdst. Nr. 1185/15, EZ 3047 im AusmaB von 4.004 m? befindet sich im
Alleineigentum der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. Das Gdst. Nr. 1185/4, EZ
3043 im AusmaR von 4.478 m? befindet sich im Alleineigentum der Q12
Projektentwicklung drei GmbH und das Gdst. Nr. 1185/12, EZ 3044 im AusmaR von
2.575 m? befindet sich im Alleineigentum der Q 12 Projektentwicklung zwei GmbH,
alle KG 63105 Gries. Die angefihrten Grundeigentiimer beabsichtigen auf der
Liegenschaft unter anderem einen zentralen Schulcampus zu errichten. Das
Volksschulareal befindet sich auf dem stidtischen Gdst. Nr. 1185/14, EZ 3046 im
AusmaR von 6.971 m? und ist Teil des Planungsgebietes. Der Bebauungsplan wurde
am 29.11.2018 rechtswirksam beschlossen. Nach erfolgtem Beschluss wurden
einerseits die umliegenden StraRenziige im Detail geplant sowie ein Wettbewerb fiir
den zukiinftig 6ffentlichen Platz abgehalten. Dies erforderte die Anderung des
05.30.0 Bebauungsplanes. Die 1. Anderung wurde am 22.07.2021 rechtswirksam. Die
seinerzeit abgeschlossenen Vertrige waren der Kaufvertrag bzgl. des Areals der
Volksschule vom 30.05.2016, der Vertrag zum BBPL 05.30.0 vom 10.07.2019 und die
Vereinbarung (ber die ErschlieBungs- und GestaltungsmaBnahmen ,Reininghaus
Quartier 12 - Bildungscampus“ vom 06.07.2018. Im Zuge der stufenweisen
Umsetzung des Projektes sind die beiden erstangefiihrten Vertrége zu adaptieren und
es wird nachstehende

ZUSATZVEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen:




der Stadt Graz Rathaus, 8011 Graz, p.a. A 8/4 — Abteilung fiir Immobilien,
Tummelplatz 9, 8011 Graz und deren Rechtsnachfolger einerseits

und

der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (FN 34897 w),
der Q 12 Projektentwicklung eins GmbH (FN 452269 b),
der Q 12 Projektentwicklung zwei GmbH (FN 452270d),
der Q 12 Projektentwicklung drei GmbH (FN 452271 f),

die erstere mit der Geschaftsanschrift TrabrennstraBe 2c, 1020 Wien, alle anderen
mit der Geschaftsanschrift TrabrennstraRe 2b, 1020 Wien, im Folgenden kurz ,BIG"
und "Q 12" und alle gemeinsam ,,Grundeigentiimer” genannt,

andererseits wie folgt:

Den Parteien ist die Bau- und Ausstattungsbeschreibung vom ,studio boden”
bekannt. Diese wird dieser Vereinbarung als Beilage ./1 angeschlossen.

Auf Basis der bisherigen Abstimmungen und der Bau-und Ausstattungsbeschreibung
wurde der Ubersichtsplan ,Umsetzungsschritte” vom studio boden, vom 17.04.2024
als Grundlage und Beilage ./2 fur diese Vereinbarung erstellt.

Nachstehende Beilagen werden dieser Vereinbarung angeschlossen:

Beilage./1: Bau- und Ausstattungsbeschreibung Reininghausplatz +
ErschlieBungsstrale, studio boden, vom 29.02.2024

Beilage./2: Ubersichtsplan ,Umsetzungsschritte®, studio boden, vom 17.04.2024

Beilage./3: Kaufvertrag bzgl. Schulcampus vom 30.05.2016

Beilage./4: Vereinbarung Uber die ErschlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen
Reininghaus Quartier 12 - Bildungscampus” vom 06.07.2018

Beilage./5: Vertrag zum BBPL 5.30.0 vom 10.07.2019

Beilage./6: Aufstellung Kostendeckelung vom 16.12.2024

1) Grundbuchsauszug Stand 17.12.2024:

KATASTRALGEMEINDE 63105 Gries EINLAGEZAHL 2973
BEZIRKSGERICHT Graz-West

*******+~k*k**************************************‘k*****************************

Lietzte 'TZ 1672/2022

R T R R R R R R e R i i R i Al N L L R R R R R i i R ]

2



GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1185y/7 G Garten(10) & 14685 ;
Legende:
G: Grundstilick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten (10): GArten (Garten) ,
****-}r****‘k***************‘k********‘k** AZ ************‘k*****‘k*******************
2 c geldscht
'k***k‘k*'k***k***‘k**********‘k************ B ***************************************
1 ANTEIL: 226/1000
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (FN 34897w)
ADR: Hintere ZollamtsstraBe 1, Wien 1031
a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigentumsrecht
2 ANTEIL: 367/1000
Q12 Projektentwicklung eins GmbH (FN 452269b)
ADR: Hintere ZollamtsstraBe 1, Wien 1030
a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigentumsrecht
3 ANTEIL: 147/1000
Q12 Projektentwicklung zwei GmbH (FN 452270d)
ADR: Hintere Zollamtsstrabe 1, Wien 1030
a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 260/1000
Q12 Projektentwicklung drei GmbH (FN 452271f)
ADR: Hintere ZollamtsstraBe 1, Wien 1030
a 5517/2016. Kaufvertrag 2016-05-25 Eigentumsrecht
*************************‘k********‘k** C **********‘k**‘k*****‘k*******************
4 a 1579/2020
REALLAST zur Zahlung eines Betrages zur Errichtung von
Infrastruktur gem Pkt 2. Vereinbarung 2018-09-25 fiir
Stadt Graz

KATASTRALGEMEINDE 63105 Gries EINLAGEZAHL 3045
BEZIRKSGERICHT Graz-West

'k***’k*****‘k*‘k****‘k*************************************************************

Letzte TZ 1672/2022

****‘k******************************** Al **********‘k***************************

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1185/13 G Garten(10) * 6036
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten(10): G&rten (Garten)
************************************* AZ **************************************
1 ¢ geldscht
************************************* B ***********‘k***************************
1 ANTEI L 1/
012 Projektentwicklung eins GmbH (FN 452269b)
ADR: Trabrennstrafe 2b, Wien 1020
a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigentumsrecht
b 1672/2022 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 2973
c 1672/2022 Realteilungsvertrag 2021-12-22 Eigentumsrecht
d 1672/2022 Zusammenziehung der Anteile
'k********:‘r*************************** C ******‘k********************************
1 a.1579/2020
REALLAST zur Zahlung eines Betrages zur Errichtung von
Infrastruktur gem Pkt 2. Vereinbarung 2018-09-25 fiir

Stadt Graz :
b 1672/2022 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
2973
KATASTRALGEMEINDE 63105 Gries EINLAGEZAHL 3047

BEZIRKSGERICHT Graz-West

**************‘k****-k***4(****+**‘k**‘k***7\'*****\—***********************************

Letzte TZ 1672/2022
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**********‘k*******‘k****************** Al R R B o e e e e e e o

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1185/15 G Garten(10) & 4004 Am Steinfeld 1
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten (10): Girten (Garten)

B e L R R B R o el Az N L R R R e e e

1 ¢ geldscht
R e e R R R TR S R i B B L L R R R R R R T e i
1 ANTETIL: 1/1
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (FN 34897w)
ADR: Trabrennstrafe 2C, Wien 1020
a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigentumsrecht
b 1672/2022 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 2973
¢ 1672/2022 Realteilungsvertrag 2021-12-22 Eigentumsrecht
d 1672/2022 zusammenziehung der Anteile
********************‘k**************** C R R R e e e e o
1 a 1579/2020
REALLAST zur Zahlung eines Betrages zur Errichtung von
Infrastruktur gem Pkt 2. Vereinbarung 2018-09-25 fir

Stadt Graz
b 1672/2022 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
2973
KATASTRALGEMEINDE 63105 Gries EINLAGEZAHL 3043

BEZIRKSGERICHT Graz-West

************‘k********’k*******‘k’k*****’k****’k***'k***************************‘k*****

Tietzte TZ 1672/2022

N e L e R R R R T T R S e e e i Al R et R E B i e I e e e e i e e S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1185/4 G Garten(10) 2 4478
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten (10): Garten (Garten)

N R T kS e ke e Az N e R R R R b R e e o

1 ¢ geldscht
P e e e R R R EE R R T e R o i i i B N R T B B o R e i b e e
1 ANTEZL: 171
Q12 Projektentwicklung drei GmbH (FN 45227 1E)
ADR: TrabrennstraBe 2b, Wien 1020
a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigentumsrecht
b 1672/2022 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 2973
c 1672/2022 Realteilungsvertrag 2021-12-22 Eigentumsrecht
d 1672/2022 Zusammenziehung der Anteile
N e E A  EEEE TR R R C B R R e B e e S b e e
1! a 1579/2020
REALLAST zur Zahlung eines Betrages zur Errichtung von
Infrastruktur gem Pkt 2. Vereinbarung 2018-09-25 fir

Stadt Graz
b 1672/2022 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
2973
KATASTRALGEMEINDE 63105 Gries EINLAGEZAHL 3044

BEZIRKSGERICHT Graz-West

****-k‘k*'k*‘k**‘k**********‘k************************‘k******k***********************

Letzte TZ 1672/2022

R L R E R R B i i e o Al B e L e e R R R R R o

GST-NR G BA (NUTZUNG) ' FLACHE GST-ADRESSE
1185/12 G Garten(10) o 25715
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten(1l0): Garten (G&arten)



'k****'k******************************* AZ ********************‘k*****‘k*********k'k*
1 c geldscht
********************‘k‘k**‘k***********‘k B ***************************************
1 ANTEIL: 1/1
onl Projektentwicklung zwei GmbH (FN 452270d)
ADR: TrabrennstraBe 2b, Wien 1020
a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigentumsrecht
b 1672/2022 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 2973
e 1672/ 2002 Realteilungsvertrag 2021-12-22 Eigentumsrecht
d 1672/2022 Zusammenziehung der Anteile
*k*******‘k**************************** C ***************************************
1 a 1579/2020
REALLAST zur Zahlung eines Betrages zur Errichtung von
Infrastruktur gem Pkt 2. Vereinbarung 2018-09-25 fiir

Stadt Graz
b 1672/2022 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
2978
KATASTRALGEMEINDE 63105 Gries EINLAGEZAHL 3046

BEZIRKSGERICHT Graz-West

-k********************************************’k*******‘k**********’k*********‘k****

Letzte TZ 8809/2023

************************************* Al ***************‘k**********************

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1185/14 G Garten(10) ® 6971 Am Steinfeld 3
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Gdrten(10): Garten (Garten)
’k***************************k******** AZ **************************************
1 c geldscht
*****************‘k***********‘k******* B ***'k***********************************
2 ANTEIL: 1/1
Stadt Graz
ADR: Rathaus, Graz 8010
a 4678/2023 Kaufvertrag 2022-12-23, Vertragsnachtrag 2023-03-10
Eigentumsrecht
b 4678/2023 Vorkaufsrecht
'k****k**k'k**'k**k*‘k**‘k*‘k****‘k***‘k******** C *****‘k**‘k****************************'k*
20 12 4618/2023
VORKAUFSRECHT
gem Pkt VI. (2) Kaufvertrag 2022-12-23
fir Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (EN 34897w)
3 a 4678/2023
WIEDERKAUFSRECHT
gem Pkt VI. (4) Kaufvertrag 2022-12-23
fir Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (FN 34897w)
4 a8809/2023
DIENSTBARKEIT Duldung der Errichtung, Erhaltung, Betrieb
und Erneuerung einer Umspannstation KratkystraBe 9 samt
Versorgungstrasse auf Gst 1185/14
gem Pkt 3. Dienstbarkeitsvertrag 2023-10-30 fiir
Energie Graz GmbH & Co KG (FN 234711p)

2) Vertragsgegenstand

a) ErschlieBungsstraRe (Zone 2)

Die Grundeigentiimer Ubertragen der Stadt Graz eine rund 3.450 m? grolSe
Grundstuicksflache des Grundstiicks Nr. 1185/7, EZ 2973, KG 63105 Gries (Zone
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2) unentgeltlich in das &ffentliche Gut der Stadt Graz. Diese Flache dient der

ErschlieBung.
Nach dem vollstindigen Ausbau der ErschlieRungsstraBe (Zone 2) wird die Flache
in das &ffentliche Gut (ibertragen. Die Ubergabe der Fléche fand am 05.09.2024

statt.

b) Offentlicher Platz

Insgesamt wird auf dem Grundstick Nr. 1185/7, EZ 2973, KG 63105 Gries, auf
einer rund 11.110 m? groRen Flache (Zone 1, 3, 4, 5, 6a, 6b, 7a und 7b) ein
&ffentlicher Platz durch die Grundeigentiimer errichtet. Der Ausbau erfolgt
stufenweise.

Der Schulvorplatz (Zone 1) wurde bis 01.09.2024 fertiggestellt und am 05.09.2024
in das 6ffentliche Gut lbernommen.

Die Zone 5 muss im Zuge der Bebauung des Bauplatzes 2 ausgebaut werden und
anschlieRend in das 6ffentliche Gut libertragen werden.

Die Zone 4 wird vorerst provisorisch durch und auf Kosten der Grundeigentimer
ausgebaut werden und ab Ende 2025 bis zu deren finalen Fertigstellung der
Offentlichkeit zur Verfigung gestellt. Die finale Errichtung der Zone 4 erfolgt mit
der Fertigstellung des Bauplatzes 2 oder 3. Klarstellend ist festzuhalten, dass die
Errichtung mit dem friiher fertiggestellten Baukdrper zu erfolgen hat. In der
Bauphase der finalen Platzfliche im Bereich der Zone 4 ist die Erreichbarkeit des
Reininghausplatzes (Zone 3) von der ErschlieBungsstralie tber Zone 5 in Form
eines befestigten Provisoriums herzustellen und die Nutzung zugunsten der
Offentlichkeit zu gestatten. Nach Fertigstellung wird die Zone 4 in das offentliche
Gut Ubertragen werden. Die Nutzung des Provisoriums wird der Stadt Graz
zugunsten der Offentlichkeit gestattet. Die Parteien halten fest, dass das
Provisorium den Mindeststandards It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu
entsprechen hat.

Deklarativ wird festgehalten, dass der Reininghausplatz (Zone 3) bis Ende 2025
fertiggestellt und danach ins offentliche Gut Ubertragen wird. Die Parteien
nehmen den vom ,studio boden“ dargestellten Zeitplan vom 04.03.2024 zur
Kenntnis. :

Ausbau Zone 1: 01. September 2024 Grundstiicksfliche 1.217 m?
Ausbau Zone 2: 05. September 2024 Grundstiicksfliche 3.450 m?
Ausbau Zone 3: Ende 2025 Grundstiicksfliche 6.290 m?
Ausbau Zone 4: Provisorium bis Ende 2025 Grundstiicksfliche 795 m?

Ausbau Zone 5: Realisierung offen Bauplatz 2 Grundstiicksflache 995 m?
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Ausbau Zone 6a: Realisierung offen Bauplatz 1 Grundstiicksfliche 498 m?

Ausbau Zone 6b: Realisierung offen Bauplatz 1 Grundstiicksfliche 400 m?2

Ausbau Zone 7a: Realisierung offen Bauplatz 3 Grundstiicksfliche 493 m?

Ausbau Zone 7b: Realisierung offen Bauplatz 3 Grundstiicksfliche 422 m?2

3)

4)

Die Parteien kommen (iberein, dass die Zone 4 spatestens mit der Fertigstellung
des Bauplatzes 2 oder 3 ausgebaut sein muss (vgl. Abs. 4). Die Zone 5 muss
spatestens mit der Fertigstellung des Bauplatzes 2 ausgebaut sein. Die Zonen 6a
und 6b missen spatestens mit der Fertigstellung des Bauplatzes 1 ausgebaut
sein. Die Zonen 7a und 7b missen mit der Fertigstellung des Bauplatzes 3
ausgebaut sein.

Termine

Die Errichtung des 6ffentlichen Platzes, sowie der ErschlieBungsstraRe zu den in
Pt. 2 lit. a bzw. Pt. 2 lit. b angefiihrten Terminen kann nur bei einem
reibungslosen Projektablauf eingehalten werden. Die Parteien vereinbaren dazu
die folgenden Meilensteine:

e Abgabe Einreichung Wasserrecht KW37/2024
e Abgabe stralenrechtliche Einreichung KW33/2024
e Freigabe der Ausfiihrungsplanung KW39/2024
e Versand der Leistungsverzeichnisse KW48/2024
e Beginn der Bauausfuhrung KW19/2025

Im Falle einer Verzégerung des Projektablaufes verpflichten sich die
Vertragsparteien den jeweils anderen Vertragspartner unverziglich tber eine
allfdllige Verzégerung zu informieren, damit ein Konsens hinsichtlich der
weiteren Vorgehensweise hergestellt werden kann.

Kosten

Den Parteien ist der Kaufvertrag fiir den Erwerb der Liegenschaft EZ 3046, KG
63105 fur den Bau einer Volksschule, vollinhaltlich bekannt. Fiir die Gestaltung
des 6ffentlichen Raumes wurde in den Vertragen (Abtretungsvertrag zw. BIG und
Stadt Graz bzw. Kaufvertrag Grundstiick VS) die Kostentragung definiert. Der
vereinbarte prozentuelle Anteil der Stadt Graz an den ErschlieBungskosten
betrdgt 27,68 %. Die Kostenbeteiligung erstreckt sich auf die Errichtungskosten
gem. ONorm B1801-1, demnach die Kostengruppen 1-9.

Die Stadt Graz hat im Rahmen des Ankaufs der VS-Liegenschaft bereits eine
Vorauszahlung fiir die Errichtung der Abtretungsflichen geleistet. Der
vorausbezahlte Betrag wird aus heutiger Sicht nicht reichen, um den
vereinbarten stddtischen Anteil in Héhe von 27,68 % zur Ginze zu begleichen, Im

Vi




Sinne der Wirtschaftlichkeit wird vereinbart, zunachst lediglich die Zonen 1, 2
und 3 im Vollausbau, sowie Zone 4 als Provisorium umzusetzen. Die Errichtung
der Zonen 5, 6a, 6b, 7a und 7b sowie Zone 4 im Endausbau wird erst zu einem
spateren Zeitpunkt (siehe Pt. 2 lit. b) erfolgen. Die Parteien treffen die
Vereinbarung, dass sich die Stadt Graz gemdR den Vereinbarungen im
Kaufvertrag der VS-Liegenschaft an den Kosten fiir die Errichtung der Flachen
Zone 1, Zone 2 und Zone 3 mit dem vereinbarten stadtischen Anteil in Hohe von
27,68% beteiligen wird. Die Kosten fur die Errichtung der Fldchen Zone 4, Zone 5,
Zone 6a, Zone 6b, Zone 7a und Zone 7b werden alleine von BIG und Q12
getragen werden. Somit erfolgt Ende 2025 mit der Stadt Graz eine
Endabrechnung zu den bis zu diesem Zeitpunkt tatsdchlich errichteten
Platzflichen (ausgenommen Provisorien) unter Berlicksichtigung des
vereinbarten prozentuellen Kostenanteils der Stadt Graz. Der Restbetrag
(prozentueller Kostenanteil minus Vorauszahlung) wird, vorbehaltlich eines
entsprechenden Budgetbeschlusses seitens der Stadt Graz, nach Fertigstellung
der Flichen und Schlussrechnung durch die Grundeigenttiimer von der Stadt Graz
auf ein von den Grundeigentimern noch bekannt zu gebendes Konto
Uberwiesen. Die Parteien kommen Uberein, dass dieser Restbetrag mit max. €
776.000,- brutto gemaR Aufstellung vom 16.12.2024 gedeckelt ist. Die
Zahlungsfristen werden zwischen den Parteien gesondert festgelegt.

Fir spater errichtete Flichen (ab 2026) der Zone 1, 2 und 3 wird vereinbart, dass
die Kosten alleine von der BIG und Q12 getragen werden.

Die BIG und Q12 gewihrleisten somit, dass keine Kosten in der Kostendeckelung
enthalten sind, die sich nach dem Abschluss dieser Vereinbarung ergeben.

Zwischen den Vertragsparteien besteht das Einvernehmen, dass Verzégerungen
im straRenrechtlichen Bewilligungsverfahren, die unverschuldet nicht in der
Sphéare der Grundeigentiimer liegen, zu einer Verzogerung der Bauzeit fiihren
konnen. Sollte es unverschuldet zu einer - nicht zurechenbaren Verzégerung -
solcherart kommen, so ist die angegebene Bauzeit von 9 Monaten, auf das
Datum der Erledigung im straBenrechtlichen  Bewilligungsverfahren
aufzuschlagen. Jedoch kommt man tberein, dass der Platz Zone 3 jedenfalls bis
spatestens 31.05.2026 zu errichten und an die Stadt Graz zu Ubergeben ist.

Die Parteien kommen (iberein, dass die Biume entsprechend den Vorgaben der
Stadt Graz gepflanzt werden. Deklarativ wird festgehalten, dass die Anwuchs-
und Entwicklungspflege fiir die Griinbereiche und Bdume drei Jahre betragt. Die
Griinflichen und Baume werden von der Stadt Graz mit der Gesamtfertigstellung
der Flichen Ubernommen, die Anwuchs- und Entwicklungspflege fur die ersten
drei Jahre ist von Q12 und BIG zu beauftragen. Dies passiert in eigenen
Ubernahmeterminen mit den zustandigen Stellen der Stadt Graz.



5) BaugrubensicherungsmaBnahmen
Es ist sehr wahrscheinlich, dass fiir die Errichtung der Gebiude auf den Bauplatzen 1

bis 3 spezielle BaugrubensicherungsmaBnahmen erforderlich werden. Fiir diesen Fall
ist rechtzeitig ein Gestattungsvertrag mit dem A 10/1- StraRenamt abzuschlieRen.

6) Allgemeine Bestimmungen

a. Die Parteien kommen (berein, dass die Herstellung  der
Grundbuchsordnung schrittweise, abhingig vom endglltigen Ausbau der
einzelnen Zonen erfolgen wird.

b. Von der angeschlossenen Entwurfsplanung kann nur im Konsens
abgegangen werden. Der Ausbau erfolgt nach den Vorgaben der Stadt Graz
bzw. der Holding Graz.

c. Bezliglich des Ausbaus kommen die geltenden Rechtsvorschriften und
Bestimmungen laut RVS und ONORMEN zur Anwendung.

d. Eine eventuelle Zwischennutzung der Bauplitze 1 bis 3 bzw. der noch nicht
ausgebauten Platzflaichen wird der Stadt Graz nach Absprache mit den
Grundeigentliimern gestattet, wobei sicherzustellen ist, dass die
Vereinbarung jederzeit kiindbar ist und das Baufeld spitestens 9 Wochen
nach einseitiger Kiindigung zu rdumen ist

e. Die  Grundeigentimer  erkldren sich einverstanden etwaige
Versorgungsleitungen fiir den Reininghausplatz (Zone 3) in den Zonen 4
und/oder 5 zu dulden, bis diese final ausgebaut und ins offentliche Gut
Ubertragen werden.

7) Alle anderen Bestimmungen bleiben vollinhaltlich aufrecht.

8) Diese Zusatzvereinbarung wird in einem Original errichtet, das im Eigentum der
Stadt Graz bleibt. BIG und Q12 erhalten jeweils eine Kopie.




Beilagen:

Beilage./1: Bau- und Ausstattungsbeschreibung Reininghausplatz +
ErschlieBungsstraRe, studio boden, vom 29.02.2024

Beilage./2: Ubersichtsplan ,Umsetzungsschritte”, studio boden, vom 17.04.2024

Beilage./3: Kaufvertrag bzgl. Schulcampus vom 30.05.2016

Beilage./4: Vereinbarung uber die ErschlieRungs- und GestaltungsmalRnahmen
,Reininghaus Quartier 12 - Bildungscampus” vom 06.07.2018

Beilage./5: Vertrag zum BBPL 5.30.0 vom 10.07.2019

Beilage./6: Aufstellung Kostendeckelung vom 16.12.2024

Graz, am

Fir die Stadt Graz

Gefertigt auf Grund des Gemeinderats-
beschlusses vom 16.01.2025

GZ: A 8/4-002156/2016

Die Blirgermeisterin:

10

Fir die
Bundesimmobiliengesellschaft
m.b.H.

Fir die
Q 12 Projektentwicklung eins GmbH

Fir die
Q 12 Projektentwicklung zwei GmbH

.........................................................

Fir die
Q 12 Projektentwicklung drei GmbH



Zonen

Zone 1 1217m?

Septermber 2024

Bauplatz 1

Bauplatz 4

Bauplatz 5

R s

&) zone2 21432

@ zone2 1307w
September 2024/
Ende 2025

@ Zones  6.200me
bis Ende 2025

Bauplatz 5a

() Zoned 795 M @ Zones gosm?
Provisorischer Platz

Umfeld Bauglaiz 2
bis Ende 2025

Reatisierungszeifraum offen

69 Zone 6a 498 m2
& Zone b 400 m?

Umifeld Bauplatz 1
Realisierungszeitraum offen

@ Zone 7a 493 m?
@ zore b 422 m?

Umifeld Bauplatz 3
Realisierungszeitraum offen

studio boden

Landschaftsarchitektur
Stédtebau

Annenstrafie 53
A-8020 Graz

Projekt: Reininghausplaiz, Graz

Planinhalt:  Umsetzungsschritte

Datum: 17.04.2024
MaBstab:  1:750




KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

E
.

Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
FN 34897 w,

1020 Wien, Trabrennstrale 2c,
nachfolgend kurz ,Verkauferin“ genannt,

einerseits und

\)

Stadt Graz
8010 Graz, Rathaus,
nachfolgend kurz ,K&uferin* genannt,

B T R

andererseits wie folgt:
’s‘\k |
§§ l. Vertragsgegenstand und Aufschiebende Bedingung |
a |
5
ij: (1) Die Verkéuferin ist bucherliche Eigentimerin des Grundstiickes Nr. 1185/14 KG 63105
N Gries, inneliegend EZ 3046 KG 63105 Gries, mit einem Flachenausmaf lt. Grundbuch von

»f"(

(2) Die Kauferin ist eine inl&ndische Gebietskarperschaft und erklart, dass das Kaufinteresse
an dem unter Punkt .(1) angefuihrten Grundstiick in der dauerhaften Nutzung zu Zwecken
einer Bildungs- und/oder &ffentlichen Kinderbetreuungseinrichtung liegt. Hierbei ist eine
erganzende Nutzung des Grundstickes bzw. des darauf zu errichtenden Gebaudes fir
Kultur- und Sportveranstaltungen sowie zur Abhaltung von Wahlen umfasst. Ungeachtet
der vorangefiuhrten Nutzungsmdoglichkeiten steht es der Stadt Graz in Krisenféllen frei, die
Liegenschaft fur Versorgungs- und Informationszwecke zu nuizen.

Bauliche Mafinahmen auf dem kaufgegensténdlichen Grundstiick zu anderen Zwecken
(Geschafts-, Blro-, Wohnréumlichkeiten etc.) sind auf Dauer ausgeschlossen, sodass der
gegenstandliche Verkauf im &ffentlichen Interesse gelegen ist.

(3) Die Kauferin ist in Kenntnis Uber die im Jahr 2017 abgeschlossene Vereinbarung betreffend
den 'Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur Herstellung der AuBeren
VerkehrserschlieRung gemaR Rahmenplan Reininghaus und 3.20 Flachenwidmungsplan
(Quartier 12)" und die im Jahr 2018 abgeschlossenen Vereinbarungen uiber Erschliefungs- ;
und GestaltungsmaBnahmen "Reininghaus Quartier 12 — Bildungscampus” respektive ’
betreffend die Abtretung von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie eines Platzes in
das dffentliche Gut (Beilagen ./1 bis ./3).

o
b
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Das kaufgegenstandliche Grundstiick ist Teil des rund 38.000 m? grof3en Planungsgebietes
"Quartier 12" und die Verk&uferin ist auf Basis der oben angefihrten Vereinbarungen
gemeinsam mit anderen Bebauungsplanwerbern unter anderem verpflichtet,
ErschlieBungsstraen und einen rund 11.378 m? groRen 6ffentlichen Platz (inkl.
Beleuchtung etc.) herzustellen bzw. herstellen zu lassen.

Der auf das kaufgegenstandliche Grundstiick entfallende Anteil an den Errichtungskosten
der ErschlieBungsstralen und des éffentlichen Platzes (etc.) betragt 27,68% und wird von
der K&uferin getragen (Punkt H.1. und 2.).

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt und die Kauferin kauft und Ubernimmt das unter
Punkt 1.(1) angefuhrte Grundstick mit allen Rechten und mit allem natirlichen und
rechtlichen Zubehdr sowie den selbststandigen und unselbststéndigen Bestandteilen, mit
denen die Verkduferin diese bisher besessen und beniitzt hat oder hierzu berechtigt war,
in ihr Alleineigentum.

Der Kéauferin ist der mit der Energie Graz GmbH & Co KG abgeschlossene Letter of Intent
(LOI) betreffend "Energiemodell im Stadtteil Reininghaus — Energieversorgung Quartier 12"

~(Beilage ./4) bekannt und die Kauferin Ubernimmt als Einzelrechtsnachfolgerin der

Verkauferin im Eigentum am kaufgegensténdlichen Grundstiick dié im zuvor genannten
LOI festgelegten Rechte und Pflichten hinsichtlich dieses Grundstiickes.

Der Kéauferin ist der wahre Wert der Liegenschaft bekannt und sie erklart, dass die
Bedingungen dieses Kaufvertrages im Hinblick auf die Gleichwertigkeit von Leistung und
Gegenleistung sowohl subjektiv als objektiv angemessen, als auch den wirtschaftlichen
Verhéltnissen und Absichten der Vertragsparteien entsprechend sind, sodass im
gegenstandlichen Fall die Voraussetzungen fiir eine Anfechtung des Vertrages wegen
allfalliger Verletzung tber die Halfte des wahren Wertes nicht gegeben sind. Soliten diese
Voraussetzungen dennoch gegeben sein, woflr den Parteien freilich kein Anhaltspunkt
vorliegt, erklart die Kauferin weiters, die Sache aus besonderer Vorliebe um einen
auBerordentlichen Wert zu Ubernehmen.

Der gegensténdliche Kaufvertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung abgeschlossen,
dass zwischen den Vertragsparteien eine Vereinbarung iiber die Planung, Errichtung,
Instandhaltung und unentgeltliche Nutzung von AuRensportaniagen, das sind ein
Kieinspielfeld, eine Laufbahn, eine Weitsprunganlage, ein Kugelsto-Bereich und ein
Beachvolleyball-Platz, auf dem im Eigentum der Stadt Graz stehenden Grundstiick
Nr. 1185/8 KG 63105 Gries bis spétestens 31.12.2022 abgeschlossen wird.

Die oben emwdhnte Vereinbarung hat einerseits die fir Planung, Errichtung und
Instandhaltung dieser Sportflichen von der BIG bzw. der Stadt Graz zu tragenden Kosten,
die von der Stadt Graz zu erbringenden erforderlichen AufschlieBungs- /
VorbereitungsmaBnahmen und andererseits das unentgeltliche dauerhafte Nutzungsrecht
der AHS Reininghaus an diesen Sportflachen zu regeln.
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Ausdriicklich festgehalten wird, dass die Verpflichtung zur Zahlung des in Punkt 11.(1)

angefihrten ersten Teilbetrages des Kaufpreises nicht aufschiebend bedingt ist und dessen
Zahlungsfalligkeit unabhéngig vom Eintritt der obigen aufschiebenden Bedingung besteht.

Il. Kaufpreis und Nachbesserung

Der einvernehmlich vereinbarte Kaufpreis flr das unter Punkt 1.(1) angefiihrte
kaufgegenstandliche Grundstlick setzt sich zusammen aus einem fixen Betrag in Hohe von
€ 2.931.508,00 (in Worten: Euro zwei Millionen
neunhunderteinunddreiRigtausendfinfhundertacht 00/100) und einem vorldufigen Betrag
fur die anteiligen Kosten der in Punkt |.(3) angefiihrten AufschlieBungsmalnahmen in Hohe
von € 1.323.127,00 (in Worten: Euro eine Million
dreihundertdreiundzwanzigtausendeinhundertsiebenundzwanzig  00/100), insgesamt
betragt der vorlaufige Gesamtkaufpreis sohin € 4.254.635,00 {(in Worten: Euro vier
Millionen zweihundertvierundfiinfzigtausendsechshundertfiinfunddreifig 00/100).

Festgehalten wird, dass der Grundstiicksumsatz gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG unecht
steuerbefreit ist. Eine Verrechnung einer allfélligen Vorsteuer findet nicht statt.

Der vorgenannte erste Teilbetrag in Hohe von € 2.931.508,00 ist binnen 30 Tagen ab
beidseitiger Vertragsunterfertigung unter Angabe des Verwendungszweckes "WE 62027,
8010 Graz, Reininghausareal, Verkauf Grundstlick Nr. 1185/14" und der zweite Teilbetrag
in Hohe wvon € 1.323.127,-- ist bis langstens 31.01.2023 unter Angabe des
Verwendungszweckes "WE 62027, 8010 Graz, Reininghausareal,
AufschlieBungsmaRnahmen”, jeweils auf das Konto der Verkauferin bei der RLB NO Wien,
IBAN AT79 3200 0000 0046 2903, abzugsfrei zu bezahlen.

Nach Fertigstellung der in Punkt [.(3) angefihrten AufschlieBungsmaRnahmen
(ErschlieRungsstralen, éffentlicher Platz inkl. Beleuchtung etc.) hat die Verkauferin die
Gesamterrichtungskosten einschlieBlich Nebenkosten, die nach derzeitigem Stand
voraussichtlich insgesamt € 1.262.208,00 betragen werden, binnen 30 Tagen nach
Vorliegen der gepriften Schiussrechnungen schriftlich der Kéuferin bekannt zu geben.

Der unter Punkt I1.(1) angefuhrte Kaufpreisteil fur die anteiligen AufschlieBungskosten wird
auf Basis der endgliltig ermittelten Gesamterrichtungskosten - unter Zugrundelegung des
von der Kauferin zu tragenden Anteils in Hohe von 27,68% - entsprechend angepasst,
sodass die Kauferin bei Erh&hung der geschatzten Gesamterrichtungskosten eine aliquote
Nachzahlung - fallig binnen 90 Tagen nach Rechnungslegung der Verk&uferin - zu leisten
hat respektive ihr bei geringeren Gesamterrichtungskosten das errechnete Guthaben zu
Uiberweisen ist.

Festgehalten wird, dass nach derzeitiger Flachenwidmung respektive derzeitigem
Bebauungsplan auf dem kaufgegenstéandlichen Grundstick ein Geb&ude mit einer Brutto-
Grundflache gemaR® ONORM B 1800 rund 7.370 m? méglich ist.

Fur den Fall, dass sich binnen 50 Jahren ab beidseitigér Vertragsunterfertigung aufgrund
neuer Flachenwidmung(en) oder neuer Bebauungsbestimmungen eine bauliche
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Ausnutzbarkeit des kaufgegenstandlichen Grundstiickes (oder Teilflachen davon) und
Bebauung des Grundsticks mit mehr als 7.500 m? Brutto-Grundflache gemanR ONORM B
1800 (oder an ihre Stelle tretenden Verdffentlichung) ergibt und realisiert wird, wird eine
Nachzahlungsverpflichtung vereinbart.

Der Nachzahlungsbetrag ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Verkehrswert auf
Basis der realisierten Mehrflachen (groRer als 7.500 m2 Bruttogrundflache) und dem
Verkehrswert der Liegenschaft auf Basis der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
rechtskraftigen  Ausweisung im  Flachenwidmungsplan  bzw.  ausnutzbaren
Bebauungsdichte gemaR Bebauungsplan (rund 7.370 m? Brutto-Grundflache geman
ONORM B 1800). Beide Werte haben als Grundlage der Ermittlung der Wertdifferenz den
Zeitpunkt des Abschlusses des gegenstandlichen Vertrages und missen von einem
gerichtlich beeideten Sachverstandigen fur Immobilienbewertung erstelit werden. Der
Nachzahlungsbetrag ergibt sich aus der Differenz der beiden Betrage und ist durch den
von der Statistik Austria verlautbarten Index der Verbraucherpreise (VPI 2020) oder einen
an seine Stelle tretenden, auf Verbraucherpreisen beruhenden Index wertgesichert.

Der Sachversténdige ist binnen einem Monat, gerechnet ab Ubermittiung des schriftlichen
Begehrens der Verkduferin an die Kauferin  bzw. Liegenschaftseigentiimerin,
einvernehmlich zu bestellen. Wenn innerhalb des genannten Zeitraumes kein
Einvernehmen Uber den zu bestellenden Sachverstandigen hergestellt werden kann, sind
beide Parteien beréchtigt und verpflichtet, binnen einem weiteren Monat jeweils einen
gerichtlich beeideten Sachverstandigen fur Immobilienbewertung zu bestellen. Der
Verkehrswert wird in diesem Fall aus dem Durchschnittswert beider Gutachten endgultig
ermittelt.

Die Kosten fir den bzw. die bestellten Sachverstandigen tragt zur Ganze die Kauferin
respektive Liegenschaftseigentimerin.

Der wertgesicherte Nachzahlungsbetrag ist binnen 30 Tagen nach Erhalt der von der
Verkauferin auszustellenden Rechnung abzugsfrei zu bezahlen. Eine Kaufpreisreduktion
aus welchem Grund auch immer wird einvernehmlich ausgeschlossen.

Die Kauferin ist unter Aufrechterhaltung ihrer Haftung verpflichtet, diese
Nachbesserungsvereinbarung auf samtliche Teil- oder Gesamtrechtsnachfolger im
Eigentum am kaufgegenstéandlichen Grundstiick zu Gberbinden.
Fur den Fall des Zahlungsverzuges werden Verzugszinsen in Héhe von 10 % p.a.
vereinbart.

lll. Besitziibergang
Die Ubergabe und Uberahme des Kaufgegenstandes in den physischen Besitz und

Genuss der Kauferin erfolgt (spétestens) an dem auf die beidseitige Vertragsunterfertigung
folgenden Monatsletzten.
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Mit diesem Tag gehen Gefahr und Zufall sowie Nutzen und Lasten auf die Kauferin Uber.
Dieser Tag gilt auch als Stichtag fur die Verrechnung der auf das kaufgegensténdliche
Grundstiick entfallenden Abgaben.

IV. Gewidhrleistung, Lasten

Die Verkauferin leistet keine Gewshr fur ein bestimmtes Fldchenausmal, eine besondere
Beschaffenheit oder eine gewisse Eignung des kaufgegenstandlichen Grundstlckes. Der
Kauferin sind die Beschaffenheit und der Zustand dieses Grundstlckes durch eigene
Uberprifung bekannt, weshalb jede Haftung fur Sachméngel ausgeschiossen wird.

Insbesondere leistet die Verkauferin keine Gewéhr dafir, dass die Liegenschaft frei von
Altlasten und Kontaminierungen ist. Die Kéuferin ist in Kenntnis, dass sich das
kaufgegenstandliche Grundstuck auf einer archaologischen Fundstelle befindet und der
Kaufgegenstand mit sprengkraftigen Kriegsrelikten (u.a. Bomben) kontaminiert sein kann.
Sofern der Verkauferin in Zusammenhang mit allfalligen Kontaminierungen, Funden und
Verunreinigungen Anspriiche gegen die ASSET ONE Projektentwicklungs GmbH (FN
36820 y) aus dem abgeschlossenen Kaufvertrag vom 11.05. / 25.05.2016 (Beilage ./15)
zustehen, werden diese Anspriiche zur Génze an die Stadt Graz als K&uferin unentgeltlich
abgetreten. GemaR Punkt 7.4. des zuvor genannten Kaufvertrages hat die ASSET ONE
Projektentwicklungs GmbH samtliche Uber den Betrag von € 200.000,-- (in Worten: Euro
zweihunderttausend) hinausgehende Kosten fur MaBnahmen zur Beseitigung und
Herstellung der Bebaubarkeit der Liegenschaft, wie Kosten fur Bodenaushub, Entsorgung,
Wiederherstellung, GrabungsmaRnahmen etc. zu tragen.

Festgehalten wird, dass sich eine ca. 486 m? groRe Teilflache des Grundstiickes in einem
sog. "Sevesoschutzgebiet" befindet und in diesem im Bebauungsplan ausgewiesenen
Bereich (Sicherheitsabstand) die Seveso II- bzw. lll-Richtlinie mit den entsprechenden
Auflagen flr Bauvorhaben und Nutzungen gilt.

Die Kauferin ist Kenntnis der im Lastenblatt der EZ 3046 KG 63105 Gries eingetragenen
Belastungen. Diese Belastungen und etwaige sonstige Rechte Dritter, insbesondere nicht
verblicherte Wegerechte oder durch den taglichen Gebrauch ersessene Rechte, werden
von der Kauferin ohne Anrechnung auf den Kaufpreis mit ibernommen und die Ké&uferin
hat die Verkauferin diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten.

GemaR Vereinbarung Uber Erschliefungs- und Gestaltungsmanahmen Reininghaus
Quartier 12 — Bildungscampus" vom 26.11.2018 (Beilage ./ 2) und Vereinbarung betreffend
die Abtretung von Verkehrs- und ErschlieBungsflichen in das offentliche Gut vom
10.07.2018 (Beilage ./ 3) ist die Verkauferin verpflichtet, Flachen nach Vorgaben der Stadt
Graz auszubauen und in das 6ffentliche Gut der Stadt Graz abzutreten. Bis zu diesem
Zeitpunkt wird der Kauferin das Recht des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art
sowie das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen eingerdumt. Auf eine
grundbiicherliche Sicherstellung wird einvernehmlich verzichtet.
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Die Verkauferin verpflichtet sich nach Aufforderung durch die K&uferin bereits vor
grundbiicherlicher Eigentumstibertragung ohne Anspruch auf Entgelt zur Unterfertigung
von Antrdgen an Behérden als ,grundbicherliche Eigentlimerin®.

V. Kosten, Steuern und Gebiihren

Samtliche mit der Verblucherung dieses Vertrages verbundenen Kosten (einschlieRlich
Beglaubigungskosten der Verkauferin), Steuern und Gebuhren tragt die Kauferin.

Ebenso tragt die Kauferin eine allfdlige Immobilienertragssteuer, die Kosten der
Selbstberechnung der  Immobilienertragssteuer  bzw. der  elektronischen
Abgabenerklarung.

Fir die Errichtung dieses Vertrages werden gegenseitig keine Kosten verrechnet. Die
Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen Vertretung und steuerlichen Beratung tragt jeder
Vertragsteil selbst.

VI. Vor- und Wiederkaufsrecht

Die Kauferin ist eine inldndische Gebietskérperschaft. Der Verkauf der Liegenschaft an die
Kauferin erfolgt zur ausschlieBlichen Nutzung im &ffentlichen Interesse im Sinne des § 4
Abs 4 Bundesimmobiliengesetz, wie unter Vertragspunkt 1.(2) ausgefihrt.

Zur  Besicherung dieses Zweckes rdaumt daher die Kauferin  der
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. fur den Kaufgegenstand das zeitlich unbeschrénkte
Vorkaufsrecht fir alle VerduRerungsarten, wie insbesondere Kauf-, Tausch- oder
Schenkungsvertrage, nach Mallgabe dieses Absatzes ein. Davon ausgenommen ist eine
unentgeltliche Ubertragung des Kaufgegenstandes an eine Gesellschaft, die direkt oder
indirekt zu 100% im Eigentum der Stadt Graz steht, zur Erflllung des Vertragszweckes,
wie unter Vertragspunkt |.(2) ausgefilhrt, und diese Ubertragung gilt nicht als Vorkaufsfall.

In Fallen der geplanten VerauRerung ist — mit Ausnahme einer in Punkt V1. (2) zweiter Saiz
genannten Ubertragung - jeweils ein grundbuchsfihig gefertigter Vertrag, der unter der
aufschiebenden Bedingung der Nichtausibung des  Vorkaufrechtes der
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. steht, vorzulegen, worauf die
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. innerhalb einer Zeitspanne von 90 Tagen ab
Einlangen der Verstandigung zu erklédren hat, ob sie ihr Vorkaufsrecht auslibt oder nicht.

Als Kaufpreis ist hierbei nach Wahl der Bundesimmobiliengeselischaft m.b.h. entweder der
Kaufpreis (Wiederkaufspreis) gemaR VI.(4) oder der von der K&uferin mit einem Dritten
vereinbarte Kaufpreis zu Grunde zu legen.

Im Falle eines Tausch- oder Schenkungsvertrages ist der Verkehrswert von einem
gerichtlich beeideten Sachverstandigen zu ermitteln. Der Bundesimmobiliengesellschaft
m.b.H. steht es im Falle der Ausiibung dieses Vorkaufsrechtes ausdriacklich frei, den
jeweils niedrigeren der beiden oben erwihnten Kaufpreuse zu wahlen. Die Verkauferin
nimmt dieses Vorkaufsrecht ausdriicklich an.
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(4) Zur Besic.herung des in Punkt 1.(2) dieses Vertrages wiedergegebenen Vertragszweckes
raumt die Kauferin der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. weiters das Wiederkaufsrecht
an der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft ein.

Die Méglichkeit der Ausiibung des Wiederkaufsrechtes ist allerdings aufschiebend bedingt
durch die Beendigung der ausschlieBlichen Nutzung der vertragsgegenstandlichen
Liegenschaft zu den in Punkt | (2) genannten Zwecken.

Als Wiederkaufspreis wird der durch den von der Statistik Austria verlautbarten Index der
Verbraucherpreise (VPI 2020) oder einen an seine Stelle tretenden, auf
Verbraucherpreisen beruhenden Index wertgesicherte Betrag in Héhe von € 2.931.508,00
(in Worten: Euro zwei Millionen neunhunderteinunddreiigtausendfiinfhundertacht 00/100)
zuzlglich eines Viertels des vorhandenen Bauwertes des auf dem
vertragsgegenstandlichen Grundstiick errichteten Bauwerkes vereinbart.

Der zuvor genannte Bauwert ist von einem von der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.h.
zu beauftragenden, gerichtlich beeideten Sachverstandigen fur Immobilienbewertung zu
ermitteln. Die Kosten dieser Bewertung trégt die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.h.. Die
Stadt Graz hat dem beauftragten Sachverstandigen die Besichtigung des gesamten
Bauwerkes zu erméglichen, bauwerksrelevante Unterlagen (insbesondere Wartungs- und
Instandhaltungsunteriagen) in Kopie umgehend nach dessen Ersuchen zur Verfligung zu
stellen und den Sachverstandigen zur vollstindigen Einsichtnahme in den behérdlichen
Bauakt zu bevoliméachtigen.

(5) Die mit Ausibung des Vor- oder Wiederkaufsrechtes verbundenen Steuern und Gebthren
tragt die Verkauferin, ausgenommen jedoch in jenem Fall, dass das Wiederkaufsrecht der
Verkauferin ausgeiibt wird, weil der in Punkt 1.(2) dieses Vertrages wiedergegebene
Vertragszweck nicht erfullt wird.

VIl. Aufsandungserklédrung

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., FN 34897w, erteilt sohin ihre ausdrickliche
Einwilligung, dass ohne weiteres Wissen und Einvernehmen, fir die EZ 3046 KG 63105 Gries
das Eigentumsrecht fur die Stadt Graz einverleibt wird. ’

Ebenso erteilt die Stadt Graz ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ob dem Grundstiick Nr.
1185/14 KG 63105 Gries im . Lastenblatt das Vorkaufsrecht zugunsten der
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., FN 34897 w, gemal Punkt VI.(2) dieses Vertrages und
das Wiederkaufsrecht gemaR Punkt VI.(4) dieses Vertrages zugunsten der
Bundesimmobiliengeselischaft m.b.H., FN 34897 w, einverleibt werde.

Samtliche aufgrund dieses Vertrages vorzunehmenden Grundbuchshandlungen durfen nur
gleichzeitig erfolgen.

/ Seite 7
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VIii. Grundverkehrserkldarung

(1) Die Kauferin ist eine inlandische Gebietskorperschaft und sohin zweifelsfrei kein Auslander
im Sinne des Steiermérkischen Grundverkehrsgesetzes.

(2) Fur eine allenfalls notwendige Erklarung oder Genehmigung gemaR Steiermérkischen
Grundverkehrsgesetz wird die Kiuferin auf eigene Kosten und eigenes Risiko Sorge
tragen.

IX. Schlusshestimmungen

(1) Die Vertragspartner kommen Uberein, dass die Kauferin die grundblcherliche
Durchfuhrung dieses Kaufvertrages samt Erklarung zur Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebihr veraniassen wird, wofir sie von der Verkduferin ausdricklich
bevoliméachtigt wird.

(2) Anderungen und Ergédnzungen dieses Kaufvertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform und der Unterfertigung der Vertragsparteien. Ebenso kann das Abgehen
vom Erfordernis der Schrifiform nur schriftlich vereinbart werden.

(3) Alle Rechte und Pflichten aus diesem Kaufvertrag gehen auf Rechtsnachfolger iber. Die
Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag sind erforderlichenfalls von den Vertragspartnern
auf ihre Rechtsnachfolger zu Ubertragen bzw. zu Gberbinden.

Die Kauferin ist insbesondere verpflichtet, die Nachbesserungsvereinbarung gemalk Punkt
I.(3) auf Rechtsnachfoiger im Eigentum am kaufgegenstdndiichen Grundstick zu
Uberbinden. ]

(6) Dieser Kaufvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon jeweils eine der
Verkauferin und der Kéuferin zukommt.

X. Beilagenverzeichnis

Beilage ./ 1: Vereinbarung betreffend den "Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur
Herstellung der AuReren VerkehrserschlieBung gemaR Rahmenplan
Reininghaus und 3.20 Flachenwidmungsplan (Quartier 12)" vom 21.11.2017

Beilage ./2: Vereinbarung Uber ErschlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen "Reininghaus
Quartier 12 — Bildungscampus" vom 26.11.2018

Beilage ./ 3: Vereinbarung betreffend die Abtretung von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen
in das &ffentliche Gut vom 10.07.2018

Beilage /4. Letter of Intent (LOI) mit der Energie Graz GmbH & Co KG betreffend
"Energiemodell im Stadtteil Reininghaus — Energieversargung Quartier 12" vom
11.05. / 16.05.2018 :

Beilage ./ 5: Kaufvertrag mit ASSET ONE Projektentwicklungs GmbH vom 11.05. /
25.05.2016
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Xi. Unterschriften

Graz, am 2 3, Dez, 2022

Fur die Stadt Graz:

unterfertigt aufgrund des
Gemeinderatsbeschlusses

Gz A&~1796/2014-46
vom AXl- 2456/ 2016 rom 08.07.2024

C

Die Blrgermeistérin

1020 Wien, ta

b

biliengeselieehaft mbH,
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VEREINBARUNG
iiber den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur zir Herstelling
der AuBleren Verkehrserschliefung
zemiil Rahmenplan Reininghauns und 3.20 Flichenwidmungsplan
(Quartier 12)

abgeschlossén Zwisclien

Stadt Graz, 8010 Graz, Hauptplatz-Rathaus
(im Folgenden kurz ,,Stadt Graz* genannt)
und
Bundesimmobiliengesellschaft mb.H. (FN 348%7w)
1020 WIen, Trabrennstrafe 2c
TN R AP RS R B G X X
(im Folgenden kurz "BIG" genannt),
sowie
Q12 Projektentwicklung eins Gmb¥ (FN 452269h) sowie
Q12 Projektentwickiung zwel GmbH (FN 452270d) sowie
Q12 Projektentwicklung drei GmbH (FN 452271f)
1023 Wien, Trabrennstrafe 2h
jeweils FIOK X IEXIIeRO S IRaGR I,
(im Folgenden kurz "Q12 P1, P2 und P3" und gemeinsam mit ,BIG "Grundeigenttmer"

genannt);

als Vertragsparteion

4

il

i
i
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PRAAMBEL

Die Assct One ProjektentwicklungsGmbH ("Asset One") und die Stadt Graz haben eine
Giundsatzvercinbarung ,Asset One — Reininghaus, Vorsorge fiir Parkanlagen, Stiafen und
Plitze® getroffen (gefertigt aufgrund des Beschlusses deés Gemeinderates vorn 28.02.2013, GZ
A 8/4 —43748/2012). Dazy wurden bzw, werden durchgefithet ein Kaufverirag tiber Liegen-
schafien im Sinne der mit Teilungsplinen def Verméssung Kukuvec ZT-GmbH zu GZ 13963-
3A/13 und 13963-3B/13 neu vermessenen Grundstiicke fiir Offentliche Parkanlagen im Ge-
samtilichenausmai von 63.785 m? fir das Areal Reininghaus sowie fiir Strafien und Wege im
Gesamtflichenausmall von 90.747 m? fiir das Areal Reininghaus und eine Vereinbarung zur
Begriindung und grundbiicherlichen Sicherstellung eirier Reallast filr die Bezahlung des Bei-
trags zur Brrichtunig von Infrastrukiur, Mit Gemeiiideratsbeschluss vom. 11.5.2017, GZ A 8/4
— 43784/2012 wurde der Gemeinderatsbeschiuss vom 28.02.2013, GZ A 8/4 — 43748/2012
insofern klargestellt bzw. abgetindert, dass die unterirdisch errichteten Brut'togeschoﬂﬁﬁchén
nicht zur Verrechnung gelangen und die Falligkeit des Beitrags zur Ervichtung von Infrastruk-
fur erst mit einer rechtskeifiigen Bavbewilligung eintritt.

Mit Unterfertigung der gegénstandlichen Veteinbarupg wir die urspringliche Vercinbarung
tiber deh Beitrag zur Frrichtung von Infrastruktor zur Herstellung der AuBeren ErsclilicBung
vom 17.10.2016 bzw. 02.11.2016 sowie 11.11.2016 ersatzlos aufgehoben und durch die ge-
genstindliche Vereinbarung ersetzt.

Unter Bezugnahme auf den 3.20 Flichenwidimungsplan der Landeshanptstadt Graz und den
»Rahmenplan Reininghaus* filhren die Vertragsparteien die Grundsatzvereinbarung im Hih-
blick auf den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur in Erginzang des Kaufvertrags und des
Reallastvertrags mit dieser Vereinbarung ngher aus.

GRUNDSTUCKYE, UND FLACHENWIDMUNG

1.1. Zum Zeitpunkt des Abschlusses. der Grundsatzvereinbaiung (28.02.2013) war Asset One
Eigeniilimerin detLiegenschaften EZZ 94, 109; 1655, 1656, 116 und 97 je KG 63109
Baierdorf, BZ 630 KG 63105 Gries und EZ 126 KG 63128 Wetzelsdorf (diese werden im
Folgenden als "Grundstiicke" bezeichnet).

1.2. Die Grundstiicke wurden zwischenzeitig gemdlh den Vorgabén des Rahmenplans der
Stadt Graz — Reininghaus neu konfiguriert und in sagenannte ,,Quartiere”, sowie Straflen
und Weg- bzw. Parkanlagen eingeteilt.

Geméfl der Grundsatzvereinbarung muss die grundbiicherliche Sicherstellung des Bei-
trags zur Errichtung von Infrasttukfue in Form einer Reallast auf den Grundstiicken erfol-
gen, Bergits zum Abschluss der Grundsatzyereinbarung stand fest, dass Asset One dié
Grundstiicke abverkaufen wird und hat sich demgemii in der Grundsatzvereinbarung
verpflichtet, die Verpflichtung zur Eintragung der Reallast an die Kzufer zu tiberbinden.




Das hier vertragsgegenstindliche Quartier 12 imfasst (lediglich) Teilfldchen déer Grund-
stitcke. und wurde bereits in das grundbiicherliche. Eigentum der Kiufer (das sind die
"Grundaigentiimer"} itbertragen.

Festgehalfen wird, dass fiir die ithrigen Teilflachen der Grundstiicke _gleiphiamende Ver-
triige betreffend den fiir die Grundstiicke zu entrichtenden Beitrag Zur Emrichtung von Inf-
rastruktur abgeschlossen werden,

1.3. Die Eigentumsverhalitnisse des hier veriragsgegenstindlichen Quartiers 12 stellen sich
-aktuell vie folgt dar:

BIG ist zu 226/1000 Anteilen,

Q12 P1 ist zu 367/1000 Anteilen,

Q12 P2 ist zu 147/1000 Anteilén und

o Q12 P3 ist zu 260/1000 Anteilen

grundbiicherliche Mit-Eigentiimerin des Grundstiicks Nr. 1185)7, inneliegend in EZ
2973 Grundbuch 63105 Gries.

s &

Der Grundbuchsstand ist den Vertragsparteien vollinhaltlich bekannt und aus den ange-
schiossenen Grundbuchsauszilgen, Beilage .2, ersichtlich.

1:4. Dié Grundstiicke sind im réchtsgnltigen 3.20 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt
Graz als Bauland — AufschilieBungsgebiete der Kategarien "Kerngebiet” und "Alfgemei-
nes Wohngebiet', bzw. als Gewerbegebiet mit zeitlicher Folgenutzung als Bauland —
AufschlieBungsgebiet der Kategorie “Allgemeines Wohngebiet sowie als Sondemutzung
im Freiland — offentliche Parkanlage und Verkehrsfliche und Freiland Sondernutzung
Sport und Freiland-Odland gewidmet (§ 2 Z12)+Z13)3.20 FlachenWidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz, genehinigt mit Bescheid der Steiermdrkischen Landesregierung
vom 28. Juni 2013).

5. Mit dem gem#R der Grundsatzvereinbarung ai:)gesclﬂossenen Kaufverirag tber Liegen-
schafien im Sinne der Teilungspléne der Vertaessung Kukuvee ZT-GmbH zu GZ 13.963-
3A/13 und 13.963-3B713 hat Asset One bzw. deren Rechtsnachfolger im Grundeigentum
die gem#B diesen Teilungsplinen neo gebildeten Grundstiicke fiir Strafen und Wege im
GesamtflichenausmaB von 90.747 m? sowie Grundstiicke flir dffentliche Parkanlagen im
Gesarmiflichenausmal von 63.785 m? der Stadt Graz ins Eigentum iibertragen (nachste-
hend als , Fléchen fur StraBeri und Wege!® bzw. , Flachen fiir Parkanlagen® bezeichnet).

Es witd daraiif hingewiesen, dass allfallige Regelungen iiber Flicheneinldsen, Abtretun-
gen.zur Harstellung und Zugsnglichikeit von Durchwegungen etc. sowje die Einrdumung
von Servituten (fiir Wege, Kanal, Fernwirme etc.) Gegenstand weiterer Vereinbarung(en)
zwischen den Vertragsparteien sind.

NUTZUNGSINTERESSE




2.1. Asset One bzw. die Grundeigenttimier als Rechtsnachfolger beabsichtigen durch sich odér
durch ihre Rechisnachfolger im Allein- oder Miteigenturn von einzelnen Grundstiicken
oder Teilen davon, die als Banland -~ AufschlicBungsgebiete gewidmeten Grundstiicke
nach Authebung der AufschlicBungsgebictswidmung einer vollwertigert Baulandnutzung
nach MaBgebe der im 3.20 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz defifierten
Nutzungsintensitit zuzufiihien (gemiB der Baulandkategorie nach Aufhébung der Auf-
schliefungsgebietswidmung).

2:2. Die Stadt Graz sowie die Grundeigentiimer und deren Rechisnachfolger bekennen sich

wechsglseifig zu einer zeitnahen Staditeilentwicklung im Sinne dieses Nutzungsinteresses
gem#f den, gesetzlichen Vorgaben.

AUFSCHLIESSUNGSGEBIETSWIDMUNG

3.1. Fiir die Aufhebung der Auf$cl1licﬁungsgebietswidmungen der Grundstiicke miissen je-

weils fiir sémtliche Grundstiicke, einzelne Grundstiicke oder Teile davon gemdh § 29
Abs 3 Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010, LGB! Nr. 49/2010 idgF (im Folgen-
den ,,S1ROG 2010%) die im Fldchenwidmingsplan festzulégenden AufschlieBungsesfor-
dernisse erflilli sein und es bedarf in, weiterer Folge der Beschlussfassung im Gemeinde-
rat Uber die Aufhebung des jeweiligen AufschlieBungsgebiets fiir die betreffenden
Grundstiicke oder Teile davon unter Anfithrung der Griinde fiir die Authebung, Dis Ent-
scheidung des Gemeinderats erfolgt in Fotm einer hoheitlichen Verordming,

- 3.2. Die Aufschlieungserfordérnisse und Festlegungen der Baulandvoraussetzungen im §f-

fentlichen Interesse fiir die Grundstiicke sind nach Magabe des 3.20 Flichenwidmungs-
plans der Landeshauptstadt Graz, genchmigt mit Bescheid der Steiermirkischen Landes-
tegierang vem 28. Juni 2013, § 2 Z 12) und Z 13) festgelegt,

Die AufschlieBuingserfordernisse gemih 3.20 Flachenwidmungsplan fiir die Giundstiicke
sind zusammengefasst allgemein die Anbindung an das ffentliche Straen und Wege-
netz und etforderlichenfalls Ertchtigung desselben zur Aufrechterhaltung der Verkehrs-
sicherheit und der austeichenden Leistungsfahigkeit, Des Weiteren die zweckmési ge An-
bindung an den &ffentlichen Personennahverkehr, die Sicherstelling eines Geh- und
Radwegenetzes im Quaitier und Anbinding an weiterfilhrende Routen. Ebenso die Fest-
legung von MaBnalimen fir ein Mabilitits- und Parkrapmmanagement sowie konkret e~
weils flir die n#her definierten Teilbereiche der Nachweis der Leistungsfihigkeit und
Vetkelirssicherheit der guBeren Erschlisfung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und dic
ausreichend leistungsfihige Anbindung an das 6ffentliche Stralen und Wegenetz jeweils
im Sinne de¢ im Rahmenplan Graz-Reininghaus angestrebten Modal Splits und in Ab-
stimrmung auf die etappenweise Siedlungsentwicklung, die innere Erschliefung (Verkeht
und technischer Infrastruktir). Weitere Aufschliefungserfordernisse sind MaBnahmen
zur Larmfreistellung gegeniiber emittierenden Betrieben, Pritfung der von der 1301 Wet-
zelsdorfer Strafe ausgehenden Larmbelastuhg vnd Berlicksichtigung von aktiven und
passiven Larmschutzmafinahinen; Priffung der von der GKB Bahntrasse und dee stlich




liegenden gewerblichen Nutzung ausgehenden Larmbelastung und Berticksichtignng von
aktiven oder passiven Lirmschuizmafnahimen sowie Pritfung der vom &ngrenzenden
:Gewerbegebiet ausgehenden Larmbelastung und Beriicksichtigung von aktiven und pas-
siven Larmschutzmafinalmen,

Fiir die Grundstiicke bestelit Bebauungsplanpflicht gemiah § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010.
Zur Umsetzung im Bebauungsplan sind dabei jeweils fir die niiher definierien Teilberei-
chie festgelegt die Berticksichtigung der Brunnenschiitzgebiete, die Berlicksichtigung der
Sichierheitsabstinde zur GKB-Bahntrasse Graz-Koflach und MaBnahmen zur Férderung
der’ sanften Mobilitst im Sinine des Rahimenplans Graz-Reininghaus (OV, Radwege, Par-
kierung usw) sowie die Herstellung des offentlichen Interesses an der Verwendung als
Bauland. Weiters 8ffentlich nutzbare Durchwegung fiir den Ful- und Radverkehr, Platz-
gestaltung gemif Rahmenplan Reininghaus in bestimmtemn AusmaB zur Baulardfliche,
Mafinahmen zur Lénmfreistellung gegentiber emittierenden Betrieben, dffentlich nutzbare
Erschliefung fiir den motorisierten Verkehr eiitlang der westlichen Baulardgrenze gemiB
zeichnerischer Darstellung sewie die Gestaltung von Quartierparks geméiB. Rahmenplan
Reininghaus in bestimmtem Ausmal der Baulandfliche,

3.3. Die AufschlieBungserfordernisse getnil 3.20 Flachénwidmungsplan; ,,Anbindung an das
Sffentliche StraBen und Wegenetz und erforderlichenfalls Ertiichtigung desselben zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit und der ausreichenden Leistungsfibigkeit® ,
~zweckmiBige Anbindung an den tffentlichen Personennahverkehr® und , Nachweis der
Leistungsfiihigkeit und Verkehrssictietheit der #ufleren ErschlieBung (MIV, OV, Rad-
und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Arbindung an das 8ffentliche Strafen und
Wepenetz jeweils im Sinne des im Rmenjﬂan Graz-Reininghaus angestrebten Modal
Splits und in Abstimnung auf die etappenwelise Siedlungsentwicklung® werden nachste-
hend gemeinsam: als ,,AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir die #u-
Rere Erschliefung® bezeichnet.

:
i

Von dieser Vereinba{-urig iiber einen Beitrag zur Errichfung von Infrdstiuktir sind aus-
schliefflich die AufSchlicBupgserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir die &uBere Er-
schlieBung des gesamten. Projektgebiets Reininghaus gemdf 3.20 Flachenwidmungsplan
und Rahmenplan Reininghaus durch die Stadt Graz auf den der Stadt Graz ins Bigentum
&bertragenen Flachen fiir Strafen utid Wege sowie sonstigei Flidchen und die Bezahlung
=mes findnzieller Beitrags der Grundeigentilmer zu den dafiir erforderlichen Kosten
-Beitrag zur Errichitung voii Infrastruktur®) erfasst,

Zu den ~ vom Beitrag. zur Errichtung von Infrastruktur umfassten — MaBnahmen der
"#uBeren ErschlieBung" zahled beispielsweise (nicht abschliéBend):

- die Herstellung voii Kreuzungen, die Einmindingen von Verkehrsflichen im &ffent-
licheri Gut in andere Verkehrsflachen iin 4ffentlichen Gut, inklusive allfilliger Ver-
kehrslichtsignalanlagen im Folgenden kurz "VIL.SA"), Bei Privatzufahrten sind an-
teilsmaBig die Kosten filr die VL.SA von dem/n Grundeigentiimer/n zu {ibemehmen.




Der Kostenteilungsschliissel wird separat in einemi Vertrag mit dém StraBenamt auf
Basis eines VLSA-Projektes festgelegt;

- StraBenausbauten in Straflen/Flichen, die sich im &ffentlichen Gut befinden, auer es

handelt sich dabei wm Sonderregelungen zur ErschlicBung des Quartiers bzw. zur Ei-

. schliefung von Parkplétzen inneshalb des Quartiers (Beispielhaft wird genannt: Ne-

benfahrbahnen zur Herstellung von Oberfidchenparkpléitzen, die auf 8ffentlichem Gut
errichtet werden).

Nicht zur "dufleren ErschlieBung" und daiit nicht zu den vom Beitrag zur Errichtung von
Infrastrukiny erfassien bzw, abgedeckien MaBnahmen (hietfiir werden also noch geson-
derte Regelungen zu treffen sein) zéhlen hingegen (beispiclsweise):

- Di€ Errichtung von ErschlieBungsstraBen, die rein zut AufschlieBung des Quartiers
dienen (zB. Zu- und Ausfahrt zu Oberflichenstellpldtzen, die sich nicht im &ffentli-
chen Gut befinden, sowie Tiefgaragen zu- und -austahiter, u. dgl.). Sofern eine sol-
che AufschlieBungsstraBe als difentlicher Geh-/Radweg dienen soll, ist eine geson-
derte Regelung zu treffen (Sicherstellung durch privatrechtlichen Vertrag mit der Ab-
teilung A 8/4). Die Errichting und Erhalting der Strafle mkiuswe Geh-/Radweg er-
folgeén durch den Grundeigentiimer, :

- Die Errichtung von Zu- und Ausfahrten auf das Quartier / Grundsttick / den Bauplatz,
wenn diese kein 6ffentliches Gut darstellen oder zukiinftig darstelle werden, Dies
umfasst avich die Hetstellung allfillig erforderlicher Abbicgestreifers, Zufalirtstrompe-
tén sowie anteilsmabig die Errichtungs- und Erhaltung einer alifilligen VLSA (Si-
cherstellung dutch privatrechtlichen Vertrag mit dem SitaBenamt) sowie anteilsmiBig
die Erricht,ung und Erhaitung einer new zu errichtenden oder umzubauenden Beleuch-
tung. Der Kostenteilungsschliissel filr die VLSA wird separat in einem Vertrag mit
dem Straﬁenatm auf Basis siriés VLSA-Projektes festgelegt,

- Die Umsetzung-allfilliger Sonderregelungen zur Aufschliefung des Quartiers.fiir den
flicBenden Fahrzeugverkelir oder zur Eerichtung von Stellplitzen (beispielhaft werden
angefiihit: Nebenfahrbahnen, Oberflichenparkplatze, Feuerwehrzufahrten) sovie Ari-
lagen ziw Regelung dieser (beispiclhaft werden angefithrt: Ampelanlagen bei der Aus-
fahet von Nebenstrafien).

- Offentliche Geh-und Redwege, die durch das Quartier fiihren, Sicherstellung mittéls:
gesonderter Regelung (privatrechtlicher Vertrag mit der Abteilung A 8/4). Errichiung
der Geh-und Radwege durch den Grundeigentiimer, Festlegung der Erhaltung (Win-
terdienst, Beleuchtung). Genaue Festlegung der Lage im Bebauungsplan,

3:4. Damit filr die Grunidstiicke oder Teilé davon tbet Erlassusg eines Bebauungsplans die
Baiilandvoratssetzungen ini-8ffentlichen Interesse sichergestellt werden kénnen und vom
Gemeinderat die Aufhebung der AufschlieBungsgebietsausweisung filf die Grundstiicke




4.1.

2
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4.2.

(ganz oder teilweise) beschlossen werden kann, missen alle gerndh dem 3,20 Flachen-
widmungsplan der Landeshauptstadt Graz, § 2 Z 12) und Z 13) geforderten Aufschlie-
Bungserfordernisse erfiillt sein.

Der Stadt Graz ist bewusst, dass die Grundeigentiimer ein hohes Interesse an einer zeit-
nahen Aufthebung der AufschlieBungsgebiete und Realisierung von Bauvorhaben haben,
Die Stadt Graz bekennt sich zu einer zeitnahen Stadtteilentwicklung gem#f den gesetzli-
chen Vorgaben. Ausdriicklich festgehalten wird aber, dass weder die Eilassung des Be-
bauungsplans noch die Aufhebung der AufschlisBungsgebictsfestlegung durch Verord-
nung des Gemeinderats fiir die Grundstticke oder Teile davon eine Leisfung aufgiund der
gegenstindlichen Vereinbarung sind. Mit dieser Versinbaning wird insbesendere kein
Rechtsanspruch der Grundeigentiimer oder deren Rechtsnachfolger auf Erlassung einer
Verordnung tiber einen Bebauungsplan oder die Aufhebung der AufschlieBungsgebiete
fir die Grundstiicke oder Teile davon begriindet. Auf § 8 Abs 4 StROG 2010 wird hin-
pewiesen,

KOSTEN

Die Erfilllung det AufschlieBungsetfordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir die duflere
Erschliefung gemil 3.20 Flichenwidmingsplan und Rahmenplan Reininghaus auf den
ins Eigentum der Stadt Graz tibertragenen Flachen fiir StraBen und Wege sowie sonstigen
Fléchen stellt einen erheblichen Kostenaufwand flir die Stadt - Graz dar, Insgesamt werden
daftir nach derzeitigem Planungsstand von deér Stadt Graz Kosten iHv zumindest
€ 88.561.825 prognostiziett.

Der kalkilierte Kostenaufwand der Stadt Graz fiir die Herstellung der Aufschlieungser-
fordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir die #uflere ErschlieBung gemiB 3.20 Flichen-
widmungsplan und Rahmenplan Reininghaus auf den ins Eigentum der Stadt Graz tiber-
tragenen Flichen fiir Strafen und Wege sowie sonstigen Flichen reicht tiber die im Zuge
der baulichen Nutzung der Grundstiicke durcls gesetzliche Abgabenvorschréibung erziel-
baresi bzw, die von der Stadt Graz hohgitlich vorziischreibenden Aufschliefungsleistun-
gen und -beitrdge (wie insbesondere Bauabgabe gem4l § 15 Stmk BauG) signifikant hin-
aus. Dies auch ausgehend von der maximal erzielbaren BruttogeschoBfliche aufgrund der
im Flichenwidmungsplan 3.20 festgelegten Bebauungsdichte flir die einzelnen Quartiere.
Auf die detailfiette Kostenaufstellung in Beilage /1 wird verwicsen.

. Die Grundéigentiimer bestitigen, die AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsentwick-

lung fiir die #uBere Erschliefung gemiB 3.20 Flichenwidmungsplan und Rahmenplan
Rﬁilﬁhghaus auf den Flichen fiir Straflen und Wege sowie: sonstigen Flichen zu kennen.
Fur die Grundeigentitmer besteht kein Anhaltspunkt an der Plausibilitdt und Richtigkeit
der Kostenkalkulation zu zweifeln. Die Grundeigentinher nehmen zur Kenntnis, dass die

'Kbstenschétzuﬁg der Stadt Graz auf Schiitzgutachten und Erfahryngswerten beruht und
- erkennieri fiir sich und alle ‘weiteren Réchisnachfolger im Alléin- oder Miteigentum ven
- Grundstiicken oder Teilen davon insbesendere die prognostizierten Kostenbetrsige sowie




die in angemessener Relation dazu ermittelte Hohe des Beitrags zur Errichtung von Infra-
struktur an.

BEITRAG ZUR ERRICHTUNG VON INFRASTRUKTUR

5.1. Die Grundeigentiimer erkliren entsprechend der Grundsatzvereinbarung fiir sich ynd alle
ihre weileren Rechtsnachfolger im Allein- oder Miteigentum yon Grundstticken oder Tei-
len davon, zur Herstellung der AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fir
die &uflere Ersehliefung gema 3.20 F lichenwidmungsplar und Rahmenplan Reiningha-
us guf den Fldchen fiir Strafen und Wege sowie sonstigen Flachen eineri Beitrag zu den
Kosten ini Fotm eiries Beitrags Zur Errichtiing von Infrastrulctur an die Stadt Graz zn be-
zahlen.

5.2, Digser Beitrag zur Brrichtung von Infrastrultur betragt € 30 (in Worten Euro dreiBig) pro.
Quadratmeter der von der Baubehérds baurechtlich bewilligten Bruttogeschoffliche iSd
§ 4 Z 21 des Steiermérkiséhen Beugesetzes LGBL Ni. 59/1995 idgF (im Folgenden , Stk
BauG*) fur die Grundstiicke oder Teile davon, Fiir die Berechnung sind dabei aber nur
die eberirdischen Geschofie maBgeblich, das sind solche, deren AuBenwandfliche im
Mittel mehr als zur Hilfte {tber demy anschliefenden Gelande nach Ferti gstellung Jiegt.

Dieser Betrag versteht sich als Nettobetrag zuziiglich einer gegebenenfalls von den
Grundeigentiimem oder deren Rechtsnachfolgem darauf zu entrichtenden Umsatzsteuer.

5.3, Die Falligkeit des Beitrags zur Errichtung von Infrastruktur tritt mit der jeweiligen
Rechtskraft einer Baubewilligung bzw. Baufreisteflung der Stadt Graz fitr die Grundsti-
cke oder Teile davon ein. Der jeweilige Beitrag zur Ertichtung von Infrastrulctur ist von
dea Grundeigéntiimern bzw, derer Rechisnachfolgern im Allein- oder Miteigentum von
einzelnen Giundstilcken oder Teilen davon binnen 7 Tagen ab Rechtskraft der Baubewil-
ligung bzw, Baufteistellung auf ein von der Stadt Graz bekannt zu gebendes Konto zu
entrichten,

Klarstellend wird féstgehalten, dass auch spédtere Baubewilligungen bzw. Baufteistellun-
genl (zB flir weitere Objekte, Zu- oder Umbauten) die Filligkeit des Beitrags zur Errich-
tung von Infrastruktur ausltsen, wepn dadurch eine Eth8hung der BruttogeschoBfliche
stattfindet, Werden nachtrigliche Anderungen eines Bauprojektes mit einer Beniitzungs-
bewilligung genehmigt wnd erfolgt dabei eine Erhéhung der Brittogeschofifliche, ist der
zusitzliche Beitrag zur Ertichtung von Infrastruktuir miit der Rechtskraft der (Téil-)
Bentitzungshewillignng fillig,

Fiir den Fall des Zahlunggverzugs werden ab Jeweiliger Falligkeit 6% Verzugszinsen fiir
das Jahr vereinbart.

4, Der Beitrag zuir Brrichtung vor Infrastruktur ist wertgesichert und veriindert sich in jenem
Mab, Welches der Ethshung des von der Statistik Austria verlautbarten Verbraucherpreis-




5.5,

5.7,

. in grindbuctifihiger Form zu ynterfertigen, sobald die fir den betreffenden Bereich (zB.

indexes 2010 (VPI 2010) oder ines an desseii Stelle trétenden Indexes entspricht. Aus-
gangsbasis: fiir die Berechmung der Wertsicherung ist die fiir den Monat Januar 2013 ver-
sffentlichte Indexzahl. Die Berechnung der ErhShung des Beifrags zur Errichtung von
Infrastruktur erfolgt auf Basis der letzten vor der jeweiligen Rechiskraft des Baubewilli-
pungsbescheides verdffentlichten Indexzahl. Sollte der VPI 2010 nicht mehr verlautbart
werden, so gill als Grundlage fiir die Wertsicherung der von der Statistik Austris als Er-
satz fiir den VPI 2010 versffentlichite Tndex. Sofém kein vom wirtschaftlichen Ergebnis
her vergleichbarer Index mehr verlautbart werden sollte, ist die Wertsicherung von einem
von den Vertidgsparteien eizivernehmlich zu bestellenden Sachyerstindigen nach def zu-
letzt von der Statistik Austria angewendeten Grundsitzen zii ermitteln. Einigen sich die
Vertragsparteien nicht binnen g (acht) Wochen auf die Person eines geeigneten Sachver-
standigen, so wird dieser ilber Antrag auch nur einer Vertragspartej vom Prisidenten der
Kammer der Wirtschaftstrenhénder verbindlich fiir beide Vertragsparteien bestimmt. Das
Exgebnis des Gutachtens eines nach diesem Punkt bestellten Sachverstindigen ist fiir bei-
de Vertragsparteien bindénd.

Ausdriicklich festgehalten wird, dass der Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur nicht
fitr MaBnahmen herangezogen werden goll und wird, welche durch die allfillige Bebau-
ung der Grundstiicks bedingte Abgaberivorschreibung bzw. Aufschliefungsbeitrige
(Grundabfretung fir Verkehrsflichen gemiB § 14 Stmk BauG, Bauabgabe gerndfl § 15
Stmk BauG, Gehsteigkosien gemiB § 16 Stmk BauG, Kanalisationsbeitrige, Anschluss-
gebithren fiir Wasser udgl.) abgedeckt sind.

6. Fiir den Fall, dass der tatsichlichie Kostenaufwand dér Stadt Graz flir die zur Herstellung

der AufschlieBungserforderisse zur Verkelrsentwicklung fiir die &uflereErschlidfiung
gemdl 3.20 Flichenwidmungsplan vad Rahmenplan Reininghaus auf den Flichen fiir
StraBen und Wege: sowic sonstigen Flichen geringer ist als die durch die von der Stadt
Graz hoheitlich vorzuschreibenden Abgaben und AufschlieBungsleistungen oder
-beitriige in Verbindung mit dem in diesem Puiikt vereinbattenr Beitfag zur Errichtung
yon Infrastrultur, ist'eine allfillipe Uberzahlung ritckziierstatten. Aus diesem Grund ist
die Stadt Graz veipflichtet, dén Grundeigentiimern bzw. deren Rechisnachfolgern auf
Verlangen eine detaillierte Ubersicht tiber die Kostenentwicklung auszuhéndigen.

Zuwr grundbiicherlichen Sicherstelling der Verpflichtung zut Leistung des Beitrag zur
Errichtung von Infrastiukiur iHv € 30 pro Quadratmeter schilieBeni die Vertragsparteien
eitien gesonderten Vertrag iiber die Begriindung urid grundbiicherliche Sicherstellung ei-
ner Reallast fil¥ die Bezahlung dés Beitrags zur Errichtung ven Infrastrultur, Gem3iB die-
ser Vereinbaruig ist die Verpflichtung zur Bezahlung des Beitrags zur Errichtung von
Infrastiuktur auf dem in Punkt 1.3 genannten Grundstiick/Liegenschaft im bestmdglichen
Rang (erster Geldrang des C-Blattes) als Reallast giundbiicherlich sicherzustellen.

Die Stadt Graz verpflichtet sich wiederum, nach vollstandiger und fristgerechter Leistung
des Beitrags zur Frrichng von Infrastruktur, Loschungserkiiring(en) fiir diese Reallast




6.1.

6.2

A P
AT

6.3,

- [t -

Grundstiick, Abtrennungsfliche) — anteilig — verordnete maximale Bebauungsdichte zur
Ganze ansgeschipft worden ist.

AUFSCHILIESSUNGS- UND INFRASTRUKTURLEISTUNGEN

Die Stadt Graz beabsichtigt, die exforderlichen AufschlieBungserfordernisse znr Ver-
kelwsentwicklung flir die duBere EyschlieBung des gesamten Projektgebiets Reininghaus
gemiB 3.20 Flichenwidmungsplan und Rahmenplan Reininghaus, auf den ins Eigentum
der Stadt Graz ubertragenen Flichen fiir StraBen und Wege sowie sonstigen Flichen
(durch Herstellung Gemeindestraflen, Radwege und StraBenbahn im Sinne der Kosten-
auftellung Beilage /1) im Lanfe der nichstén Jahre nach den Erfordernissen der etap-
penweisen Siedlungsentwicklung nnd budgetdrer Verfligharkeit filr das Projektgebiet
Reininghaus (im Sinne des Punktes 3,4) herzustellen. Dabei ist auf die Kriterien der Effi-
zienz, Wirtschafilichkeit und ZweckmaBigkeit Bedacht zu nehmen, Es bleibt der Stadt
Grdz unbenommen, die erforderlichen AufschlieBungsleistungen und Infrastrkturmaf-
nahmen ganz oder teilweise durch dritte Petsonén durchfithren zu lassen.

Bis-zum 31,12,2032 verpflichtet sich die: Stadt Graz zudem, die Kosten der vom Land
Steiermack fiir die Herstellung der Verkehrsinfrastruktur gemsB 3.20 Flichenwidmungs-
plan und Rahmenplan Reininghaus noch zusitzlich voigeschriebenen bzw. gegebenen-
falls noch vorzuschreibenden MaBnahimen bzw. Zuzahluagen (zB. fir Kreuzungsausbau,
Ampelanlagen, Unterfithrungen ¢ic.) zu iibernehmen und die Grundeigentimer bzw.
deren weiteren Rechtsnachfolger im Allein- oder Miteigentum von Grundstiicken oder
Teilen dayon somit bis 31.12:2032 zu keinen weiteren Zuzahlungen fiir die Hersteltung
der fiir di¢ Verkehrsentwicklung zur #uBeren ErschlieBung gemiB Rabmenplan
Reininghaus erfordérlichen Mafniahmen heranzuzighen:

Klarstellend wird nochmals festgehalten, dass sich die mit dieset Vereinbarung zut Be-
zahlung des Beitrags zur Errichtung von Infrastruktur geregelten Leistungen nur auf die
erforderlichen” AufschlieBungsmaBnahmen zur Verkehrsentwicklung fiir die dufere Er-
sehlieBung des gesaniten Projektgebiets Reininghaus gemih 3.20 Flachenwidmingsplan
und Rahmenplan Reininghaus beziehen. Im Zuge der Herstellung der gem#f 3.20 Fla-
chenwidmungsplan dartiber hinaus fiir die einzelen Teilbereiche vnd Grundstiicke fest-
gelegten AufschlieBungserfordernisse und der Baulandvoraussetzungen im &#fentlichen
Interesse durch Erlassung von Bebaunungsplinen wird es insbesondere zur inneren Ei-
schlicBung und Durchwegung, Herstellung der etfordeilichen Mobilitht und Energiever-
sorgung sowie Baukultir und sonstiger quattierbezogener ErschlisBungs- und Gestal
tungsmafinahmen im 6ffentlichen Interesse aiich noch zu weiteren Tafrastrukturmafinah-
men, Verkehrsfldchenabtretungen, Kooperationen und vertraglichen Vereinbarungen
wischen der Stadt Graz und den Grundeigentiimern kommen,
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BEDINGUNG

Die Verpflichtung zur Zahlung des Beitrags zur Errichiung von Infrastruktur dureh die
Grundeigentimer bzw. deren Rechisnachfolger im Alléin- oder Miteigentum von
Grundstiicken oder Teilen daven gemiB Punkt 5. dieser Vereinbarung ist jeweils auf-
schiebend bedingt mit der Kundmachung der von der Stadt Graz beschlossenen Verord-
nung tiber die Aufhebung des AufschlieBungsgebiets fiir das betroffene Grundstiick
bzw. den betroffenen Grundstiicksteil. Wird eine Baubewiliiging nach Maligabe des § 8
Abs 4 SIROG 2010 erteilt, etitsteht die Verpflichtung zur Zahlung des Beitrags zur BEr-
richitung von Infrastruktur mit der Erteilung der Baubewilligung.

RECHTSNACHFOLGE

Die Grundeigentitmer verpflichten sich, diesen Vertrag schrifilich mit allen Rechten wnd
Pflichten (einschlieBlich dieser Uberbmdungsverpﬂlchtung) auf alle ihre (weiteren)
Rechtspachfalger im Allein- oder Miteigentum von Grundstiicken oder Teilen davon
und auf simtliche Berechtigte aus einer obligatorischen und/oder dinglichen Berechti-
gung zur Baufiihrung auf Grundstiicken oder Fejlen davon zu diberbinden; dies mit der
Verpflichtung, dass axch die (weiteren) Rechtsnachfolget diesen Vertrag: mit allen
Rechten wnd Pflichteni (einschlieBlich dieser Ubérbindungsverpflichtung) auf ihre
Rechisnachfolger im Allein- oder Miteigentum von Grundstiicken oder Teilen davon
und auf samiliche Berechtigte aus éiner obligatorischen und/oder dinglichen Berechti-
ghing zur Baufithrung auf Grundstiicken oder Teilen davon schriftlich fiberbinden.

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Die Grundeigentiimer verzichten fiir sich und alle weiteren Rechtsnachfolger im Allein-
oder Miteigentum von Grundstiicken oder Teilen davon auf jede Anfechtung dieses
Vertrags wegen frrtums und/oder Verkiirzung tber dic Halffe des wahren Wertes sowie
aus jedem anderen Grund.

2. Di¢ Grimdeigentiimer erkldren sich damit einversianden, dass die Daten im Rahmen der

verwaltungstechnischen Brfordernisse EDV-m#Big erhoben, gespeichert und verwaltet
werden. Das heinhaliet jedoch keine Weitergabe:der Daten an. Personen; die mit diesem
Vertrag in kefnem unmitielbaren rechilichen und tatgichlichen Zusammenhang stehen.

. Anderungen und Erghnzungen dieses Vertrags (einschlieflich dieses Schriftformgebots)

beditrfen der Schriftform. Die Vertragsparteien verginbaren verbindlich, dass miindli-
chen Abreden erst durch schriftliche Befestigung Rechtswirkung znkommit.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig, unwirksam oder undurchsétz-
bar sein, bertihrt dies nicht die Gultigkeit der tibrigen Veitragsbestimmungen. Die nich-
tige, unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung gilt automatisch als durch diejeni-
ge gliltige, wirksame und durchsetzbare Bestimmung ersétzt, die dem von den Parteien




3

22n. unwirksamen oder undurchsetzbaren Bestimmung verfolgten Zweck
e kommt.

Vertrag angeschlossenen Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil
mrages. Der Vertrag wird in 2 Ausfertigungen errichtet, wovon jede Vertragspar-
Oanginal erhiilt.

.. Stenern, Abgaben und Gebihren im Zusammenhang mit der Errichtung
: ‘%cnracs tréigt die Stadt Graz.

+endungen allfilliger rechtlicher Beratung trégt jede Vertragspartei selbst.

sirmiliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung wird
» susschliefliche Zusténdigkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichts in Graz
pernbart,

%er 3.20 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz und der ,,Rahmenplan Rei-
‘memghaus® sind integrierender Bestandteil dieser Vereinbarung,

‘1 Kostenaufstellung
2 Grundbuchauszug Stand 01.06.2017

21 aufgrund des

usses des Gemeinderates
* Landeshauptstadt Graz
28.02.2013 und 11.05.2017
.. A 8/4 -43748/2012

1. Furdie Stadt/Graz

............

Gememderat/Gememderﬁtm

Graz, am J%Ml/

Gepfieinderat/Gemeinderitin
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63105 Gries EINLAGEZAHL 2973
BEZIRKSGERICHT Graz-Wesk
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLAGHE GST-ADRESSE
1185/7 G BSP-Flache * 35749
Gadrten|{10) 30392
Soust{10) 8357
Légéende:

G: Grundstick im Grenzkataster

*i Fléche rechnerisch ermittelt

Garteri{10): Garten (Garten)

Sonst{ld): Senstige !étraﬁenverkéhr§énlagqn)
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1 ANTEIL: 226/1000
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.K. (FN 34897w)
ADR: Hintere ZollamtsstimBe 1, Wiesh 1031
a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigéntumsteacht
2 ANTEIL: 367/100C
Q12 Projektentwicklung eins Gmbli (FN 4527 639b)
ADR: Hintere Zollamtsstrafie 1, Wien 1030
a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigeptumsrecht
3 ANTEIL: 147/1600
Q12 Projekbenitwicklung zwei GmbE (FN 4522704d)
ABR: Hinterse ZollamtsstraBe 1, Wien 1030
a 3517/2016 Raufvertrag 2016~05-25 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 260/1600
Q12 Projekfentwicklung drei Gmbil (FN 452271f)
AUR: fiintere ZollamksstraBe 1, Wien 1030
a 3517/2018 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigentumsrecht
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1 2 3413472001 22135/2004 28016/2005 3422/2013 2549/201s
4212/2015 '
DIENSTBARKEIT Duldung der Errichtung, Fihruag und des
Betriebes eimex'WasﬁaruatsorguﬁgsLeituﬁg sdnt Abspetrungen
und Oberflirhydrent aif Gst 1185/7 sowie kinftige
Anscliliisse abzweigend von diaser Versorgungsleitung gemaf
Pkt 2. 3. Diznstbarkeitsvertrag 2001-12-11 £ir
GRAZER STADTWERKE AKTIENGESELLSCHAFT
b 5517/2016  Ubertragung der vorangehendsn Eintragung{en} aus EZ2
630
2 a 384/2014 2549/2015 4212/2015
DIENSTBARKEIT Geheri, Fahreii
iber Gst 11B5/7 .
gem Pkt TIT. 1) und 3) Nachtrag zum D;enstbarkeitsventr&g
2013-07+31 sowie Erginzung zum Disnstharkeitsvercrag
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-11-28 fyr Land Steiermark
016 tlbartragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ

2833
& =5517/2
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1547/2017
REALLAST zur zahlung eines Betrages Zur Errichtung von
Infrastruktur gem Pkt 2. Vereinbarung 2017-02-22 fur
Stadt Graz
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B.R.ZI. 5148/2017

Die Echtheit der varstehenden, vor mir heute anerkannten Zeichnungen ———w——sm--s

1)

2)

3)

4)

wird hiermit bestatigt.

der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. mit dem Sitz in Wien und der Ge-
schaftsanschrift 1020 Wien, TrabrennstraBe 2c, durch die Herren Diplomingenieur
Wolfgang GLEISSNER, geboren am 23. (dreiundzwanzigsten) November 1858
(neunzehnhunder%aohtundfi‘mfzig) Magister Martin HUBNER, geboren am 28.
(achtundzwanzigsten) Mai 1965 (neunzehnhundertfnfundsechzig), «--—--sw=s-—r—-—

der Q12 Projektentwicklung eins GmbH mit dem Sitz in Wien und der Ge-

schaftsanschrift 1020 Wien, Trabrennstrae 2b, durch die Herren Diplomingeni-
eur Alois AIGNER, geboren am 03. (dritten) November 1969 (neunzehnhundert-
neunundsechzig) und Magister Florian STADTSCHREIBER, geboren am 30.
(dreifigsten) September 1880 (neunzehnhundertachtzig), '

der Q12 Projektentwicklung zwei GmbH mit dem Sitz in Wien und der Ge-
schaftsanschrift 1020 Wien, Trabrennstrafie 2b, durch die Herren Diplomingenieur
Alois AIGNER, geboren am 03. (dritten) November 1969 (neunzehnhunderineu-

nundsechzig) und Magister Florian STADTSCHREIBER, geboren am 30. (drei-

Rigsten) September 1980 (neunzehnhuridertachtzig) und

der Q12 Projektentwicklung drei GmbH mit dem Sitz in Wien und der Geschéfts-
anschrift 1020 Wien, Trabrennstrale 2b, durch die Herren Diplomingenieur Alois
AIGNER, geboren am 03. (dritten) November 1969 (neunzehnhundertneunund-
sechzig) und Magister Florian STADTSCHREIBER, geboren am 30. (dreifigsten)
Septeinber 1980 (neunzehnhundertachtzig), -- menm

Aufgrund meiner heutigen, im elektronischen Wege vorgenommenen Einsichtnahme in
das Firmenbuch bestatige ich hiermit gemag § 89 a (Paragraph neunundachtzig a) der

Notariatsordnung, dass

a)

b)

die Herren Diplomingenieur Wolfgang GLEISSNER als Geschaftsfuhrer und Magis-
ter Martin HUBNER als Gesamtprokurist am 02. (2weiten) Oktobar 2017 (zweitau-
sendsiebzehn) berechtigt waren und am heutigen Tag berechtigt sind, die unter 1)
genannte, im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien unter FN 34897 w eingstra-
gena Bundesimmobiliengeselischaft m.b.H, gemeinsam zu zeichnen und zu vertre-
en, :

die Herren Diplomingenieur Alois AIGNER und Magister Florian STADTSCHREI-
BER am 27. (sicbenundzwanzigsten) Juli 2017 (zweitausendsiebzehn) berechtigt
waren und am heutigen Tag berechtigt sind, die unter 2) genannte, im Firmenbuch
des Handelsgerichtes Wien unter FN 452269 b eingetragene Q12 Projektentwick-
lung eins GmbH als Geschiftsfilhrer gemeinsam zu zeichnen und zu vertreten, -—-—




c) die Herren Diplomingenieur Alois AIGNER und Magister Florian STADTSCHREI-
BER am 27. (siebenundzwanzigsten) Juli 2017 {zweitausendsiebzehn) berechtigt
waren und am heutigen Tag berechtigt sind, die unter 3) genannte, im Firmenbuch
des Handelsgerichtes Wien unter FN 452270 d eingetragene Q12 Projektentwick-
lung zwei GmbH als Geschaftsfihrer gemeinsam zu zeichnen und zu vertreten und

d) die Herren Diplomingenieur Alois AIGNER und Magister Florian STADTSCHREI-
BER am 27. (siebenundzwanzigsten) Juli 2017 (zweitausendsiebzehn) berechtigt
waren und am heutigen Tag berechtigt sind, die unter 4) genannte, im Firmenbuch
des Handelsgerichtes Wien unter FN 452271 f eingetragene Q12 Projektentwick-
lung drei GmbH als Geschafisflihrer gemeinsam zu zeichnen und zu vertreten. —--

Bemerkt wird, dass die Berichtigung der Geschéftsanschrift der Bundesimmobilienge-
sellschaft m.b.H. auf Seite 1 (eins) von ,1030 Wien, Hintere Zollamtsstrale 1“ in richtig
,1020 Wien, Trabrennstrafle 2¢* und die Berichtigung der Geschéftsanschriften der
Q12 Projektentwicklung eins GmbH, der Q12 Projektentwicklung zwei GmbH und der
Q12 Projektentwicklung drei GmbH ebenfalls auf Seite 1 (eins) von , 1030 Wien, Hintere
Zollamtsstrafle 1" in richtig ,1020 Wien, TrabrennstraRe 2b" aufgrund eines offensichitli-
chen Schreibfehlers von Amts wegen erfolgte.

Wien, am neunzehnten Oktober zweitausendsiebzehn.

Geblihr EUR 14,30 entrichtet
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