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Ausgangslage

Mit Schreiben vom 9. Dezember 2020 ersucht Herr Medjic als Eigentlimer der Liegenschaft GaswerkstraRe 43
um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Die Eigentlimer:innen der Liegenschaften 327/7, 325/5, 327/4,325/3, KG 63109 Baierdorf haben ebenfalls um
Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von 20.271 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich iiberwiegend als LAllgemeines
Wohngebiet, teilweise im ,Sanierungsgebiet Lirm" mit einer Bebauungsdichte von 0,6-1,2 ausgewiesen. In
der Mitte des Planungsgebietes ist eine Vorbehaltsfliche fiir eine 6ffentliche Parkanlage mit der
Nachfolgenutzung ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-0,8 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flaichenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemdR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF liegt das Planungsareal im Bereich
»Wohngebiet hoher Dichte”, im Bereich der Vorbehaltsfliche OPA ist ein Bereich als Eignungszone fiir Freizeit,
Sport, Okologie ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des vorliegenden
Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegensténdlichen
Bereich.

Das Geviert, in dem das Bebauungsplangebiet liegt, ist im Norden von der HauseggerstraRe, im Siiden von der
KonigshoferstraRe, im Osten von der Heinrich-Heine-StraRRe sowie im Westen von der GaswerkstraRe
umgeben.




In der Mitte des Planungsgebietes ist eine Vorbehaltsflache fiir einen 6ffentlichen Park im
Flachenwidmungsplan ausgewiesen. Dieser Park wurde im Bebauungsplan im Plan abgesichert, zusatzlich wird
an einem Vertrag zwischen den Eigentiimer:innen und der Stadt Graz gearbeitet, die diese Flachen zusatzlich
absichern.

Im Gebiet sind teilweise Fragmente einer straBenbegleitenden Bebauung vorhanden, teilweise jedoch auch
Bebauung mit begriinten Vorgartenzonen. Mit der Festlegung der Baugrenz- und Baufluchtlinien wurden diese
beiden Typologien fiir das Gebiet festgelegt.

Die straRenbegleitende Bebauung verfiigt als kompakte straRenraumbildende Bebauung tiber ein klares
Ordnungsprinzip. Die beiden Punkthiuser schaffen im Norden des Parks einen Abschluss zum 6ffentlichen
Park.

Verfahren
Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 05. Juli 2023 {iber den Inhalt
und die beabsichtigte Auflage des 14.42.0 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 19. Juli 2024,

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehért und
der Bebauungsplan iiber 8 Wochen, in der Zeit vom 20. Juli 2023 bis zum 28. September 2023 zur allgemeinen
Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und
Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 21. September 2023 in der Greenbox, Eggenberger Allee
31, 8020 Graz, durchgefiihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 20. Juli 2023 bis 28. September 2023 langten eine Stellungnahme, 14
Einwendungen und eine Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein:

Stellungnahme 1: 0Z0010
StraRenamt der Stadt Graz

,Nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes BPL 14.42.0 , HauseggerstrafSe — Heinrich- .
Heine-Strafe — Konigshoferstrafie - Gaswerkstrafie darf seitens A10/1 mitgeteilt werden, dass zur
beabsichtigten Verordnung grundsdtzlich keine Einwdnde bestehen.

In Ergénzung zu den geplanten Eckabschrigungen wird angeregt, weitere Eckabschrégungen im
Kreuzungsbereich der Hauseggerstrafie mit der Gaswerkstrafse und im Einmiindungsbereich der geplanten
Durchwegung in westlicher Verldngerung der SeidenhofstrafSe zu priifen.

Betreffend die im Bebauungsplan dargestellte Durchwegung der Parkanlage ist eine Ubernahme in das
Gffentliche Gut der Stadt Graz oder Privateigentum der Stadt Graz (OPA) zu priifen. Die Fiihrung eines



ffentlichen Fufs- oder Geh- und Radweges auf Privatgrund iVm einer Dienstbarkeitsregelung wird seitens des
Strafienamtes nicht befiirwortet!

Jene Teilflichen die ins 6ffentliche Gut iibergehen, sind grundséitzlich von Einbauten und dgl. freizuhalten. Von
Seiten des StrafSienamtes besteht der Wunsch, diese Flidchen kosten- und lastenfrei ins éffentliche Gut
Ubertragen zu lassen. Dies ist entweder in den jeweiligen Baubescheiden oder mittels privatrechtlichen
Vertrdgen festzuhalten.

Im Eflduterungsbericht wird angefiihrt, dass die Zufahrten zu den Bauplétzen in den nachfolgenden
Individualverfahren geregelt werden. Zur geplanten Tiefgaragenzufahrt, welche im Bebauungsplan dargestellt
ist, wird Folgendes festgehalten:

Grundsditzlich sind Zufahrten mdglichst weit von den umliegenden Kreuzungsbereichen abzuriicken. Die
Freihaltung der Sichtfelder im Bereich der Zufahrten ist jedenfalls zu beriicksichtigen. Die Wartepositionen fiir
die Tiefgaragenzu- und abfahrten sind abseits des fliefSenden Verkehrs, sowie der Fldchen fiir den
Fufigdngerverkehr auf Privatgrund vorzusehen. Sie sind derart anzuordnen, dass wartende Kraftfahrzeuge
weder den Fufigénger- noch den Fahrzeugverkehr im dffentlichen StrafSenraum beeintréichtigen.

Betreffend die im Erlduterungsbericht angefiihrten Werbeanlagen ist festzuhalten, dass die Vorgaben gem. RVS
05.06.11 und 05.06.12 jedenfalls zu beriicksichtigen sind. Es ist darauf zu Bedacht nehmen, dass visuelle
Informationstrdger fiir Verkehrsfremde Zwecke hinsichtlich der optischen Wirkung im Strafenraum
unterschiedlich hohe Gefahrenpotentiale auslésen kénnen. Fir die Errichtung derartiger Einrichtungen ist eine
Genehmigung seitens der Bau- und Anlagenbehérde einzuholen. Auch wird auf das allféllige Erfordernis der
Ausnahme aus dem Bauverbotsbereich an Gemeindestrafien hingewiesen. “

Beantwortung:
Die Stellungnahme wurde zu Kenntnis genommen.

Die Anregungen (z.B. Eckabschragung) wurden in dem Planwerk bzw. den Erlduterungsbericht eingearbeitet

Einwendung 1: 020004
(Biirger:in)

»Wie kann die Stadt Graz diesen Bebauungsplan nach Reininghaus nur zustimmen. Ich verstehe es nicht. Haben
wir nicht schon genug leerstehenden Wohnungen. Ein Stiick Griinflichen nach dem Anderen wird zubetoniert.
Es ist einfach skandalés.

Ich bin voll dagegen und wie ich hoffe, dass die unmittelbaren Anrainer es auch so sehen.

Eine von der Stadtplanung enttduschte Eggenbergin.

Einwendungsbehandlung:

Im rechtskrdftigen 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsareal als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von maximal 1,2 festgelegt. Es wurde kein neues Bauland ausgewiesen bzw.
Bebauungsdichte erhéht.

Die Pflicht zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde ebenfalls verordnet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstindlichen
Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll der Bebauungsplan auch die
Wahrung von griinrdumlichen Flachen und einen sensiblen Umgang mit den bestehenden Strukturen im
bestmoglichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklung beriicksichtigen.

Einwendung 2: OZ 0005




Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 — Bau- und Raumordnung

,Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes (BPLs) bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Mdngel:

- Mit Verweis auf die Kundmachung zur Auflage des BPLs im Amtsblatt vom 19.07.2023 und den Beginn der
Auflagefrist mit 20.07.2023 ist ua. im einleitenden 2. Absatz auf die zu diesem Zeitpunkt geltende Rechtslage
des StROG 2010 idF LGBI. 73/2023 und auf die Rechtslage des Stmk. BauG idF LGBI. 73/2023 abzustellen.

- Gemdif3 den Vorgaben des § 41 (1) Z2 StROG ist seit LGBI. 45/2022 als Mindestinhalt eines BPLs ua. auch der
maximal zuldissige Grad der Bodenversiegelung (mit Verweis auf die Begriffsbestimmung des Stmk. BauG)
festzulegen.

In § 4 Z18a Stmk. BauG ist die Bodenversiegelung wie folgt definiert: ,Die Abdeckung des Bodens mit einer
wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen
versickern kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.“ Die
Bestimmungen der Entwurfsunterlagen sind daher zu adaptieren bzw. zu ergénzen, um die oa. Vorgabe des
StROG hinreichend umzusetzen.

- Gemdf § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in BPLen als ,,Mindestinhalte” ua. jedenfalls auch die Inhalte des
Réumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese werden in den Erlduterungen zum Teil
angefiihrt, doch fehlt eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut und/oder in der Plandarstellung.
Diese ist zu ergénzen.

Dabei wird im Rdumlichen Leitbild fiir den Bereichstyp ,Blockrandbebauung” ua. ausschlieflich die
geschlossene Bebauungsweise festgelegt, weshalb es mit Verweis auf die Vorgaben des § 8 (1) StROG derzeit
nicht nachvollziehbar ist, warum mit den in den Entwurfsunterlagen auch vorgesehenen offenen und
gekuppelten Bebauungsweisen von Ubereinstimmungen mit den Festlegungen des RGumlichen Leitbildes
ausgegangen wird. _ :

Weiters wird im Rdumlichen Leitbild definiert, dass hinsichtlich einer ,,Funktionsdurchmischungim Zuge von
BPLen verbindliche Festlegungen zu treffen sind. Auch diesbeziiglich ist es derzeit.

nicht nachvollziehbar, warum von einer Ubereinstimmung mit den Festlegungen des Rdumlichen Leitbildes
ausgegangen wird.

Es werden generelle Priifungen als erforderlich erachtet. Die Erlduterungen sind dahingehend zu vertiefen,
allenfalls wére die Anwendung von Ausnahmebestimmungen ua. gemdfs § 9 des Rdumlichen Leitbildes
darzulegen bzw. wéiren Adaptierungen des Wortlautes erforderlich.

- Im derzeit rechtskrdftigen FWP 4.00 idgF ist fiir Teilfldchen des Planungsgebietes im Kreuzungs-bereich
Seidenhofstrafie-GaswerkstrafSe eine Sondernutzung im Freiland &ffentliche Parkanlage festgelegt. Auf dieser
Teilfliche wird nun entlang der Gaswerkstraf3e eine bis zu 5-geschossige Bebauung mit Penthouse-Geschofs
ermdglicht, weshalb im Grunde fiir die Umsetzung dieser Planung der Eintritt der zeitlichen Folgenutzung
,Allgemeines Wohngebiet” darzulegen wdre. Um die Vorgabe des § 41 (1) Z1 StROG 2010 auch hinsichtlich der
Ersichtlichmachung der relevanten Inhalte des FWP hinreichend zu erfiillen, ist im Rechtsplan auch fir diese
Teilfliche die Nutzungsschablone mit den relevanten Inhalten des FWP 4.00 idgF zu ergdnzen.

Dabei wurde im FWP 4.00 idgF fiir diese zeitliche Folgenutzung die maximal zuldssige Bebauungsdichte mit 0.8
festgelegt, weshalb die nun offensichtlich im BPL iiber diesen Wert geplante deutliche
Uberschreitungsméglichkeit des im FWP festgelegten Maximalwertes von 0.8 derzeit nicht hinreichend
nachvollzogen werden kann (siehe dazu auch nachstehenden Einwendungspunkt zu den geplanten
Dichteiiberschreitungen).

- Entsprechend den Vorgaben des § 41 (2) Z5 StROG kann in BPLen die Nutzung der Gebdude ,, Verteilung der
Nutzungen [...], Anzahl der Wohnungen oder Anteil der Wohnnutzflichen, Anteil der Betriebsflichen, [...]
geregelt werden. Die in § 2 (3) des BPLs geplante Festlegung einer durchschnittlichen MindestgréfSe aller



Wohneinheiten auf einem Bauplatz ist aus fachlicher Sicht in dieser Form auf Ebene des BPLs nicht méglich.
Allenfalls wéren zur Umsetzung dieser Zielsetzungen Adaptierungen von Festlegungen des BPLs und/oder
zivilrechtliche Vereinbarungen erforderlich.

- Eine (iber einen BPL mégliche Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte bedarf einer
Begriindung im Sinne der Bestimmung des § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung. Dabei ist die Festlegung
eines konkreten Maximalwertes erforderlich. Die Festlegungen der §§ 3 (3) u. (4) des BPLs und die
Erlduterungen sind entsprechend zu iiberarbeiten bzw. zu ergénzen.

- Generell wird angeregt, bei BPL-Festlegungen auf die Begriffe bzw. Begriffsbestimmungen des StROG bzw. des
Stmk. BauG abzustellen (Baufeld/Bauplatz udgl.).

- Die geplante Festlegung des § 3 (5), dass bei Erhalt des Hofgebdudes eine Dichteliiberschreitung [...] unzuldssig
ist, ist aus fachlicher Sicht in dieser Form auf Ebene des BPLs nicht méglich. Zur Umsetzung dieser Zielsetzung
wdren Adaptierungen von Festlegungen des BPLs und/oder zivilrechtliche Vereinbarungen erforderlich.

-In § 3 (7) der Entwurfsunterlagen werden lediglich fiir Teilfliichen des Planungsgebietes unterschiedliche
Festlegungen zum maximal zuliissigen Bebauungsgrad getroffen. Unter Beriicksichtigung der Mindestinhalte
gem. § 41 (1) Z2 StROG ist der zuldssige Bebauungsgrad fiir sémtliche Fléchen des gesamten Planungsgebietes
zu definieren. Der Wortlaut ist dahingehend zu ergdnzen, wobei unterschiedliche Festlegungen vertieft zu
begriinden sind.

- Zur méglichen Unterschreitung der baugesetzlichen Abstinde gem. § 3 (8) des BPLs wird auf die
Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG hingewiesen.

- IVm Festlegungen des § 5 (2), dass als Héhenbezugspunkt das jeweilige angrenzende Gehsteig-bzw.
Strafienniveau gilt, wird fiir die beiden zentralen innenliegenden bebaubaren Bereiche des Baufeldes A mit den
Geschofsanzahlen 4G+PH um Klarstellung des relevanten Héhenbezugspunktes des »angrenzenden”
Gehsteigniveaus sowie des Verlaufs der ,straflenparallelen” Hauptfirstrichtung im Falle der Errichtung eines
Satteldaches ersucht.

Ebenso wird ua. fiir die Gebdude Hauseggerstrafle 33 u. 35 (auch mit Bedacht auf den derzeit offensichtlich
gegebenen Bestand) um Priifung der geplanten Festlegung einer straflenparallelen Hauptfirstrichtung gemdf §
5 (6) der Entwurfsunterlagen ersucht.

-In § 5 (3) sind die maximalen Uberschreitungsméglichkeiten der festgelegten Gebdudehéhen zu begrenzen.

-Zu § 5 (4): Aufgrund der Festlegungen des FWP 4.00 ist eine differenzierte Geschdifts- bzw. Wohnnutzung im
Erdgeschofi eines Gebdudes derzeit nicht grundsdtzlich ausgeschlossen, sodass in Bewilligungsverfahren
mdglicherweise differenziert nach Geschdfts- bzw. Wohnnutzung im Erdgeschofl im selben Gebdude
unterschiedlich zuldssige Héhen zu beurteilen sind. Auch iVm méglichen, nachtréglichen Nutzungsénderungen
in ErdgeschofSzonen wird eine Priifung der geplanten Festlegungen angeregt.

- Innerhalb des Planungsgebietes sind Bestandsgebdude zum Teil mit Walmdéchern gedeckt (vgl. auch
Erlguterungen bzw. Luftbild Seite 10), weshalb es derzeit nicht nachvollziehbar ist, warum diese im Grunde fir
sich eigenstdndige Dachform durch Vorgaben des BPLs nunmehr ausgeschlossen werden soll.

- Zu den Bestimmungen des § 6 (9), dass grof$fldchige Glasfassaden und grofifléchige reflektierende
Metallfassaden [...] unzuldssig sind, sind aufgrund des Determinationsgebotes Klarstellungen erforderlich,
welches Ausmafs (zB m?) die Vorgabe ,,grofiflichig” umfasst.

- Es ist derzeit nicht nachvollziehbar, warum Bestimmungen ua. der §§ 7 (2) u. (3) ausschlieflich bei Neubauten,
Jjedoch nicht auch bei Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten und allenfalls bei auch Zu- und Umbauten bei
auf Grundlage des BPLs bewilligten, kiinftigen Bestandsobjekten angewandt werden sollen. Es wird
dahingehend um generelle Priifungen ersucht.




- Der in § 8 (4) angefiihrte Begriff ,befestigter Bereich” ist nachvollziehbar zu definieren. Wie ist dieser
,Bereich” zB im Rahmen einer baurechtlichen Beurteilung abzugrenzen?

- Generell sind sé@mtliche Festlegungen der Verordnung im Sinne der gebotenen Nachvollziehbarkeit und der
gédngigen Rechtsprechung fachlich zu begriinden. Aus den vorliegenden Erléuterungen sind
Entscheidungsgrundlagen fiir einzelne Verordnungsinhalte (ua. zur Mindestwohnungsgréfle, Hohen-
entwicklungen, Bebauungsdichten u. -grade, Verlauf von Bauflucht- u. Baugrenzlinien, Einschrdnkungen fiir
bestehende Gebdude, Gelidndeverdnderungen) zum Teil nicht hinreichend erkenn-bar. Generell sind —
insbesondere unterschiedliche — Festlegungen unter Beriicksichtigung der Bestandssituation, der geplanten
Entwicklung und im Sinne der gebotenen Gleichbehandlung vertieft zu begrtinden. Es wird darauf hingewiesen,
dass eine mangelhafte Begriindung in einem Verfahren vor dem Verfassungsgerichtshof zu einer
Verordnungsbehebung fiihren kann. Die Erlduterungen sind in diesem Sinne zu vertiefen.

Zudem wird in den Erléuterungen um Priifung von Beziigen zu den Wortlautfestlegungen ersucht.

- IVm den Abgrenzungen des Bebauungsplanzonierungsplanes des FWP 4.00 idgF ist es derzeit nicht
nachvollziehbar, warum die nérdlich und siidlich unmittelbar angrenzenden StrafSenziige von den Festlegungen
bzw. Abgrenzungen des BPLs ausgenommen werden sollen. Allenfalls sind Adaptierungen des
Geltungsbereiches des BPLs bzw. eine Anderung der Bebauungsplanzonierung des FWP erforderlich, zumal in
den nordlich bzw. siidlich angrenzenden BPL-Gebieten augenscheinlich auch keine entsprechenden
Festlegungen getroffen wurden.

- Eiir die verbindliche Umsetzung der in den Erlduterungen auf Seite 16 auch angefiihrten detaillierten
Vorgaben zu Stellpldtzen ua. fiir Verkaufsgeschdfte, Gastgewerbe-, Studentenheim- und Hotel-nutzungen
wdren entsprechende Wortlautfestlegungen erforderlich. Auch dahingehend wird um Priifungen ersucht.”

Einwendungsbehandlung:

Landesgesetzblatter

Die Landesgesetzblatter wurden aktualisiert, die magistratsinternen Ablaufe haben im gegenstandlichen Fall
eine Fertigstellung der Entwurfsunterlagen vor der Herausgabe des Landesgesetzblattes Abgabe erforderlich
gemacht, auch wenn die Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Graz erst spater erfolgt ist.

1.0 Rdumliches Leitbild
Die Festlegungen des 1.0 Riumlichen Leitbildes wurden am Planwerk erganzt. Im Erlauterungsbericht waren
die Festlegungen immer Bestandteil des Textes.

Bebauungsgrad und Grad der Bodenversiegelung

Im gegenstandlichen Bebauungsplan ist der Bebauungsgrad ebenso wichtig wie der Versiegelungsgrad.

Im Bebauungsplan wurde der Bebauungsgrad festgelegt, um die Intention der Hofentkernung und die
Situierung der Baumasse entlang der StraRenziige zufestigen. Der Grad der Bodenversiegelung muss dann im
Zuge des nachgereihten Individualverfahren und unter Beriicksichtigung der Verordnung des
Griinflichenfaktors der Stadt Graz nachgewiesen werden.

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes - Baufluchtlinien, Baugrenzlinien im Planwerk und der formalen
Gestaltung im § 6 der Verordnung ist der mégliche Bereich fiir zukinftige Bebauung dermaRen eingeschrankt,
dass die Festlegung von konkreten Zahlen fiir samtliche Teilflachen des Planungsgebietes als liberfliissig
erscheint.

Bebauungsgrade wurden im Sinne des Effizienzprinzips nur dort festgelegt, wo dies als
Reglementierungswerkzeug unter Beriicksichtigung der Mindestinhalte gem. § 41 (1) Z2 StROG notwendig war.
Vorbehaltsfliche 6ffentliche Parkanlage

Es ist korrekt, dass die Vorbehaltsflache fiir den 6ffentlichen Park im 4.0 Flachenwidmungsplan deutlich groBer
festgelegt ist, als er nun im Bebauungsplan und in den begleitenden privatrechtlichen Vertragen abgesichert
ist.



Es ist kein Geheimnis, dass die Stadt tiber sehr wenige budgetire Mittel fiir die Sicherung von Griinflachen
verfiigt. Ein Kauf der gesamten Vorbehaltsflaiche wire zwar fachlich zu begriiRen, jedoch ist es bei der
aktuellen budgetaren Lage der Stadt nicht moglich. Es wurde daher fachlich abgewogen, ob die Sicherung
einer Teilfldche als Parkanlage, mit gleichen Zugangsbreiten im Westen und im Osten und einer teilweisen
Bebauung der Vorbehaltsflache der Vorrang gegeben werden kann, als eine Bebauung der gesamten
Vorbehaltsflache mit der Bebauungsdichte bis maximal 0,8 und einer vélligen Privatisierung der vorhandenen
Grunflachen.

Wohnungsgroflen

Eine endgiiltige Uberpriifung, ob die durchschnittliche MindestgroRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz
eingehalten werden kann, ist dementsprechend nur auf Grundlage von konkreten Bauvorhaben mit
vergleichbaren Wohnungsschliisseln moglich und zielt darauf ab, einen ausgewogenen Wohnungsmix
innerhalb des Bebauungsplangebietes zu bewirken.

Zudem darf hierzu angemerkt werden, dass entsprechende Méglichkeiten zur Festlegung ausschlieBlich in den
»Kann-Bestimmungen” (unter § 41 Abs. 2 Z 5) enthalten sind.

Bebauungsdichte

Die Beschreibung der stadtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung der Bebauungsdichtewerte im
Bebauungsplan wurde im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan ergénzt.

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes in allen drei Dimensionen — Lénge, Tiefe, Hohe — durch
Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Gebaudeh6hen- bzw. Gesamthéhen-Begrenzungen ist die mogliche
Bruttogeschossflache und somit die mogliche Bebauungsdichte definiert, auch wenn keine konkrete Zahl
festgelegt worden ist. Fiir das neu geschaffene Baufeld A (bestehend aus Baufeldteilfliche A1 und A2) wurde
eine maximal zulssige Bruttogeschossflache festgelegt.

Abstandsunterschreitungen

Eine Unterschreitung der Gebdude- bzw. Grenzabstande kann It. Juristen in der Bau- und Anlagenbehérde im
Bebauungsplan festgelegt werden, wenn dies entsprechend begriindet ist.

Dementsprechend wurde im Erlduterungsbericht Folgendes ergénzt:

»Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht-, Baugrenz- und Héhenzonierungslinien und den max.
Gebdude- bzw. Gesamthéhen festgelegt. In Anlehnung an die bestehenden Gebéudetiefen der historischen
Blockrandbebauung im Umfeld wurden die Baugrenzlinien so definiert, dass sich bei der angestrebten
Nachverdichtung die zukiinftige Bebauung entlang der jeweiligen Strafienziige konzentriert und der
Innenhofbereich mit einer entsprechenden Griinausstattung aufgewertet wird.

Die Gebdude- bzw. Grenzabsténde sind teilweise bereits im Bestand unterschritten. Die bestehenden Gebéude
wurden im Bebauungsplan gesichert und durch Bauflucht- und Baugrenzlinien beschrieben. Die
Blockrandbebauung verfiigt als kompakte strafenraumbildende Bebauung iiber ein klares Ordnungsprinzip. Sie
zeichnet sich im Regelfall durch eine vorwiegend einheitliche Traufhéhe, eine durchgehende strafienseitige
Bauflucht und einen griinen bauplatziibergreifenden Innenhof aus.

Es wird auch darauf geachtet, dass innerhalb der Baugrenzlinien eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit
wirtschaftlichen Grundrissen sowie addquatem Freifiéchenanteil méglich ist. Unterschreitungen der
Gebdudeabstdnde sind, wenn iiberhaupt denkbar, durch die Festlegung der Baugrenzlinien und Gebdude- bzw.
GesamthGhen bestimmt.”

Uberschreitung der Gebaudehohen

Der Terminus ,untergeordnet” kann lt. dem Wérterbuch ,,Duden” auch mit den Begriffen , weniger wichtig,
zweitrangig, nicht so bedeutend” ersetzt werden.

Mit der im Verordnungswortlaut eingerdaumten Maglichkeit zur ,untergeordneten Uberschreitung der
maximalen Gebdudehdhen von Liften und kleineren Dachaufbauten ist ein entsprechender Spielraum fiir




technische Anlagen bzw. kleinere zwingend notwendige Aufbauten festgelegt, um keine Widerspriiche in den
nachgereihten Bauverfahren zu generieren. In diesem Zusammenhang wird auch angemerkt, dass
Detailangaben zu Gebaudehohen ausschlieRlich in den ,Kann-Bestimmungen” (unter § 41 Abs. 2 Z. 6)
enthalten sind.

Erdgeschosszone

Auf Grund der GréRe des Planungsgebietes und im Sinne einer bedarfsorientierten Entwicklung wird von einer
Festlegung der Nutzung im straRenseitigen Erdgeschoss Abstand genommen und auf die im StROG
festgelegten Nutzungsméglichkeiten im , Aligemeinen Wohngebiet” verwiesen.

GemaiR § 30 Abs. 1 Z. 2 sind allgemeine Wohngebiete jene Flachen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zulassig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und
kulturellen Bediirfnissen der Bewohner:innen von Wohngebieten dienen (z. B. Verwaltung, Schulen, Kirchen,
Krankenanstalten, Kindergérten, Garagen, Geschéafte, Gartnereien, Gasthduser und sonstige Betriebe aller Art),
soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Beldstigungen der Bewohnerschaft
verursachen.

Im Gebietsbereich sind bereichsweise in den Erdgeschosszonen ebenso Wohnnutzungen vorhanden. Dies trifft
insbesondere fiir die Heinrich-Heine-StraRe und die Kénigshoferstrale zu.

Dachformen
Die Walmdéacher wurden in der Verordnung als Dachform erganzt.

Befestigte Bereiche

Unter Beriicksichtigung der Struktur und des Erscheinungsbildes des Planungsgebietes wurde von einer
eindeutigen Definition des Begriffs , befestigte Bereiche” und deren dezidierten Abgrenzung abgesehen, zumal
die Einfiigung zukiinftiger Bauvorhaben samt dazugehoriger Freiflachen in das StraRen-, Orts- und
Landschaftsbild unabhangig von den Festlegungen der Bebauungsplanverordnung gemdR den Festlegungen
des Steiermarkischen Baugesetzes zu beurteilen ist. Zudem ist gem. § 8 (9) des Verordnungstextes im
Bauverfahren zusitzlich ein AuRenanlagenplan vorzulegen, um die Inhalte zur Frei- und
Griinflichengestaltung, die auch die nachhaltige Entwicklung von Baumpflanzungen beinhaltet,
nachvollziehbar zu machen.

Begriffsbestimmungen allgemein

Das Stadtplanungsamt bietet Auskunfts- und Beratungstétigkeit an, die Inhalte der Bebauungsplanung
erlautert und die Biirger:innen informiert. Bei Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg
versucht, diese bestmoglich zu kldren.

Erlduterungsbericht
Generell wurden Ergédnzungen im Erlduterungsbericht vorgenommen.

Einwendung 3: OZ 0006
(Sammeleinwendung)

,Im Entwurf des Bebauungsplanes fehlen ca. 6 Laubbdume entlang des jetzigen Zaunes des Hauses
Hauseggerstrafie 33/35 Siidseite. Diese Biume sind ca. 80 Jahre alt und besonders schutzwiirdig. lhre
vielseitigen Funktionen sind gerade im Klimawandel besonders hoch! Wir hoffen, dass auch in ndchster Zeit ihr
Dasein gerechtfertigt ist! Die Bewohner des Hauses HausgeggerstrafSe 35 und 33.“

Einwendungsbehandlung:




In diesem Bereich wurde die offene Bebauung zur Grundgrenze festgelegt.

Zusatzlich wurde versucht mit den oberirdischen und unterirdischen Baugrenzlinien auf den Baumstandorte
Riicksicht zu nehmen. Es muss aber auch festgehalten werden, dass Nadelhdlzer, sich nicht als Stadtbdume
bzw. als besonders klimaresistente Baumarten auszeichnen.

Einwendung 4: 0Z 0007 -0009, 0015, 0016, 0018
(Biirger:innen)

»Im Zuge einer sehr informativen Veranstaltung wurde der Entwurf des 14.42.0 Bebauungsplan vorgestellt. Als
Eigentimer & Eigentiimerin einer Wohnung in der Wohnanlage Gaswerkstrafie 47 méchten wir zum aktuellen
Entwurf folgende Bedenken bzw. Einwendungen édufSern:

Es sind auf den Grundstiicken im siidlichen Bereich des Planungsgebiets entlang der Heinrich-Heine-Strafe, der
Kénigshoferstrafie und der GaswerkstrafSe, fiir die zukiinftig vorgesehenen Baufléchen, Gebdudehéhen von bis
zu 5 GeschofSen vorgesehen. Diese GebdudehGhen iibersteigen die aktuelle Bebauung im Planungsgebiet und
in den angrenzenden Gebieten, insbesondere im Siiden und Osten deutlich.

Unsere Wohnanlage besteht seit 2015 und wurde noch ohne Bebauungsplan erbaut. Daher sind die meisten
Wohneinheiten mit Wohnrdumen, Gérten, Balkonen und Terrassen an den Stirnseiten des Hauses im Osten
bzw. Norden ausgerichtet. Die nun geplanten, an unser Grundstiick angrenzenden Baufldchen wiirden, bei
einer Umsetzung mit diesen zuldssigen Gebdudehéhen, eine deutlich verringerte Belichtung unserer
Wohnrdume, Gérten, Balkone und Terrassen verursachen und die Nutzbarkeit und Wohnqualitdt unserer
Wohnungen sehr stark einschréinken.

Aus diesen Griinden ersuchen wir um Reduktion der zuldssigen Geschofianzahl im siidlichen Teil des
Bebauungsplans auf max. 3 GeschofSe.”

Einwendungsbehandlung:

Im rechtskraftigen 4.0 Flaichenwidmungsplan ist das Planungsareal als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von maximal 1,2 festgelegt. Die Bebauungsdichte wird nicht erhoht.

Die Pflicht zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde ebenfalls verordnet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegensténdlichen
Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll der Bebauungsplan auch die
Wahrung von griinrdumlichen Flachen und einen sensiblen Umgang der bestehenden Strukturen im
bestmoglichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklung beriicksichtigen.

Bei der Entwicklung wurde das Gebiet genau analysiert, deshalb wurde im Norden entlang der
HausseggerstraBe bzw. der GaswerkstraBe eine hohere Geschossanzahl zugelassen, als im restlichen Gebiet.
Eine Reduzierung der Hohe wiirde bedeuten, mehr Flachen zu Verbauung, den Bebauungsgrad und den
Versiegelungsgrad zur erh6hen und somit eine Verschlechterung der Griinausstattung auf den Liegenschaften
in Kauf zu nehmen.

Ein Ziel der Stadtplanung ist moglichst ressourcensparend die Stadt weiter zu entwickeln.

Einwendung 5: 020011
(Anwaltskanzlei fiir eine Eigentiimer:in im Gebiet)

1. Der Einschreiter ist Eigentiimer der vom Planungsgebiet umfassten Grundstiicke .273 und 328/31.




2. Die auf der Liegenschaft des Einschreiters nach Westen hin begrenzende Baugrenzlinie ist in einem
wesentlich geringeren Abstand zur Heinrich-Heine- Straf3e beabsichtigt, als sie es im selben Planungsgebiet von
der Gaswerkstrafle nach Osten hin beabsichtigt ist.

Es handelt sich daher um eine sachlich nicht gerechtfertigte Ungleichbehandlung im Sinne einer
Schlechterstellung des Einschreiters und der (ibrigen Eigentiimer der im Gstlichen Planungsgebiet gelegenen
Liegenschaften gegeniiber den Eigentiimern von Liegenschaften, die im nordwestlichen Bereich des
Planungsgebietes gelegen sind.

3. Ebenso verhiilt es sich mit der Beschridnkung auf 4 Geschosse auf der Liegenschaft des Einschreiters, welcher
eine nicht sachlich gerechtfertigte Schlechterstellung gegeniiber den Eigentiimern im nordwestlichen Bereich
des Planungsgebietes darstellt, die bis zu 6 Geschosse errichten diirften.

4. Soweit auf der Liegenschaft des Einschreiters und auf den nérdlich wie auch siidlich daran angrenzenden
Liegenschaften einerseits eine Blockrandbebauung im Entwurf vorgesehen, andererseits aber eine offene
Bauweise beabsichtigt ist, liegt ein Widerspruch vor.

Die in Zukunft daher trotzdem erforderliche Einhaltung des Grenz- bzw. Gebdudeabstandes wiirde in Hinblick
auf die tatsdchlich gegebene Verbauung dieser Grundstiicke das Hindernis mit sich bringen, dass die

beabsichtigte Blockrandbebauung in Zukunft nicht realisiert werden kénnte.

Auch aus diesem Grunde stellen die durch den Bebauungsplan bewirkten Beschrinkungen fiir die Liegenschaft
des Einschreiters einen sachlich nicht gerechtfertigten und damit unzuldssigen Eingriff in sein Eigentum dar.

Einwendungsbehandlung:

Tiefe der Baugrenzlinie

Prinzipiell wurde auf eine einheitliche Tiefe (13 m) der Baugrenzlinien geachtet, teilweise wu rde die
Baugrenzlinie etwas von der Grundstiicksgrenze angesetzt um die typischen Vorgartenzonen zu erhalten bzw.
weiter zu implementieren.

Im Bereich der GaswerkstraRe wurde zusatzlich eine tiefere Erdgeschosszone zugelassen. Dies wurde dem
Umstand geschuldet, da die Liegenschaften eine groReren Tiefe aufweisen, als die anderen Liegenschaften und
beim Parkeingang eine gewerbliche Nutzung sinnvoll erscheint.

Geschossigkeit

Bei der Festlegung der Geschossigkeit wurden viele Parameter beriicksichtigt. Die Ausweisung im
Flachenwidmungsplan, sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Planungsgebietes, die
Bebauungsdichteausweisung der Nachbarliegenschaften/Gevierte; die bestehende Baustruktur, die aktuelle
Geschossigkeit, die GroRe der Grundstiicke.

Aufgrund dieser Parameter wurde fiir den nérdlichen und westlichen Teil eine hthere Geschossigkeit
festgelegt, als im Siiden oder Osten des Planungsgebietes.

Bauweise und Plandarstellung

Der Bebauungsplan besteht immer aus dem Planwerk und der Verordnung.

Im Planwerk ist eine straBenbegleitende Bebauung dargestellt, die eine geschlossenen Bebauung darstellt.
Jedoch in Verbindung § 2 (1) der Verordnung werden alle moglichen Bebauungsweisen aufgezahlt. Es muss
somit im nachgereihten Individualverfahren abgeklart werden, welche Bebauungsweise moglich ist, da sind
natiirlich Grundstiickszuschnitt, Art des Bauverfahrens und auch die Bebauungsweisen der
Nachbarliegenschaften ausschlaggebend.
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Einwendung 6: OZ 0012
(Biirger:in)

,,Mein Einwand gegen ein solches Bauvorhaben wird sich vermutlich nicht sehr von den anderen unterscheiden.
Aus diesem Grund halte ich mich kurz. Ich bin erst vor einigen Monaten in meine neue Wohnung eingezogen
und war nicht nur von der ruhigen Lage, sondern auch von der schénen und grofien Griinfléche beeindruckt, die
sich vor meinen fiinf Altbaufenstern erstreckt. Nun soll hier méglicherweise ein neuer Wohnbau entstehen.
Einhergehen wird damit eine jahrelange Lirmbelastung, Verdunkelung und Bodenversiegelung. Ich verstehe
vor allem nicht, weshalb man fiir einen solchen Wohnbau liberhaupt eine Notwendigkeit sieht. Ist denn die
“Reininghaussiedlung" nicht genug? Ich halte dieses Bauvorhaben fiir katastrophal und méchte meinerseits
gerne davon abraten.

Einwendungsbehandlung:

Im rechtskraftigen 4.0 Flichenwidmungsplan ist das Planungsareal als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von maximal 1,2 festgelegt. Es wurde kein neues Bauland ausgewiesen bzw.
Bebauungsdichte erhoht.

Die Pflicht zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde ebenfalls verordnet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen
Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll der Bebauungsplan auch die
Wahrung von griinrdaumlichen Flachen und einen sensiblen Umgang der bestehenden Strukturen im
bestmoglichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklung berticksichtigen.

Einwendung 7: OZ 0013
(Buirger:in)

LZurlickriicken der Baufluchtlinie fiir alle Gebdude um ca. 40 cm um eine Begriinung der Hduserfassaden zu
ermdglichen.

Fiir besonders, in stark befahren StrafSen ist eine Fassadenbegriinung fiir das Stadtklima sehr forderlich.”

Einwendungsbehandlung:

Fassadenbegriinungen werden durch die Festlegungen des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen, sie werden
aber auch nicht zwingend vorgeschrieben. Da in Teilbereichen die Fassadenfluchten bereits durch die
Bestandsbauten vorgegeben sind, wurde in Teilbereichen nicht fiir einzelne Grundstiicke mit der
Baufluchtgrenze zurlickgewichen. Im sidlichen Teil des Bebauungsplans und auch in der HauseggerstraRe
wurden die gebietstypischen begriinten Vorgartenzonen durch die Baufluchtlinien weiterhin abgesichert.

Einwendung 8: 0Z 0014
Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Abteilung 15 - Energie, Wohnbau, Technik

»Entsprechend den Bestimmungen im § 40 i.V. mit § 38 Abs. 6 — 8 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes
2010i.d.g.F. teilt die Fachabteilung Energie und Wohnbau, Referat Bautechnik und Gestaltung — Bau- und
Landschaftsgestaltung — mit, dass gegen den vorliegenden Bebauungsplan aus unserer Fachsicht folgender
Einwand besteht:

Im Bebauungsplangebiet befindet sich den Unterlagen zufolge eine Vorbehaltsfliche fiir éffentliche
Parkanlagen mit einer Folgenutzung fiir Allgemeines Wohngebiet (Bebauungsdichte 0,4-0,8). Diese
Vorbehaltsfléiche wird nun im vorliegenden Bebauungsplan zum Teil iiberbaut, weshalb lediglich etwas mehr
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als die Halfte der urspriinglich vorgesehenen Fldche tatséchlich im Rechtsplan als Offentliche Parkanloge
festgelegt wird. In diesem Zusammenhang wird auf den 10. Grundsatz des STEK der Stadt Graz hingewiesen:
Graz bekennt sich zum Schutz seines Griinraums. Neben bestehenden Waldfldchen, den Ausweisungen von
Freilandfiiichen bzw. von Sonderfléchen im Freiland wie Parkanlagen, Spiel-und Sportplétzen stellt die
konsequente Durchgriinung von Bauland einen wesentlichen Bestandteil einer substantiell durchgriinten Stadt
dar. Dass die 6ffentliche Parkanlage nun im Zuge der Bebauungsplanung nicht nur zugunsten einer
angestrebten Blockrandbebauung, sondern auch zugunsten von Hofeinbauten (Punkthéuser) auf rund 55% der
urspriinglich vorgesehenen Fléche reduziert wird, ist fachlich nicht nachvollziehbar. Der in den Erlduterungen
angefiihrte Abschluss des dffentlichen Parks im Norden der Parkanlage als Begriindung zur Errichtung von
Hofeinbauten wird fachlich in Frage gestellt. Es wird auf das im selben Dokument angefiihrte Ziel dieses
Bebauungsplanes, ndmlich die Hofentkernung und die Hoffreihaltung hingewiesen.

Eine grofSziigigere Offnung der 6ffentlichen Parkanlage zur GaswerkstrafSe wdre jedenfalls wiinschenswert.

Im Norden des Areals befindet sich entlang der HauseggerstrafSe ein sechsgeschossiges, Nord-Siid und damit
quer zur Strafsenflucht ausgerichtetes, freistehendes Wohnhaus, das in seiner Form, Ausrichtung und
Héhenentwicklung im vorliegenden Bebauungsplan unverdndert weitergefiihrt wird. Dass der Bebauungsplan
die Fortfiihrung der vorhandenen Bebauung forciert und nicht, wie in anderen Bereichen des Bebauungsplans
und auch in anschliefSenden rechtskrdftigen Bebauungspldnen (14.25.0, 14.28.0), die im Rdumlichen Leitbild
angestrebte Blockrandbebauung entlang der HauseggerstrafSe fortsetzt, wird unsererseits hinterfragt. Zudem
wird die Héhenentwicklung (6 GeschofSe bzw. 5 GeschofSe mit Penthouse) fiir die zukiinftige Bebauung entlang
der GaswerkstrafSe iibernommen. Angesichts des schmalen Strafsenquerschnitts der Gaswerkstrafle in diesem
Abschnitt wird diese Hohenentwicklung kritisch gesehen.

Der Rechtsplan des nérdlich des ggst. Planungsgebiets anschlieSenden Bebauungsplanareals (14.25.0) sieht
nérdlich der HauseggerstrafSe ein Zuriickspringen der Baufluchtlinie von der StrafSenflucht (6m) mit
grofSkronigen Baumpflanzungen vor. Eine dhnliche MafSnahme wdre aus hiesiger Fachsicht nérdlich der
KénigshoferstrafSe anzustreben, um eine Durchgriinung der Strafienrdume (und damit Verbesserung des
Kleinklimas) zu erreichen.”

Einwendungsbehandlung:

Es ist korrekt, dass die Vorbehaltsflache fiir den 6ffentlichen Park im 4.0 Flachenwidmungsplan deutlich groRer
festgelegt ist, als er nun im Bebauungsplan und in den begleitenden privatrechtlichen Vertragen abgesichert
ist.

Es ist kein Geheimnis, dass die Stadt tiber sehr wenige budgetdre Mittel fiir die Sicherung von Griinflachen
verflgt. Ein Kauf der gesamten Vorbehaltsflache ware zwar fachlich zu begriiRen, jedoch ist es bei der
aktuellen budgetéren Lage der Stadt nicht moglich. Es wurde daher fachlich abgewogen, ob die Sicherung
einer Teilfliche als Parkanlage, mit gleichen Zugangsbreiten im Westen und im Osten und einer teilweisen
Bebauung der Vorbehaltsfliche der Vorrang gegeben werden kann, als eine Bebauung der gesamten
Vorbehaltsfliche mit der Bebauungsdichte bis maximal 0,8 und einer vélligen Privatisierung der vorhandenen
Griinflachen.

GemaR dem 1.0 Rdumlichen Leitbild der Stadt Graz, ist als Bereichstyp die Blockrandbebauung festgelegt. Der
Deckplan 1 zum Bebauungsplan legt hier keine Bebauungsplanflicht zum Schutz der Vorgérten und Innenhéfe
fest, sondern eine allgemeine Bebauungsplanpflicht fiir eine geregelte Siedlungsentwicklung. Aus diesem
Grund sind die beiden punktférmigen Hofgebaude als Abschluss zur 6ffentlichen Parkflache moglich und
intendiert.

Bei der Festlegung der Geschossigkeit wurden viele Parameter beriicksichtigt. Die Ausweisung im
Flachenwidmungsgebiet, sowohl innerhalb als auch auferhalb des Planungsgebietes, die
Bebauungsdichteausweisung der Nachbarliegenschaften/Gevierte die bestehende Baustruktur, die aktuelle
Geschossigkeit, die GroBe der Grundstiicke.
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Aufgrund dieser Parameter wurde fiir den nérdlichen und westlichen Teil eine héhere Geschossigkeit
festgelegt, als im Stiden oder Osten des Planungsgebietes.

Um eine straenbegleitende Baumreihe innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes zu
implementieren, miisste die Bebauung mehrere Meter von der Grundstiicksgrenze abriicken, um
Baumstandorte abzusichern. Absténde zum aufgehenden Mauerwerk, aber auch der Abstand zu befestigten
StraBen ist ausschlaggebend fiir einen sinnvollen und langfristig gesicherten Baumstandort. Aufgrund der
Baumbestande in der HauseggerstraRe war die Vorschreibung einer straRenbegleitenden Baumreihe innerhalb
des Planungsgebietes nicht angezeigt.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.42.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten geédndert:

VERORDNUNG:
Die Anderungen wurden rot markiert:

Das Baufeld A im Planwerk wurde in zwei Baufeldteilflichen (A1 und A2) aufgeteilt, dieses wurde nun auch in
der Verordnung nachgezogen, der § 3 lautet mit den Ergédnzungen nun:

&3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1)  Eswerden gemaR der Plandarstellung ein Baufeld, mit der Bezeichnung A festgelegt.

(2) DasBaufeld A (bestehend aus Teilfliche A1 und A2) umfasst eine Gesamtfliche von ca. 3.145 m2.
(3)  Am Baufeld A (bestehend aus Teilflache A1 und A2) ist eine maximale Bruttogeschossfliche von

6.308 m? zulissig.

(7) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Baufeld A max. Bebauungsgrad: 0,48

§ 4 (2) wurde um das Wort Vordéacher erganzt, und es wurde ein neuer Absatz beziiglich der Unterbauung im"
Zugangsbereich des Parks ergdnzt, der Paragraph lautet nun:

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(1)  Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2)  Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Vordacher, Liftzubauten (fiir Bestandsgebaude), Kellerabgénge und deren Einhausungen und
dergleichen.

(3)  Balkone durfen hofseitig maximal 2,00 m iiber die Baugrenzlinie vortreten.

(4)  Im Plan sind zusétzliche Grenzlinien fiir Tiefgaragen festgelegt.

(5)  Zwischen der Baufeldteilfliche A1 und A2 ist ein 3,50 m breiter unterirdischer Verbindungsgang
stralennah, parallel zur GaswerkstraRe zuldssig. Dieser darf jedoch nicht unter der Liegenschaft 430, KG
Baierdorf, positioniert werden.

Auf Grund einer Einwendung wurde bei den Dachformen § 5 (5) das Wort Walmdécher ergénzt.
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§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

(5)  Zulassige Dachformen: AusschlieRlich Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 45
Grad, Flachddcher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad. '

Der Stellplatzschliissel wurde adaptiert um mehr gewachsenen Boden, vorallem im Baufeld A, zu sichern.
§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
(2) BeiNeubauten ist je 85 105 m’ Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Der § 10 wurde um einen Absatz ergénzt, um die bestehende Zufahrt fiir die Liegenschaft Gaswerkstrae 41a,
die tiber das Grundstiick 325/5 lauft, auch weiterhin zu gewahrleisten.
Der § 10 lautet nun:
§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE
(2) Die Bestandszufahrt zur Liegenschaft 325/20 und dem Gebadude 445, beide KG Baierdorf Giber das

Grundstiick 325/5 muss weiterhin gewahrleistet werden

PLANWERK:

Im Planwerk wurde an der Kreuzung GaswerkstraRe/HausseggerstraRe eine zusatzliche Eckabschragung
eingetragen.

Die Baugrenzlinien der Punkthéduser wurden auf rechtwinkelige Quadrate angepasst und wurden nach um
einen Meter nach Osten verschoben.

Die Baugrenzlinien fiir Tiefgaragen und unterirdische Bauteile wurden angepasst und um einen Meter in der
Tiefe verandert, und weisen nun eine Tiefe von 21 m auf.

Das Baufeld A wurde im Planwerk wurde in zwei Baufeldteilflichen (A1 und A2) aufgeteilt. Um einen besseren
Zugang zum zukiinftigen 6ffentlichen Park zu gewahrleisten.

Die Tiefgaragenzufahrt fiir das Baufeld A wurde nach Norden verschoben, und ist nun im Bereich der
Baufeldteilfliche A1 situiert. Durch diese Verlegung muss der Zugang zum &ffentlichen Park nicht mehr
vollflachig unterbaut werden, sondern die Unterbauung kann auf einen max. 3,5 m Gang beschrankt werden.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Es wurden lediglich redaktionelle Anderungen bzw. erklarende Erganzungen zw. Den Klarstellungen
vorgenommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung sowie einem Erldauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz. ;

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf dem beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der La“ndeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1 und 3 StROG
2010.
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Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 14.42.0 Bebauungsplan ,HauseggerstraRe — Heinrich-Heine-Strae — Konigshoferstrale -
GaswerkstraRe”, bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:

DI Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Blrgermeisterin-Stellvertreterin:
DI Mag. Bertram Werle ' Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

-
Vorberaten und ei\nst'ﬁg/mehrheitIich/mit..fﬁ..Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen in der
Sitzung des

Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

SRS,

Der Vorsitzende:

16



Der Antrag wurde in der heutigen ﬂ offentlichen
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderat:innen

0 einstimmig M mehrheitlich (mit ......

O Beschlussdetails siehe Beiblatt

]

Der/die Schriftfuhrer)@ \ :}

nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

...... Gegenstimmen) angenommen.

{

///
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Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:

M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja / nein, Datum: Juni 2023

M Die Birger:innenbeteiligung erfolgte Gber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde fiir einen
Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb dieser Frist
eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung tiber die Auflage wurde
im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind liber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Eggenberg wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fiir den Bezirksrat,
sowie fuir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 14.42.0 Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information

Uibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaRnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende Themenbereiche

besonders eingegangen:

- Boden- und Flichensparender Umgang mit den Liegenschaften
- Sicherung eines 6ffentlichen Parks

- Extensive Dachbegriinung

- Regelwerk fur die Neupflanzung von Baumen

- Verhiltnis Gebadudebreite zur Gebaudelange

- Helle Fassadengestaltung/Farbgebung

Signiert von Mabhr Elisabeth
- CN=Mabhr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2025-01-02T712:40:56+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
Signiert von Inninger Bernhard
i CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
Zetiiie: (=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2025-01-07T08:47:25+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
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Ww*"" MW“N Signiert von Werle Bertram
V4
4 i CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,
ZEmikst L=Graz,ST=Styria,C=AT,
m Datum/Zeit 2025-01-08T08:40:38+01:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

Signiert von

Schwentner Judith

CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,

GEEHka L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2025-01-08T09:34:46+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.




STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14 - 087807/2023/0019

14.42.0 Bebauungsplan

»HauseggerstraBe — Heinrich-Heine-StraRRe — KonigshoferstraRe - GaswerkstraRe”
XIV.Bez., KG 63109 Baierdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16. Jinner 2025, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 14.42.0 Bebauungsplan »HauseggerstralRe
— Heinrich-Heine-StraBe - KénigshoferstraRe - GaswerkstraRe” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI.

Nr. 165/2024 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermdrkischen Baugesetzes 1995
idF LGBI. Nr. 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen Darstellung
(Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, WOHNUNGSGROSSEN

(1)  offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung

(2)  Die MindestwohnungsgroRe hat 30 m2 Wohnnutzfliche zu betragen.

(3)  Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz muss mind. 50 m?
betragen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime und dgl.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1)  Es werden geméR der Plandarstellung ein Baufeld, mit der Bezeichnung A festgelegt.

(2) Das Baufeld A (bestehend aus Teilfliche A1 und A2) umfasst eine Gesamtfliche von ca.
3.145 m2.

(3)  Am Baufeld A (bestehend aus Teilflache A1 und A2) ist eine maximale Bruttogeschossfliche
von 6.308 m? zulissig.

(4) Eine Uberschreitung des im gultigen Flachenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Héchstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen
der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebiudehshen,




§5
(1)

- (5)

Dachformen, etc.), entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des
Hofbereiches) und fiir Dachraumausbauten der straRenseitig gelegenen Baukorper zulassig.
Bei Erhalt des Hofgebiudes ist eine Dichteliberschreitung des straRenseitigen Gebaudes
unzulassig.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der berbauten Fliche zur Bauplatzflache definiert.
Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Baufeld A max. Bebauungsgrad: 0,48
Gst. Nr. 325/19 und .444 max. Bebauungsgrad: 0,63
Gst. Nr. 327/20 und .581 max. Bebauungsgrad: 0,38
Gst. Nr. 327/18 und .737 max. Bebauungsgrad: 0,36
Gst. Nr. .294 max. Bebauungsgrad: 0,40
Gst. Nr. 328/34, .524 und .525 max. Bebauungsgrad: 0,34
Gst. Nr. 328/32 und .334 max. Bebauungsgrad: 0,42

Innerhalb der Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstande zulassig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Vordacher, Liftzubauten (fiir Bestandsgebaude), Kellerabgange und deren Einhausungen und
dergleichen.

Balkone diirfen hofseitig maximal 2,00 m Uber die Baugrenzlinie vortreten.

Im Plan sind zusitzliche Grenzlinien fiir Tiefgaragen festgelegt.

Zwischen der Baufeldteilfliche A1 und A2 ist ein 3,50 m breiter unterirdischer
Verbindungsgang straRennahe, parallel zur GaswerkstraRe zulassig. Dieser darf jedoch nicht
unter der Liegenschaft 430, KG Baierdorf, positioniert werden.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdudehohen:

GeschoRanzahl: Gebiudehohe: Gesamthdhe:
1G max. 5,50 m max. 6,50 m

4G max. 13,00 m max. 18,50 m
4G+PH max. 13,00 m max. 16,50 m
5 G +PH max. 17,00 m max. 20,50 m
6G max. 20,00 m max. 21,50 m

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteig- bzw. StraBenniveau.

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen
Gebiudehdhen zuldssig.

Die Hohe der Erdgeschosszonen hat in Bezug auf die Oberkante des FuRbodens im 1.
Obergeschoss mindestens 3,80 m jedoch maximal 5,00 m zu betragen. Ausgenommen sind
Gange, Fahrradabstellrdume, Technikraume, Miillrdume und dergleichen. Im Falle einer
Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuRbodenoberkante dieser
Riume 0,80 m vom jeweils stralenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.
Zulassige Dachformen: AusschlieBlich Sattel- und Walmdicher mit einer Dachneigung von 35
Grad bis 45 Grad, Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 10 Grad.



(8)

(9)

Bei Sattelddchern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweiligen angrenzenden
StraBenziigen zu verlaufen

Dachflachen tiber dem letzten Geschoss diirfen nicht als Dachterrasse genutzt werden.
Flachddcher und flach geneigte Dicher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathdhe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte bis héchstens 30 % der Dachfliche pro Bauplatz.
Haustechnikanlagen sind bei Sattelddchern innerhalb des Dachraumes zu situieren. Bei
Flachddchern und flach geneigten Dichern sind Haustechnikanlagen mindestens 3,00 m
von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zuriick zu versetzen und mit
einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Straenseitige Laubengénge und Balkone sind nicht zulassig.

Uber die Bauflucht- und StraRenfluchtlinie hervortretende Erker sind nicht zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen (iber Dachflichen in der Héhe der Dachtraufe oder
dariiber sind nicht zulassig.

Bei Sattelddchern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der Traufe
mindestens 1,00 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten,
bei Dachgauben hat die Summe der Langen weniger als die halbe Gebaudelinge zu betragen.
Bei Gebduden mit zuriickspringenden Geschossen im Dachbereich ist das zurtickspringende
Geschoss mit einem Mindestabstand von 2,00 m zur jeweiligen Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden Geschossen
sind straRenseitig mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

Bei Neubauten und Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten darf bei der Farbgestaltung

der Fassaden ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von

85 nicht Gberschritten werden.

Bei Neubauten und Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten sind grofflachige Glasfassaden
und groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzuléssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplétze sind in Tiefgaragen oder im Gebiude integriert zu errichten.

Bei Neubauten ist je 85 - 105 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese
Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Bei Neubauten mit Bironutzung sind je Dienstnehmer bzw. Besucher:innen-Gruppe zwischen
0,09 und 0,25 PKW-Abstellplitze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder
Untergrenze.




(10)

§8
(1)

Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenfliche einer Wohnung abziiglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu berticksichtigen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

In den Héfen sind oberirdische Kfz-Stellplatze nicht zulassig.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Fiir Neubauten und Zubauten ist je angefangene 35 m?2 Wohnnutzflache ein
Fahrradabstellplatz herzustellen, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei
anderer Nutzung als Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Die
Fahrradabstellplitze sind iiberwiegend innerhalb der Hauptgebaude zu errichten.
Oberirdische Fahrradstellplatze auBerhalb der Baugrenzlinien diirfen nicht iberdacht werden.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Baume

(2)

(6)

Ab einer unbebauten Bauplatzflache von 150 m?2 ist ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zumindest jeder vierte Baum muss ein groRkroniger.
Baum, Mindeststammumfang 18/20 cm, sein. Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die Anzahl
der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdume reduziert werden.

Baume sind als Laubbidume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und zu erhalten.

Die Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9,0 m* zu betragen. Baumscheiben sind durch
entsprechende MaBnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Biume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbiume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
bei Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbiume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0 m

zu betragen.

StraRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf

mind. 4,5 m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgelegten
Baumpflanzungen ist unzulassig.

PKW-Abstellflichen

@)

Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
0,70 m Héhe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem angrenzenden
Gelande zu iiberdecken und gértnerisch auszugestalten. Bei groR- u. mittelkronigen
Laubbiumen 1. oder 2. Ordnung ist eine Vegetationstragschicht von mind. 1,50 m Hohe
vorzusehen. Ein Wurzelraumvolumen von min. 50,0 m? pro Baum ist vorzusehen. Kugelformen
sind unzuldssig.



Geldndeverinderungen

(8)  Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption der Hofniveaus im AusmaR von
max. 0,50 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden Grundstiicke ist
niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kindersp'ielplétzen und
im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Sonstiges

(9)  Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen: oberirdische
und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflichen, AusmaR der
Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

§9 SONSTIGES

(1)  Werbeanlagen sind auf Geb&uden ausschlieRlich im Erdgeschoss an der Fassade montiert, mit
einer maximalen Oberkante von 5,00 m zulassig.

(2)  Freistehende Werbepylone und dergleichen sind unzuldssig.

(3)  Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. Gber
0,50 m? Flache sind unzulassig.

(4)  Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
zuldssig.

(5)  Larmschutzwiande sind unzulissig.

(6)  Millsammelstellen sind in das Hauptgebiude zu integrieren.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1)  Beibestehenden, bewilligten Gebauden und Gebiudeteilen auBerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-maRnahmen zulissig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten. Zubauten sind unzuldssig.

(2)  Die Bestandszufahrt zur Liegenschaft 325/20 und dem Gebzude 445, beide KG Baierdorf (iber

das Grundstiick 325/5 muss weiterhin gewahrleistet werden.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit 30.
Janner 2025 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Biirgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)
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GZ.: Al14 - 087807/2023/0019
Bearbeiterin: DI Elisabeth Mahr

Graz, 16.01.2025
14.42.0 Bebauungsplan

»Hauseggerstrae — Heinrich-Heine-StraRe — Kénigshoferstrafle - GaswerkstraRe”
XIV.Bez., KG 63109 Baierdorf

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 9. Dezember 2020 ersuchte Herr Medjic als Eigentiimer der Liegenschaft
GaswerkstraRe 43 um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Die Eigentimer:innen der Liegenschaften 327/7, 325/5, 327/4,325/3, KG 63109 Baierdorf haben
ebenfalls um Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 20.271 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich liberwiegend als
»Allgemeines Wohngebiet”, teilweise im »Sanierungsgebiet Lirm*“ mit einer Bebauungsdichte von
0,6-1,2 ausgewiesen. In der Mitte des Planungsgebietes ist eine Vorbehaltsfliche fiir eine &ffentliche
Parkanlage mit der Nachfolgenutzung ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von
0,4-0,8 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flichenwidmungsplan ist zur Aufhebung
* des AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF liegt das Planungsareal im
Bereich ,, Wohngebiet hoher Dichte”, im Bereich der Vorbehaltsfliche OPA ist ein Bereich als
Eignungszone fiir Freizeit, Sport, Okologie ausgewiesen.

Das Geviert, in dem das Bebauungsplangebiet liegt, ist im Norden von der HauseggerstraRe, im
Suden von der KénigshoferstraRe, im Osten von der Heinrich-Heine-StraRe sowie im Westen von der
GaswerkstraRe umgeben.

Ziel des Bebauungsplans ist eine geordnete Siedlungsentwicklung. In der Mitte des Planungsgebiets
ist eine Vorbehaltsflache fiir einen 6ffentlichen Park im Flachenwidmungsplan ausgewiesen. Dieser
Park wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens im Planwerk abgesichert, zusatzlich wird an einem
Vertrag zwischen den Eigentiimer:innen und der Stadt Graz gearbeitet, die diese Fldchen zusitzlich
absichern.

Im Gebiet sind teilweise Fragmente einer stralenbegleitenden Bebauung vorhanden, teilweise
jedoch auch Bebauung mit begriinten Vorgartenzonen. Mit der Festlegung der Baugrenz- und
Baufluchtlinien wurden diese beiden Typologien fiir das Gebiet festgelegt.




Die straRenbegleitende Bebauung verfiigt als kompakte straBenraumbildende Bebauung uber ein
klares Ordnungsprinzip. Die beiden Punkthduser schaffen im Norden des Parks einen Abschluss zum
offentlichen Park.

Es wird auch darauf geachtet, dass innerhalb der Baugrenzlinien eine sinnvolle zukiinftige Bebauung
mit wirtschaftlichen Grundrissen sowie adaquatem Freiflachenanteil moglich ist.

2. Verfahren
Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung
am 05. Juli 2023 iiber die beabsichtigte Auflage des 14.42.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 19. Juli 2023.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstticke wurden
angehort und der Bebauungsplan {iber 10 Wochen, in der Zeit vom 20. Juli 2023 bis zum 28.
September 2023 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 671 StROG
2010).

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 21. September 2023 in der Greenbox,
Eggenberger Allee 31, 8020 Graz, durchgefiihrt.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.42.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:
Die Anderungen wurden rot markiert:

Das Baufeld A wurde im Planwerk wurde in zwei Baufeldteilflichen (A1 und A2) aufgeteilt, dieses
wurde nun auch in der Verordnung nachgezogen, der §3 lautet mit den Erganzungen nun:

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Es werden gemaR der Plandarstellung ein Baufeld, mit der Bezeichnung A féstgelegt.
(2) Das Baufeld A (bestehend aus Teilflache Al und A2) umfasst eine Gesamtflache von ca. 3.145
m2.

(3) Am Baufeld A (bestehend aus Teilfliche Al und A2) ist eine maximale Bruttogeschossflache
von 6.308 m? zulassig.

(7) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Baufeld A max. Bebauungsgrad: 0,48

§ 4 (2) wurde um das Wort Vordicher erginzt, und es wurde ein neuer Absatz bezlglich der
Unterbauung im Zugangsbereich des Parks erganzt, der Paragraph und lautet nun:

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN



(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebadude festgelegt.

(2)  Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Vordacher, Liftzubauten (fiir Bestandsgebaude), Kellerabgénge und deren Einhausungen und
dergleichen.

(3)  Balkone diirfen hofseitig maximal 2,00 m iiber die Baugrenzlinie vortreten.

(4) Im Plan sind zusdtzliche Grenzlinien fir Tiefgaragen festgelegt.

(5)  Zwischen der Baufeldteilfliche A1 und A2 ist ein 3,50 m breiter unterirdischer
Verbindungsgang straRennahe, parallel zur GaswerkstraRe zulassig. Dieser darf jedoch nicht
unter der Liegenschaft 430, KG Baierdorf, positioniert werden

Auf Grund einer Einwendung wurde bei den Dachformen §5 (5) das Wort Walmdacher erganzt.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

(5)  Zulassige Dachformen: AusschlieRlich Sattel- und Walmdicher mit einer Dachneigung von 35
Grad bis 45 Grad, Flachdacher und flachgeneigte Dicher bis 10 Grad.

Der Stellplatzschliissel wurde adaptiert, um mehr gewachsenen Boden, vorallem im Baufeld A zu
sichern.
§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(2) Bei Neubauten ist je 85 - 105 m®> Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Der § 10 wurde um einen Absatz erginzt, um die bestehende Zufahrt fiir die Liegenschaft
Gaswerkstrale 41a, die liber das Grundstiick 325/5 lauft, auch weiterhin zu gewéhrleisten.
Der § 10 lautet nun:

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(2) Die Bestandszufahrt zur Liegenschaft 325/20 und dem Gebaude 445, beide KG Baierdorf
uber das Grundstiick 325/5 muss weiterhin gewahrleistet werden

PLANWERK:
Im Planwerk wurde an der Kreuzung Gaswerkstrale/HausseggerstraRe eine zusitzliche
Eckabschragung eingetragen.

Die Baugrenzlinien der Punkthauser wurden auf rechtwinkelige Quadrate angepasst und wurden um
einen Meter nach Osten verschoben.

Die Baugrenzlinien fiir Tiefgaragen und unterirdische Bauteile wurden angepasst und um einen
Meter in der Tiefe verdndert, und weisen nun eine Tiefe von 21 m auf.

Das Baufeld A wurde im Planwerk in zwei Baufeldteilflichen (Al und A2) aufgeteilt. Um einen
besseren Zugang zum zukiinftigen &ffentlichen Park zu gewahrleisten.

Die Tiefgaragenzufahrt fiir das Baufeld A wurde nach Norden verschoben, und ist nun im Bereich der
Baufeldteilflache A1 situiert. Durch diese Verlegung muss der Zugang zum 6ffentlichen Park nicht
mehr vollflachig unterbaut werden, sondern die Unterbauung kann auf einen max. 3,5 m Gang
beschrankt werden.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Es wurden lediglich redaktionelle Anderungen bzw. erklirende Ergdnzungen zw. Klarstellungen
vorgenommen,




Diese Anderungen haben keine Rickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 20.271m2
e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept im ,Wohngebiet hoher Dichte®. In der
Mitte des Planungsgebiet, im Bereich der Vorbehaltsfliche OPA, ist ein Bereich als
Eignungszone fiir Freizeit, Sport, Okologie ausgewiesen.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,, Wohnen” - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevélkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitéit von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PK W-Stellplitze in Tiefgaragen, in Abhdngigkeit zur
ProjektgrdfSe

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohner:innen zugdnglichen Griinfldche bei
Neubauten.

(7) Beschrinkung der Bodenversiegelung.



(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung
der Verkehrserschliefung (motorisierter Individualverkehr und Offentlicher Verkehr), der
sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und
der angestrebten stddtebaulichen Struktur, usw.

Deckplédne zﬁm 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idsF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung”.

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Wasserschongebietes Nr.1
- Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr (Deckplan 3):

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstidtische Bedienqualitdit”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Das Planungsgebiet liegt im 1.000 m Einzugsbereich der Eisenbahn (S-Bahnhalltestelle Graz
Koéflacherbahnhof).

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln durch die Buslinie
62 und 65 in der Karl-Morre-StraRe und GaswerkstraRe (Innerstadtische Bedienqualitat der
Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)

»Blockrandbebauung” Im Teilraum Nr. 12 (Wetielsdorf Reininghaus)
Auch im Raumlichen Leitbild ist die Eignungszone fiir die Vorbehaltsfliche OPA ersichtlich.




Charakteristik:
StraRenbegleitende und straBenraumbildenden Bebauung mit begriinten Héfen und teilweise mit
begriinten Vorgérten, meist durchgehende Bauflucht, haufig einheitliche Traufhdhe.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes

e Bebauungsweise: geschlossen

o Lage zur StraRe: straBenraumbildend, straRenbegleitend

o Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen

e Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Begriinung der Vorgérten und Innenhofe

e Zulissige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellflichen flr
Kraftfahrzeuge in Innenhofen und Vorgarten

e Sonstige Festlegungen: Ausschluss von straRenseitig offenen ErschlieRungen, Ausschluss von
straRenbegleitenden Larmschutzwénden

Auszug aus dem 1.0 )
Raumlichen Leitbild. |

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das iiberwiegende Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flichenwidmungsplan (seit 22.03.2018
rechtswirksam) im , Allgemeinen Wohngebiet” und teilweise im , Sanierungsgebiet Larm“ mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2.
In der Mitte des Planungsgebietes ist eine Vorbehaltsfliche fiir eine 6ffentliche Parkanlage
mit der Nachfolgenutzung ,Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,4-0,8
ausgewiesen.




Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Lirm (LM) gelten jene Baulandflichen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie —wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — iiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Erganzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem.
§ 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsblan (Deckplan 1 zum 4.0 Flichenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht fiir eine geregelte Siedlungsentwicklu ng.




Auszug aus dem

HQ aﬁnﬁ e Deckplan 1 zum 4.0
=7 Flachenwidmungs-
v e plan.
Die blaue
£ Umrandung

bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Beschrinkungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flichenwidmungsplan)
gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert flr die
Staubemission von hdchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Biche mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw.
Abteilung 14 der Stmk. Landesregierung (2D-Untersuchung):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen —
Hochwasser festgelegt, ,dass jene Baulandfldchen, die gemdfs dem Deckplan 3 innerhalb
der Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Der Bauplatz liegt zum Teil auBerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwassers.
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Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die vollflachig pinke
Fldche entspricht
der
Vorbehaltsflache.
Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Karten zum 4.0 Flichenwidmungsplan:

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blaue Umrandung

bezeichnet das Planungsgebiet.

Verkehrslarmkataster — Flug/Bahn (Karte 2B):
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Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF).
Die blaue Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Nutzungsbeschrinkungen (Karte 6):

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes Nr.1 und teilweise
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innerhalb der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof.



11

Stadtklimaanalyse:

Auszug aus der
Stadtklimaanlayse

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

- Klimatopkarte:

Heterogene Blockbebauung im NM mit Rotoreffekt und Luftstagnation im Inneren der Zone
- Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:

Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad beachten, Gebaudeausrichtung (NW, SE)

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung idgF.

e Situierung und Umgebung

Auszug aus dem
Luftbild 2021.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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GroRrdumige Lage:

Das Geviert, in dem das Bebauungsplangebiet liegt, ist im Norden von der HauseggerstraRe, im
Siiden von der KonigshoferstraBe, im Osten von der Heinrich-Heine-StraRe sowie im Westen von
der GaswerkstraRe umgeben.

Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches wird durch das anndhernd
orthogonal angeordnete StraBennetz mit Elementen aus der Griinderzeit gepragt. Die einzelnen
Gevierte weisen straRenbegleitend angefangene Blockrandbebauungen, als auch offene
Bebauungen mit mehrgeschossigen Wohnbauten und kleinteilig strukturierte Wohnhauser auf.
Vereinzelt finden sich noch ein- bis zweigeschossige, gewerblich genutzte Bauten vor.

Die Liegenschaft liegt in einem Gebiet, welches durch seine Nahelage zu Infrastruktur-
einrichtungen wie Schulen, Geschifte fiir den taglichen Bedarf gut ausgestattet ist. Die
ErschlieRung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist
als sehr gut anzusehen.

Topographie
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung annahernd eben.
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Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz.
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Umwelteinfliisse
Das Planungsareal ist durch die Larmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden StraRen beeintréchtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK,
Verkehrslirm; Flichenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster).
Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen der néheren Umgebung gut
erschlossen.

Kinderbetreuungseinrichtungen:
Kindergarten und Kinderkrippe Sim-Sala-Bim, HandelsstraRe 4 und 6, Entfernung ca. 440 m
GiP Kinderkrippe HandelsstraRe, Handelsstrale 7, Entfernung ca. 470 m
Pfarrkindergarten HI. Schutzengel, HauseggerstraBe 70, Entfernung ca. 370 m
Stadt. Kindergarten GaswerkstraRe, GaswerkstraRe 13, Entfernung ca. 450 m
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Schulen und Horte: .
Volksschule Graz-Karl Morre, Karl-Morre-StraRe 58, Entfernung ca. 310 m
Neue Mittelschule Graz-Karl Morre, Karl-Morre-StraRe 58, Entfernung ca. 310 m
Stadt. Hort SeidenhofstraRe, SeidenhofstraRe 52, Entfernung ca. 200 m
Stadt. Hort GaswerkstraRe, GaswerkstraRe 15, Entfernung ca. 280 m

Fachhochschulen/Universititen:
FH Joanneum, Eggenberger Allee/Alte PoststraRe, Entfernung ca. 550 m

ErschlieBung/Verkehr

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Kategorie 1: (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

o Buslinie 62, Haltestelle BauernfeldstraRe in der Karl-Morre-Strale, ca. 10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr
Buslinie 65, Haltestelle ReininghausstraRe in der Gaswerkstrale, ca. 10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das (ibergeordnete StraRennetz erfolgt iiber die angrenzenden StraRenziige.
(HauseggerstraRe, Heinrich-Heine-StraRe, KonigshoferstraBe, GaswerkstralRe)

Radverkehr / FuRwege ‘
Gehsteige sind entlang der Bebauung vorhanden. Uber die BauernfeldstraRe besteht ein sehr
guter Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz (,Radroute in Tempo 30-Strallen”).

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwdsser hat iiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwisser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind lber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwésser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend grolle Sammelstellen
(Miillrdaume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen
der Sammelbehdlter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten értlichen Erfordernisse sind mit
der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6, 9-10 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweisen, Nutzungen, WohnungsgréRBen
Es ist die offene, gekuppelte und geschlossene Bebauungsweise zuldssig.
Die MindestwohnungsgroRe hat 30m? Wohnnutzflache zu betragen.

Die durchschnittliche WohnungsgréRe im GeschoBwohnbau betragt in Graz ca. 68-69m?2.
Zumindest rund % dieses Wertes miissen im ggst. Planungsgebiet neu errichtete oder durch
Nutzungsanderung entstehende Wohnbauten erreichen. GréRere Projekte diirfen nicht nur
einen einzigen Wohnungstyp anbieten. Dies tragt der gesunkenen durchschnittlichen
HaushaltsgroRe und gebotenen Ressourcenschonung ebenso Rechnung wie dem Ziel der
sozialen Nachhaltigkeit und einer Eindammung der Bewohner:innenfluktuation.

Daher wurde festgelegt, dass die durchschnittliche GroRe aller Wohneinheiten auf einem
Bauplatz mind. 50 m? betragen muss. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen-
und Pflegeheime und dgl.

Zu § 3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Der Bebauungsgrad wird als Verhéltnis der Giberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die tiberbauten Flichen jene Teile eines Gebédudes sind, die sich bei Projektion auf eine
horizontale Ebene iiber Erdgleiche befinden. Auch Teile baulicher Anlagen (im Bestand) wie
liberdachte KFZ-Abstellflichen/Carports werden zu dessen Berechnung herangezogen.

Bei Grundstiicken die eine Bestandsbebauung auRerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien
aufweisen, wird ein Bebauungsgrad festgelegt um bei Ausschépfung des Bebauungsgrades im
Rahmen von zukiinftigen BaumaRnahmen einen Rickbau von Hofgeb&uden zu erwirken. Ein Ziel
des Bebauungsplans ist es angemessene Freirdume zu schaffen, und gleichzeitig den Larmschutz
entlang der StraRenzilige zu gewahrleisten.

Die Uberschreitungsmoglichkeit des Bebauungsdichtehdchstwerts soll DachgeschoRausbauten in
den Bestandsgebduden ermoglichen.

Fiir den Baufeld A wurde sowohl eine Gesamtflache definiert, und auch eine maximale
Bruttogeschossflache festgelegt.

Hintergrund dieser Festlegungen ist, dass ein sehr groRer Liegenschaftsteil der Eigentiimer:innen
als 6ffentlicher Park im Plan dargestellt ist und dieser auch vertraglich abgesichert wird.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt. Die roten
Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie Hohenzonierungslinien dienen den oberirdischen
Gebauden, die blau strichlierten Linien stellen das maximal mogliche AusmalR fir Tiefgaragen
dar.

Die Gebiude- bzw. Grenzabstinde sind teilweise bereits im Bestand unterschritten. Die
bestehenden Gebaude wurden im Bebauungsplan gesichert und durch Bauflucht- und
Baugrenzlinien beschrieben. Die straBenbegleitende Bebauung verfiigt als kompakte
straRenraumbildende Bebauung iiber ein klares Ordnungsprinzip. Die beiden Punkthauser
schaffen im Norden des Parks einen Abschluss zum offentlichen Park.

Des weiteren wurden Gebiude- bzw. Gesamthohen festgelegt. In Anlehnung an die bestehenden
Gebiudetiefen der historischen Blockrandbebauung im Umfeld wurden die Baugrenzlinien so
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definiert, dass sich bei der angestrebten Nachverdichtu ng die zukiinftige Bebauung entlang der
jeweiligen StraBenziige konzentriert und die Innenhofbereiche mit einer entsprechenden
Griinausstattung aufgewertet werden.

Die Gebdude- bzw. Grenzabstinde sind teilweise bereits im Bestand unterschritten. Die
bestehenden Gebdude wurden im Bebauungsplan gesichert und durch Bauflucht- und
Baugrenzlinien beschrieben. Die Blockrandbebauung verfiigt als kompakte straRenraumbildende
Bebauung tiber ein klares Ordnungsprinzip. Sie zeichnet sich im Regelfall durch eine vorwiegend
einheitliche Traufhéhe, eine durchgehende straRenseitige Bauflucht und einen griinen
bauplatziibergreifenden Innenhof aus.

Es wird auch darauf geachtet, dass innerhalb der Baugrenzlinien eine sinnvolle zukiinftige
Bebauung mit wirtschaftlichen Grundrissen sowie addquatem Freiflichenanteil moglich ist.
Unterschreitungen der Gebiudeabstinde sind, wenn Uberhaupt denkbar, durch die Festlegung
der Baugrenzlinien und Gebaude- bzw. Gesamthohen bestimmt.“

Ziel der Festlegung zur Auskragung von Balkonen ist die Sicherung der typischen
architektonischen und raumlichen Qualititen im vorliegenden Bereich.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebidudehéhen, Gesamthdhen, Dicher, Lichte Raumhohe

Unter Beriicksichtigung des Verkehrslarmkatasters und der Bestandsgebaude wurde die Hohe
der Erdgeschosszonen in Bezug auf die FuBbodenoberkante im 1. Obergeschoss mit mindestens
3,80 m jedoch maximal 5,00 m festgelegt, um beispielsweise Biiro- oder Gewerbenutzungen zu
ermoglichen. Ausgenommen sind Génge, Fahrradabstellrdume, Technikrdume, Miillrdume und
dergleichen. Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen
FuBbodenoberkante dieser Rdume 0,80 m vom jeweils straenseitig angrenzenden
Gehsteigniveau anzuheben.

Méglich sind begriinte Flachdécher, begriinte, flach geneigte Décher bis 10 Grad und klassische
Sattelddcher mit einer gebietstypischen Dachneigung von 35 Grad bis maximal 45 Grad und
Ziegeldeckung. Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach
geneigte Ddcher gem. § 5 (7) zu begriinen. Ausgenommen sind befestigte Dachterrassen, _
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie Flachdicher bei denen eine technisch erforderliche
Ausbildung von Griindachern nicht méglich ist.

Ziele dieser Begrenzung sind - in Ubereinstimmung mit dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF -
die Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion
der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieRen der Niederschlagswisser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des
gewachsenen Bodens unterstitzt.

Mit dem Riickversetzen von allfélligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei
Flachddchern und flach geneigten Dachern, sowie der Integration von Haustechnikanlagen bei
Sattelddchern im Dachraum gem. § 5 (9), wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebiuden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebéuden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdumlichen Qualititen im vorliegenden Bereich. StraBenseitige
Laubengange, Balkone oder Erker sind entlang der Gaswerkstrale, der HauseggerstraRle, der
Heinrich-Heine-StraRe und der KénigshoferstraRe nicht gegeben. Im Hinblick auf das bestehende
und geplante StraRen- und Ortsbild ist die Errichtung von straBenseitigen, offenen
Laubengéngen und tber die Bauflucht vortretenden Balkone und Erker daher nicht zulassig.
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Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitdten im vorliegenden
Gebietsbereich:

werden Mindestabstande von Balkonen zu Nachbargrundgrenzen, festgelegt.

ein Anbauen von Balkonen an bestehende Brandwénde wird ermoglicht, wobei eine
weitere Auskragung des Balkons tiber die AuRenkante der Brandwand nicht zuldssig ist.
sind auskragende Balkone und Terrassen lber Dachtraufen und in der Hohe von
Dachtraufen nicht zuldssig.

werden Mindestabstande von eingeschnittenen Dachterrassen und Dachgauben zu
Traufe, First und Ortgang sowie Maximallangen von Gauben festgelegt.

werden bei zuriickspringenden Obergeschossen im Dachbereich
Mindestabstandsregelungen fiir Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitaten im vorliegenden
Gebietsbereich sind diese Geschosse gem. § 6 (6) mit Mindestabstanden zur jeweiligen
darunterliegenden Hauptfassade auszufiihren.

Aus Griinden des Klimaschutzes und vor allem der sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen
Fassaden, wurde in die Verordnung der Hellbezugswert tibernommen. Der Hellbezugswert ist
der Wert, der Lichtmenge die von der Oberflache reflektiert wird. Gemessen wird dieser Wert
in Prozent (100 % = weiR, 0 % ist schwarz).

Des Weiteren wurden Festlegungen zu Glasflachenanteilen und reflektierenden
Metallfassaden, bezogen auf die jeweilige Ansichtsflache eines Gebaudes getroffen. Die
gesetzlichen Mindestanforderungen fiir Belichtungsflachen fiir Innenrdume
(Lichteintrittsflache) sind davon ausgenommen.

Zu § 9 Sonstiges

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen hinsichtlich Lage und GroRe dient einer hohen
gestalterischen Qualitdt im StraBenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschlieBlich an der
Fassade der ErdgeschoRe zuldssig.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Héhe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der rdumlichen Wirkung sichern.

Miillsammelstellen sind in das Hauptgeb&dude zu integrieren um einer kleinteiligen und
unkontrollierten Verbauung der Innenhéfe entgegenzuwirken, da ein Ziel dieses
Bebauungsplans die Hofentkernung und die Hoffreihaltung ist.

Zu § 10 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebaudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flichen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zuldssig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter
Zubau ist jegliche Art von baulicher Anlage zu verstehen.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7der VO)

Das Planungsgebiet wird von den GemeindestraRen GaswerkstraRe, HauseggerstraBe, Heinrich-
Heine-StraRe und KdnigshoferstraBe begrenzt. Die Zufahrt zu den Bauplatzen erfolgt von diesen
angrenzenden StraBen aus und wird in den nachfolgenden Individualverfahren geregelt.
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In folgenden Bereichen sind Abtretungsflichen erforderlich:
Kreuzungsbereich GaswerkstraBe — HauseggerstraRe: Eckabschragung von 3,0 x 3,0 m
Kreuzungsbereich GaswerkstraRe — KonigshoferstraRe: Eckabschragung von 3,0 x 3,0 m
Kreuzungsbereich SeifenhofstraRe — Heinrich-Heine-StraRe: Eckabschragung von 3,0 x 3,0 m

Zu § 7 (1-8) PKW-Abstellpldtze (Ruhender Verkehr)

Gemal § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellplitze hat in
Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu erfolgen. Abstellplitze in den Gartenbereichen sind
nicht zuldssig. Der Stellplatzschliissel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt. Er
wurde von vergleichbaren Bebauungsplanen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieRung, Nahversorgung, und
Kinderbetreuungseinrichtungen.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitit und der Aquidistanz zwischen PKW-Abstellplatzen
und OV-Haltestelle wird die Situierung der PKW-Abstellpldtze in Sammelgaragen begriiBt.

Bei der Errichtung von Neubauten mit Wohnnutzung sind die erforderlichen PKW-Abstellplitze
(1 Stellplatz je 85-105 m? Wohnnutzfliche) ebenso wie bei der Errichtung von Neubauten mit
Blronutzung (je Dienstnehmer bzw. Besucher:innen-Gruppe ,intensiv” zwischen 0,09 und 0,25
PKW-Abstellplatze) herzustellen.

Weiters ergeht die Empfehlung bei Neubauten mit Verkaufsgeschaft-Nutzung sind je 100 m?
Verkaufsflache bzw. Besucher:innen-Gruppe ,,intensiv® zwischen 1,6 — 5 PKW-Abstellplatze
vorzusehen. Bei Neubauten mit gastgewerblicher Nutzung sind je Sitzplatz 0,1 — 0,4 PKW-
Abstellplétze fiir Kund:innen herzustellen. Bei Neubauten mit Studentenheimnutzung ist je 6 —
25 Betten ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je
Mieteinheit zwischen 0,18 und 1 PKW-Abstellplatz herzustellen. Die berechnete Anzahl der
Stellplétze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschliissel umfasst sowohl
die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze und ist als Mindestwert aber auch als
Hochstgrenze anzusehen.

Hinweis:

Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenfliche einer Wohnung abziiglich der
Wandstdrken definiert. Keller- und Dachbodenriume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Konnen die notwendigen Pflichtabstellpldtze gem. § 7 (5) auf Grund der BauplatzgroRe oder des
Zuschnitts des Bauplatzes nicht am Bauplatz hergestellt werden sind Ausnahmen nach § 89 (4)
Stmk. Baugesetz zuldssig. Eine Reduktion bzw. ein Entfall der Abstellplatze ist somit in
begriindeten Fallen méglich.

Zu § 7 (9-10) Fahrradabstellplitze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte
oberirdische Abstellflichen fiir Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden
mehrere Baukérper geplant, so sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den
Nutzer:innern den kiirzest méglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzfldche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen Nutzung als

Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucher:innen
frei zugdnglich auszufithren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes
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sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu
entnehmen.

Stellplatze fiir Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert bzw. gegebenenfalls Teil des
Mobilitatsvertrages.

Die festgelegte, iiberwiegend gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellpldtze erfolgt
aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruches. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der
Freiflichen durch Flugddcher und Nebengebéude auRerhalb des Gebaudeverbandes zu
reduzieren.

Senkrechtparken  Fahrgasse  mit Vordestadiib ] 5 e A

5m 13m
45%  Fahrgasse Lastereider  Fahrgasse mit Kinderanhlnger
Parken  Einbahn Einbahn

LR = fir Lastenrdder geeignet
MindestmaRe fir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RvVS 03.02.13, S. 81
Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:

Abstellanlagen fiir Fahrréder: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrdder und der Mdglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens,

“”

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von adéaquaten, der stadtischen Lage
angemessenen und begriinten Freirdume ist bei Neubauten je 150 m? Hofflache ein mittel- oder
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung
und des Erhalts einer moglichst groRen Flache an gewachsenem Boden.

Freiflichen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuBwege, Notzufahrten) etc. dienen,
grundsatzlich als Griinflichen auszubilden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten
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bevorzugt werden. Hinsichtlich der Freihaltungen von Hofbereichen vor Unterbauungen wird
auf die Bestimmung im Stadtentwicklungskonzept verwiesen.

Zu § 8 (3-6) Baumpflanzungen

Um eine intensive Begriinung der Liegenschaften zu erzielen, sind im Zuge der nachgereihten
Bauverfahrenen Baumpflanzungen (1 Laubbaum je 150 m? unbebauter Bauplatzflache)
umzusetzen. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstinde
gem. § 8 (5) so gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen
moglich ist.

Fir neu zu pflanzende Griinstrukturen gelten die freiraumplanerischen Standards der Stadt
Graz. Samtliche Leitungen und Einbauten sind lagerichtig darzustellen, der Abstand zu
unterirdischen Einbauten von mind. 2,5 m It. ®NORM B2533 idgF ist einzuhalten, eine
Unterschreitung dieses MaRes ist nur mit technischen SchutzmaRnahmen in Abstimmung mit
den Leitungstragern zulissig.

Bei sadmtlichen Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Zu § 8 (70) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
0,70 m Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufginge) niveaugleich mit dem
angrenzenden, gewachsenen Gelande zu iiberdecken und girtnerisch auszugestalten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewihrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhiltnisse individuell abzustimmen und punktuell zu erhhen. Bei Pflanzung von
mittel- und groBkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der Biume auf 1,50 m
Hohe zu erhohen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhdhen fiir Baumpflanzungen unter
Verwendung von Beton- Kérben oder -Ringen kann nicht als addquater Baumstandort gewertet
werden und ist somit nicht zulassig. _

Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m3 pro Baum ist anzustreben. Kugelformen sind
unzuldssig.

Zu & 8 (12) Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung
(§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen)
nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und
Griinflachengestaltung darzustellen: Abgrenzung des Baufeldes, bebaute Flache, befestigte
Flache, versiegelte Flichen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Nutzungs- und
Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen, Kinderspielplatz inkl. der GroBRenangabe,
Darstellung von Entwasserungsmulden und —graben und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung (Ver- und Entsorgungsleitungen).

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan
moglich. Fiir den AuRenanlagenplan gelten die Mindestvorgaben der freiraumplanerischen
Standards der Stadt Graz.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der zustédndigen Fachabteilung Griinraum
und Gewasser immer hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)
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e Der 14.42.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifirbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstiandigung der Einwender:innen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

g;»x“”"\ Signiert von Inninger Bernhard

P

e CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
Zergikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

\} Datum/Zeit 2025-01-07T08:47:24+01:00
&t

TUR s;" Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
V Hinweis verifiziert werden.

( GIR|




WA

o

N
o
i
-
N

24

327/12

40

328/26

, 428

Hauseggerstralie (G)

327/5 /——~’—l
il

©
~
1 —
427
26/27 326/30 IA
N —
F ]
&
L — ] —
| ©)
(0]
2
©
=
[Z]
X
F=
[
2
[2]
24/1 259 ©
gl O
/s
321/1 7(;- B [:f?:
322/1 "
323/
E] 163
324/19 =B
o
o
32337
] E
= 416
[ 38
430
eidenhofstrale (
I3 pE——
638 m
321/12 ’:ﬁ 289 ]
—
&
-]
)
1
g

Gaswerkstrafte (G)

)

327/7

O

KénigshoferstraRe (G)

O

327/9
328/10

O

327/17 O
O

o

7/29

Ql Fay

e

ein

328/51

TE,

328/62

329/1

12

328/43

Seidenhofstralle {G)

38/a2

—_—
O

1

329/19

329/21

329/12

1030)

328/21

Kénigshoferstrafe: ( G)

|

IATA)

o,
DQ%H |

0

Stempelfeld

328/5

IR —

14.42.0 BEBAUUNGSPLAN

"HAUSEGGERSTRASSE - HEINRICH-HEINE-STRASSE
-KONIGSHOFERSTRASSE - GASWERKSTRASSE"
A14 - 087807/2023

|_— Abgrenzung des Glltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ
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