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VEREINBARUNG
{iber die ErschlieBungs- und Gestaltungsmafinahmen
»Reininghaus Quartier 12 - Bildungscampus“

abgeschiossen zwischen

Stadt Graz, Hauptplaiz 1, 8010 Graz,
(im Folgenden ,,Stadt Graz®)

sowie

Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H, FN 34897 w,
TrabrennstraPe 2¢, 1020 Wien, als grundbiicherliche Miteigentiimerin Gst. Nr. 1185/7
(im Folgenden ,,BIG*)

und

Q12 Projektentwicklung eins GmbH, FN 452269 b,
TrabrennstraBe 2b, 1020 Wien, als grundbiicherliche Miteigentiimerin Gst Nr. 1185/7 ' ~
(im Folgenden ,,Q12-Eins*)

und

»

Q12 Projektentwicklung zwei GmbH, FN 452270 d,
TrabrennstraBe 2b, 1020 Wien, als grundbiicherliche Miteigentimerin Gst Nr. 1185/7
(im Folgenden ,,Q12-Zwei®)

und
Q12 Projektentwicklung drei GmbH, FN 452271 f,
Trabrennstrafle 2b, 1020 Wien, als grundbiicherliche Miteigentiimerin Gst Nr. 1185/7

(im Folgenden ,,Q12-Drei“
und gemeinsam mit BIG, Q12-Ein und Q12-Zwei "Grundeigentiimer" genannt)

als Vertragsparteien:
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PRAAMBEL

Am 28.02.2013, GZ A 8/4 — 43748/2012 hat die Rechtsvorgingerin der Grundeigentlimer mit
der Stadt Graz eine Grundsatzvereinbarung ,,4sset One — Reininghaus, Vorsorge fiir Parkanla-
gen, Strafien und Pldtze” getroffen; dazu werden ein Kaufvertrag tiber Liegenschaften, eine
Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung iiber den Beitrag zur Errichtung von Infrastruk-
tur betreffend die Herstellung der AufschlieBungserfordemisse zur Verkehrsentwicklung fiir
die duBere ErschlieBung des gesamten Projektgebiets Reininghaus durchgefiihrt.

In Ergénzung dazu wird mit den Grundeigentlimern flir das Quartier 12 (Gst. Nr. 1185/7), unter
Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghaus, den 4.0 Flichenwidmungsplan und den
Entwurf des 05.30.0 ,,Reininghaus Q 12, Kratkystrafie — Alte PoststraBe Bebauungsplan der
Landeshauptstadt Graz die folgende Vereinbarung betreffend ErschlicBungs- und Gestaltungs-
mafinahmen getroffen. Es wird darauf hingewiesen, dass Regelungen flber Flicheneinlsen,
Herstellung und Zuginglichkeit der dffentlichen Plitze und Wege, Park bzw. Griinachse sowie
die Einrdumung von Servituten (Kanal, Fernwiirme etc.) fiir diese Quartiere Gegenstand wei-
tere(r) Vereinbarung(en) zwischen den Vertragsparteien sind.

Hingewiesen wird auch darauf, dass die detaillierte Ausfithrung des Unterpunktes Energie mit
gesonderter Vereinbarung erfolgt, da diesbeziiglich noch Abstimmungsgespriiche zwischen den
Fachleuten stattfinden miissen. ’

Festgehalten wird, dass in diesem Vertrag genannte "BruttogeschoBfliche (BGF)" als Gesamt-
fache der GeschoBie iSd § [ der Bebauungsdichteverordnung LGBL. Nr. 38/1993 in der Fassung
LGBL. Nr. 58/2011 (entspricht der dichterelevanten Fléche) verstanden wird. Als Nutzfliiche
im Sinne dieser Vereinbarung wird nach MaBgabe des § 2 Z 7 des Steiermérkischen Wohnbau-
forderungsgesetz 1993 LGBL. Nr. 25/1993 in der Fassung LGBI. Nt. 34/2015 verstanden: Die
gesamte Bodenflidche einer Wohnung oder eines Geschiftsraumes abziiglich der Wandstirken
und der im Verlauf der Winde befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen); Keller- und
Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn- oder Geschifiszwecke
geeignet sind, Treppen, offene Balkone. Terrassen sowie fiir landwirtschafiliche oder gewerb-
liche Zwecke spezifisch ausgestattete Rdume innerhalb einer Wohnung sind bei Berechnung
der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen. Geldbetrige verstehen sich als Nettosummen exklu-
sive Umsatzsteuer.

1. GRUNDSTUCKE

L.1. BIG ist grundbiicherliche Miteigentlimerin zu 226/1000-stel Anteilen des Grundstiickes
Nr. 1185/7 inneliegend in der EZ 2973, Grundbuch KG 63105 Gries.

Q12-Eins ist grundbiicherliche Miteigentimerin zu 367/1000-stel Anteilen des Grundstil-
ckes Nr. 1185/7 inneliegend in der EZ 2973, Grundbuch KG 63105 Gries.
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QI2-Zwei ist grundbiicherliche Miteigentlimerin zu 147/1000-stel Anteilen des Grundstii-
ckes Nr. 1185/7 inneliegend in der EZ 2973, Grundbuch KG 63105 Gries.

Q12-Drei ist grundbiicherliche Miteigentiimerin zu 260/1000-stel Anteilen des Grundstl-
ckes Nr. 1185/7 inneliegend in der EZ 2973, Grundbuch KG 63105 Gries.

-1.2. Das Grundstiick 1183/7 wird im Rahmenplan Graz-Reininghaus als ,,Quartier 12" und im
rechtsgiiltigen 4.0 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz als AufschlieBungs-
gebiet ,Nr. V.02 bezeichnet.

1.3, Der Entwurf des 05.30.0 Bebauungsplanes ,,Reininghaus Q 12, KratkystraBie — Alte Post-
straBe* (im Folgenden ,,05.30.0 Bebauungsplan®) erstreckt sich iiber das Grundstiick Nr.
1185/7 mit einer Gesamtfliche von insgesamt ca, 38.263 m? und wird im Folgenden als
"Planungsgebiet” bezeichnet.

Im 05.30.0 Bebauungsplan wird das vertragsgegenstidndliche Planungsgebiet in 6 Bau-
plitze unterteilt:

Bauplatz 1 umfasst Teile von Grundstiick Nr. 1185/7 im AusmaB von ca. 4.478 m?
Bauplatz 2 umfasst Teile von Grundstiick Nr. 1185/7 im AusmaB von ca. 2.575 m?
Bauplatz 3 umfasst Teile von Grundstiick Nr. 1185/7 im Ausmall von ca. 6.036 m?
Bauplatz 4 umfasst Teile von Grundstitick Nr. 1185/7 im AusmaB von ca. 3.892 m?
Bauplatz 5 umfasst Teile von Grundstiick., Nr. 1185/7 im Ausmaf von ca. 3.985 m?
Bauplatz 5a umfasst Teile von Grundstiick Nr. 1185/7 im AusmaB von ca. 2.515 m2.

2. NUTZUNGSINTERESSE

2.1. Die Grundeigentiimer und die Stadt Graz haben ein Interesse, das vertragsgegensténdliche
Planungsgebiet nach Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen und nach Erlas-
sung des Bebauungsplans einer vollwertigen Baulandnutzung nach Mafigabe der im 4.0
Flichenwidmungsplan definierten Nutzungsintensitit in Fortfilhrung des Rahmenplanes
Graz-Reininghaus zuzufithren. Das vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet soll in wech-
selseitiger zeitlicher Abstimmung gemif der Bautandkategorie nach Aufhebung der Auf-
schlieBungsgebietswidmungen méglichst unter maximaler Ausnutzung der festgelegten
Bebauungsdichte als nutzungsdurchmischter, urbaner und zukunfistéhiger Stadtteil sozial
nachhaltig, energieeffizient, ressourcenschonend und emissionsarm mit hoher Lebensqua-
litdt und Baukultur genutzt werden, Dabei soll gleichzeitig eine moderne Infrastruktur mit
Verkehrslésung zur Reduktion des MIV-Anteils (,,Sanfte Mobilitdr) verwirklicht werden.

QI2-Eins, Q12-Zwei und Q12-Drei beabsichtigen auf den Baupldtzen 1, 2 und 3 die Rea-
lisierung von Kerngebietsnutzungen. BIG beabsichtigt auf den Bauplitzen 4, 5 und 5a ei-
nen Bildungscampus herzustellen.
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Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer bekennen sich wechselseitig zu einer zeitnahen
Stadtteilentwicklung im Sinne ihres gemeinsamen Nutzungsinteresses gemaB den gesetz-
lichen Vorgaben.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer bekennen sich wechselseitig zu einer abgestimm-
ten Umsetzung in der Realisierungsphase im Sinne ciner bestmdglichen Nutzung von Sy-
nergieeffekten in der Bavausfithrung und erteilen schon Jetzt ihre wechselseitige Zustim-
mung zu einer im Zuge der Bauphase erforderlichen bzw. zweckméBigen, voriibergehen-
den und kurzfristigen kostenlose Inanspruchnahme ihres Grundeigentums durch den/die
anderen Vertragsparteien.

Die Stadt Graz und die Grundeigentitmer bekennen sich zu einer urbanen Nutzungsdurch-
mischung im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet nach MaBgabe der jeweiligen Wid-
mungskategorien. Die Grundeigentiimer erkliren nach MaBgabe des 05.30.0 Bebauungs-
plans eine bauliche Ausgestaltung vorzunehmen, welche fiir den Bereich der Bauplitze 1,
2 und 3 eine endgiiltige Durchmischung im AusmaB von insgesamt max. 83 % Wohnnut-
zung und mindestens 17 % Nicht-Wohnnutzung (z.B.: Biiro, Gewerbe, Dienstleistungen,
Gastronomie, Handel, Bildung, Kultur, Forschung, Hotelerie ctc.) der max. oberirdischen
BruttogeschoBfliche (BGF) gemiiB Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der
Fassung LGBI. Nr. 58/2011 im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet zulisst. Festge-
halten wird, dass z.B. ein Studentenheim oder ein Boarding House nach derzeitiger Rechts-
lage der Nutzung Wohnen zuzuordnen ist.

Zur Beschleunigung der Ansiedlung der fiir ein Staditeilzentrum charakteristischen ge-
werblichen Nutzungen und zur Stirkung einer gewlinschten inhaltlichen Profilicrung des
kiinftigen Firmenstandortes Graz-Reininghaus beabsichtigt die Stadt Graz, Abteilung fr
Wirtschaft und Tourismus ein Miet-Férdermodell fitr Betriebe einzurichten. Vorbehaltlich
der politischen Beschlussfassungen soll die Anmietung betrieblich genutzter Raume in ei-
nem jahrlich abnehmenden AusmaB bezuschusst werden, wobei die Gesamtdauer der je-
weiligen Forderung mind. 3 Jahre und die Dauer des Fdrderprogramms mind. 5 Jahre be-
trigt. Das GesamtausmaB der insgesamt gefSrderten Fliichen betrigt fiir die Bauplitze 1,2
und 3 gemeinsam héchstens 9.373 m? der Nutzfliiche. Fiir die forderbare Quadratmeter-
miete und flir die Gesamtausschiittung pro Férdernehmer werden Obergrenzen vorgesehen,

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer verpflichten sich, die operative Abwicklung (An-
sprechperson) und inhaltliche Kontrolle (gemeinsame Steuerungsgruppe) gemeinsam zu
organisicren Insbesondere werden beide Seiten einvernehmlich festlegen, filr welche Bran-
chen das Fordermodell zur Verfligung gestellt wird,

FLACHENWIDMUNG — AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

Das vertragsgegenstiindliche Planungsgebiet ist im rechtsgilltigen 4.0 Flachenwidmungs-
plan als Bauland ,,Kerngebiet — AufschlicBungsgebiet* mit einer Bebauungsdichte von
0,8 — 2,0 gewidmet.
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Die AufschlieBungserfordemisse tlir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet sind:

o Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur).

e Mafnahmen zur Férderung der sanften Mobilitit.

» Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuB- und Radverkehr.

s Lirmfreistellung gegenliber emittierenden StraBen-und/oder Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

o Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmiiflig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und Land-
schaftsbild.

e Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsflichen oder Altablagerungen, Er-
stellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit MaBnahmen zur
fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial.

Erginzende AufschlieBungserfordernisse:

s Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung
(MTV, OV, Rad- und FuBwege) und austeichend leistungsfahige Anbindung an das
offentliche Straflen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz- Rei-
ninghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits und in
Abstimmung auf die etappenweise Siedlungsentwicklung.

e MaBnahmen zur Forderung der sanften Mobilitit im Sinne des im Rahmenplan Graz-
Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw.). '

e Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus im AusmaB von rund 20 % der Bau-
landfliche.

3.2, Fiir die Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen miissen gemi8 § 29 Abs 3

33.

StROG 2010 die AufschlieBungserfordemisse erfiillt sein und es bedarf in weiterer Folge
der Beschlussfassung im Gemeinderat iiber die Aufhebung des AufschlieBungsgebiets un-
ter Anfithrung der Griinde fiir die Aufhebung. Die Entscheidung des Gemeinderats erfolgt
in Form einer hoheitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Aufhebung des Auf-
schlieBungsgebiets durch Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund der ge-
genstindlichen Vereinbarung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsanspruch der
Grundeigentiimer oder deren Rechtsnachfolger auf Verordnungserlassung begriindet.

Festgehalten wird, dass fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet das Auf-
schlieBungserfordemis "Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der #u-
Beren ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige An-
bindung an das Sffentliche StraBen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan
Graz- Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits
und in Abstimmung auf die etappenweise Siedlungsentwicklung” Gegenstand der geson-
dert abgeschlossenen Vereinbarung iiber den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur be-
treffend die Herstellung der AufschlieBungserfordemisse zur Verkehrsentwicklun g fur die
duBere ErschlieBung des gesamten Projektgebiets Reininghaus ist.
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ERSCHLIESSUNGS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN

Die Stadt Graz beabsichtigt, fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet den 05.30.0
Bebauungsplan zu erlassen. Dic Entscheidung des Gemeinderats erfolgt in Form einer ho-
heitlichen Verordnung. Festgehaiten wird, dass die Erlassung des Bebauungsplans durch
Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund der gegenstindlichen Vereinba-
rung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsanspruch der Grundeigentiimer oder
deren Rechtsnachfolger auf Verordnungserlassung begriindet.

Fir die Herstellung der gemaB 4.0 Flachenwidmungsplan festgelegten AufschlieBungser-
fordernisse, im ffentlichen Interesse sowie zur Umsetzun g der Quartiersziele gemiB Rah-
menplan Graz-Reininghaus sind quartierbezogene ErschlieBungs- und GestaltungsmaB-
nahmen, aber teilweise auch einheitliche Vorgaben fiir alle Quarticre in den Bereichen Mo-
bilitit, Parkraum/Zufahrt, Energie, Baukultur/sffentlicher Raum, Kunst und soziale Nach-
haltigkeit erforderlich. Diese sind gemeinsam mit den Grundeigentiimern festzulegen und
fiir die weitere Projekientwicklung mafgeblich. Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer
treffen spezielle Regelungen in diesen Bereichen, um ihr gemeinsames Nutzungsinteresse
fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet umzusetzen und die Voraussetzungen flir
die Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen herzustellen.

In Anbetracht der besonderen infrastrukturelien Herausforderungen muss zur Umsetzung
der von der Stadt Graz raumplanerisch gewiinschten hohen Verdichtung des Gesamtareals
eine gesamtheitliche Verkehrslosung mit nachhaltigem Mobilititsmanagement insbeson-
dere unter Bezugnahme auf die Verkehrsmodellstudie Areal Reininghaus zur Reduktion
des MIV Anteils umgesetzt werden (durch aktive MaBnahmen Zur Verringerung des Weg-
anteils der MIV-Lenkerlnnen, Forderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes [zu
FuB, Fahrrad, OV] und Einschrankung flir den Kfz-Verkehr). Die in diesem Vertrag in den
nachfolgenden Punkten Mobilitit, Parkraum und VerkehrserschlieBung getroffenen Rege-
lungen sollen dieser unumginglich erforderlichen Reduktion des MIV-Anteiles dienen.

MASSNAHMEN MOBILITAT

Im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet wird die »Sanfte Mobilitdt“ im Sinne des
Rahmenplans Graz-Reininghaus (OV, Radwege, Parkicrung usw.) umgesetzt. Die Ver-
tragsparteien bekennen sich zu FérdermaBnahmen fiir den Fuf- und Radverkehr, den Of-
fentlichen Verkehr und fiir alternative Mobilititsangebote (Carsharing, E-Mobilitst, Mobi-
lititsmanagement etc.) sowie zur Umsetzung der nachstehenden speziellen MobilitsitsmaR-
nahmen, wie reduzicrte Kfz-Stellplatzschliissel oder Parkraummanagement.

Die Grundeigentiimer verpflichten sich jeweils fiir den sie betreffenden Bauplatz die im
Entwurf des 05.30.0 Bebauungsplans vorgeschene Zahl der Fahrradabstellpldtze zu errich-
ten. Fiir die Bauplitze 1, 2 und 3 sind mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstell-
plitze in die Gebaude zu integrieren. In der Planung sind alle Fahrradabstellplitze vorzu-
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sehen, bei der Ausfithrung kann eine etappenweise Herstellung derart vorgenommen wer-
den, dass die Hilfte der an der Oberfliche zu situierenden Fahrradabstellplitze bedarfsori-
entjert fertiggestellt wird. Die Situierung aller Fahrradabstellplitze hat einfach erreichbar,
abschlieBbar und witterungsgeschiitzt zu erfolgen. Die Fahrradabstellplitze miissen ideal-
erweise fahrend, zumindest schiebend zu erreichen sein, Stufen, Absiitze, enge Zufahrts-
wege sind zu vermeiden.

Fiir die Bauplitze 1,2 und 3 muss jeweils mindestens eine gut zugingliche Fahrradser-
vicestation (Serviceschrank oder Servicestation) eingerichtet werden, die entsprechend zu
warten ist. Jede Fahrradsetvicestation hat flir Fahrradreparaturen geeignetes Werkzeug so-
wie einen Kompressor mit Ventiladapter zu enthalten (Vorbild siehe Fahrradstation Graz
Hauptbahnhof).

5.3. Die Grundeigentiimer erkldren, dass fir die Bauplétze 1, 2 und 3 mindestens drei Jahre ab

Bezug der ersten Wohneinheit pro Jahr zwei Fahrradserviceaktionen fiir dic Bewohner
und Beschiftigten angeboten werden und verpflichten sich daflir eine einmalige Pauschal-
zahlung an die Stadt Graz/Abteilung flir Verkehrsplanung in Hohe von insgesamt netto
€ 8.400,00 binnen vier Wochen ab Rechnungslegung zu leisten, damit die Durchfiihrung
der Fahrradservicetage durch die Stadt Graz organisiert und vorgenommen werden kann.
Der Bezug der ersten Wohneinheit im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet ist der
Stadt Graz/Abteilung fiir Verkehrsplanung unverziiglich bekannt zu geben, um mit der Or-
ganisation beginnen zu konnen. Bei den Fahrradservicetagen sind eine kostenlose Kon-
trolle sowie ein kleines Service fiir Fahrriider (entsprechend Fahrrad-VO und 8tVO - Kon-
trolle) anzubieten. Kosten fiir Reparaturen und Ersatzteile sind von den Fahrradeigentii-
mern selbst zu tragen.

5.4. Die Grundeigentiimer bekennen sich dazu, im vertragsgegenstéindlichen Planungsgebiet
- zeitgemiBe Infrastrukturerfordernisse fiir E-Mobilitiit bereit zu stellen. Die Vertragspar-

teien erkldren sich bereit, Rahmenbedingungen und konkrete Umsetzungsmdglichen ge-
meinsam zu evaluieren und zu entwickeln.

5.5. Die Vertragsparteien bekennen sich zur Einrichtung eines allgemein zugéinglichen Car-

sharing-Systems auf den Bauplitzen 1, 2 und 3 (allenfalls auch in Verbindung mit der Er-
richtung eines ,,Multimodalen Knotens®), mit dem Ziel, fiir zwei Jahre nach Bezug der
ersten Wohneinheit im gesamten vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet mindestens
ein Carsharing-Auto anzubieten. Fiir das Carsharing-System sind dauerhaft von den
Grundeigentiimern mindestens 3 reservierte Stellplitze auf den oberirdischen Pkw-Ab-
stellplitzen flir das gesamte vertragsgegenstindliche Planungsgebiet unentgeltlich zur Ver-
figung zu stellen; diese sind im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet dort zu situieren,
WO sie laut Bebauungsplan zuldssig sind. Die Stellplitze miissen den Anspriichen des Car-
sharings gentigen, gut und sichtbar zuginglich und beleuchtet sein sowie die Breite eines
Behindertenparkplatzes haben. Die Grundeigentiimer verpflichten sich, flir die Organisa-
tion und Umsetzung des Carsharing-Systems (ein Fahrzeug fiir zwei Jahre) eine zweckge-
bundene Pauschalsumme in Hohe von netto € 19.000,00 bis spitestens Bezug der ersten
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Wohneinheit im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet an die Stadt Graz/Abteilung fiir
Verkehrsplanung zu bezahlen. Wenn eine Einbindun g in ¢in iibergeordnetes Gesamtsystem
sichergestellt ist, konnen die Grundeigentiimer die Organisation und Umsetzung des Car-
sharing-Systems (ein Fahrzeug fiir zwei Jahre) auch selbst vornehmen. Uber die Durchfuh-
rung dieser Altemativméglichkeit muss vor Bezug der ersten Wohneinheit im veriragsge-
genstandlichen Planungsgebiet das Einvernehmen mit der Stadt Graz/Abteilung flir Ver-
kehrsplanung hergestellt werden, andemfalls ist von den Grundeigentiimern die zweckge-
bundene Pauschalsumme binnen vier Wochen ab Rechnungslegung zu entrichten,

Die Grundeigentiimer der Baupliitze 1, 2 und 3 verpflichten sich zentral in den Siedlungen
Paketboxen vorzusehen, die von allen Zustellern geniitzt werden kdnnen, um die Mobili-
titswege zu optimieren.

Die Grundeigentiimer bekennen sich zur umfassenden Mobilitéitsberatung im vertragsge-
genstandlichen Planungsgebiet und verpflichten sich ein entsprechendes Beratungsangebot
der Stadt Graz inklusive Dialogmarketing organisatorisch zu unterstiitzen. AuBerdem vet-
pflichten sie sich entweder gemeinsam fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet o-
der einzeln filr den sic betreffenden Bauplatz ein MaBnahmenpaket ,,Sanfte Mobilitit* um-
zusetzen. Dieses umfasst

= Erstellung eines Infofolders, damit zukiinftige Nutzer fiber das Mobilitdtsangebot im
vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet informiert werden. Der Folder ist potentiel-
len oder kiinftigen Wohnungserstmietern/W. ohnungserstkiufern der Bauplitze 1, 2 und
3 zur Vorinformation und/oder bei Vertragsabschluss zu Ubergeben sowie im vertrags-
gegenstindlichen Planungsgebiet Beschiftigten sowie anderen Nutzern zur Verfligung
zu stelien; dies ist auch in zeitgemiBer digitaler Form moglich. Die Erstellung erfolgt
in Abstimmung mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung,

- Bereitstellung von zumindest einer ein Jahr giiltigen OV-Jahreskarte mit einge-
schrinkter Ubertragbarkeit fiir die Zone 101 pro Wohneinheit fiir den Erstmieter/Erst-
kiufer einer Wohneinheit auf den Bauplitzen 1, 2 und 3, wobei dafiir vom Erstmie-
ter/Erstkdufer ein Selbstbehalt von max. 10 % eingechoben werden darf. Diese ,,Haus-
haltsjahreskarte* kann innerhalb einer auf der Jahreskarte angefilhrten Gruppe von Per-
sonen (max. finf Personen) weitergegeben werden. Wenn zum mafigeblichen Zeit-
punkt (noch) keine haushaltsbezogene Jahreskarte verfligbar ist, haben die Grundei-
gentiimer bis zur Verfligharkeit eines haushaltsbezogenen Produktes eine personali-
sierte Jahreskarte fiir den offentlichen Verkehr, Zone 101 pro Wohneinheit bereitzu-
stellen.

- Errichtung eincr elektronischen Anzeige fiir die Abfahrtszeiten der offentlichen Ver-
kehrsmittel und Fahrgastinformationen (online) beim Hauptausgang cines jeden Ge-
bdudes auf den Bauplitzen 1, 2 und 3, damit die OV-Fahrgastinformation bereits in den
Gebduden durchgefiihrt werden kann. Voraussetzung ist eine Bereitstellung der Daten
durch zustindige Stellen (z.B. Verkehrsverbund). Die elektronische Anzei ge (Monitor)
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kann auch fiir andere Nutzungen zur Verfligung stehen (z.B. Informationsplattform fitr
Hausverwaltung), wenn eine dauerhafte Sichtbarkeit der Abfahrtszeiten sichergestellt
ist.

5.8. Die Vertragsparteien bekennen sich zu einer gemeinsam durchzufiihrenden Evaluierung
der MobilititsmaBnahmen. Die Grundeigentiimer verpflichten sich, der Stadt Graz die fiir
die Evaluierung erforderlichen Daten und Unterlagen bersitzustellen sowie die erforderli-
chen Vororterhebungen aktiv zu unterstlitzen und den betrauten Personen Zugang zu den
Stellplatzen und Verkehrswegen zu gewihren.

5.9. Die Grundeigentimer haben der Stadt Graz/Abteilung fir Verkehrsplanung rechtzeitig vor
Erstbezug jeweils fiir den sie betreffenden Bauplatz eine Ansprechperson filr die Umset-
zung und Evaluicrung der MobilititsmaBnahmen im vertragsgegenstindlichen Planungs-
gebiet bekannt zu geben. Die Grundeigentiimer sind verpflichtet alle Hausverwaltungen im
vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet iiber die MobilititsmaBnahmen und die Inhalte
bzw. Umsetzung des Manahmenpakets fiir den 6ffentlichen Verkehr zu unterrichten.

6. MASSNAHMEN PARKRAUM

6.1. Die Anzahl der zuldssigen PWK-Abstellpldtze ergibt sich aus dem 05.30.0 Bebauungsplan,
Fiir die unterirdischen PKW-Abstellplétze ist eine Ausfihrung als Sammelgarage durch
unterirdische Verbindung der Tiefgaragen vorzunchmen.

6.2. Ein- und Ausginge zu der gemeinsamen unterirdischen Sammelgarage miissen auch direkt
von allgemein zugiinglichen Freiflachen erreichbar sein. Direkte Uberginge, sci es in Form
von Treppen, Verbindungsgingen, Aufziigen und dgl., zwischen Garage und den dariiber
errichteten Hausern sind nur fiir maximal 50 % der oberirdischen Nutzflichen — bezogen
auf die Bauplitze |, 2 und 3 — zulissig. Fiir die einzelnen Bauplétze kann dieser Wert
Jeweils unter- bzw. iiberschritten werden, wenn — auch gegeniiber allen zukiinfti gen Grund-
eigentiimern der einzelnen Bauplétze — nachweislich sichergestellt ist, dass insgesamt —
bezogen auf die Bauplitze 1, 2 und 3 — der Wert eingehalten wird, also sichergestelit ist,
dass mindestens 50 % aller oberirdischen Nutzflichen der Bauplitze 1, 2 und 3 von der
Sammelgarage aus nur iiber die Freiflichen des Gel4ndes erreichbar sind. Die Grundeigen-
timer werden erforderlichenfalls privatrechtliche Vereinbarungen iiber die (interne) Aunf-
teilung und Zuordnung treffen.

7. MASSNAHMEN ENERGIE

7.1. Im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet soll eine innovative, nachhaltige und ressour-
censchonende Energieversorgung umgesetzt werden. Hierfiir haben die Grundeigentiimer
im Vorfeld mit der Energie Graz GmbH & Co KG (im Folgenden ,.Energie Graz) am
14.05.2018 bereits einen Letter of Intent ~Energiemodell im Stadtteil Reininghaus* (Bei-

lage B), dessen Inhalte zum integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung erhoben wer-
den, abgeschlossen.
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7.2. Dementsprechend verpflichten sich die Grundeigentiimer, sich an dem im vertragsgegen-

7.3.

8.1.

stindlichen Planungsgebiet umzusetzenden Wirmeversorgungskonzept durch Nutzung in-
dustrieller Abwirmen der Marienhiitte (Energiemodell im Stadtteil Reininghaus) zu betei-
ligen und mit der Energie Graz die weiteren erforderiichen vertraglichen Regelungen hin-
sichtlich Anschluss und Warmelieferung zu treffen und insbesondere auch die Zu ginglich-
keit zu séimtlichen fiir dic Betriebsfiihrung erforderlichen Anlagen (Dateniibertragungsein-
richtungen, Leittechnik, Regler, etc.), die Einrumung der fiir die Errichtung, Wartung und
Betrieb des Netzes erforderlichen Dienstbarkeiten sowic die Ausflihrung und Bereitstel-
lung der fiir dic Umsetzung erforderlichen MaBnahmen und Flichen (zB Ubergabestelle,
Wirmetauscheranlagen) unentgeltlich und zeitlich unbeftistet sicherzustellen. Die Grund-
eigentlimer werden der Energie Graz die erforderlichen Unterlagen und Informationen fiir
die Netz-Ausbauplanung im Zuge der Baueinreichung zur Verfligung stellen.

Soweit im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet eine Wirmeversorgung erforderlich
ist bevor das Niedertemperatur - Nahwirmenetzes zur Verfiigung steht, erkliren sich die
Grundeigentiimer damit einverstanden, dass die Wirmeversorgung bis zum Anschluss an
das Niedertemperatur - Nahwirmenetz vorlibergehend tiber das Fernwirmenetz der Ener-
gie Graz erfolgt.

MASSNAHMEN BAUKULTUR, OFFENTLICHER RAUM, GRUNRAUM

Die Festlegungen im 05.30.0 Bebauungsplan erfolgen nach Mafigabe des stidtebaulichen
Wettbewerbsergebnisses flir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet. Die Grundei-
gentiimer bekennen sich zu einer weitestgehenden Architekturvielfalt im vertragsgegen-
sténdlichen Planungsgebiet und verpflichten sich eine unterschiedliche und abwechslungs-
reiche Architektursprache bei der Ausflihrung der einzelnen Gebfiude umzusetzen.

Fur die Bauplitze 1, 2 und 3 gemeinsam oder jeweils einzeln verpflichten sich die Grund-
eigentlimer auf cigene Kosten einen oder mehrere baukiinstlerische Architekturwettbe-
werbe in einem von der Kammer der Ziviltechnikerlnnen fiir Steiermark und Karnten frei-
gegebenen Verfahren durchzufithren. Wettbewerbsinhalt sind die Ausbildung und Gestal-
tung der Gebéude sowie der AuBenanlagen und die Freiraumplanung. Die Grundeigentii-
mer verpflichten sich gemiB der Entscheidung bzw., Empfehlung der Wettbewerbsjury ei-
nen oder mehrere Architekten mit der Planung und Umsetzung zu beaufiragen, soferu eine
Einigung auf einen Leistungsvertrag erfolgt.

Die Grundeigentlimer vempflichten sich ein baukiinstlerisches Architektur-/Freiraumwett-
bewerbsverfahren fiir Bauplatz 4 und ein baukiinstlerisches Architektur-/Freiraumwettbe-
werbsverfahren flir die Bauplitze 5 und 5a, jeweils einzeln oder gemeinsam durchzufith-
ren; dies als Realisierungswettbewerb, soweit dic vergabegesetzlichen Vorgaben anzuwen-
den sind. Wettbewerbsinhalt sind die Ausbildung und Gestaltung der Gebiude sowie der
AuBenanlagen und die Freiraumplanung.
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8.2. Die Vertragsparteien verpflichten sich zu einer einheitlichen und abgestimmten Gestaltung

des offentlichen Raums (6ffentliches Gut und &ffentlich zugingliche Flichen im Privatei-
gentum — letztere sind vor Erlassung eines Bebauungsplanes festzulegen). Dies betrifft ins-
“besondere die Infrastruktureinrichtungen flr Griinraum und Verkehr zur Gestaltung des
Offentlichen Raums (zB StraBenanlagen: Errichtung/Ausbau, Griinstreifen mit Biumen,
Entwiésserung, Beleuchtung, ctc), flir welches ein ¢inheitliches Gestaltungsbild gemiB den
Zielsetzungen einer smarten sowie nachhaltigen Gebietsentwicklung herzustellen ist. Auf
die iibergeordneten stddicbaulichen Freiraumstrukturen und auf die freiraumplanerische
Intention in Reininghaus ist Bezug zu nehmen.

Bei der Freiraumplanung ist eine einheitliche AuBenraumplanung in Abstimmung mit den
zustdndigen Fachabteilungen (A10/5, A10/8, A 14), ein hochwertiges Freiraumkonzept und
cine planerische Abgrenzung zwischen den straBenbildwirksamen Bereichen und den
nicht-straBenbildwitksamen Bereichen des 6ffentlichen Raums vorzunehmen; fitr diese
Berciche bestehen unterschiedliche Gestaltungsanspriiche. Fiir den abzugrenzenden stra-
Benbildwirksamen Bereich der dffentlich zuganglichen und im Eigentum des jeweiligen
Grundeigentiimers befindlichen Flichen gilt als Qualitits- und Gestaltungsanspruch ein
Richtwert von max. ca. netto € 300 m?* (wertgesichert nach dem Baukostenindex, Stand
Zeitpunkt Vertragsunterfertigung der gegenstindlichen Vereinbarung). Die darin enthalte-
nen Leistungen umfassen insbesondere Aufbauten, finale Oberflichen, Moblierung, Be-
leuchtung, Leitungen, Bepflanzungen, Versickerungsanlagen fir Meteorwisser der priva-
ten Freiflachen ausgenommen Dachwiisser, Bodenmarkierungen, Beschilderungen; Pla-
nungsleistunigen sind ausgenommen. Die Grundeigentiimer erkliren die dem Qualititsan-
spruch entsprechenden Infrastruktureinrichtungen zur Gestaltung des Offentlichen Raums
auf den jeweiligen Baupldtzen umzusetzen und zu realisieren.

Die Vertragsparteien bekennen sich zu dem fiir Reininghaus vorgesehenen Griin- und Frei-
raumsystem (Reininghauspark, Freirdume auf Bauplitzen, StraBen- und Platzriume, Al-
leen). Durch offentliche, quartiersffentliche sowie private Griinflichen ist ein Stadtteil
mit hoher Lebensqualitit zu schaffen; die bewusste Nutzung des Griinraums und seiner
Wohlfahrtswirkungen (Klimaregulation, Verdunstung, Windeffekte, Durchliiftung, Be-
schattung etc.) sind als angenehm wahrnehmbare Umweltbedingungen sicher zu stellen.
Auf eine innovative Oberflichenentwisserung und die Einhaltung der wEreiraumplaneri-
schen Standards“ (Stand 03/2015) der Stadt Graz ist besonderes Augenmerk zu legen. Fiir
die Schnittstellen von (halb-)5ffentlichen und privaten Griin- und Freirumen/-flichen ver-
pflichten sich die Grundeigentiimer zur engen Zusammenarbeit mit der Stadt Graz, um ein
zusammenhingendes Gestaltungsbild zu wahren.

MASSNAHMEN KUNST

1. Die Grundeigentiimer bekennen sich zur Kunst im Offentlichen Raum und dem Einsatz

von Kunst und Kultur als Fordermitte! zur Stadtteilentwicklung gemeinsam mit der Stadt
Graz, Kulturamt unter Einbezichung des Beirates fiir Kunst im &ffentlichen Raum nach
MaBgabe der folgenden Bestimmungen.
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9.2. Die Grundeigentiimer der Bauplitze [, 2 und 3 verpflichten sich in vorheriger Abstimmung

9.3,

10.

10.1.

mit der Stadt Graz, Kulturamt, fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet Budgetmit-
tel fir Kunst am Bau bzw. Kunst im privaten oder halboffentlichen Raum im Ausmag von
zumindest netto € 2 pro m? BruttogeschoBfliche (BGF) gemiB Bebauungsdichteverord-
nung LGBL. Nr. 38/1993 in der Fassung LGBL Nr. 58/2011 entweder in den Baukosten
vorzusehen oder sonst zu investieren. Fiir die Auswahl der Kiinstler oder Projekte ist das
Einvernehmen mit der Stadt Graz, Kulturamt, unter Einbezichung des Beirates fiir Kunst
im Sffentlichen Raum herzustellen. Erfolgt innerhalb von 6 Wochen keine Riickmeldung
der Stadt Graz, Kulturamt zu einem bestimmten schriftlich ibermittelten Vorschlag, gilt
dieser Vorschlag als genchmigt. Die Stadt Graz, Kulturamt darf max. zwei Vorschlige der
Grundeigentlimer ablehnen; der dritte Vorschlag gilt jedenfalls als genchmigt. Mehrere
Teilprojekte fiir einen Grundeigentiimer sind ebenso zuléissig, wic ein gemeinsames Projekt
mchrerer Grundeigentiimer; Projekte vor Baubeginn oder wihrend der Bauzeit kénnen in
Anrechnung gebracht werden. Auch Fassadengestaltungen und Beschilderungen sind als
Kunst im Sffentlichen Raum maglich. Die Stadt Graz, Kulturamt bekennt sich zu einer
I8sungsorientierten Vorgehensweise und unterstiitzt iber Ersuchen bei der Suche nach und
Ausschreibung von geeigneten Projekten.

Die Grundeigentlimer erteilen ihre Zustimmung dazu, der Stadt Graz Flichen im vertrags-
gegensténdlichen Planungsgebiet fiir eine kulturaffine Zwischennutzung zur Verfiigung zu
stetlen. Die Fliichen sind fiir einen Monat pro Jahr, maximal fiinf Jahre lang bereit zu stel-
len, solange im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet ausreichend grofe, unbebaute
und nicht vertraglich anderweitig genutzte Flichen vorhanden sind.

MASSNAHMEN SOZIALE NACHHALTIGKEIT

Die Grundeigentiimer erkliren im vertragsgegenstdndlichen Planungsgebiet einen so-
zial- und nutzungsdurchmischten zukunfisfihigen Stadtteil mit hoher Lebensqualitit zu
entwickeln und leistbares Wohnen in nachhaltiger Gemeinschaftsstruktur herzustellen. Es
sind Wohneinheiten in unterschiedlichen GriBen zu errichten.

10.2.  Die Grundeigentiimer der Bauplitze 1, 2 und 3 verpflichten sich im vertragsgegenstind-~

lichen Planungsgebiet ein zweckmiBiges MindestmaB an Gemeinschaftseinrichtungen
(Raumen und Freiflichen zB flir Sport, Wellness, Versammlungen, Freizeitgestaltung,
handwerkliche oder kiinstlerische Betitigung und dgl.) zu errichten. Diese Einrichtungen
stehen im Gegensatz zu kommerziellen Angeboten jeweils den Bewohnern und/oder Be-
schiiftigten eines oder mehrerer Gebiude exklusiv zur Verfilgung; sie stellen eine Aufwer-
tung der Wohnungen dar und fordern die Identifikation und den Zusammenhalt. Pro m?
BruttogeschoBfliche (BGF) gemi Bebauungsdichteverordnung LGB!. Nr. 38/1993 in der
Fassung LGBI. Nr. 58/201 ( sind jedenfalls mindestens 0,006m?* Nutzfliche in geschlosse-
nen Réumen vorzusehen, wobei nur Wohnnutzungen in die Bemessungsgrundlage einflie-
Ben. Die Gemeinschaftsriume selbst zihlen nicht zur Nutzung ,,Wohnen“ iSd Punktes 2.4.
Alternativ kénnen bis zu 50% dieser Verpflichtun g dadurch erflillt werden, dass stattdessen

_ eine angemessene Beteiligung der Grundeigentiimer an der Einrichtung und dem Betrieb
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einer Gffentlichen, insb. kulturellen Einrichtung im Stadtteil Graz-Reininghaus cinver-
nehmlich vereinbart wird. Es ist zulédssig, fiir mehrere Geb#iude einen gemeinsamen Raum
herzustellen, wabei jedoch fiir jeweils maximal 20.000m? BruttogeschoBfliche (BGF) ge-
miB Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der Fassung LGBI. Nr. 58/2011-
Wohnen ein eigener Raum vorhanden sein muss.

11. MASSNAHMEN STADTTEILMANAGEMENT

11.1. Ein aktives Stadtteilmanagement im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet dient als

[nformationsdrehscheibe, Imagebildungsstitte sowie Service fiir Grundeigentiimer und
sonstige lokale Akteure. Aufgaben sind zum Beispiel Offentlichkeitsarbeit, Unterstiitzung
der inhaltlich-thematischen Programmierung der ErdgeschoBzonen, Unterstiitzung bei der
Erstbezugsphasc und Mobilitdtsmanagement sowie Organisation von etwaigen Zwischen-
nut-zungen und Biirgerbeteiligungsprozessen. Die Grundeigentiimer bekennen sich zur ak-
tiven Unterstiitzung und projektspezifischen Mitfinanzierung fiir in Anspruch genommene
Leistungen dieses Stadtteilmanagements bei im Vorhinein abgestimmten Aktivititen. Die
Basisfinanzierung erfolgt iiber die Stadt Graz.

12. BEDINGUNG

[2.1.  Die Verpflichtung der Grundeigentiimer zur Erfillung der MaBnahmen gemiB diesem

Vertray ist aufschiebend bedingt mit der Kundmachung der von der Stadt Graz beschlos-
senen Verordnung iiber die Authebung der AufschlieBungsgebietswidmungen fiir das ver-
tragsgegenstidndliche Planungsgebiet bzw. fiir den jeweiligen Bauplatz/Teilbereich, Wird
¢ine Baubewilligung gemiB § 8 Abs 4 StROG 2010 nach Mafgabe der Festlegungen im
05.30.0 Bebauungsplan erteilt, werden die Verpflichtungen zur MaBnahmenerflillung mit
der Erteilung der Baubewilligung wirksam.

13. RECHTSNACHFOLGE

13.1,  Die Grundeigentiimer verpflichten sich, diesen Vertrag schriftlich mit allen Rechten und

Pflichten (einschlieflich dieser Uberbindungsverpflichtung) auf alle Rechtsnachfolger im
Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstindlichen Planungsgebiets oder Teilen da-
von und auf simtliche Berechtigte aus einer obligatorischen und/oder dinglichen Berech-
tigung zur Baufiihrung auf dem vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet zu iiberbinden;
dies mit der Verpflichtung, dass auch die (weiteren) Rechtsnachfolger diesen Vertrag mit
allen Rechten und Pflichten (cinschlieBlich dieser ﬁberbindungsverpﬂichmng) auf ihre
Rechtsnachfolger im Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstiindlichen Planungsge-
biets oder Teilen davon und auf simtliche Berechtigte aus einer obligatorischen und/oder
dinglichen Berechtigung zur Baufiihrung auf dem vertragsgegenstindlichen Planungsge-
biet schriftlich Uberbinden.

13.2. Diese Vereinbarung betrifft ErschlieBungs- und Gestaltungsmafnahmen fiir die ge-

wollte Entwicklung des vertragsgegenstindlichen Planungsgebiets und soll daher die
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Grundeigentlimer im vertragsgegensténdlichen Planungsgebiet als (zukiinftige) Projektent-
wickler bzw. Bautriiger binden. Spitere Wohnun gseigentimer bzw. Wohnungseigentums-
werber im (entwickelten) vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet gelten demgemis
nicht als primare Adressaten der vertragsgegenstindlichen Pflichten; die Realisierbarkeit
bzw. Umsetzung der vereinbarten MaBnahmen muss dessen un geachtet aber dauerhaft si-
chergestellt sein. Die Uberbindungspflicht nach Punkt 13.1 dieser Vereinbarung gilt daher
nicht fir solche Rechtsnachfolger, die ihre dingliche Berechtigung in Form von Woh-
nungseigentum bzw. dem Anwartschaftsrecht auf Begriindun g von Wohnungseigentum an
den bereits entwickelten Projekten begriinden. Ausdritcklich festgehalten wird aber, dass
die Pflicht der Grundeigentiimer bzw. Berechtigten aus einer sonstigen obligatorischen
und/oder dinglichen Berechtigung zur Erfullung allfilliger bis zu diesem Zeitpunkt noch
nicht (ordnungsgemiB) erfiillter Vertragspunkte ungeachtet der Begriindung von Woh-
nungseigentum fortbesteht und in diesem Fall die (bisherigen) Grundeigenttimer bzw. Be-
rechtigten (Projektentwickler/Bautriger) sowie die aus diesem Vertrag jeweils verpflich-
teten Vertragspartner weiterhin trifft. Zudem verpflichten sich die Grundeigentiimer vor
der Begriindung von Wohnungseigentum im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet dic
ausschlieBliche und daverhafte Nutzung erforderlicher Grund- bzw. Stellplatzfliichen wie
fir zB Carsharing gegentiber der Stadt Graz grundbiicherlich sicherzustellen, sodass die
MaBnahmenrealisierung dauerhaft gewihrleistet ist. Die grundbiicherliche Sicherstellung
(Verblicherung) dieser Nutzungsrechte hat fiir die betreffenden Grundstiicke jeweils im
ersten Rang nach den in der Beilage A (Grundbuchausziige fiir Gst. Nr.1185/7, EZ 2973,
KG 63105 Gries) zum Zeitpunkt dieses Vertragsabschlusses ersichtlichen Lasten zu erfol-
gen; die Grundeigentiimer verpflichten sich fiir die jeweiligen Grundstiicke ebendiesen
Rang gegentiber allen zeitlich nachfolgenden Lasten sicherzustellen.

13.3. Diese Begrenzung der Uberbindungspflicht bezieht sich nicht auf den Bereich Energie,
fiir den gesonderte Regelungen getroffen werden. ;

13.4. Wenn die Grundeigentiimer die Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung an ihre
Rechtsnachfolger weitergeben und die Rechtsnachfolger die Verpflichtungen aus dieser
Vereinbarung rechtswirksam tibernehmen, haften die Grundeigentiimer weiterhin als Soli-
darschuldner fiir die Erfiillung der noch nicht (ordnungsgemiB) erfiillten Verpflichtungen
aus dieser Vereinbarung, es sei denn sie werden durch schriftliche Zustimmung der Stadt
Graz von ihren Vertragspflichten (teilweise) entbunden. Die Entlassung aus der Solidar-
haftung darf von der Stadt Graz nur dann verweigert werden, wenn berechtigte Zweifel an
der Bonitdt des Rechtsnachfolgers bestehen.

14. SICHERSTELLUNG

14.1.  Fiir den Fall, dass die Pflichten aus diesem Vertrag gemil Vertragspunkt 6.2. trotz Set-
zung einer 8-wichigen Nachfrist nicht vereinbarungsgema8 erfullt werden, verpflichten
sich die Grundeigentiimer bezogen auf den jeweiligen Bauplatz der Stadt Graz eine Ver-
tragsstrafe in Hohe von einmalig € 100.000,00 je VerstoB bezogen auf den jeweiligen Bau-
platz zu bezahlen. Fiir den Fall, dass sonstige Pflichten aus dieser Vereinbarung, nimlich
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Pilichten aus den Vertragspunkten 2.4,5.2,5.3,5.5,5.6,5.7, 5.8, 59,6.1,8.1,8.2,9.2, 9.3,
10.2, 13.1, 13.2 trotz Setzung einer 8-wichigen Nachfrist durch die Stadt Graz von den
Grundeigentiimern nicht vereinbarungsgeméB erfiillt werden, verpflichten sich die Grund-
eigentiimer bezogen auf den jeweiligen Bauplatz der Stadt Graz eine Vertragsstrafe in
Hohe von einmalig € 25.000,00 je VerstoB bezogen auf den jeweiligen Bauplatz zu bezah-
len, maximal fir alle sonstigen Félle gemeinsam jedoch € 500.000,00. Die Bezahlung der
Vertragsstrafe befreit nicht von der Erflillung aller oder einzelner Pflichten aus diesem
Vertrag; Anspriiche auf Ersatz weitergehender Schiiden sowie auf Unterlassung kiinftigen
verbotswidrigen Verhaltens bleiben davon unbertihet.

14.2. Die Grundeigentiimer verpflichten sich simtliche aus diesem Vertrag erwachsenden
Pflichten flr das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet im Grundbuch ersichtlich zu ma-
chen, soweit daflir eine Verbticherungsfihigkeit gegeben ist. Soweit einzelne Pflichten
nicht verbiichert werden kénnen, bleibt im Falle der Rechtsnachfolge bei Ubertragung von
Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstindlichen Planungsgebiets oder Teilen da-
von sowie bei Einrdumung einer obligatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur
Bauflihrung auf dem vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet eine Solidarhaftung des je-
weiligen Grundeigentiimers fiir die Bezahlung der Vertragsstrafe bestchen, es sei denn, er
wird durch schriftliche Zustimmung der Stadt Graz von der Verpflichtung zur Bezahlung
der Vertragsstrafe entbunden.

14.3. Die Vertragsparteien bekennen sich zu einem gemeinsamen Pilichtenmanagement.
Die Grundeigentiimerin bzw. ihre zur Baufiihrung berechtigten Rechtsnachfolger werden
der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion:

a) gleichzeitig mit der Einreichung der (jeweiligen) Bauansuchen bei der Bau- und Anla-
genbehdrde flir den betreffenden Bauplatz (jeweilige) Konzept(e) mit planlicher Dar-
stellung fiir die beabsichtigte Umsetzung der Pflichten aus den Vertragspunkten 2.4,
52,54,5.5,5.6,5.7,6.1,6.2, 82,92, 10.2 fiir bauliche MaBnahmen vorlegen,

b) bei Baubeginn die Umsetzung der in dieser Vereinbarung geregelten baulichen Mag-
nahmen (Pflichten aus den Vertragspunkten 2.4, 5.2, 5.4,5.5,5.6,5.7,6.1,6.2,8.2,92,
10.2) im baubewilligten Projekt mit planlicher Darstellung belegen,

¢) beiallfilligen Anderungen gleichzeitig mit der Anderungseinreichung das Konzept flir
die beabsichtigte Umsetzung vorlegen und dann mit Baubeginn der Anderung auch die
baubewilligte Umsetzung der baulichen MaBnahmen (Pflichten aus den Vertragspunk-

ten2.4,52,54,5.5,5.6, 5.7,6.1,6.2,8.2,9.2, 10.2) mit planlicher Darstellung belegen,
und

d) gleichzeitig mit der jeweiligen (Teil-) Fertigstellungsanzeige/Ansuchen um (Teil-) Be-
niitzungsbewilligung fiir den betreffenden Bauplatz den Nachweis fiir die bauliche Um-
setzung der in dieser Vereinbarung geregelten baulichen MaBnahmen (Pflichten aus
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den Vertragspunkten 2.4, 5.2, 54, 5.5, 5.6, 5.7, 6.1, 6.2, 8.2, 9.2, 10.2) tibermitteln
(Umsetzungsbeleg).

Erfolgt innerhalb von 8 Wochen keine Riickmeldung der Stadt Graz, A 10-Stadtbaudirek-
tion zu einem schriftlich iibermittelten Umsetzungsbeleg, gelten die betreffende(n) bauli-
chen MaBnahmen als abgenommen, wenn zuvor vom Grundei gentiimer bzw. dem zur Bau-
fiihrung berechtigten Rechtsnachfolger den Punkten a) bis d) des Pflichtenmanagements :
nachweislich entsprochen worden ist (Abnahme).Bei Abnahme der baulichen MaBnahmen
durch die Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion ist der betreffende Grundeigentiimer jeden-
falls von der Verpflichtung zur Bezahlung der jeweiligen Vertragsstrafe entbunden. Auf
Verlangen des Grundeigentiimers ist dariiber eine schriftliche Bestatigung von der Stadt
Graz, A10-Stadtbaudirektion auszustellen.

Rechtzeitig vor Erstbezug der ersten Wohn- bzw. betrieblichen Nutzungseinheit flir den
jeweiligen Bauplatz ist der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion vom Grundeigentiimer eine
Ansprechperson flir die Umsetzung der laufenden Vertragspflichten zu benennen.

IS. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

[5.1. Die Grundeigentiimer verzichten fir sich und alle Rechtsnachfolger im Allein- oder
Miteigentum des vertragsgegenstdndlichen Planungsgebicts oder Teilen davon auf jede
Anfechtung dieses Vertrags wegen Irrtums und/oder Verkiirzung iiber die Hilfte des wah-
ren Wertes sowie aus jedem anderen Grund.

15.2.  Die Grundeigentiimer erkléren sich damit einverstanden, dass die Daten im Rahmen der
verwaltungstechnischen Erfordernisse EDV-miBig erhoben, gespeichert und verwaltet
werden. Das beinhaltet jedoch keine Weitergabe der Daten an Personen, die mit diesem
Vertrag in keinem unmittelbaren rechtlichen und tatsichlichen Zusammenhang stehen.

153. Anderungen und Ergéinzungen dieses Vertrags (einschlieBlich dieses Schriftformge-
bots) bediirfen der Schriftform. Die Vertragsparteien vereinbaren verbindlich, dass miind-
lichen Abreden erst durch schriftliche Befestigung Rechtswirkung zukommt.

15.4. Fiir den Fall, dass die Stadt Graz innerhalb eines Zeitraumes von finf Jahren ab Unter-
fertigung dieses Vertrages mit Grundeigentiimern von anderen im Projektgebiet Reinin-
ghaus gelegenen Grundstiicken (Quartieren) mit Ausweisung Bauland AufschlieBungsge-
biet, Kerngebiet", Bauland AufschlieBungsgebiet "Kerngebiet”, in welchem die Errichtung
von Einkaufszentren ausgeschlossen ist, oder Bauland AufschlieBungsgebiet "Allgemeines
Wohngebiet" gemi8 des 4.0 Flachenwidmungsplans Vereinbarungen betreffend Erschlie-
Bungs- und Gestaltungsmafrahmen abschlieBt und darin Regelungen getroffen werden,
welche in Relation und Bedeutungsgehalt von den in dieser Vereinbarung getroffenen Re-
gelungen im Sinne einer Besserstellung bzw. Begilnstigung der anderen Grundeigentiimer
abweichen
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- im Bereich Mobilitdt hinsichtlich der Qualitit der Fahrradabstellplitze und/oder Faht-
radservicestationen, der Zahl der Fahrradservicetage und/oder Pauschalzahlungs-
summe, der Zahl der Carsharing Antos und/oder Pauschalzahlungssumme, der Mobili-
titsberatung und/oder des Mafingzhmenpakets "Sanfte Mobilitit";

- im Bereich Parkraum hinsichtlich der direkten Erreichbarkeit von Sammelgaragen;

- im Bereich Kunst hinsichtlich der Hohe der pro m? bereit zu stellenden Budgetmittel
fiir Kunst am Bau bzw. Kunst im privaten oder halbsffentlichen Raum; ]

- im Bereich Soziale Nachhaltigkeit hinsichtlich der Ausgestaltung der Gemeinschafts-
rdume und/oder entsprechender Alternativen:

- im Bereich Stadtteilmanagement hinsichtlich der Finanzierung; oder
- hinsichtlich (der Hohe) der Vertragsstrafen,

werden die Vertragsparteien einvernehmlich sinngemiBe Anpassungen dieses Vertrages
vornehmen. Auch diesen Abinderungen und/oder Erginzungen kommt erst durch schrift-
tiche Befestigung Rechtswirkung zu.

15.5.  Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig, unwirksam oder undurchsetz-
bar sein, beriifirt dies nicht die Gtiltigkeit der brigen Vertragsbestimmungen. Die nichtige,
unwirksame oder undurchsetzbate Bestimmung gilt automatisch als durch diejenige giil-
tige, wirksame und durchsetzbare Bestimmung ersetzt, die dem von den Partejen mit der

aichtigen, unwirksamen oder undurchsetzbaren Bestimmung verfolgten Zweck am nichs-
ten kommt,

15.6. Rechtswirksame Zustellungen der Vertragsparteien erfolgen an die eingangs genannten
Adressen bzw. die zuletzt den Vertragsparteien schriftlich bekannt gegebenen Adressen.

15.7.  Der Vertrag wird einfach im Original errichtet, dieses verbleibt bei der Stadt Graz. Jede
Vertragspartei erhilt eine Abschrift.

15.8. Die Kosten, Steuern, Abgaben und Gebiihren im Zusammenhang mit der Errichtung
dieses Vertrags trigt die Stadt Graz.

159. Die Aufwendungen allfilliger rechtlicher Beratung trigt jede Vertragspartei selbst.

15.10. Fiir simtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung wird

die ausschlieBliche Zustandigkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichts in Graz
vereinbart,

15.11. Der4.0 Flﬁchenwidmungspian der Landeshauptstadt Graz ist integrierender Bestandteil
dieser Vereinbarung.

Beilage A:
Beilage B:

Grundbuchauszug Gst. Nr.1185/7, EZ 2973, KG 63105 Gries [Stand 5.7.2018]
Letter of Intent »Energiemodell im Stadtteil Reininghaus® vom 14.05.2018




-18-

Graz, am ?éwf”/«fl
Gemeinderat/Gemeinderatin

2. Fiir Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H, FN 34897 w,

Graz, am 02/(9 ,/!g

......

Graz, am 97»2/{0/{5‘

Graz, am 422’19/“’

Q12 Proj
tRA ALAN]

........................... Graz, am . '513 /1 ‘94{
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4. Fiir Q12 Projektentwicklung zwei GmbH, FN 452270 d

Graz, am ..‘23 Ao Af

Graz, am 022 /A g,:ld’

------------

Graz, am (242 ik







. /3

STADT
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IMMOBILIEN

Antrag an Herrn
Stadtrat Dr. Riegler

Bearbeiterin: Mag?. Sandra Reisinger

Graz, am 05.07.2019

8/4-057121/2017
Bebauungsplan 05.30.0
Reininghaus Q 12 — Kratkystraf3e — Alte Poststrafe
Gdst.Nr. Nr. 1185/7, KG 63105 Gries
e Unentgeltlicher Erwerb von insgesamt ca. 3.630 m? groRen Teilflichen
zur Errichtung von Verkehrsflachen fiir das offentliche Gut
der Stadt Graz
s Unentgeltliche Ubereignung einer ca. 11.378 m? groRen Fliche
zur Errichtung eines éffentlichen Platzes fir das 6ffentliche Gut
der Stadt Graz

Sehr geehrter Herr Stadtrat Dr. Riegler!

Mit Bebauungsplan 05.30.0 soll im Reininghaus Quartier 12 eine ca. 3.630 m? groRRe
Teilflache der Stadt Graz zur Errichtung von Verkehrsflichen und eine ca. 11.378 m? groRRe
Flache zur Errichtung eines offentlichen Platzes unentgeltlich erworben werden. Diesem
Erwerb liegt folgender Sachverhalt zu Grunde:

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.h., die Q 12 Projektentwickiung eins GmbH, die
Q 12 Projektentwicklung zwei GmbH und die Q 12 Projektentwicklung drei GmbH sind
grundbiicherliche Eigentiimer der Liegenschaft Gdst. Nr. 1185/7, EZ 2973, KG 63105 Gries
im AusmaR von derzeit 38.749 m2. Die Grundeigentiimer ersuchten um Erstellung eines
Bebauungsplanes. Entsprechend der Graz-Reininghaus-Rahmenplanung wird das rund
38.000 m* groRe Planungsgebiet als Quartier 12 bezeichnet. GemiR 4.0
Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als ,Kerngebiet — AufschlieBungsgebiet* mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 bis 2,0 ausgewiesen. Das Quartier liegt direkt an der Alten
Poststralle. Fiir die ErSchi§eEung des Bebauungsplangebietes und zur Nutzung eines
Gffentlichen Platzes st es notwendig, Grundstlcksflichen 2zu sichern. Die
Grundeigentiimer erklirten sich ausdriicklich damit einverstanden, hierfiir unentgeltlich
Grundstiicksflachen im AusmaR von insgesamt rund 15.000 m? in das Eigentum der Stadt
Graz zu Ubereignen. Erwihnt werden darf, dass im Zuge des StraRenprojektes ,Alte
PoststraRe Mitte”, Verkehrsflichen im AusmaR von insgesamt ca. 169 m? iber Verlangen
C‘gr Stadt Graz unentgeltlich in das 6ffentliche Gut Ubereignet werden. Die Errichtung
dieser Verkehrsfliche erfolgt durch und auf Kosten der Stadt Graz. Weiters wird eine rund




3.461 m? groRe Grundsticksfliche als ErschlieBungsfliche ebenfalls unentgeltlich in d
offentliche Gut der Stadt Graz Ubertragen. Diese Verkehrsfliche wird durch und a
Kosten der Bebauungsplanwerber inkl. Entwisserung und Beleuchtung nach d
Vorgaben der Stadt Graz bzw. der Holding hergestellt. Auf einer rund 11.378 m? groRR
Flache wird ein 6ffentlicher Platz errichtet. Die Planung und Errichtung dieses Platzes, in
Beleuchtung, Mé&blierung und Entwisserung erfolgt durch und auf Kosten d
Bebauungsplanwerber in Abstimmung mit der Stadt Graz bzw. der Holding Graz. Es wur
einvernehmlich vereinbart, dass die Ubergabe und Ubernahme des ausgebauten Platz

sowie der hergestellten ErschlieBungsfliche spitestens 3 Jahre nach Rechtskraft de
1. Baubewilligung erfolgen wird. Es darf erwdhnt werden, dass im Bereich des Platzes eine
unterirdische Verbindung der Tiefgarage zwischen den Bauplédtzen 1, 2 und 3 errichtef
wird. Hierftr wird zwischen den Bewilligungswerbern und de

A 10/1-StraRenamt als zukinftige Verwalterin des &ffentlichen Gutes e

Gestattungsvertrag gesondert abgeschlossen werden.

Aufgrund des vorstehenden Berichtes wird der

Antrag

gestellt, Herr Stadtrat wolle gemaR § 1 Abs. 4, Anhang A, Ziff. 16 der Geschiftsordnung
den Stadtsenat in Verbindung mit § 61 Abs. 3 des Statutes der Landeshauptstadt Gr
beschliefen:

1) Der unentgeltliche Erwerb einer rund 3.461 m? groRen Teilfliche des Gdst.
1185/7, EZ 2973, KG 63105 Gries, aus dem Eigentum der ,,BIG und Quartier 1
wird zu den Bedingungen der beiliegenden Vereinbarung, welche ein
integrierenden Bestandteil dieses Beschlusses bildet, genehmigt.

2) Der unentgeltliche Erwerb einer rund 169 m? groRen Teilfliche des 1185
EZ 2973, KG 63105 Gries, aus dem FEigentum der ,BIG und Quartier 12“ 0b
Verlangen der Stadt Graz wird zu den Bedingungen der beiliegenden Vereinbharu
welche einen integrierenden Bestandteil dieses Beschlusses bildet, genehmigt.

3) Der unentgeltliche Erwerb einer rund 11.378 m? grofen Fldche zur Errichtung ein
offentlichen Platzes des Gdst. Nr. 1185/7, EZ 2973, KG 63105 Gries, aus del
Eigentum der ,,BIG und Quartier 12“, wird zu den Bedingungen der beiliegend
Vereinbarung, welche einen integrierenden Bestandteil dieses Beschlusses bild
genehmigt.

4) Die Vermessung, die Errichtung des grundbuchsfihigen Teilungsplanes und
Herstellung der Grundbuchsordnung nach § 15 LTG wird vo
Stadtvermessungsamt auf Kosten der Stadt Graz durchgefihrt.




ten der
Es wurde
n Platzes
craft der
tzes eine.
errichtet

dem

tes ein;,:

5) Samtliche mit dem gegensténdlichen Grunderwerb verbundenen Kosten, Steuern,
Abgaben und Gebiihren, ausgenommen der Immobilienertragssteuer gehen zu
Lasten der Stadt Graz.

6) Die Errichtung des Kaufvertrages erfolgt — wenn erforderlich — durch das
Zivilrechtsreferat der Stadt Graz.

Anlage:
1 Vereinbarung

1 Plan

Die Bearbeiterin:
Mag. Sandra Reisinger
(elektronisch unterschrieben)

Fir die Abteilungsvorsténdin A 8/4:
Karl Roschitz
{(elektronisch unterschrieben)

Der Finanzdirektor:
Mag. Dr. Karl Kamper
{elektronisch unterschrieben)

Genehmigt: s |
Der Stadtrat
Dr. Giinter Riegler ‘
(elektronisch unterschrieben) i
¥

f

:
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A 8/4-057121/2017

Bebauungsplan 05.30.0

Reininghaus Q 12 — Kratkystrafe ~ Alte PoststraRe

Gdst.Nr. Nr, 1185/7, KG 63105 Gries

e Ubereignung von insgesamt ca. 3.630 m? groRen Teilflichen
zur Errichtung von Verkehrsflichen in das 6ffentliche Gut
der Stadt Graz

e Ubereignung einer ca. 11.378 m? groRen Fliche
zur Errichtung einés 6ffentlichen Platzes in das &ffentliche Gut
der Stadt Graz

PRAAMBEL

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.h., die Q 12 Projektentwicklung eins GmbH,
die Q 12 Projektentwicklung zwei GmbH und die Q 12 Projektentwicklung drei
GmbH sind grundbiicherliche Eigentiimer der Liegenschaft Gst. Nr. 1185/7, £Z 2973,
KG 63105 Gries im AusmaR von derzeit 38.749 m?. Die Grundeigentiimer ersuchten
um Erstellung eines Bebauungsplanes. Entsprechend der Graz-Reininghaus-
Rahmenplanung wird das rund 38.000 m? groRe Planungsgebiet als Quartier 12
bezeichnet. GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als ,Kerngebiet -
AufschlieBungsgebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,8 bis 2,0 ausgewiesen. Das
Quartier liegt direkt an der Alten PoststraBe. Filr die ErschlieRung des
Bebauungsplangebietes und zur Nutzung eines dffentlichen Platzes ist es notwendig,
Grundstiicksflichen zu sichern. Die Grundeigentiimer (ibereignen hierfiir
unentgeltlich Grundstiicksflichen im AusmaR von insgesamt rund 15.000 m? in das
Eigentum der Stadt Graz.

Vereinbarung

abgeschlossen zwischen:

der Stadt Graz Rathaus, 8010 Graz, vertreten durch die A 8/4 — Abteilung fiir
Immabilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz und deren Rechtsnachfolger einerseits

und

der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (FN 34897 w),




rei

fir

der Q 12 Projektentwicklung eins GmbH (FN 452269 b},
der Q 12 Projektentwicklung zwei GmbH (FN 452270d),
der Q 12 Projektentwicklung drei GmbH (FN 452271 f),

die erstere mit der Geschdftsanschrift TrabrennstraRe 2c, 1020 Wien, alle anderen
mit der Geschéftsanschrift TrabrennstraRe 2b, 1020 Graz, im Folgenden kurz ,BIG
und Q 12 “ genannt,

andererseits wie folgt:

1) Diese Vereinbarung wird seitens der Stadt Graz vorbehaltlich der Zustimmung
durch das zustdndige Organ der Stadt Graz abgeschlossen, wihrend BIG und
Q 12 nachstehend angefiihrte Bedingungen rechtsverbindlich annehmen. Die
Rechtsgiiltigkeit dieser Vereinbarung tritt nur mit Beschluss des 05.30.0
Bebauungsplanes ,REININGHAUS Quartier 12, KratkystraRe ~ Alte Poststralle”
durch den Gemeinderat der Stadt Graz und seiner Kundmachung in Kraft.

Die fir die Errichtung der Verkehrsfliche und des Platzes erforderlichen
Grundstiicksflachen sind in der Planbeilage des Bebauungsplanentwurfes vom
Mai 2018, A 14-043514/2017 ersichtlich gemacht.

Die Planbeilage bildet einen integrierten Bestandteil dieser Vereinbarung.

2) Grundbuchsauszug Stand 05.07.2018:

KATASTRALGEMEINDE 63105 Gries EINLAGEZAHL
2873 ’

BEZIRKSGERICHT Graz-West
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ANTEIL: 226/1000

Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (FN 34897w)
ADR: Hintere ZollamtsstraBe 1, Wien 1031

a 5517/2016 Kaufvertraq 2016-05~25 Eigentumsrecht
ANTEIL: 367/1000
Q12 Projektentwicklung eins GmbH (FN 45226%b)
ADR: Hintere Zollamtsstrafle 1, Wien 1030

a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05~2% Eigentumsrecht
ANTEIL: 147/1000

Q12 Projektentwicklung zweil GmoH (FN 452270d)
ADR: Hintere ZollamtsstraBe 1, Wien 1030

a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigentumsrecht
ANTEIL: 260/1000

012 Projektentwicklung drei GmbH (FN 452271f)
ADR: Hintere ZollamtsstrafBe 1, Wien 1030

a 5517/2016 Kaufvertrag 2016-05-25 Eigentumsrecht
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1

a 34134/2001 22135/2004 28016/2005 3422/2013 2549/2015
4212/2015
DIENSTBARKEIT Duldung der Errichtung, Fiuhrung und des
Betriebes einer Wasserversorgungsleitung samt Absperrungen
und Oberflurhydrant auf Gst 1185/7 sowie kuinftige
Anschlisse abzweigend von dieser Versorgungsleitung gemif
Pkt 2. 3. Dienstbarkeitsvertrag 2001-12-11 Ffir
GRAZER STADTWERKE AKTIENGESELLSCHAFT

b 5517/2016 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
630

a 384/2014 254972015 4212/2015
DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren
Uber Gst 1185/7
gem Pkt III. 1) und 3} Nachtrag zum Dienstbarkeitsvertrag
2013-07-31 sowie Erganzung zum Dienstbarkeitsvertrag
2013-11-26 fir Land Steiermark

b 5517/2016 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ
630

a 1847/2017 _
REALLAST zur Zahlung e¢ines Betrages zur Exrichtung von
Infrastruktur gem Pkt 2. Vereinbarung 2017-02-22 fir
Stadt Graz

R EREE RS EEEEETEEERER EE X X E R R U s HINWEIS
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Eintragungen cohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

‘k**‘*‘k*ﬁ*‘**********‘*******‘l’**********’,ﬂ*****************2‘*** GEBUHR' EUR

1,66

3)

Eigentumsverhéitnisse

Die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.h. ist grundbiicherliche Eigentiimerin
von 226/1000 Anteilen, die Q 12 Projektentwicklung eins GmbH st
grundbiicherliche Eigentimerin von 367/1000 Anteilen, die Q 12
Projektentwicklung zwei GmbH ist grundbicherliche Eigentlimerin von
147/1000 Anteilen und die Q 12 Projektentwicklung drei GmbH st
grundblcherliche Eigentimerin von 260/1000 Anteilen der Liegenschaft EZ




ist

2973, bestehend einzig aus dem Gdst. Nr. 1185/7 im unverbiirgten AusmaR von
derzeit 38.749 m?, KG 63105 Gries.

Vertragsgegenstand

a) Offentliches Gut

Festgehalten wird, dass im Zuge des Strafenprojektes ,Alte PoststraRe Mitte”
Verkehrsflachen im Ausmal von insgesamt ca. 169 m?, welche in der Planbeilage
auf den Fldchen 5, 6 und 7 dargestellt sind, iiber Verlangen der Stadt Graz
unentgeltlich in das &ffentliche Gut Gbereignet werden. Die Errichtung dieser
Verkehrsflache erfolgt durch und auf Kosten der Stadt Graz.

Eine weitere rund 3.461 m? groRe Grundstiicksfliche wird als ErschlieRungsflache
ebenfalls unentgeitlich in das &ffentliche Gut der Stadt Graz iibertragen. Es wird
ausdriicklich ~ festgehalten, dass die Planung und Errichtung dieser
ErschlieBungsfliche, welche in der Planbeilage auf den Flichen 1, 3 und 4
dargestellt ist, durch und auf Kosten der Bebauungsplanwerber inkl.
Entwdsserung und Beleuchtung nach den Vorgaben der Stadt Graz bzw. der
Holding Graz erfolgt.

o Flachen die unentgeltlich (ibereignet werden:

Gdst. Nr. Fliche It. GB Hnentgeltliche 6G
; Ubereignung
1185/7 38.749 m? 1.163 m? (F1) 6G
322 m? (F3) 6G
1.976 m? (F4) 6G
75 m? (F5) 6G
41 m? (F6) 6G
53 m? (F7) 6G
3.630 m? 6G

BIG und Quartier 12 tibergeben unentgeltlich und lastenfrei in das &ffentliche
Gut der Stadt Graz und diese libernimmt in ihr Eigentum eine insgesamt ca.
3.630 m? groRe Teilfliche des Gst. Nr. 1185/7, EZ 2973, KG 63105 Gries, mit allen
Rechten und Pflichten, Rainen, Grenzen und Befug::\issen, mit denen BIG und

4




- Quartier 12 diese Grundfliche bisher besessen und beniitzt haben, oder aber zu
besitzen und zu beniitzen berechtigt gewesen waren.

b) Offentlicher Platz

Festgehalten wird, dass auf einer rund 11.378 m? groRen Flache ein offentlicher
Platz errichtet wird. Es wird ausdriicklich festgehalten, dass die Planung und
Errichtung dieses Platzes, inkl. Beleuchtung, Mablierung und Entwdsserung,
welcher in der Planbeilage auf der Fléche 2 dargestellt ist, durch und auf Kosten
der Bebauungsplanwerber in Abstimmung mit der Stadt Graz bzw. der Holding
Graz erfolgt. '

o Flache die unentgeitlich (ibereignet wird:

Gdst. Nr. Fliche It. GB unentgeltiiche 6G
Ubereignung
1185/7 38.749 m? 11.378 m? (F2) 06G

BIG und Quartier 12 {ibergeben unentgeltlich und lastenfrei in das dffentliche
Gut der Stadt Graz und diese {bernimmt in ihr Eigentum eine insgesamt ca.
11.378 m? groRe Teilfliche des Gdst. Nr. 1185/7, EZ 2873, KG 63105 Gries, mit
allen Rechten und Pflichten, Rainen, Grenzen und Befugnissen, mit denen BIG
und Quartier 12 diese Grundfliche bisher besessen und beniitzt hat, oder aber
zu besitzen und zu benitzen berechtigt gewesen wire.

Festgehalten wird, dass die Ubergabe und Ubernahme des ausgebauten Platzes
sowie der hergesteliten ErschlieRungsflache spatestens 3 Jahre nach Rechtskraft
der 1. Baubewilligung erfolgt. Die Parteien kommen liberein, dass die Stadt Graz
zu diesem Zeitpunkt die Instandhaltung und Haftung iibernimmt. Sollten jedoch
Schdden aufgrund weiterer Bautdtigkeiten im Planungsgebiet entstehen,
verpflichten sich die Bebauungsplanwerber den urspriinglichen Zustand des
bereits ausgebauten Platzes und der errichteten ErschlieRungsfliche auf ihre
Kosten wiederherzustellen und wird die Stadt Graz aus diesem Titel vollkommen
schad- und klaglos gehalten.

Die Parteien kommen (iberein, dass zur Sicherung von Qualitt und Transparenz
bei der Umsetzung dieses Bauvorhabens ein Wettbewerb fir den Freiraum lber
die zukinftigen offentlichen Flachen durchgefiihrt wird. Samtliche mit dem
Wettbewerb Freiraum im Zusammenhang stehenden Kosten werden von der
Stadt Graz und den Bebauungsplanwerbern je zur Hilfte getragen. Die Parteien
kommen {berein, dass der Wettbewerb {Ausschreibung, Verfahren etc.) in enger
Abstimmung mit der Stadt Graz und mit einer Paritit der Stadt Graz im
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Preisgericht durchgefihrt wird. Ausdriicklich festgehalten wird, dass die aufgrund
des Wettbewerbsergebnisses notwendigen Planungen durch und auf Kosten der
Bebauungsplanwerber erfolgen.

Es wird zwischen den Parteien vereinbart, dass die einzelnen Planungsabschnitte
und Bauausschreibungen mit der Stadt Graz akkordiert und von der Stadt Graz
bzw. der A 10 - Stadtbaudirektion freigegeben werden.

c) Tiefgarage

Festgehalten wird, dass im Bereich des Platzes eine unterirdische Verbindung
der Tiefgarage zwischen den Bauplitzen 1, 2 und 3 errichtet wird. Hierfir ist von
der BIG und der Quartier 12 als Bewilligungswerber gesondert ein
Gestattungsvertrag mit dem A 10/-1 StraRenamt als zukiinftige Verwalterin des
dffentlichen Gutes abzuschliefRen.

Lastenfreistellung

Alifdllige  derzeit im  Vertragsgegenstand  befindliche Ver- und
Entsorgungsleitungen werden von der Stadt Graz mit Gibernommen. Fiir alle im
Zuge der geplanten Bebauung notwendigen, neu zu errichtenden Ver- und
Entsorgungsleitungen, ist vor Errichtung die Gestattung des kinftigen
Verwalters des Offentlichen Gutes, A 10/1-Straflenamt, einzuholen.

Die BIG und Quartier 12 sichern ausdriicklich zu und leisten der Stadt Graz dafiir
Gewdhr, dass der Vertragsgegenstand frei von Geldlasten, insbesondere auch
rickstdndigen Abgaben und &ffentlich - rechtlichen Beitragen aller Art, allen
sonstigen biicherlichen und auRerbiicherlichen Lasten, sofern sie den
Vertragsgegenstand betreffen- insbesondere auch Besitz- und Bestandrechte
Dritter in das Eigentum der Stadt Graz (ibergeht.

Die BIG und Quartier 12 erkliren sich ausdriicklich damit einverstanden,
samtliche fur die Freilassung, erforderlichen Erkldrungen — sofern sie die
gegenstandliche Grundibereignung betreffen ~ bei Schad- und Klagloshaltung
der Stadt Graz auf eigene Kosten liber Verlangen der Stadt Graz zu erbringen.

6) Allgemeine Bestimmungen

a) Festgehalten wird, dass das gegenstdndliche Grundstick nicht im
Verdachtsflichenkataster verzeichnet ist.

b) Festgestellt wird, dass die Grundiibereignungen unentgeltlich erfolgen.

c)

BIG und Quartier 12 verpflichten sich - falls erforderlich — alle notwendigen
Erkldrungen abzugeben und Behérdenansuchen als grundbiicherliche

6




Eigentiimer unverziiglich iber Aufforderung durch die Stadt Graz zu
unterfertigen.

7) _Ubergabe und Ubernahme

Die tatsdchliche physische Ubergabe und Ubernahme des
Vertragsgegenstandes mit Ubergang von Besitz, Nutzen, Vorteil, Last,
Gefahr und Zufall auf die Stadt Graz erfolgt nach MaRgabe des Punkt 4)
dieser Vereinbarung. Der Termin zur formalen Ubergabe wird gesondert
zwischen den Parteien akkordiert. Die Stadt Graz kann daher diesen
Vertragsgegenstand zu diesem Zeitpunkt insbesondere durch Begehung,
Vermarkung, Bearbeitung und Verinderung in Besitz nehmen. Alle
laufenden offentlichen Abgaben betreffend diesen Vertragsgegenstand
gehen bis zum letzten Tag jenes Monats, in dem die tatsiichliche physische
Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes erfolgt ist, jeweils zu
Lasten von BIG und Quartier 12 ab dem darauffolgenden Monatsersten zu
Lasten der Stadt Graz.

8} Sonstige Bestimmungen

a)

b)

A

c)

Die Bestimmungen dieser Vereinbarung gelten sowohl fiir die Einzel- als
auch Gesamtrechtsnachfolger im Grundeigentum sowie Miteigentum. BIG
und Quartier 12 verpflichten sich, alle mit diesem Vertrag begriindeten
Rechte und Verpflichtungen ihren Rechtsnachfolgern zu (iberbinden und
diese wiederum zu verpflichten, sie auch ihren Rechtsnachfolgern
aufzuerlegen.

Die allfallige VerduBerung des Vertragsgegenstandes an einen Dritten zu
einem Termin nach Abschluss der gegenstindlichen Vereinbarung sowie
die Begrindung van obligatorischen und dinglichen Rechten, welcher Art
auch immer sowie ein allfilliger exekutiver Zugriff auf den
Vertragsgegenstand ist der Stadt Graz unverziiglich mitzuteilen. Die Stadt
Graz ist fir alle daraus allenfalls entstehenden Nachteile vollkommen klag-
und schadlos zu halten.

BIG und Quartier 12 verpflichten sich die nach Baufertigstellung und nach
erfolgter Endvermessung fiir die Herstellung der Grundbuchsordnung
eventuell notwendigen Vertrdge, welche von der Stadt Graz errichtet
werden, grundbiicherlich zu unterfertigen.

Als Stichtag fiir die Verrechnung der Steuern, Abgaben und Gebiihren wird
der dem Ubergabetag nachfolgende Monatserste bestimmt.

Die grundblcherliche Durchfiihrung erfolgt durch die Stadt Graz nach §§
15 ff LiegTeilG. Wenn dies nicht moglich sein sollte, dann ist ein
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grundbuchsfihiger Kaufvertrag samt allfdlligen Nebenurkunden, der
inhaltlich dieser Vereinbarung zu entsprechen hat von und auf Kosten der
Stadt Graz zu errichten und von allen Vertragspartnern in
grundbuchsfahiger Form zu unterfertigen.

Simtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundbiicherlichen
Durchfuhrung dieser Vereinbarung verbundenen Kosten, Steuern,
Abgaben und Gebiihren einschlieRlich der Grunderwerbsteuer, gehen zu
Lasten der Stadt Graz.

Ertragssteuern, insbesondere eine allfallige Immobilienertragssteuer
gehen jeweilig zu Lasten der BIG und Quartier 12. Die Stadt Graz wird
hinsichtlich einer dafir bestehenden Mithaftung BIG und Quartier 12
voltkommen klag- und schadlos gehalten.

Festgestellt wird, dass der unter Punkt 4.)a) angefiihrte
Vertragsgegenstand des Kaufvertrages gemaR § 30 Abs 2 EStG zur
Abwendung eines sonst notwendigen behérdlichen Eingriffs erworben
wird. Die Errichtung dieses Vertrages erfolgt demnach zwingend
notwendig.

Die Kosten einer allfdlligen rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder
Vertragsteil fUr sich allein zu tragen.

Die Vermessung, die Errichtung des Teilungsplanes und die Herstellung der
Grundbuchsordnung erfolgt durch die Mag. Abt. 10/6 -
Stadtvermessungsamt auf Kosten der Stadt Graz.

Jeder Vertragspartner ist verpflichtet dem anderen Vertragspartner
schriftlich eine Anschriftsinderung bekannt zu geben, widrigenfalls
Sendungen an die in diesem Vertrag angefiihrte bzw. zuletzt bekannt
gegebene Adresse als zugekommen gelten.

Der Vertragspartner nimmt zur Kenntnis, dass sich die Stadt Graz im
Zusammenhang mit dieser Vereinbarung einer automationsunterstiitzten
Datenverarbeitungsanlage bedient und erteilt unter Bedachtnahme auf die
Bestimmungen des Datenschutzgesetzes i.d.g.F. bzw. DSGVO die
Zustimmung, dass die Stadt Graz fir die Erfillung dieser Aufgaben
personenbezogene Daten des Vertragspartners ermitteln, verarbeiten und
ibermitteln kann,

m) Alle Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung werden wechselseitig

angenommen.




n) Fir alle aus dieser Vereinbarung etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten
wird gemdR § 104 IN einvernehmlich der Gerichtsstand des sachlich
zustandigen Gerichtes in Graz bestimmt.

0) Diese Vereinbarung wird in einem Original errichtet, das im Eigentum der
Stadt Graz bleibt. BIG und Quartier 12 erhalten jeweils eine Kopie.

Graz, am
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GIRIAIZ

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Reisiynger Sandra

CN=Reisinger Sandra,O=Magistrat Graz,

R (=Graz,ST=5tyria,C=AT,
Datum/Zeit 2019-07-08T08:40:56+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,

GIRIAIZ]

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Karl Roschitz

igt CN=Karl Roschitz,0=Magistrat Graz,
Zetifikat [=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2019-07-08T11:21:49+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter;
Hinweis https:/fsign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,

Signiert von

Radocha Susanne

CN=Radocha Susanne,O=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
@m Datum/Zeit 2019-07-09T14:47:21+02:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von o Riegler Ginter
. CN=Riegler Gunter,O=Magistrat Graz,
'\ | Zertifikat U=Graz,5T=Styria,C=AT,
m Datum/Zeit 2019-07-10T13:22:26+02:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




LETTER OF INTENT

Energiemodelli
im Stadtteil Reininghaus -
Energieversorgung Quartier 12

abgeschlossen zwischen der

~ Energie Graz GmbH & Co KG
8010 Graz, Schdnauglrtel 65

im Folgenden ,Energie Graz" genannt,
und der
Bundesimmobiliengeselischaft m. b. H. (FN 34897w)

1020 Wien, TrabrennstraBe 2c

Q12 Projektentwicklung eins GmbH (FN 452269b)
1020 Wien, TrabrennstraBe 2b

Q12 Projektentwicklung zwei GmbH (FN 452270d)
1020 Wien, TrabrennstraBe 2b

Q12 Projektentwicklung drei GmbH (FN 452271f)
1020 Wien, TrabrennstraBe 2b

im Folgenden ,Kunde" genannt,
beide als , Projektpartner®™ bezeichnet




1. Praambel

Aufgrund der vorherrschenden Feinstaubproblematik in Graz wurde die Energie
Graz von der Stadt Graz aufgefordert alternative Maglichkeiten zur
emissionsarmen und ressourcenschonenden Energieversorgung fiir den Stadtteil
Reininghaus zu planen und vorzubereiten,

Die Energie Graz ist diesem Auftrag entsprechend nachgekommen, hat ein
innovatives, Okologisch wertvolles und marktkonformes Energiemodell
ausgearbeitet, welches am 16. Mai 2013 im Gemeinderat der Stadt Graz
beschlossen wurde. Das vorliegende Energiemodell zeigt, dass eine Okologisch
und dkonomisch nachhaltige Versorgung des neuen Stadtteiles Reininghaus mit
Hilfe von unmittelbar verfiigbarer Niedertemperaturabwérme aus dem Stahlwerk
Marienhltte die optimale Variante ist.

2. Projektziel

FUr den neuen Stadtteil Reininghaus werden in ausreichender Menge vorhandene -
industrielle Abwarmepotenziale zentral fiir die Beheizung der zu errichtenden
Objekte sowie zur Warmwasserbereitung Uber ein neu zu errichtendes
Niedertemperatur-Wérmenetz nutzbar gemacht. Zur Sicherstellung der
Warmeversorgung wird ein modular aufgebautes Speichersystem (im Power
Tower / Lechthaler Silo) installiert.

Das Temperaturniveau der industriellen Prozesswérme wird durch Warmepumpen
auf ein fiir den Kunden nutzbares Temperaturniveau von ca. 65°C angehoben.

Mit diesem Letter of Intent (im Folgenden kurz ,LOI" genannt) werden die
wesentlichen Rahmenbedingungen fiir die Energieversorgung des Quartiers 12
sowie die weitere Vorgangsweise zu deren Realisierung einvernehmlich
festgelegt. Weiter vereinbaren die Projektpartner die Sicherstellung der
Niedertemperatur-Warmeversorgung bzw. die Herstellung der Anschlisse am
Niedertemperatur-Wéarmenetz und die Warme flr die Geb&udeheizung und zur
Warmwasserbereitung ausschlieBlich aus diesem Netz zu beziehen.
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3.2. Niedertemperatur-Nahwérmenetz

Der neue Stadtteil wird Uber ein neu 2zu errichtendes erdverlegtes
Niedertemperatur - Wé&rmenetz mit Heizenergie, ergédnzend zu den (blichen
Bedingungen der Energie Graz fir die Fernwédrmeversorgung, versorgt. Das
Temperaturniveau der Prozesswarme wird durch Warmepumpen auf ein fur den
Kunden nutzbares Temperaturniveau von ca. 65°C angehoben.

Die GebietsaufschlieBung mit Niedertemperatur-Abwarme erfolgt
bedarfsorientiert. Fir die konkrete Netz-Ausbauplanung wird der Kunde der
Energie Graz die erforderlichen Unterlagen rechtzeitig zur Verfigung stellen.
Bei Abschluss des LOI sind folgende Informationen an die Energie Graz zu
libermitteln, soweit sie zu diesem Zeitpunkt bereits vorliegen:

-~ eindeutig ortliche Zuordnung der geplanten BaumaBnahme(n)

(Grundsttick, Quartier),

— geplante BruttogeschoBflache(n),

— Anzahl der Nutzer bzw. Bewohner im Teil- und Vollausbau,

— Art der geplanten Verbauung und Nutzung,

-  Wiarmeleistung/Warmemengen (getrennt nach Heizung u. Warmwasser)

- Verwendungsart (Raumwérme, etc.),

- geplanter Baubeginn und Dauer bis zum Vollausbau,

- Anzahl der Bauabschnitte und Anschlusspunkt am Nahwérmenetz,

- Grundrissplan der/des Bauobjekte(s).
Noch nicht vorliegende Informationen werden vom Kunden ab Bekanntwerden
nachgereicht.

Der Kunde wird der Energie Graz die Zugénglichkeit zu samtlichen fir die
Betriebsflihrung erforderlichen Anlagen vertraglich sicherstellen
(Datenlibertragungseinrichtungen, Leittechnik, Regler etc.) und die fir die
Errichtung und den Betrieb des Niedertemperatur-Nahwarmenetzes
erforderlichen Dienstbarkeiten - gegebenenfalls im Namen der und mit Wirkung
fur die Wohnungseigentumserwerber - einrdumen.

3.3. Warmwasserbereitung

Im Konzept ist beriicksichtigt, dass die Warmwasserbereitung in den neu zu
errichtenden Objekten und Wohnungen zentral, oder den Regeln der Technik
entsprechend effizienter Uber dezentrale Wohnungsstationen bzw. Wohnungs-
Warmwasserspeicher, erfolgen kann.

Der Warmebedarf fur die Warmwassererwdrmung wird grundsétzlich zur Ganze
Uber die industrielle Abwarmekonditionierung gedeckt. Der Kunde kann somit

seinen gesamten Wa&rmebedarf fUr die Warmwasserbereitung aus dem
Niedertemperatur-Warmenetz beziehen.

3.4. Innovative Aspekte

Das Stahlwerk Marienhitte liefert eine Prozess-Abwéarmeleistung von (iber
10 MW. Um dieses Potential fir Heizzwecke und zur Warmwasserbereitung
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utzen zu kénnen, bedarf es eines innovativen Umsetzungs- und
Betriebskonzeptes.

Zukinftige im neuen Stadtteil errichtete Gebdude koénnen den jeweils aktuellen
stand der Technik in Bezug auf Energieverbrauch und Behaglichkeit

wiederspiegeln.

Mit der Errichtung eines optimierten Niedertemperatur-Nahwdrmenetzes und der
Verfligbarmachung der Prozessabwérme zentral aus der Marienhiitte tragt dieses
warmeversorgungskonzept nachhaltig zur CO2-Reduktion und Steigerung der
Lebensqualitdt bei. Die bedarfsorientierten Speichereinheiten (Power Tower [
Lechthaler Silo) und der Einsatz von zentralen effizienten Warmepumpen (in
Energiezentrale Marienhiitte) ermdglichen die schrittweise Anpassung der
wirmeversorgung an die Bedarfsentwicklung und zeigen damit einen neuen
innovativen Weg bei der NeuerschlieBung von geplanten Stadtteilen auf.

3.5. Umweltvertraglichkeit, Emissionen und Klimaschutz

In Anbetracht der Tatsache, dass die Versorgung mittels
Niedertemperaturabwérme - erfolgt, welche ansonsten von der Marienhitte
weggekiihlt werden miisste, kénnte lediglich der Stromaufwand fOr die
warmepumpen die spezifische COz-Bilanz pro Megawattstunde Heizenergie
belasten. Um dies hintanzubalten, wird fur den Betrieb der Energiezentrale samt
den Warmepumpen ausschlieBlich CO»-freier Naturstrom der Solar Graz GmbH
eingesetzt.

3.6. Umsetzungszeitraum

Die Ausbauszenarien der Energie Graz basieren auf den Annahmen des
stddtebaulichen Rahmenplanes Reininghaus. Um der zukinftigen stadtebaulichen
Entwicklung Rechnung zu tragen, ist das innovative zentrale Warmepumpen- und
Speicherkonzept, zusammengefasst als ,Energiemodell Reininghaus”, modular
gestaltet, sodass in Abhéngigkeit der tatsachlichen Warmebedarfsentwicklung
f ﬁias gesamte System schrittweise bis zum Endausbau hochgefahren werden
nn. Zur Gewdhrleistung der Versorgungssicherheit wird ein Backup mit Hilfe
es bestehenden Fernwérmenetzes der Energie Graz vorgesehen.

sollte  auf  Grund der ortlichen Gegebenheit zum  Zeitpunkt des
yschiusswunsches des Kunden noch keine Waidrmebereitstellung aus dem
Niedertemperatur-Warmenetz mdglich sein, erfolgt zwischenzeitig solange die
tsorgung aus dem Grazer Fernwarmenetz, bis die Niedertemperatur-
fggh%ieﬁung eine Umstellung erméglicht. Fir die Warmelieferung gelten die in
=S€m LOI festgelegten Preise (dies gilt auch fiir eine allenfalls erforderliche
ischenversorgung).

rmepreis

gge{recr_mung der - Warmelieferung erfolgt auf Basis des Fernwérme-
attes in der jeweils giiltigen Fassung.
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B. Bonusregelung fiir Niedertemperatur-Nahwarmenetz

Die Warmetlibergabe an den Kunden erfolgt je nach ortlicher Gegebenheiten und
Situierung der Baukérper tber eine oder mehrere Warmelibergabestationen. Ziel
ist jedoch, die Anzahl der Ubergabepunkte — aus wirtschaftlichen Griinden - auf
ein Minimum zu reduzieren. Die Wéarmeibergabestation ist das Bindeglied
zwischen der Hausanschlussleitung und der Kundenanlage und ist unmittelbar
nach Hauseintritt der Anschiussleitung in einem geeigneten Raum vorzusehen.
Abweichend von den iiblichen Anschlussbedingungen werden seitens der Energie

 Graz fiir das gegensténdliche Niedertemperatur-Nahwarmenetz nachstehende
Sondernachlasse gewahrt.

5.1. Reduktion Investitionskosten des Kunden

Die Versorgung der zukinftigen Kunden lber das 6kologische Niedertemperatur-
Nahwérmenetz Reininghaus ist der Energie Graz ein besonderes Anliegen,
weshalb die Investitionskosten des Kunden fir die Errichtung der Heizungsanlage
zu glnstigen Bedingungen seitens der Energie Graz angeboten werden. Die
Energie Graz Ubernimmt aus diesem Grund die Investitionskosten flur die
erstmalige Errichtung der Wéarmetauscheranlage (Kompaktstation) und wird fur
die Instandhaltung ein gesondertes Wartungsangebot legen (siehe Prinzipschema
Pkt. 3,1):

5.2. Reduktion der Anschlusskaosten

Um die Fernwérme-Offensive der Energie Graz weiter voranzutreiben, wurde im
Jahr 2010 ein neugestaltetes und fiir den Kunden attraktives Anschlussmodell
eingefithrt. Die Festlegung der Modell-Anschlusskosten erfolgt in Abhangigkeit
von der Wohnungsanzahl inklusive der Agquivalente aus betrieblicher Nutzung
unabhangig von der tatsachlichen Heizleistung.
Die Energie Graz gewdhrt den Kunden im Niedertemperatur-Nahwdarmenetz
™Y Reininghaus einen Bonus auf diese Modell-Anschlusskosten in der Héhe von bis
zu 50%.

6. Option: Heizkostendirektverrechnung

Die Energie Graz wird auf Wunsch des Kunden die jahrliche Abrechnung der
Heizkosten nach Verbrauch und die Direktverrechnung der Heizkosten mit den
Endverbrauchern durchfiihren. In diesem Fall wird die Energie Graz mit den
Endkunden die Abrechnung durchfihren und einen diesbezlglichen Vertrag zu
wirtschaftlichen Konditionen abschlieBen.

7. Option: Wartung

Die Energie Graz bietet auf Kundenwunsch ein Komplettservice flir die Wartung
der Warmezentrale sowie einen 24 Stunden Entstér- und Bereitschaftsdienst zu
wirtschaftlichen Konditionen an.

6

Az,




yim
dell
keit
ung

netz
bis

der
den
den
] Zu

ung
t zu

g. Energieeffizienz

Mit Unterzeichnung des LOI’s stimmt der Kunde zu, dass die Energie Graz die
Angebots- und Auftragsinhalte, sofern diese anrechenbare
energieeffizienzmaBnahmen darstellen, zur Erfiillung ihrer Pflichten entsprechend

10 Bundes-Energieeffizienzgesetz (EEffG) elektronisch erfasst und weiter
verarbeitet und an die Energieeffizienz-Monitoringstelle zur Anrechnung fiir die
Energie Graz melden wird. Der Kunde verzichtet ausdriicklich darauf, die
MaBnahme(n) selbst als EnergieeffizienzmaBnahme(n) entsprechend des EEffG
zu beanspruchen sowie diese an Dritte zu Ubertragen, sodass eine
Doppelerfassung bzw. Doppelzurechnung iSd §27 Abs. 4 Z 3 EEffG
ausgeschlossen wird. Der Kunde verpflichtet sich mit seiner Unterschrift die
Energie Graz umgehend und auch nach beidseitiger Vertragserfiillung ber die
Gewdhrung einer Bundes- oder Landesforderung hinsichtlich der gesetzten
MaBnahme(n) zu informieren.

9, Umsetzungszeitraum und Exklusivitéit

Die Projektpartner verpflichten sich, innerhalb eines Jahres ab Rechtskraft der -
Baubewilligung die entsprechenden fiir die Umsetzung des gegensténdlichen
Energieversorgungskonzeptes erforderlichen Vertrdge abzuschlieBen.

Jeder Vertragspartner verpflichtet sich, keine MaBnahmen individuell oder als Teil
eines anderen Kollektivs zu setzen oder zu unterstiitzen, welche den Zielen und
MaBnahmen dieses LOI und/oder den Interessen eines Projektpartners
zuwiderlaufen.

10. Salvatorische Klausel

Sollte der Inhalt einzelner Bestimmungen des LOI insbesondere aufgrund
zwischenzeitig gednderter Umstdnde undurchfiihrbar sein oder werden, dann
wird dadurch die Giiltigkeit der (brigen Bestimmungen nicht beriihrt. Die
Projektpartner verpflichten sich vielmehr, die undurchfiihrbare Bestimmung
durch eine ihr im wirtschaftlichen und / oder dkologischen Erfolg mdglichst
gleichkommende wirksame Regelung zu ersetzen. Dasselbe gilt fir
Regelungsliicken.

151 An_geb_ntsgiiitigkeit

Die angebotenen Preise / Leistungen stellen ein Gesamtangebot der Energie Graz

an den Kunden dar und sind nicht einzeln abrufbar, sondern nur im Gesamtpaket
(Bundling).




—

12. Vertraulichkeit

Die Projektpartner verpflichten sich, den Inhalt dieses LOI und alle mit der
Projektabwicklung erhaltenen Informationen streng vertraulich zu behandeln und
keinem Dritten zugénglich zu machen, soweit dies nicht zur ordnungsgemaBen
Projektumsetzung erforderlich oder gesetzlich vorgeschrieben ist.

Die Empfanger solcher Informationen sind ihrerseits zur Wahrung der
Vertraulichkeit zu verpflichten.

13. Haftung

Fir Schaden haften die Projektpartner nur, wenn ihnen Vorsatz oder grobe
Fahrldssigkeit nachgewiesen wird. Die Haftung fiir mittelbare Schaden und
Folgeschaden, gleich auf welcher Rechtsgrundlage diese beruhen, sowie fir
entgangenen Gewinn wird ausgeschlossen.

14, Schriftform
Anderungen und/oder Ergénzungen des LOI bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der

Schriftform. Das gilt auch fiir das Abgehen vom Schriftformerfordernis.

15. Sonstige Vereinbarungen:

Die Projektpartner verpflichten sich, diese Vereinbarung auf allfallige Einzel- oder
Gesamtrechtsnachfalger zu (berbinden und diese wiederum zu verpflichten, die
{iberbundene Vereinbarung auf alifallige weitere Einzel- oder
Gesamtrechtsnachfolger zu Uberbinden.

Dieser LOI wird in zweifacher Ausfertigung errichtet, wovon die Energie Graz und
der Kunde je ein Exemplar erhalten.

Energie Graz GmbH & Co

i Graz G & C

i voll 27(0

Grazv%m A6.05. 2018




ler
ind
jen

der

ybe
ind
far

der

der
die
der

ind

Flr die Bundesimmobiliengeselischaft m. b. H. (FN 34897w)

Lijlen stﬂsthaﬁwv M
ennstrafie2¢d

Wm A .0T. 201§

Fur die Q12 Projektentwicklung eins GmbH (FN 452269b)

Q12 Projektentwicklung eins GmbH

%:n Trabrennstrafe 2b
L agliy oL

Wier@ } U

Fir die Q12 Projektentwicklung zwei GmbH (FN 452270d)

-
L

;am

1w 4 B s

- Fur die Q12 Projektentwickiung drei GmbH (FN 452271f)

st

%Y, b eelle X __




Beilagen: -
o Ubersichtsplan vom Quartier 12 mit den derzeit vorgesehenen Ausbaustufen
sowie den festgelegten Anschlusspunkten aus dem Nahwarmenetz
(Beilage 1) 4
o Tabellarische Aufstellung der Daten samt Zeitplan mit den
vorgesehenen/geplanten Inbetriebnahme-Terminen fir die einzelnen
Bauabschnitte / Gesamtanlage entsprechend Pkt. 3.2 (Beilage 2)

BEILAGE 1

Ubersichtsplan vom Quartier 12 (Bundesimmobiliengesellschaft m. b. H;

Q12 Projektentwicklung eins GmbH; Q12 Projektentwicklung zwei GmbH und
Q12 Projektentwicklung drei GmbH) mit den derzeit vorgesehenen Ausbaustufen
sowie den festgelegten Anschlusspunkten aus dem Nahwdrmenetz It. LOI

PKt. 3.2

Bereich fiir Anschlusspunkte an das

\\WNiedertemperatur - Nahwérmenetz
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Die Selbstberechnung der Grunderwerbstener
und des Eintragungsgebiihr wurde unter -----
Bef, Nr. 405, 293.:625 (2046

yorgenommen und wird abgefilhrt, «wemmmmw

hba

stufen
| | Held Berdnlk Astner & Partnar
enetz ¢ Rachtsanwilite GmbH
den
Inen

ﬁEG%BTR%EﬁT M TREUHAND- E:?EQ-ESTE«-\
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- BES QETERREICHIGCHEN ROTARIATES

KAUFVERTRAG
ZUR ZBHL N20QAeoF ~3126 12046 |
N\ s
ind
fen .
verabredet und abgeschiossen am tieferstehenden Tage zwischen
1. ASSET ONE Projektentwicklungs GmbH (FN 36820 y), 8010
Graz, Karmeliterplatz 4,
(im Folgenden kurz Verkauferin genannt) einerssits,
= ; und

2. Bundesimmobillengeselischaft m.b.H. (FN 34897 w), 1031 Wien,
Hintere Zollamtsstrafe 1,

Q
3. Q12 Projektentwicklungg eins GmbH (FN 452269 b), 1034 Wien,
Hintere Zollamtsstrafe 1,

0
4. Q12 Projektentwicklungy zwei GmbH (FN 452270 d), 103 Wien,
Hintere Zollamtsstrafe 1,

’ 0
5. Q12 Projektentwicklungy drei GmbH (FN 452271 f), 103 Wien,
Hintere Zollamtsstrae 1,

(im Folgenden kurz Kauferinnen genannt) andsrerseits

Wie folgt:

: Hﬁ*ﬁﬁra}m T
18 44 ¥19._ShngS87vamatyi1ggniema000gn/ticom. microsoft.outicokioutiook  temprkaufvertrag  reinversion_10 05
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1.1,

EIGENTUMSVERHALTNISSE UND KAUFGEGENSTAND

Bie Verkauferin ist grundbiicherliche Alleineigentlimerin der unter VP 2. angefiihrten
Lisgenschaft EZ 630 Grundbuch 83105 Gries, Gerichtsbezirk Graz-West, zu deren
Gutsbestand unter anderem das Grundstiick GST-NR 1185/7 (Gérten, Saonst) Im
unverbiirgten FldchenausmaR von 38.748 m? gehdrt. Kaufgegenstand bildet das
GST-NR 1185/7 fur welches sine neue Grundbuchssinlage erdffnet und dieser zu-
geschrieben wird.

GRUNDBUCHSSTAND

KATASTRALGEMEINDE 63105 Gries EINLAGEZARL 630
BEZIRKSGERICHT Graz-West

BRI AT TR TR TR PR R P AR AR KA RN R AN A AN AL ARA IR A IR AR NSRRI AL P RAC R AT O AR NN U RS OR
AhA kA XA ANKRRR KRN ARE AKX RRIANAXNXKRNNK A AT AR A AR N K&

Letzte TZ 360/2016

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBLl. IT, 143/2012 am 07.05.2012

AT R AR E I N F RN X RN N ARR R RN R KRR AN ARXR AR XK AT XX LTI R A RRAR AL Al

IR TR LSRR R s R E R R R R S R R TR

GST-NR. G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1185/6 G Garten(1l0) & 3%03
1185/7 G GST-Fldche * 38749
Girten (10} 30392
Sonst (10} 8357
1185/9 G Girten(10) * 12044
1186/5 G Landw(10) & 12648
GESAMTFLACHE 67344
Legende:

G: Grundstuck im Grenzkataster

*: Fl&ache rechnerisch ermittelt

Garten(l0): Gdrten (Garten)

Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen cder Weiden)

Sonst (10): Sonstige (Strafenverkehrsanlagen)
AKX KT A XA AL AR R R R AR KR I A AN N AN AR AR AT AT Kk RSN S AR RN AN TR TR LR A2

FAAR R AT AN AR RN A AR R T AR IR R R R AN T XA AR AR A S AN AT XA AR ARKANA R AR A A LS
38 a 23005/2012 3422/2013 2549/2015 Urkundenhinterlegung auf Gst 1185/6
1185/7 1185/9 (veormals Gst 1186/3)
¢ geldscht
42 a gel8scht

IR R R R R s R A R R TS E R R R I B
ERIIAH AN R AT AN KR ARRA AT X AN X RANERR AN ARNRAFHARKAAFTASE S xR b dh o rh ik
1 ANTBIL: 1/1
ASSET ONE Projektentwicklungs GmbH {FN 36820y}

ADR: Schlogelgasse 1, Graz 8010
o 1 28016/2005 IM RANG 24313/2005 Urkunde 2005-09-15, Urkunde 2005-10-24
. Eigentumsrecht >

m 12526/2006 Anderung des Firmenwortlautes

n 3383/2011 ARdressendnderung

r 4085/2015 Adressenanderung :

s 11880/2015 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2016-12-22
Ak A AR R A A RN A AN R A AR R A A R A E AKX AR A AR AR R A KA AT A I TN AT IRA NS K &}
AR AN R RN KRR AN F T AT TR AR AN TN R A XA RRANRA AR RN ARNARE AR AT A AT AN AN AR LS

1 a 34134/2001 22135/2004 28016/2005 3422/2013 2549/2015
4212/2015
DIENSTBARKEIT Duldung der Errichtung, Fihrung und des
Betriebes einer Wasserversorgungsleitung samt Absperrungen
und Oberflurhydrant auf Gst 1185/6 1185/7 1185/9 sowie
kinftige Anschlisse abzweigend von dieser
Versorgungsleitung gemdB Pkt 2. 3. Dienstbarkeitsvertrag
2001-12-11 fur
GRAZER STADTWERKE AKTIENGESELLSCHAFT

3422/2013 Einbeziehung Gst 1186/3 1187 in Gst 1185/1

384/2014 2549/2015 4212/2015
DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren
Uber Gst 1185/6 1185/7 1185/9
gem Pkt IIT. 1) und 3) NWachtrag zum Dienstbarkeitsvertrag
2013-07-31 sowie Ergdnzung zum Dienstbarkeitsvertrag
2013~11-26 fur Land Steiermark

6 a 11045/2014 IM RANG 24623/2013 Pfandurkunde 2014-02-06

(R4
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3.1.

3.2

3.3,

PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 24.000.000, -
fiir EBrste Bank der ocesterreichischen Sparkassen AG (EN
286283f)

b 11046/2014 Simultanhaftung mit BEZZ 94 97 je KG 6310%
Baierdorf
EZZ 1048 6 7 9 11 je KG 63118 Rudersdorf

¢ 3375/2015 Kautionspand

AR ERFAKRAAKN AR I AR AR R AR RRIRAFH IR IR AAR X NS A I IR X AR A XTI * S HINWEIS
P e R R EE S R E SRS R R e R R R RS

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

*****X‘f*f***EIV*K**ﬂ****#&*****‘kk***t***i*fﬁ*****k*****’hkitk*tt**k*ﬁ****#kﬁ(**k*kk

AR EARF AR T AR IR A AL F R FIRRK A A AR XX R EXRANTARANXNYS

Abgesehen von den oben angefiihrten und aus dem Grundbuch ersichtlichen und
den zu VP 7.1. dargesteliten Anmerkungen und Belastungen ist die kaufgegen-
standliche Liegenschaft lastenfrei.

WILLENSEINIGUNG

Die Verkauferin verkauft und Gbergibt an die Kauferinnen und diese kaufen und
Ubernehmen, wobei die Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. zu einem Ideellen
226/1000tel Anteil und die Q12 Projekientwicklungs, eins GmbH (FN 452269 b),
1034 Wien, Hintere Zollamtsstrale 1 zu einem idegllen 367/1000tel Anteil, @12 Pro-
jektentwicklungs, zwei GmbH (FN 452270 d), 103%\ Wien, Hintere Zollamtsstrale 1
zu einem ideellan 147/1000tel Anteil, und Projektentwicklungs, drel GmbH (FN
452271 f), 103¥ Wien, Hintere Zollamtsstralle 1 zu einem ideellen 260/1000tel An-
teil von Ersterer das Grundstick GST-NR 1185/7 Grundbuch 63105 Gries, Ge-
richtsbezirk Graz-West, samt dem rechtlichen und natiirlichen Zubehér so wie das
vorangefiihrte Kaufobjekt derzeit liegt und steht und den Vertragsparteien aus eige-
ner Ansicht genau bekannt ist, mit den selben Rechten, Grenzen und Verbindlich-
keiten, mit welchen es die Verk&uferin bisher besessen und beniitzt hat oder zu be-
sitzen und zu benlitzen berechtigt gewesen wére, jedoch ohne Haftung fiir einen
bestimmten Ertrag.

Als Kaufprels fiir das in VP 3.1. dargestellte kaufgegensténdliche Grundstick wird
zwischen den Vertragsteilen ein Betrag in Héhe von € 13.174.660,00

(in Worten: Euro dreizehn Millionen einhundertvierundsiebzigtausendsechshundert-
sechzig) vereinbart. Von dem Kaufpreis entfallt auf die Bundesimmobiliengesell-
schaft m.b.H. ein Anteil in Héhe von € 2.975.000,00 (in Worten: Euro zwei Millionen
neunhundertfinfundsiebzigtausend), auf die Q12 Projektentwicklungs.eins GmbH in
Héhe von € 4.833.347,00 (in Worten: Euro vier Millionen achthundertdreiunddreiRig-
tausend dreihundertsiebenundvierzig), auf die Q12 Projektentwicklungs.zwei GmbH
in Hihe von € 1.943.756,00 ({in Worten: Euro eine Million neunhundertdreiundvier-
zigtausend siebenhundertsechsundfiinfzig) sowie auf die
Q12 Projektentwicklunga drei GmbH in Hihe von € 3.422.557,00 (in Worten: Euro
drei Millionen vierhundertzweiundzwanzigtausend finfhundertsiebenundfiinfzig).

Die Grunderwerbsteuer in der Hdhe von € 104.125,-- (in Worten: Euro einhundert-
vgeﬂauSende;nhundartﬁjnfundzwanzig) sowie die grundblcherliche Eintragungsge-
biihr in der Hohe von € 32.725,-- (In Worten: Euro zweiunddreiBiglausendsieben-
hundeﬁfﬁnfu“dzwanzig), insgesamt sohin € 136.850,-- (In Worten: Euro einhundeit-
sechsunddreifligtausendachthundertfiinfzig) gema® Punkt 5.5 tragt die Bundesim-
mobiliengesellschaft m.b.H.
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3.4.

3.5,

3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

Die Grunderwerbsteuer in der Hohe von € 169.167,14 (in Woarten: Euro einhundert-
neunundsechzigtausendeinhundertsiebenundsechzig Cent vierzehn) sowie die
grundbiicherliche Eintragungsgebiihr in der Hohe von € 53.167,-~ (in Worten: Euro
dreiundfiinfzigtausendeinhundertsiebenundsechzig), insgesamt sohin € 222,334,14
(in Worten: Euro zweihundertzweiundzwanzigtausenddreihundertvierunddreifiig
Cent vierzehn) gemiR Punkt 5.5 tragt die Q12 Projektentwicklungs eins GmbH.

Die Grunderwerbsteuer in der Hohe von € 68.031,46 (in Worten: Euro achtundsech-
zigtausendeinunddreiig Cent sechsundvierzig) sowie die grundbiicherliche Eintra-
gungsgebihr in der Héhe von € 21.382,-- (in Worten: Euro einundzwanzigtausend-
dreihundertzweiundachtzig), insgesamt sohin € 89.413,46 (in Worten: Euro neunun-
dachizigtausendvierhundertdreizehn Cent sechsundvierzig) gemas Punkt 5.5 tragt
die Q12 Projektentwickiungs, zwei GmbH. '

Die Grunderwerbsteuer in der Héhe von € 1198.789,49 (in Worten: Euro einfundert-
neunzehntausendsiebenhundertneunundachtzig Cent neunundvierzig) sowie die
grundbiicherliche Eintragungsgeblhr in der H5he von € 37.649,- (in Worten: Euro
siebenunddreifligtausendsechshundertneunundvierzig), insgesamt sohin €
157.438,49 (in Worten: Euro einhundertsiebenundfiinfzigtausendvierhundert-
achtunddreifig Cent neunundvierzig) gemaR Punkt 5.5 trégt die Q12 Projektent-
wicklung drei GmbH. '

Im Verhéltnis zur Verkauferin haften die Kauferinnen flr diese Stauern und Abga-
ben sowie fiir den gesamten Kaufpreis gemant VP 3.2. salidarisch.

Die Vertragsparteien erkldren, fur den gegenstandlichen Grundstiickskauf den § 6
Abs 1 Z 9a UStG in der geltenden Fassung in Anspruch zu nehmen (unschte Steu-
erbefreiung) und daher diesen Kaufverirag ohne Umsatzsteuer im Bezug auf den
Gesamtkaufpreis zu tatigen.

UBERGABE UND UBERGANG VON BESITZ

Die Ubergabe und Ubernahme des vertragsgegenstandlichen Kaufobjektes und der
Ubergang von Zufall und Gefahr In den tatséchlichen Besitz der Kauferinnen erfolgt
zeitgleich mit Auszahlung des zu VP 5.2. vereinbarten Kaufpreises oder des anteili-
gen Kaufpreises gemaR VP 6.2 jeweils abziglich allfélliger der zur geldlastenfreien
Ubertragung geméaf VP 5.4. erforderlichen Betrdge, auf das Konto der Verkauferin
gemalt VP 5.3 .

Als Stichtag fiir die Verrechnung samtiicher Einnahmen und Ausgaben sowie Steu-
ern und &ffentlichen Abgaben hinsichtlich dieses Kaufvertrages wird einvernehmilich
der auf die Ubergabe des kaufgegenstandlichen Grundstiickes an die Kéuferinnen
folgende Monatserste festgesetzt (Verrechnungsstichtag).

Betriebskosten und laufende Offentliche Abgaben (zB Grundsteuer) tragen fiir das
Kaufobjekt ab dem Verrechnungsstichtag die Kauferinnen.

Schon vor der grundbuchsfahigen Unterfertigung dieses Kaufvertrages hat die Ver-
tragserrichterin eine Rangordnung fiir die beabsichtigte Verauerung erwirkt, des-
sen einzige Beschiussausfertigung zu treuen Handen bei der Held Berdnik Astner &
Partner Rechtsanwilte GmbH {FN 253785 i) erliegt und mit 22.12.2016 ablauft. Die
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4.5.

5.1.

8.2,

Verkauferin verpflichtet sich, die Held Berdnik Astner & Partner Rechtsanwalte
GmbH (FN 253765 i) anzuweisen, die einziga Beschlussausfertigung der Rangord-
nung filr die beabsichtigte Ver&uRerung an die Treuhdnderin Frau Dr. Elisabeth
Winkelbauer-Hohenberg zur Verblcherung dieses Kaufvertrages zu Ubergeben. Die
Verkduferin verpflichtet sich, rechtzeitig vor Ablauf ein weiteres Rangordnungsge-
such zu unterfertigen. ,

Die Parteien halten fest, dass fiir diesen Kaufvertrag sine grundverkehrsbehérdliche
Genehmigung nicht erforderlich ist.

KAUFPREISBERICHTIGUNG UND TREUHANDVEREINBARUNG

Zur Abwicklung dieses Vertrages bestellen die Verkduferin und die Kéuferinnen
nach Mafigabe der folgenden Bastimmungen die Notarsubstitutin des &ffentlichen
Notars Dr. Volkmar Fehrenkampf, Frau Dr. Elisabeth Winkelbauer-Hohenberg, in
8010 Graz, Joanneumring 5, zur Abwicklungstreuhdnderin und ertgilen ihr unwider-
ruflich die im Rahmen dieses Vertrages vorgesehenen Auftrige und Anweisungen
und erteilen ihr dazu die notwendige Volimacht.

Die Treugeber erteilen ihr Einverstandnis, dass diese Treuhandschaft im Treuhand-
register des Osterreichischen Notariates, das mit Hilfe einer Datenverarbeitungsan-
lage geflhrt wird, registriert wird und Mitteilungen aus diesem Register an den je-
weils die Treuhandschaft durchfiihrenden Notar und an die zustdndige Notariats-
kammer erfolgen kénnen.

Die Treugeber erteilen ihr Einverstidndnis, dass diese Treuhandschaft durch den
Substituten, sodann durch den Kanzleinachfolger in Ermangelung eines solchen
durch den von der zustdndigen Notariatskammer zu bestimmenden Notar fortge-
setzt und beendst werden kann.

Die Kauferinnen verpflichten sich, den vereinbarten Kaufprels in der Hdéhe von
€ 13.174.860,00 (in Worten: Euro dreizehn Millionen einhundertvierundsiebzigtau-
sendsechshundertsechzig) binnen einer Woche nach allseitiger grundbuchsfahiger
Unterfertigung des gegenstandlichen Kaufvertrages, einlangend, durch abzugsfreie
Uberweisung auf das hiefiir eingerichtete Treuhandkonto der Notarsubstitutin des
offentlichen Notars Dr. Volkmar Fehrenkampf, Frau Dr. Elisabeth Winkelbauer-
Hohenberg, in 8010 Graz, Joanneumring 5, bei der Notartreuhandbank, BIC:
NTBAATWW, IBAN: AT70 3150 0234 0703 6015, zu bezahlen.

Fir den Fall, dass binnen offener Frist der vorbezeichnete Gelderlag bei der Treu-
handerin nicht erfolgt, ist die Verkauferin berechtigt, ohne jegliche Nachfristsetzung
den sofortigen Riicktritt vom gegenstandlichen Kaufvertrag zu erkléren, wobel diese
Rﬁckfrittserkiérung zu ihrer Wirksamkeit schriftlich gegeniiber der Treuhénderin zu
erfolgen hat; dies unter Verzicht auf Jjegliche gegenseitigen Anspriiche.

Die Treuhanderin arhalt dementsprechend den Aufirag, den unter VP 5.2, angefihr-
ten Kaufpreis nach Erlag und Rechtswirksamkeit gemaR VP 6. dieses Vertrages und
Vorliegen der Voraussetzungen fiir die lastenfreie Einverleibung des Eigentums-
rechtes der Kéuferinnen, mit Ausnahme der gemaR VP 7.1. genannten Lasten, ab-
zliglich allfalliger zur Geldlastenfreistellung gemaR VP 5.4. erforderlicher Betrage,
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54.

5.5.

5.6,

6.1.

auf das, ohne Zustimmung der Pfandgldubigerin nicht ab&nderbare Konto der Ver-
kauferin, bei der Erste Bank, |BAN: AT072011128451727601, BIC: GIBAAT-
WWXXX, zu tiberweisen:

Die Auszahlung des treuhéndig erlegten Kaufpreises setzt voraus, dass die grund-
biicherliche Eintragung des Eigentumsrechtes entsprechend der Yertragsbedingun-
gen zugunsten der K&uferinnen sichergestelit ist. Fiir den Fall, dass (nach Ver-
tragsunterfertigung) Geldlasten (Pfandrechte) auf dem Kaufgegenstand eingetragen
sind oder werden sollten, die von den Kauferinnen nicht ibernommen werden, er-
halt die Treuhéinderin den Auftrag, aus dem Kaufpreis zunachst die Léschung sol-
cher Geldlasten zu bewerkstelligen, damit den K&uferinnen vereinbarungsgemal
geldlastenfreies Eigentum Ubertragen werden kann. Die Kosten fiir die treuhandige
Abwicklung samt Anderkontospesen werden von der Verkauferin getragen, der je-
doch auch zwischenzeitig angelaufene Guthabenszinsen zustshen,

Die Treuh3nderin erhdlt von allan Vertragsparteien den einseitig unwiderruflichen
Treuhandauftrag, diesen Kaufvertrag zu verblichern und die Einverleibung des Ei-
gentumsrachtes zugunsten der Kauferinnen vorzunehmen. Zu diesem Zweck ver-
pflichten sich die Kéuferinnen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, die aufgrund dis-
ses Kaufvertrages fillig werdende Grunderwerbssteuer (3,6 %) im Betrag von €
461.113,10 sowie die grundbiicherliche Eintragungsgebiihr (1,1 %) im Betrag von €
144.922,00 sohin insgesamt € 606.035,10 spatestens gleichzeitig mit dem Kaufpreis
einlangend, auf das Konto der Treuh3nderin bei der Natartreuhandbank, BIC:
NTBAATWW, IBAN: AT67 3150 0897 0703 6007, zu erlegen, damit die Treuh&nde-
rin die Selbstberechnung der Grunderwerbssteuer geméR § 12 Abs 2 GrEStG
durchfiihren kann.

Fir den Fall, dass binnen offener Frist der vorbezeichnete Gelderlag nicht erfolgt,
ist die Verkduferin berechtigt, ohne jegliche Nachfristsetzung den sofortigen Rick-
tritt vom gegensténdiichen Kaufvertrag zu erkléren, wobei diese Riickirittserkldrung
zu ihrer Wirksamkeit schriftlich gegenliber der Treuhdnderin zu erfalgen hat.

Die Treuhénderin wird beaufiragt, die Grunderwerbssteuer gemaf §§ 11 bis 16
GrESIG sowie die Eintragungsgeblihr selbst zu berechnen. Die Treuh@nderin nimmt
diesen Auftrag erst an, sobald die gesamte und oben angefithrte Grunderwerbs-
stauer und gerichtliche Eintragungsgebiihr auf dem in VP 5.5. angefibhrten Ander-
konto gutgebucht wurde und zwar dadurch, dass sie die Selbstberechnung vor-
nimmt.

Bei der Verkduferin handelt es sich um elne Kdrperschaft im Sinne des KStG, die
Einkiinfte aus Gewerbebetrieb erzielt, sodass das Erhebungssystem der Immobilie-
nertragsteuer nicht zur Anwendung gelangt und sohin keine Selbstberechnung der
ImmoESt. vorgenommen bzw. keine Vorauszahlung geleistet werden muss.

RECHTSWIRKSAMKEIT

Die Rechtswirksamkeit des gegensténdlichen Kaufvertrages ist aufschiebend be-
dingt durch

a) den Erlag des Original-Rangordnungsbeschlusses fir die beabsichtigte Verau-
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Berung des Kaufgegenstandes bei und zu treuen Handen der Notarsubstitutin
des dffentlichen Notars Dr. Volkmar Fehrenkampf, Frau Dr. Elisabeth Winkel-
bauer-Hohenberg, in 8010 Graz, Joanneumring 5,

b) Vorliegen der fiir die lastenfreie Abschreibung des Kaufgegenstandes erforder-
lichen Erklarung der Erste Bank der ésterreichischen Sparkassen AG zur las-
tenfreien Abschreibung des Kaufgegenstandes im Original sowle der Lo-
schungserklarung, der Linde Gas GmbH, als Berechtigten, hinsichtlich des zu
A2-LNR 38a eingetragenen Superidifikates, bei der Notarsubstitutin des of-

‘ fentlichen Notars Dr. Volkmar Fehrenkampf, Frau Dr. Elisabeth Winkelbauer-
Hohenberg, in 8010 Graz, Joanneumring 5.

Sollte die von der Linde Gas GmbH zu unterfertigende Loschungserklarung nicht bis
langstens 30.06.2016 vorliegen, wird dieser Vertrag mit Ablauf dieses Tages den-
noch rechtswirksam. Der auf dem Treuhandanderkonto erliegende Kaufpreis ist je-
doch ungeachtet VP 5.3. erst nach Vorliegen der Léschungserklarung zur Auszah-
tung zu bringen.

Sollte die Léschungserkldrung auch bis zum 30.09.2016 nicht vorliegen, ist nur ein
anteiliger Kaufpreis in Hdhe von 90 %, sohin ein Betrag von € 11.857.194,00 an die
Verkduferin auszuzahlen. Der einbehaltene Restkaufpreis ist erst nach Vorliegen
der Loschungserkldrung zur Auszahlung fallig. Dieser einbehaltene Restkaufpreis
verfallt jedoch zugunsten der K&uferinnen, wenn die Léschungserkldrung nicht bis
langstens 30.06.2017 vorliegt, es sei denn, die Verkauferin hat bis zu diesem Zeit-
punkt bereits ein gerichtliches Verfahren gegen die Linde Gas GmbH zur Erwirkung
der Léschung des eingetragenen Superidifikates eingeleitet. In diesem Fall ist die
Falligkeit bis zum Vorliegen einer klagsstattgebenden Entscheidung aufgeschoben.
Ein Verfall tritt nur dann ein, wenn die begehrte Ldschung rechtskraftig versagt wird.

GEWAHRLEISTUNG

Die Verkauferin haftet dafiir, dass das Kaufobjekt geldlastenfrei und frei von blcher-
lichen und auRerbiicherlichen Lasten — mit Ausnahme der Eintragungen C-LNR 1a

und 5a sowie der sich aus der tieferstehenden Vereinbarung ergebenden Lasten —
ist: '

*  Dienstbarkeitsverirag der ASSET ONE Projektentwicklungs GmbH mit dem
Land Steiermark und der Stadt Graz vom 28.02.2007 (samt Finanzierungsver-
einbarung vom 19.10.2006) mit welchem dem Land Steiermark das Recht zur
Errichtung und dauernden Erhaltung sines Geh- und Radweges geméalt dem
dieser Vereinbarung angeschlossene Plan eingerdumt wird.

Hinsichtlich dieser Vereinbarung verpflichten sich die Kauferinnen die darin enthal-
tenen Rechte und Pflichten voliinhaltlich in ihr weiteres Duldungsversprechen zu
Ubernehmen, soweit der Kaufgegenstand davon betroffen ist. Die Verkauferin besta-
tigt, dass der Dienstbarkeitsvertrag der ASSET ONE Projektentwicklungs GmbH mit
dem Land Steiermark und der Stadt Graz vom 28.02.2007 den Kaufgegenstand le-
diglich im siidwestlichen Eck betrifit, wonach eine Bdschung minimal auf den Kauf-
gegenstand ragt. Die Kauferinnen bestatigen mit Unterfertigung dieses Kaufvertra-
ges je eine Fotokapie dieser Versinbarung erhalten zu haben. Hinsichtlich des zu
A2-LNR 38a eingetragenen Superadifikates wird festgehalten, dass dieses den
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7.2.

7.3.

7.4.

Kaufgegenstand nicht betrifft. Die Verk&uferin verpflichtet sich, ven der Berechtig-
ten, der Linde Gas GmbH eine Ldschungserkldrung in erforderlicher Form beizu-
bringen.

Neben der varstehend genannten sowis der in VP. 7.9. genannten Grundsatzver-
ginbarung bestehen keine Versinbarungen aus denen sich Lasten oder Pflichten im
Zusammenhang mit dem vertragsgegensténdlichen Grundstiick ergeben. Sollten
Filichten oder Lasten behauptet oder geltend gemacht werden, verpflichtet sich die
Verkauferin die Kiuferinnen vollstandig schadios zu hatten.

Die Verkauferin haftet weiters dafiir, dass der Kaufgegenstand frei von sonstigen
Bestand-, Nutzungs- und Besitzrechten oder sonstiger Rechte Dritter ist.

Festgehalten wird weiters, dass das kaufgegenstindliche Grundstiick nismals Ge-
genstand einer Entziehung, Arisierung oder Liguidierung als Folge von oder im Zu-
sammenhang mit Ereignissen wahrend der Zeit des Nationalsozialismus, insbeson-
dere nicht, soweit sich derartige Vorgénge und Ereignisse gegen Personen, Unter-
nehmen und sonstige Vereinigungen, die vom nationalsozialistischen Regime aus
palitischen Grinden, aus Grinden der Abstammung, Religion, Nationalitdt, sexusl-
len Orientierung, auf Grund einer kdrperlichen oder geistigen Behinderung oder auf
Grund des Vorwurfes der so genannten Asozialitdt verfolgt wurden ader das Land
verlassen haben, um einer solchen Verfolgung zu entgshen, gerichtet haben, war.

Das kaufgegenstandliche Grundstlick ist im derzeit giiltigen Fléchenwidmungsplan,
der den Kéuferinnen sawohl im Wortlaut, den Erlauternden Bemerkungen als auch
in der Plandarsteliung bekannt ist, als Aufschliefiung Kerngeblet mit einer Dichte
von 0,5 — 2 ausgewiesen.

Die Verkauferin Ubernimmt weder Gew&hr noch Haftung fir eine bestimmte Be-
schaffenhelt, eine Ertragsfahigkeit oder einen bestimmten Zustand des kaufgegen-
stdndlichen Grundstiickes. Die Verkauferin haftet fir keinerlei Eigenschaft im Hin-
blick auf Flachenwidmung, Bebaubarkeit und sonstige Verwertbarkeit des Grund-
stiicks. Die Verkauferin erklart, dass ihres Wissens der Kaufgegenstand, insbeson-
dere mit Kriegsrelikten und Bomben kontaminiert sein kann. .

Die Verkauferin verweist diesbeziiglich ausdriicklich auf den diesem Vertrag bsige-
schlossenen, einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Blind-
géngerkatasterauszug der kaufgegenstindlichen Liegenschaft, aus welchem sich
die Kontaminierung des Kaufgegenstandes ergibt.

Die Verkauferin erklért, dass der Kaufgegenstand mit Ausnahme der in den beiden
vorstehenden Absétzen erwdhnten Bomben und Kriegsrelikte nach ihrem besten
Wissen frei von Kontaminationen und Bodenverunreinigungen aller Art, insbesonds-
re von Abfillen und sonstigen Boden- und/oder Wasserverunreinigungen, die nicht
in einer Bodenaushub-, Inertabfall- oder Baurestmassandeponie gemaR § 4 Zi 1, 2,
oder 3 a) der Verordnung des Bundesministers fir Land- und Forstwirtschaft, Um-
welt und Wasserwirtschaft Gber Deponien (Deponieverordnung 2008, BGBI I Nr.
39/2008) deponiert werden darfen, ist.

Die Kauferinnen tragen bis zu einem maximalen Betrag in Hohe von
EUR 200.000,00 (in Worte: Euro zwelhunderttausend) die Kosten die im Zusam-
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

menhang mit einer gemaR VP 7.2 oder 7.3. genannten Kontaminierung, Funden,
Verunreinigungen bzw. Lasten entstehen. Dariiber hinausgehende Kosten trégt die
Verk3uferin. Als Kosten gelten samtliche Kosten fir MaRnahmen zur Beseitigung
und Herstellung der Bebaubarkeit der Liegenschaift, wie Kosten flr Bodenaushub,
Entsorgung, Wiederherstellung, GrabungsmaRnahmen, fachgerechte Konservierung
und Abtransport der Befunde, organisatorische Begleitung etc.

Die Verkauferin erkiart bzw. haftet daflir, dass hinsichtlich des Kaufobjektes keine
Bauauftrige ertsilt wurden, sowie auch, dass keine schwebenden Verfahren, die in
den Rechtsbestand der Liegenschaft eingreifen oder den Kaufgegenstand betreffen,
anhangig sind und auch keine Ricksténde an &ffantlichen Gebihren und Abgaben
bestehen und verpflichtet sich, die Kéuferin diesbeziglich vollkommen schad- und
klaglos zu halten.

Die Verkdufarin gewahrleistet, dass in Bezug auf das kaufgegenstandliche Objekt,
zum Stichtag dieses Vertrages keine die Interessen der Kauferinnen negativ beein-
trachtigende Gerichts-, Schiedsgerichts-, Schlichtungs- oder Verwaltungsverfahren
anhangig oder nach Wissen der Verkéuferin drohend sind, und zwar weder Aktiv-
noch Passivverfahren. Festgehalten wird, dass alifdllige im Zusammenhang mit sol-
chen nicht angefiihrten und nicht offen gelegten Verfahren entstehende Verpflich-
tungen, insbesondere Zahlungsverpflichtungen, und in Zusammenhang mit diesen
Verfahren entstehende Kosten zu Lasten der Verkduferin gehen. Die Verk&uferin
wird die K&uferinnen hinsichtlich allfilliger gegen sie geltend gemachter Anspriiche
aus diesen Verfahren schadlos halten und innen jegliche zur Verfolgung oder Ab-
wehr welcher Anspriiche aus diesem Titel auch immer mdgliche Hilfe zukommen
lassen.

Die Parteien verpflichten sich wechselseitig, in jeweils von der anderen Vertragspar-
tei oder deren Einzel- und Gesamtrechtsnachfolger in kiinftig einzuleitenden Verfah-
ren zur Erlangung von bau- und gewerbebehdrdlichen Bewilligungen keine unbe-
griindeten Einwendungen erheben zu wollen, sondern Einwendungsn nur dann zu
erheben, wenn durch das bewilligungsgegenstandliche Bauvorhaben berechtigte
rechtliche und/oder wirtschaftliche Interessen der Verkduferin als Eigentiimerin von
zum Kaufgegenstand benachbarten Grundstiicken oder die K&uferinnen als Eigen-
timerin des Kaufgenstandes gefahrdet werden wirden.

Den Kauferinnen ist der Kaufgegenstand aus eigener Wahrnehmung bekannt, sie
Ubernehmen den Kaufgegenstand wie er liegt und steht.

Festgehaiten wird, dass zwischen der Verkauferin und der Stadt Graz eine Grund-
satzversinbarung besteht, in der hinsichtlich der Liegenschaften ,Reininghaus®, zu
weichen auch der Kaufgegenstand gehért, die Ubertragung von Fiéchen fur offentli-
che Parkanlagen sowie kiinftige Strafien und Platze gemaf dem Rahmenplan ,Rei-
ninghaus* und dem Flachenwidmungsplan der Stadt Graz 3.20 geregelt wurde.

Den Kauferinnen ist der Inhalt dieser Grundsatzversinbarung vollinhaltiich bekannt
und verpfiichten sie sich hiemit rechtsverbindlich und unwiderruflich, die in dieser
Vereinbarung begriindeten Rechte und Verpflichtungen, soweit sie den Kaufgegen-
stand betreffen, vollinhaltlich zu (ibernehmen, insbesondere also die dort vereinba.r—
ten Abtretungen und Dienstbarkeitseinraumungen unentgeltlich vorzunehmen, die
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7.10.

7.14.

8.1.

8.2,

notwendigen Urkunden zur Herstellung der Grundbuchsordnung zu unterfertigen,
sowie die ebenso dort vereinbarten Beitrige zur Errichtung der Infrastruktur zu leis-
ten und die Verkauferin hinsichtlich dieser libernommenen Rechte und Verpflichtun-
gen génzlich schad- und klaglos zu halten. Sie verpflichten sich weiters, zur Absi-
cherung der Leistung des Infrastrukturkostenbeitrages der Stadt Graz lber deren
Verlangen eine grundbiicherlich sicher zu stellende Reallast einZurdumen, welche
nach Leistung des Beitrages wieder zu |dschen ist.

Die Verkduferin weist ausdriicklich darauf hin, dass nach Ansicht der Stadt Graz
dieser Infrastrukturkostenbeitrag sowohil fiir ober- als auch fiir unterirdisch bewilligte
Flachen zu entrichten ist.

Die Kauferinnen verpflichten sich weiters rechtsverbindlich und unwiderruflich, alle
gemall obenstehender Regelungen iibernommenen Rechte und Verpflichtungen
wiederum auf ihre Rechtsnachfolger zu Giberbinden und diese ebenso zu verpflich-
ten, diese Rechte und Verpflichtungen auch lhren Rechtsnachfolgern bel sonstigem
Schadenersatz aufzueriegen. '

Soweit abzutretende Flachen gem4f dieser Grundsatzvereinbarung nicht Teil des
Kaufgegenstandes sind, jedoch zwischen der éffentlichen StraRe und dem Kaufge-
genstand liegen, rdumt die Verkiuferin den Kauferinnen und deren Rechtsnachfol-
ger, sowie Kunden und Lieferanten zur Absicherung der Zufahrt bis zur Ubernahme
in das Gffentliche Gut das Recht ein, (iber diese Fldchen zu gehen und mit Fahrzeu-
gen aller Art zu fahren, sowelt dies fir die ungehinderte Nutzung des Kaufgegen-
standes erforderlich ist. Die Verkauferin wird weiters dafiir Sorge tragen, dass den
K&uferinnen dieses Recht auch nach Abtretung dieser Flachen an die Stadt Graz
bis zur Errichtung der gemaR Grundsatzvereinbarung herzustellenden Straken- und
Wegeanlageri zusteht.

Die Parteien verzichten auch auf die Anfechtung des Vertrages aus welchem Grund
immer, insbesondere auch auf eine Anfechtung wegen Irrtums.

KOSTENTRAGUNG

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages ver-
bunden Kosten und Gebihren sind ebenso wie die Grunderwerbsteuer und die ge-
richtliche Eintragungsgebiihr von den Kauferinnen zu tragen, die dafiir solidarisch
haften. Die Kosten fiir die Errichtung des Kaufvertrages werden von der Verkauferin
getragen. Im Ubrigen tragt jede Vertragspartei die Kosten einer allfalligen rechts-
freundlichen Vertretung selbst.

Beide Vertragsteile beauftragen aber die Notarsubstitutin des &ffentlichen Natars
Dr. Volkmar Fehrenkampf, Frau Dr. Elisabeth Winkelbauer-Hohenberg, in 8010
Graz, Joanneumring 5, als bestelite Treuhanderin, mit der grundbiicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages, die nach Vorliegen samtlicher fiir die grundblcher-
liche Durchfiibrung erforderlichen Urkunden und nach Erlag des Kaufpreises auf
dem Treuhandkonto ohne unnétigen Aufschub veranlasst werden wird. Die Ver-
tragsteile beaufiragen die mit der Vertragsabwicklung beauftragte Treuhdnderin for-
ner mit der Selbstberechnung der Gebiihren und bevolimachtigen diese zur elektro-
nischen Akteneinsicht gem3fl §-19a BAQ fiir alle im Zusammenhang mit diesem
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Vertrag stehenden steuerlichen Vargange.
AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die ASSET ONE Projektentwicklungs GmbH (FN 36820 y) ertellt lhre ausdrickliche
Einwilligung dazu, dass das Grundstiick GST-NR 1185/7, welches sich in der EZ
630 Grundbuch 63105 Gries, Gerichtsbezirk Graz-West, befindet, unter Mitlibertra-
gung der Eintragungen A2-LNR 38a und C-LNR 1a sowie 5a, im Ubrigen jedoch
vollkommen lastenfrei, vom Gutsbestand der vorgenannten Liegenschaft abge-
schrieben, hieflr in der Katastralgemeinde 63105 Gries, Gerichtsbezirk Graz-West,
eine neue Grundbuchseinlage erdffnet und hierauf das Eigentumsrecht jeweils fur

Bundesimmobillengesellschaft m.b.H. (FN 34837 w),
1031 Wien, Hintere Zollamtsstrafe 1,
zu 226/1000tel

Q12 Projektentwicklungs eins GmbH (FN 452269 b),
103%.Wlen, Hintere ZollamtsstraRe 1,
zu 367/1000tel

Q12 Projek{entwicklungs, zwei GmbH (FN 452270 d),
1034 Wien, Hintere Zollamtsstrafe 1,
zu 147/1000tel

Q12 Projektentwicklungs, drel GmbH (FN 452271 f),
1034 Wien, Hintere Zollamtsstralle 1,
zu 260/1000te]

je einverleibt wird.

Die Kauferinnen erkléren, eine juristische Person mit dem Sitze im Inland zu sein,
an der keine Personen beteiligt sind, die nicht Staatsbirger eines Mitgliedsstaates
der Européaischen Union sind.

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Beide Vertragsparteien weisen die Treuhanderin und Notarsubstitutin des &ffentli-
chen Notars Dr. Volkmar Fehrenkampf, Frau Dr. Elisabeth Winkelbauer-Hohenberg,
in 8010 Graz, Joanneumring 5, an, nach erfolgter Kaufpreisauszahlung an die Ver-
kauferin den Kaufvertrag grundbiicherlich durchzufiihren. Ein Auftragswiderruf kann
nur durch samtliche Vertragsparteien gemeinsam erfolgen. Die Notariatsangestellte,
Frau Cornelia Salcheneggsr, 8010 Graz, Joanneumring 5, wird von beiden Ver-
tragsteilen bevollmachtigt und in diesem Zusammenhang auch ermachtigt, alle hie-
fir notwendigen Erklarungen und Rechtshandlungen auch in beglaubigter Form,
namens der Vertragsteile, abzugeben und zu ersetzen, die diesbezlglichen Gesu-
che zu stellen und flir die Vertragsteile bei den Behdrden aufzutreten. Sofern es
einzig und allein zur grundbicherlichen Durchfiihrung des Kaufvertrages erforder-
fich ist, ist die Notariatsangestellte, Frau Cornelia Salchenegger, 8010 Graz, Joan-
neumring 5, auch ermachtigt, Nachtrége zu diesem Kaufvertrag, insbesondere Auf-
sandungserkldrungen, fir alle Vertragsteile in der vorgeschriebenen Form zu unter-
fertigen und sind sie in diesem Zusammenhang von samtlichen Vertragsteilen aus-
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

dricklich auch zum Selbstkontrahieren beauftragt und bevollmichtigt. Durch Hand-
lungen aufgrund dieser Bevollmédchtigung darf der wirtschaftliche und sonstige
rechiliche Inhalt des gegenstindlichen Vertrages keine Anderung erfahren.

Die Vertragsparteien halten fest, dass zu diesem Vertrag keine miindlichen Neben-
abreden getroffen wurden und durch diesen Vertrag alle bestehenden Vereinbarun-
gen Uber und im Zusammenhang mit dem Kaufgegenstand ihre Gilltigkeit verlieren.

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

Samtliche Vertragsparteien erklaren ausdriicklich, dass sie das Verhiltnis zwischen
ihren jeweiligen Rechten und Pflichten aus diesem Vertrag als angemessen anse-
hen und verzichten deswegen ausdriicklich und unwiderruflich auf eine Anfechtung
dieses Vertrages aus allen Griinden, die mit dem Verhaltnis zwischen Leistung und
Gegenleistung im Zusammenhang stehen (insbesondere wegen Irrtums oder laeslo
enormis).

Fir alle Streitigkeiten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag wird die aus-
schliekliche Zustindigkeit des dafiir in Graz jeweils sachlich zustindigen Gerichtes
vereinbart.

Von diesem Vertrag wird eine Originalausfertigung hergestelit. Diese Ausfertigung
steht den Kéuferinnen zu. Die Verkauferin erhait auf Wunsch eine (beglaubigte) Ko-
pie davon.
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