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06.39.0 Bebauungsplan

»,Schonaugasse-Hittenbrennergasse-Nordweg-Froschaugasse”
VI.Bez., KG Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom , mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 06.39.0 Bebauungsplan
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI Nr. 165/2024 in Verbindung mit den §§ 8, 11und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI Nr. 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, MINDESTGROSSEN

(1) Es gilt die geschlossene und gekuppelte Bebauung
Fir die Grundstucke 2087/7, 2087/1, 2092/8 und 2092/1 gilt zusatzlich die offene
Bebauung.

(2) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflachen nicht zu beriicksichtigen.

(3) Die Wohnnutzflache hat mind. 30,00 m? zu betragen.

(4) Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten muss mind. 50 m?.

(5) Im Erdgeschoss ist gemafR Eintragung im Plan — gelb schraffierte Flache — eine
Wohnnutzung unzulassig.

§ 3 BAUPLATZ, (NETTO-) BAUPLATZGROSSE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE,
BRUTTOGESCHOSSFLACHEN

(1) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

(2) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Das maximale AusmaR des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien festgelegt.

(3) Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte, ist im



§4

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)
(7)
§5
(1)

(2)

Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebadudehohen, Dachformen, etc.), entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen
und fiir Dachraumausbauten der straBenseitig gelegenen Baukorper, fir die
Schonaugasse 98a (Grundstiick 2082/1),

Schonaugasse 98 (Grundstiick 2082/2),

Schonaugasse 100 (Grundstiick 2087/4),

Schonaugasse 102 (Grundstiick 2087/3),

Schonaugasse 104 (Grundstiick 2087/2),

Schonaugasse 106 (Grundstiicke 2089/3, 2089/2),

Schonaugasse 110 (2089/1, 2090), und den

Nordweg 14 (Grundstiick 2092/1),

Nordweg 16 (Grundstlick 2092/7),

Nordweg 18 (Grundstiick 2092/8) zulassig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN,
BAUGRENZLINIEN FUR KELLER UND TIEFGARAGEN, NEBENGEBAUDE,

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinie, sowie die Hohenzonierungslinien fir
Hauptgebdude und unterirdische Baugrenzlinien fiir Keller und Tiefgaragen festgelegt.
Es darf pro Bauplatz nur ein Nebengebdude bis zu einem Ausmal} von maximal 3,00 m
x 5,00 m bzw. maximal 15,00 m? errichtet werden. Die Anordnung von
Nebengebduden in der Vorgartenzone ist unzuldssig.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten.

Kellerersatz-, Abstell-, Technik-, Miill-, Kinderwagenabstellraume und dergleichen sind
gebdudeintegriert zu errichten.

Uber die Bauflucht- und Baugrenzlinie sowie Straenfluchtlinie hervortretende
Gebdude- oder Fassadenteile (z.B. Verschattungssysteme, Rank-Hilfen und -Gerdste,
Erker, Loggien, Balkone und dergleichen) sowie Nebengebaude, Flugddcher und
Werbung sind nicht zulassig.

Ausnahme davon: In Bereichen mit Vorgartenzonen und in jenen Bereichen, in denen
der Baukorper von der StraRenflucht mind. 5,0 m zuriickspringt, sind straRenseitige
Auskragungen Uber die Baugrenzlinie bis max. 0,5 m (,,franzésischer Balkon“) zulassig.
Balkone & Vordacher dirfen maximal 1,50 m (iber die Baugrenzlinie /
Hohenzonierungslinien / Fassade vortreten.

Im Rahmen der Festlegungen sind Abstandsunterschreitungen zulassig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE
Zulassige Dachformen: Satteldacher, Steildacher, Walmdacher, flach geneigte

Déacher bis 10° und Flachdacher.

Satteldacher, Steildacher, Walmdacher sind mit einer Dachneigung von

zulassig.



(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdude- bzw. Gesamthohen:

Fir Satteldacher, Steildacher und Walmdacher:

Geschol3anzahl maximal zuldssige maximal zuldssige
Gebdudehohe = Gesamthohe
Traufenh6he (Firsthohe)
1G max. 5,50 m max. 10,00 m
2G max. 7,50 m max. 12,00 m
5G+DG max. 16,50 m max. 21,00 m
6 G+ DG max. 19,00 m max. 23,50 m

Fir Flachdacher:

Geschol3anzahl maximal zuldssige maximal zuldssige
Gebdudehodhe = Dachsaum Gesamthohe (inkl.
Attika)
1G max. 5,50 m
2G max. 7,50 m
5 G + Penthouse max. 16,50 m max. 20,50 m
6 G + Penthouse max. 19,00 m max. 23,00 m

Hohenbezugspunkt: jeweilig angrenzendes Gehsteigniveau.

Die GeschoRanzahl bei Neubauten hat mind. 3 Geschosse zu betragen.

Ausnahmen davon bilden die gekuppelte Bauweise zwischen den beiden Grundstiicken

2085 u. 2087/6.

Bei der offenen Bebauungsweise muss das Penthouse umlaufend 2 m von der
jeweiligen Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses

zurlickspringen.

Bei der gekuppelten Bebauungsweise bzw. der Bebauung an einer Grundgrenze
muss das Penthouse dreiseitig 2 m von der jeweiligen Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses zuriickspringen. An die Unmittelbare
Grundstlicksgrenze muss angebaut werden.
Bei der geschlossenen Bebauungsweise muss nur zweiseitig (straRen- und

gartenseitig)

2 m von der jeweiligen Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses
zurlickgesprungen werden.




(8) Im Falle der Bebauung an der Grundgrenze, der gekuppelten und der geschlossenen
Bebauung gilt an der Grundgrenze ausschlieBlich die zuldssige Gesamthohe gemal}
§7(2).

(6) Die Gebaudehdhe und Gesamthohe fiir Nebengebdude betrdagt héchstens 3,50 m.

(7)  Fir Stiegenh3user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gesamthodhe zulassig.

(8)  Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens
15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte.

(9)  Haustechnikanlagen, ausgenommen PV-Anlagen, sind innerhalb des Dachraumes zu
situieren bzw. Haustechnikanlagen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 10
° mindestens 2,00 m zurtickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech,
Streckmetall) zu versehen.

(9) Dachflachen lGber dem letzten GeschoRB diirfen nicht als Dachterrassen genutzt
werden.

(10) Bei Sattelddachern, Walmdachern und Steildachern hat die Hauptfirstrichtung
parallel zu den jeweils angrenzenden StraBenziligen zu verlaufen.

(11) Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden
Geschol3en sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der

Fassade des darunterliegenden GeschoRes auszufiihren.

(11) Die GeschoRhdhe der straBenseitigen ErdgeschoRzonen hat im Neubaufall bei einer
Nicht-Wohnnutzung eine Raumhohe von mindestens 4,00 m zu betragen. Davon
ausgenommen sind Fahrradabstellrdume, Technikrdume, Millrdume und dergleichen.
Im Falle einer Wohnnutzung im ErdgeschoR ist die Hohe der jeweiligen
FuBbodenoberkante 1,20 m vom jeweils stralRenseitig angrenzenden Gehsteigniveau
anzuhaben.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitige Laubengange und Balkone sind nicht zuldssig.

(2) Uber die StraBenfluchtlinie hervortretende Erker sind nicht zul&ssig.

(3) Bei Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

(4) Balkone und auskragende Terrassen in der Hohe der Dachtraufe oder dariber sind
nicht zulassig.

(5) Balkone dirfen nicht Giber die StraBenfluchtlinie vortreten.

(6) Bei Neu- und Zubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein Hellbezugswert
von 30 nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht iberschritten
werden.

(7) Glasfassaden und grof¥flachig reflektierende Metallfassaden sind in einem
Uberwiegenden Verhaltnis oberhalb des Erdgeschol3es unzuldssig.

(8)  FlUr maximal 1/3 der straRenseitigen Fassadenlange im ErdgeschoR sind
Fahrradabstellrdume, Technikrdaume, Millraume und dergleichen angepasst an die
Fassadengestaltung und als geschlossene Raume ausgefiihrt zuldssig.



(9) Bei Satteldachern und geneigten Dachern, haben eingeschnittene Dachterrassen,
Dachgauben und Dachflachenfenster von der Traufe mindestens 1,00 m und von First
und Ortgang jeweils mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten. Bei eingeschnittenen
Dachterrassen, Dachgaupen und Dachflachenfenster, hat die Summe der Langen
weniger als die halbe Gebdudeldnge zu betragen.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten.

(2) Bauplatzibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

(3) Bei Neubauten mit Wohnnutzungen ist je 75 - 90 m? ein PKW-Abstellplatz herzustellen
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(4) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

(5) Beieiner BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellpldatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

(6) Offene PKW-Abstellflachen sind nicht zuldssig

(7) Tiefgaragenrampen sind tGiberwiegend im Gebaude zu integrieren.

(8) Je angefangene 35 m? Wohnnutzfldche sowie je angefangene 50 m? Nutzfliche bei
anderen Nutzungen als Wohnnutzug, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon
sind ca. 15% fir Besucher:innen frei zuganglich zu machen.

(9) Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend im Gebaude, im Nahbereich der Eingange, zu
integrieren.

(10) Oberirdische Fahrradabstellplatze auRerhalb der Baugrenzlinien diirfen nicht
Uberdacht werden.

§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)  Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.

(2)  Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

(3) Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Griinflaichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pflanzungen, Baume

(5) Bei Baumneupflanzungen sind Baumpflanzungen in Pflanztrégen, Betonringen und
Entwéasserungsmulden unzulassig.

(6) Dieim Planwerk dargestellten Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf
Dauer zu erhalten, wobei geringfligige Standortabweichungen im Zuge der Bauplanung
zulassig sind.

(7) Je 150 m? Freiflache ist ein Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu rehalten. Bei Erhalt
von Bestandsbdaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der
erhaltenen Bestandsbaume reduziert werden.

(8)  Fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind ausschlieBlich stadtklimaresistente,
standortgerechte Laubgehdlze zulassig.

(9) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.



(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m

Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m

Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenformig) mind. 3,0m

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

Ein Wurzelvolumen von mind. 50,0 m3® Pro Baum muss bericksichtigt werden.

Der Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu AuRenwandflachen von
unterirdischen Bauteilen (UntergeschoRe, Tiefgaragen) hat 2,5 m zu betragen.
Baumpflanzungen sind mit einem Abstand von mindestens 1,50m m zu versiegelten
Flachen zu pflanzen.

Bestandsbdaume, auch von angrenzenden Nachbargrundstiicken, sind lagerichtig und
malstabsgetreu mit deren Kronentraufen in den Einreichplanen darzustellen.

Flir Bestandsbdume sind vor Beginn der Bautatigkeit geeignete Schutzvorkehrungen

wie standfeste Abgrenzungen (Zaun, Bretterwand) um den Kronentraufenbereich der

Baume zu errichten.
Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist
unzuldssig

Fassadenbegriinungen:

(18)

Im Falle einer Fassadenbegriinung sind bodengebundene Systeme zu verwenden. Die
Fassadenbegriinung ist auf Dauer zu erhalten. Der dafiir erforderliche Pflanzstreifen
hat mind. 0,30 m zu betragen und ist bis in mind. 1,00 m Tiefe von Einbauten frei zu
halten.

Tiefgaragen

(19)

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu iberdecken.
Bei Pflanzungen von groRkronigen Baumen ist eine Vegetationsschicht von mindestens
1,50 m Hohe vorzusehen und niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu
Uberdecken.

Gelandeveranderungen

(20)

(21)
(22)

Geldandeveranderungen sind nur zu geringfligigen Adaptionen im Ausmalf} von max. 0,5
m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle

Ausnahmen sind im Bereich von Bereich von Kinderspielpldtzen und in Bereichen von

Baumpflanzungen zul3ssig.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 0,5 m zul3ssig.
Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begrinen.



(23) Stutzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzulassig.

Sonstiges

(24) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,
AusmaR der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungshdhen von
Tiefgaragen und Flachdachern, Kinderspielplatze.

(25) Larmschutzwéande sind entlang der Oebb Bahnstrecken auf den Grundstiicken 2085,
2084/1, 2082/1, 2082/2, in transparenter Ausfiihrung bis zu einer maximalen Héhe von
5,50 zulassig.

§9 SONSTIGES

(1)
(2)
(3)

Werbeanlagen sind ausschlielRlich im ErdgeschoR an der Fassade montiert (maximale
Oberkante 5,00 m oder Parapethdhe des 1. OG) zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen,
Schriftztige udgl. iiber 2,0 m? Flache sind unzulassig.

Werbepylone sind unzuldssig.

Einfriedungen sind ausschlielRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m

zulassig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdudes oder
Gebaudeteils

gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m zuléssig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1)

(2)

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebdudeteilen auBerhalb der fir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und
Instandsetzungsmalinahmen zuldssig, nicht jedoch Zubauten.

Umnutzungen sind unzulassig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
(Datum) in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fiir den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr






